Angebotsunterlagen
fur das offentliche Angebot von
nachrangigen tokenbasierten Schuldverschreibungen
2020/2030
mit einem Gesamtnennbetrag von bis zu Euro
1.220.000
der
Exporo Projekt 130 GmbH, Hamburg

Die mit diesen Angebotsunterlagen (die ,,Angebotsunterlagen®) angebotenen bis zu 1.220.000
Stlick variabel verzinslichen, mit einer vorinsolvenzlichen Durchsetzungssperre ausgestatteten,
nachrangigen Schuldverschreibungen im Nennbetrag von je 1 Euro, die nicht in einer
Wertpapierurkunde physisch verbrieft werden und die ausschlieBlich mittels von der Emittentin
generierter Token (nachfolgend die ,EXP14-Token®) auf der Ethereum-Blockchain Ubertragen
werden kénnen (die ,,tokenbasierten Schuldverschreibungen®) unterliegen gemans § 3 Nr. 2 des
Wertpapierprospektgesetzes (,WpPG") nicht der Verpflichtung zur Verbffentlichung eines
Prospekts geman Artikel 3 Absatz 1 der Verordnung (EU) 2017/1129, weil der Gesamtgegenwert
der angebotenen tokenbasierten Schuldverschreibungen im Europaischen Wirtschaftsraum (ber
einen Zeitraum von zwélf Monaten nicht mehr als 8 Millionen Euro betragt. Die Angebotsunterlagen
sind daher auch nicht von der Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) auf
Vollsténdigkeit, Kohdrenz und Verstandlichkeit der enthaltenen Informationen geman Art. 20 der
Verordnung (EU) 2017/1129 geprift und gebilligt worden. Die Emittentin ist zudem nicht
verpflichtet, fiir die Schuldverschreibungen ein Wertpapier-Informationsblatt geman § 4 WpPG zu
verdffentlichen, weil fir die Schuldverschreibungen ein Basisinformationsblatt nach der
Verordnung (EU) Nr. 1286/2014 veréffentlicht wurde.

Die Schuldverschreibungen sind nicht und werden nicht gemai dem United States Securities Act
von 1933 in der jeweils geltenden Fassung registriert und dirfen innerhalb der Vereinigten Staaten
von Amerika oder an oder flir Rechnung oder zugunsten einer U.S.-Person (wie in Regulation S
unter dem US Securities Act definiert) weder angeboten noch verkauft werden.

07. Mai 2020



- Diese Seite wurde absichtlich freigelassen -
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1. Zusammenfassung

Bezeichnung der Wertpapiere:

Tokenbasierte Schuldverschreibungen im Gesamtnennbetrag von bis zu 1.220.000 Euro; ISIN / WKN
wurden nicht ausgegeben.

Identitat und Kontaktdaten der Emittentin:
Exporo Projekt 130 GmbH mit Sitz in Hamburg, Am Sandtorkai 70, 20457 Hamburg
LEI: 529900TGX3D41GZLQJ07

Wer ist die Emittentin der tokenbasierten Schuldverschreibungen?

Emittentin der tokenbasierten Schuldverschreibungen ist die Exporo Projekt 130 GmbH mit Sitz in Hamburg.
Es handelt sich um eine Gesellschaft mit beschrankter Haftung nach deutschem Recht. Die Emittentin ist in
das Handelsregister des Amtsgerichts Hamburg unter der Nummer HRB 158814 eingetragen.
Geschéftsfuhrer der Emittentin ist Julian Oertzen.

Alleingesellschafterin der Emittentin ist die Exporo AG mit dem Sitz in Hamburg. Die Exporo AG ist in der
Lage, bedeutenden Einfluss auf die Emittentin auszulben, ein Beherrschungs- und
Gewinnabflihnrungsvertrag besteht nicht. Es bestehen keine mittelbaren Beteiligungen oder
Beherrschungsverhaltnisse.

Die Emittentin ist Eigentiimerin eines Wohn- und Geschéftshauses in Hannover, eingetragen im Grundbuch
des Amtsgerichts Hannover von Heidorn, Blatt 3599, Ifd. Nr. 1, Gemarkung Hannover, Flur 28, Flurstlick
1647, mit einer GréBe von 345 gm, belegen SallstraBe 27, 30171 Hannover (nachfolgend die ,,JImmobilie*).
Die Geschaftstatigkeit der Emittentin wird ausschlieBlich in der Vermietung und der Verwaltung der
Immobilie bestehen.

Die Emittentin hat die Immobilie am 26. September 2019 schuldrechtlich gekauft. Der Kaufpreis fur die
Immobilie betrégt insgesamt 2.337.000 Euro (inkl. Grunderwerbsteuer, Notar- und Gerichtskosten sowie
Maklergebiihren ca. 2.474.000 Euro).

Die Immobilie dient als erstrangige, grundpfandrechtliche Sicherheit fir einen Kredit eines deutschen
Kreditinstitutes in Héhe von bis zu 1.450.000 Euro, den die Emittentin fUr die (Teil-)Finanzierung des
Erwerbs der Immobilie aufgenommen hat (nachfolgend das ,,Bankdarlehen®).

Der Kaufpreis der Immobilie wurde aus dem Bankdarlehen sowie einer Vorfinanzierung der Exporo AG in
Hdéhe von 1.070.000 Euro gezahlt (nachfolgend die ,,Vorfinanzierung®).

Welches sind die wesentlichen Finanzinformationen tiber die Emittentin?

Die in diesen Angebotsunterlagen dargestellten wesentlichen Finanzinformationen Gber die Emittentin sind
dem ungepruften Jahresabschluss zum 31. Dezember 2019 enthommen worden, der nach den Vorschriften
des Handelsgesetzbuches (HGB) aufgestellt wurde.

Ausgewahlte Finanzinformationen
Bilanz 31.12.2019
in€
Sachanlagen 2.468.805,31
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 10.752,70
Forderungen gegen verbundene Unternehmen 9.884,79
Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 1.343,75
Gezeichnetes Kapital 25.000,00
Nicht eingeforderte ausstehende Einlagen -12.500,00
Eingefordertes Kapital 12.500,00
Jahresfehlbetrag -30.512,77
nicht gedeckter Fehlbetrag 18.012,77
Sonstige Rickstellungen 12.950,00
Verbindlichkeiten 2.495.849,32




Gewinn- und Verlustrechnung

Umsatzerldse 10.215,00
Abschreibungen 2.317,84
Sonstige betriebliche Aufwendungen 19.003,24
Zinsen und ahnliche Aufwendungen 19.257,00
Ergebnis nach Steuern/Jahresfehlbetrag 30.512,77

Welche sind die zentralen Risiken, die fiir die Emittentin spezifisch sind?

Risiken aus der VerduBerung der Immobilie

Der wirtschaftliche Erfolg der Emittentin und ihre Fahigkeit die Zins- und Rickzahlungsverpflichtungen aus
den Schuldverschreibungen zu erfiillen, héngt von einem VerduBerungserlds der Immobilie oder einer
Refinanzierung der tokenbasierten Schuldverschreibungen durch die Emittentin in ausreichender Héhe ab.
Der bei der VerauBerung der Immobilie erzielbare VerauBerungserlds ist von vielen ungewissen Faktoren
abhéngig, z.B. von der Vermietungssituation, von der Standortqualitdt sowie von der Nachfrage von
Investoren.

Risiken aus Marktentwicklung
Eine negative Marktentwicklung kann einen negativen Einfluss auf die Wertentwicklung der Immobilie und

auf einen fir die Immobilie erzielbaren VerduBerungserlés haben. Die COVID-19-Pandemie kann auf die
zukunftige Entwicklung der Immobilie und des Immobiliemarktes einen erheblich negativen Einfluss haben.

Risiken aus Standortentwicklung

Der Standort der Immobilie kann sich negativ entwickeln einen negativen Einfluss auf die Wertentwicklung
der Immobilie und auf einen fiir die Immobilie erzielbaren VerduBerungserlés haben.

Vermietungsrisiken

Es besteht die Méglichkeit, dass Mietvertrage zuklnftig nicht wie geplant abgeschlossen werden kénnen
und damit die kalkulierten zuklinftigen Mieterertrédge nicht in der geplanten Héhe entstehen. Die COVID-19-
Pandemie kann auf die erzielbaren Mieteinnahmen einen erheblich negativen Einfluss haben.

Risiken aus dem Zustand der Immobilie

Es besteht das Risiko, dass Bauméangel an der Immobilie vorhanden sind, die nicht oder nicht in vollem
Ausmal erkannt wurden.

Instandhaltungsrisiken

Der Instandhaltungs- und Instandsetzungs- und Modernisierungsaufwand der Immobilie kann héher als
geplant sein, z.B. durch das Auftreten unerwarteter Méngel.

Risiken aus dem Bankdarlehen

Besteht ein Kindigungsgrund fur das Bankdarlehen kann die Bank die sofortige Rickzahlung des
Bankdarlehens in voller Héhe verlangen Es besteht insoweit das Risiko, dass der erzielbare
VerduBerungserldés der Immobilie nicht ausreicht, um damit das Bankdarlehen und die tokenbasierten
Schuldverschreibungen vollstédndig abzulésen.

Welches sind die wichtigsten Merkmale der tokenbasierten Schuldverschreibungen?

Die Emittentin bietet bis zu 1.220.000 Stiick tokenbasierte Schuldverschreibungen mit einem
Gesamtnennbetrag von bis zu Euro 1.220.000 an. WKN/ISIN wurden nicht ausgegeben.

Bei den tokenbasierten Schuldverschreibungen handelt es sich um unverbriefte, nachrangige tokenbasierte
Schuldverschreibungen, die mit einer vorinsolvenzlichen Durchsetzungssperre ausgestattet sind.

Die Rechte des Anleiheglaubigers umfassen das Recht auf Zins- und Kapitalriickzahlung, das Recht zur
auBerordentlichen Kindigung, das Recht zur Abstimmung Uber die VerduBerung der Immobilie,
Informationsrechte sowie das Recht zur Teilnahme an Abstimmungen der Anleiheglaubiger Gber die
Anderung der Anleihebedingungen.

Die Anleger erhalten eine dem Zeichnungsbetrag der tokenbasierten Schuldverschreibungen
entsprechende Anzahl an EXP14-Token, welche die Rechte aus den tokenbasierten
Schuldverschreibungen repréasentieren.

Die tokenbasierten Schuldverschreibungen kénnen durch Abtretung jederzeit auf Dritte (ibertragen werden.
Die Ubertragung der Rechte aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen setzt zwingend die
Ubertragung der EXP14-Token voraus. Der Transfer der EXP14-Token kann ausschlieBlich Gber die
Ethereum-Blockchain erfolgen. Erwerber benétigen hierflr eine sog. Wallet, die mit Ethereum-Assets
kompatibel ist. Anleger, die die tokenbasierten Schuldverschreibungen auf dem Sekundarmarkt erwerben




mdchten, missen sich auf der Webseite www.exporo.de anmelden und als registrierte User den KYC und
AML Prozess der Exporo Investment GmbH durchfiihren. Mit erfolgreichem Abschluss des KYC und AML
Prozesses wird die Ethereum Adresse des Investors in den GlobalWhitelist Contract auf der Ethereum
Blockchain eingetragen, so dass der Investor nachfolgend EXP14-Token empfangen kann.

Laufzeit

Die Laufzeit der tokenbasierten Schuldverschreibungen beginnt am 07. Mai 2020 und endet mit Ablauf des
06. Mai 2030.

Zinsen

Die tokenbasierten Schuldverschreibungen werden ab dem 07. Mai 2020 (einschlieBlich) bis zum 06. Mai
2030 (einschlieBlich) variabel verzinst. Die HGhe der Zinsen ist mafBgeblich von einem ausreichenden
Uberschuss der Mieterlése Uber die Kosten der Immobilie und den sonstigen Aufwand der Emittentin
abhangig.

Die von den Mietern der Immobilie geleisteten Zahlungen werden einem Projektkonto gutgeschrieben (das
»Projektkonto®). Das Projektkonto ist ein internes, buchhalterisches Abrechnungskonto und kein fir den
Zahlungsverkehr bestimmtes Geschaftskonto der Emittentin.

Die Emittentin wird von den Erlésen auf dem Projektkonto die folgenden Aufwandspositionen abziehen:

» die Kosten fir den Betrieb der Immobilie (hierzu z&hlen sowohl die gem. Verordnung Uber
wohnungswirtschaftliche Berechnungen nach dem Zweiten Wohnungsbaugesetz (Zweite
Berechnungsverordnung - Il. BV) umlagefédhigen Kosten wie Hausmeisterdienste, unter
anderem Facility Management, Reinigung, Versicherung etc. als auch nicht umlagefahige
Betriebskosten, die gemalR gesetzlicher oder mietvertraglicher Regelungen nicht von Dritten
nach Abrechnung beglichen werden, sowie Leerstandskosten).

« die Kosten fur das Property- und Asset Management der Immobilie.

+ die Kosten far notwendige Instandhaltungs-, Instandsetzungs- und/oder
ModernisierungsmaBnahmen der Immobilie.

« die Kosten fur die Erstellung von Verkehrswertgutachten fir die Ermittlung des Werts der
Immobilie.

« die Kosten fir Steuer- und Rechtsberatung der Emittentin sowie ggf. Abschlusspriferkosten.
» die Kosten fur Steuerzahlungen und 6ffentliche GebUhren durch die Emittentin.

» die Kosten im Zusammenhang mit den tokenbasierten Schuldverschreibungen, insbesondere
fir deren Verzinsung, Vermittlung, Verwaltung und Besicherung.

» die Betrage fur die Bedienung der félligen Anspriche aus Zulassigen Verbindlichkeiten; dies
sind im Wesentlichen die Verpflichtungen aus dem Bankdarlehen und aus der Vorfinanzierung
einschlieBlich Umschuldungen und/oder Prolongationen des Bankdarlehens und/oder der
Vorfinanzierung sowie Kredite und/oder Gesellschafterdarlehen zur Finanzierung der
Instandsetzung, Instandhaltung und/oder Modernisierung der Immobilie.

« die Betrage fur die Bildung einer Ricklage fir die Instandsetzung, Instandhaltung und/oder
laufende Modernisierung der Immobilie.

Der nach Abzug der vorgenannten Aufwandspositionen am Quartalsultimo verbleibende positive
Quartalssaldo auf dem Projektkonto wird an die Anleiheglaubiger anteilig im Verhaltnis der von ihnen
gehaltenen  tokenbasierten  Schuldverschreibungen zu den  Ausstehenden  tokenbasierten
Schuldverschreibungen ausgezahlt. Ein negativer Saldo wird auf das nachste Quartal vorgetragen.

Jede Schuldverschreibung wird demnach nach folgender Formel verzinst:

Quartalssaldo x Nennbetrag
Ausstehende tokenbasierte Schuldverschreibungen

Quartalssaldo im Sinne der vorgenannten Formel ist das nach Abzug der zuvor dargestellten Zahlungen auf
dem Projektkonto am Quartalsultimo verbleibende Guthaben.

Nennbetrag im Sinne der vorgenannten Formel ist der Nennbetrag einer einzelnen Schuldverschreibung in
Hoéhe von 1 Euro.




Ausstehende tokenbasierte Schuldverschreibungen im Sinne der vorgenannten Formel ist der an einem
Zinstermin eingezahlte Nennbetrag aller tokenbasierten Schuldverschreibungen aller Anleiheglaubiger.

Zinszahlungen erfolgen quartalsweise nachtréglich. Die erste Zinszahlung erfolgt am 15. Juli 2020. Die
Zahlung der Zinsen und die Rickzahlung der tokenbasierten Schuldverschreibungen erfolgen in Euro auf
ein Bankkonto des Anlegers.

Riickzahlungsbetrag

Die tokenbasierten Schuldverschreibungen sind im Falle einer ordentlichen Beendigung nach dem Ende
der ordentlichen Laufzeit sowie im Falle einer vorzeitigen Beendigung der Laufzeit nach einer Kiindigung
der Emittentin infolge einer VerduBerung der Immobilie jeweils zum Rickzahlungsbetrag (der
»RuUckzahlungsbetrag®) an die Anleiheglaubiger zuriickzuzahlen.

Der Rickzahlungsbetrag der tokenbasierten Schuldverschreibungen wird wie folgt ermittelt:

Jede Schuldverschreibung wird in Hohe des nach folgender Formel zu ermittelten Betrages zurlickgezahlt,
mindestens jedoch zum Nennbetrag:

(Verkaufspreis + Riicklagen — Restschuld — Ausstehende tokenbasierte Schuldverschreibungen) x
0,8 x Nennbetrag

Nennbetrag +
Ausstehende tokenbasierte Schuldverschreibungen

Nennbetrag im Sinne der vorgenannten Formel ist der Nennbetrag einer einzelnen Schuldverschreibung in
Hohe von 1 Euro.

Verkaufspreis im Sinne der vorgenannten Formel ist entweder (a) im Falle einer VerdauBerung der Immobilie
der Kaufpreis fir den Verkauf der Immobilie abzgl. Verkaufsnebenkosten und anlasslich der VerauBBerung
anfallenden Steuern auf den VerduBerungsgewinn oder (b) im Falle einer Refinanzierung der
tokenbasierten Schuldverschreibungen der Verkehrswert der Immobilie gemaB dem jlngsten
Verkehrswertgutachten.

Ricklagen im Sinne der vorgenannten Formel ist die am Rickzahlungstag (ausschlieBlich) vorhandene
Instandhaltungsricklage.

Restschuld im Sinne der vorgenannten Formel ist die Summe der am Riickzahlungstag bestehenden
Hauptforderungen des Bankdarlehens zzgl. etwaiger Vorfalligkeitsentschadigungen. Bankdarlehen ist der
Kredit eines deutschen Kreditinstitutes, fur den die Immobilie als erstrangige, grundpfandrechtliche
Sicherheit dient.

Ausstehende tokenbasierte Schuldverschreibungen im Sinne der vorgenannten Formel ist der am
Rlckzahlungstag der tokenbasierten Schuldverschreibungen oder der am Tag einer vorzeitigen
Rickzahlung der tokenbasierten Schuldverschreibungen jeweils eingezahlte Nennbetrag aller
tokenbasierten Schuldverschreibungen aller Anleihegldubiger.

Rang der tokenbasierten Schuldverschreibungen

Der Anleiheglaubiger verpflichtet sich, seine Anspriiche auf Zahlung der Zinsen sowie auf Riickzahlung der
tokenbasierten Schuldverschreibungen sowie samtliche sonstigen Zahlungsanspriche aus den
tokenbasierten Schuldverschreibungen, solange und soweit nicht geltend zu machen, wie die teilweise oder
vollstédndige Erfillung dieser Anspriiche zu einer Uberschuldung der Emittentin im Sinne des § 19 InsO oder
einer Zahlungsunfghigkeit im Sinne des § 17 InsO in ihrer jeweils geltenden Fassung fihren wirde oder ein
Insolvenzerféffnunggrund bei der Emittentin bereits besteht (vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre).

Die vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre gilt bereits fir die Zeit vor Eréffnung eines Insolvenzverfahrens.
Der Anleiheglaubiger kann demzufolge bereits dann keine Erfullung seiner Anspriche aus den
tokenbasierten  Schuldverschreibungen verlangen, wenn die Emittentin im Zeitpunkt des
Leistungsverlangens des Anleiheglaubigers tberschuldet oder zahlungsunfahig ist oder die Erflllung der
Zahlungsanspriche der Anleiheglaubiger zu einer Uberschuldung oder Zahlungsunfahigkeit fihren wirde.

Die vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre kann zu einer dauerhaften, zeitlich nicht begrenzten
Nichterfiillung der Anspriiche des Anleiheglaubigers flhren.

Im Falle der Insolvenz Uber das Vermdgen der Emittentin oder der Liquidation der Emittentin treten die
Forderungen aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen im Rang hinter alle nicht nachrangigen




Forderungen sowie alle nachrangigen Forderungen im Sinne von § 39 Absatz 1 Nr. 1 bis 5 der
Insolvenzordnung zur(ick.

Der Anleger kann seine Zahlungsanspriiche aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen auBerhalb
eines Insolvenzverfahrens der Emittentin nur aus einem etwaigen kinftigen Gewinn, einem
Liquidationsiiberschuss oder aus sonstigem freien Vermégen geltend machen.

Kiindigungsmoglichkeiten

Die tokenbasierten Schuldverschreibungen kénnen durch die Anleiheglaubiger nicht ordentlich vorzeitig
gekindigt werden.

AuBerordentliche Kiindigungsgrinde sind unter anderem die Verletzung wesentlicher Verpflichtungen aus
den tokenbasierten Schuldverschreibungen (sofern diese Verletzung nicht innerhalb von 30 Tagen geheilt
wird), das Eingehen von Dbestimmten Finanzverbindlichkeiten, die Nichtbedienung von
Finanzverbindlichkeiten gegenlber Dritten (Drittverzug), das Eintreten eines Kontrollwechsels, der Verstof3
gegen Informationspflichten sowie bestimmte Ereignisse im Zusammenhang mit einer Insolvenz oder
Abwicklung der Emittentin. Das Kindigungsrecht erlischt, falls der Kindigungsgrund vor Auslbung des
Rechts geheilt wurde.

Nach einem Beschluss der Anleiheglaubiger Ober die VerduBerung der Immobilie ist die Emittentin
berechtigt, die tokenbasierten Schuldverschreibungen vorzeitig auBerordentlich zu kiindigen. Die Emittentin
kann anstelle einer VerduBerung der Immobilie auch eine Refinanzierung der tokenbasierten
Schuldverschreibungen, z.B. durch eine weitere Anleiheemission, durch ein Bankdarlehen oder in sonstiger
Weise durchfihren.

Wo werden die tokenbasierten Schuldverschreibungen gehandelt?

Die tokenbasierten Schuldverschreibungen sind zum Datum der Angebotsunterlagen nicht Gegenstand
eines Antrags auf Zulassung zum Handel auf einem geregelten Markt, auf sonstigen Drittlandsmarkten,
einem KMU-Wachstumsmarkt oder MTF (multilaterales Handelssystem im Sinne der EU-Richtlinie 2014/65
vom 15. Mai 2014 dber Markte fur Finanzinstrumente). Die Emittentin hat zum Datum der
Angebotsunterlagen keine Wertpapiere begeben, die zum Handel an einem geregelten Markt, auf sonstigen
Drittlandsmaérkten, einem KMU-Wachstumsmarkt oder MTF zugelassen sind.

Wird fir die tokenbasierten Schuldverschreibungen eine Garantie gestelit?
Eine Garantie wird flr die tokenbasierten Schuldverschreibungen nicht gestellit.

Welche sind die zentralen Risiken, die fiir die tokenbasierten Schuldverschreibungen spezifisch
sind?

Platzierungsrisiko

Fir die Platzierung der Schuldverschreibungen besteht keine Platzierungsgarantie. Aufgrund der zum
Datum der Angebotsunterlagen weltweit grassierenden COVID-19-Pandemie kann es infolge der damit
verbundenen zum Teil erheblichen wirtschaftlichen Belastungen flr groBe Teile der Wirtschaft und der
Bevolkerung zu einer geringeren Zeichnungsbereitschaft bei Investoren und damit zu einem geringeren
oder gar einem ausbleibenden Platzierungserfolg kommen.

VerduBerbarkeit der tokenbasierten Schuldverschreibungen

Anleger sollten berlcksichtigen, dass sie die erworbenen tokenbasierten Schuldverschreibungen vor dem
Ablauf der Laufzeit moglicherweise nicht verduBern kdnnen. Ein Handel der tokenbasierten
Schuldverschreibungen mittels des EXP14-Token an einer Kryptobérse kann sich illiquide oder unmdglich
herausstellen. Die Anleger sind zudem einem Risiko einer ungiinstigen Kursentwicklung inrer EXP14-Token
ausgesetzt, wenn sie die EXP14-Token vor ihrer Falligkeit verau3ern wollen.

Risiko aufgrund der vorinsolvenzlichen Durchsetzungssperre

Fir alle Zahlungsanspriche der Anleger gilt eine vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre. Dies kann zu
einer dauerhaften, zeitlich nicht begrenzten Nichterfillung der Anspriiche des Anleiheglaubigers fihren.
Risiko aufgrund der Rangstellung der Anspriiche der Anleger

Die Anleger kdnnen von der Emittentin nicht verlangen, dass ihre Zins-, und Rickzahlungsanspriiche
gegenlber anderen Ansprichen Dritter vorrangig ausgezahlt werden. Dies gilt auch, soweit diese anderen
Anspriche im gleichen Rang mit den Anspriichen der Anleger stehen.

Regulativer Rechtrahmen der Emission von tokenbasierten Schuldverschreibungen und fehlendes
Vertrauen des Marktes




Eine zukunftige weitergehende Regulierung der Emission von tokenbasierten Schuldverschreibungen kann
dazu fUhren, dass die tokenbasierten Schuldverschreibungen aus rechtlichen Griinden und/oder aufgrund
fehlender Marktakzeptanz nicht handelbar sind.

Fremdfinanzierung

Durch eine Fremdfinanzierung erhéht sich die Risikostruktur der Anlage. Die Rickfihrung der Fremdmittel
und die mit einer solchen Finanzierung verbundenen Zinszahlungen sind vom Anleger zu bedienen,
unabhé&ngig von etwaigen Zinszahlungen durch die Emittentin.

Abhdngigkeit von der Wertentwicklung der Immobilie

Sowohl die Verzinsung als auch die Riickzahlung der tokenbasierten Schuldverschreibungen sind von der
Wertentwicklung der Immobilie abhangig.

Risiken aus der nachrangigen Sicherheitenbestellung

Es besteht das Risiko, dass die die Sicherheiten nicht wirksam bestellt werden. Die Sicherheiten sind nicht
insolvenzfest. Die Verwertung der Sicherheiten ist auf die Falle beschrankt, in denen die Emittentin trotz
vorhandener Liquiditat und fehlender vorinsolvenzlicher Durchsetzungssperre Zahlungen an die Anleger
verweigert. Die Sicherheiten sind zudem nachrangig zu den Sicherheiten der finanzierenden Bank.

Zu welchen Konditionen und nach welchem Zeitplan kann ich in die tokenbasierten
Schuldverschreibungen investieren?

Die tokenbasierten Schuldverschreibungen werden in der Bundesrepublik Deutschland im Rahmen eines
offentlichen Angebots vertrieben und kdnnen von jedermann erworben werden. Die tokenbasierten
Schuldverschreibungen unterliegen deutschem Recht.

Die Ausgabe der tokenbasierten Schuldverschreibungen erfolgt zu 100% des Nennbetrags von 1 Euro je
tokenbasierter Schuldverschreibung. Der Mindestanlagebetrag betrédgt 1 Euro, d.h. Anleger missen
mindestens eine tokenbasierte Schuldverschreibung im Nennbetrag von 1 Euro erwerben. Ein Héchstbetrag
wurde fiir die Zeichnung der tokenbasierten Schuldverschreibungen nicht festgelegt.

Die tokenbasierten Schuldverschreibungen wurden und werden nicht geman dem US-Wertpapiergesetz
(US Securities Act) registriert und darf nicht innerhalb der Vereinigten Staaten angeboten oder verkauft
werden.

Die Angebotsfrist lauft vom 07. Mai 2020 bis zum 06. Mai 2021. Die Angebotsfrist kann jederzeit verkirzt
werden.

Anleger, die die tokenbasierten Schuldverschreibungen zeichnen und EXP14-Token empfangen mdéchten,
bendtigen eine sog. Wallet, die mit Ethereum- Assets kompatibel ist. Ohne Angabe einer Ethereum-Adresse
(sog. Public Key) im Onlinezeichnungsprozess kann die Emittentin Zeichnungsauftrage nicht annehmen.

Die Platzierung der tokenbasierten Schuldverschreibungen soll durch die Exporo Investment GmbH als
Anlagevermittlerin gegen Zahlung einer erfolgsabhangigen Vergitung in Héhe von maximal 3,5 % des
platzierten und eingezahlten Anleihekapitals sowie einer Vermittlungsfolgeprovision in Héhe von 0,10 %
p.a. der jeweils Ausstehenden tokenbasierten Schuldverschreibungen erfolgen. Die Exporo Investment
GmbH wird die Einzelanlageschwellen des § 6 WpPG fir nicht-qualifizierte Anleger beachten. Die Kosten
far die Vorbereitung und Durchfiihrung der Emission der tokenbasierten Schuldverschreibungen betragen
ca. 59.000 Euro. Bei vollstéandiger Platzierung der tokenbasierten Schuldverschreibungen betragen die
Gesamtkosten der Emission ca. 114.000 Euro.

Dem Anleger werden von der Emittentin keine Kosten fir die Ausgabe der tokenbasierten
Schuldverschreibungen in Rechnung gestellt. Fir die Verwahrung der EXP14-Token in den Wallets der
Anleger und den Handel der EXP14-Token an einer Kryptobdrse kdbnnen Gebiihren anfallen.

Weshalb werden die Angebotsunterlagen erstellt?

Der Nettoemissionserlds aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen in Héhe von bis zu ca. 1.118.000
Euro soll in die Ablésung der Vorfinanzierung investiert werden. Es gibt flir das Angebot der
Schuldverschreibungen keine feste Ubernahmeverpflichtung.

Interessenkonflikte

Potenzielle Interessenkonflikte in rechtlicher, wirtschaftlicher und/oder personeller Hinsicht bestehen bei der
Emittentin dahingehend, dass der Geschaftsfiihrer der Emittentin Herr Julian Oertzen zugleich Vorstand
und Aktionar der Muttergesellschaft der Emittentin, der Exporo AG ist. Auch die weiteren Vorstande der
Exporo AG sind Aktionare der Exporo AG. Zusammen halten die Vorstadnde der Exporo AG direkt oder
indirekt Gber Besitzgesellschaften 22,45 % des Grundkapitals der Exporo AG. Herr Oertzen ist dariiber
hinaus Geschéaftsfihrer in weiteren Tochtergesellschaften der Exporo AG. Der Prokurist der Emittentin, Herr
Thomas Lange, ist zudem Mitarbeiter der Exporo AG. Das Aufsichtsratsmitglied der Exporo AG Herr Ralf




Schmabhl ist fr die Exporo AG und fiir Tochtergesellschaften der Exporo AG gegen Honorar steuerberatend
tatig.

Der Nettoemissionserlés aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen kann auch zur Ablésung einer
Vorfinanzierung zum Erwerb der Immobilie an die Exporo AG oder an Tochtergesellschaften der Exporo AG
(z.B. die Bridge Capital GmbH) flieBen. Das Asset Management der Immobilie wird gegen Vergitung von
der Exporo AM GmbH durchgefihrt werden, ebenfalls einer 100%igen Tochtergesellschaft der Exporo AG.
Die Exporo Investment GmbH, ebenfalls eine 100%ige Tochtergesellschaft der Exporo AG wird gegen
Vergitung die Anlagevermittlung der tokenbasierten Schuldverschreibungen Ubernehmen. Die HmcS
Treuhand GmbH, Hannover wird wahrend der Laufzeit der tokenbasierten Schuldverschreibungen gegen
Entgelt als Sicherheitentreuh&nder tatig.
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2. Risikofaktoren

2.1. Hinweise zu den Risikofaktoren

Die Darstellung der Risikofaktoren in diesem Abschnitt 2 ersetzt nicht eine gegebenenfalls notwendige
Beratung durch fachlich geeignete Berater. Eine Anlageentscheidung sollte nicht alleine aufgrund dieser
Risikofaktoren getroffen werden, da die hierin enthaltenen Informationen eine auf die Bedurfnisse, Ziele,
Erfahrungen bzw. Kenntnisse und Verhaltnisse des Anlegers zugeschnittene Beratung und Aufklarung
nicht ersetzen kénnen. Es wird empfohlen, gegebenenfalls Beurteilungen von fachlich geeigneten
Beratern einzuholen.

Es wurden diejenigen Risikofaktoren dargestellt, die fiir die fir die Emittentin und/oder die Schuldver-
schreibungen spezifisch und im Hinblick auf eine fundierte Anlageentscheidung von wesentlicher Be-
deutung sind.

Die einzelnen Risikofaktoren sind von der Emittentin zum Datum der Angebotsunterlagen im Hinblick
auf ihre Wesentlichkeit als ,gering®, ,mittel” oder ,hoch* eingeschéatzt worden. Aus dem Umstand, dass
die Emittentin einen Risikofaktor als ,gering“ oder ,mittel* betrachtet, folgt jedoch nicht, dass dieses
Risiko im Falle seines Eintritts nicht erheblich negative Auswirkungen haben kann, die im ungiinstigen
Fall zu einer Insolvenz der Emittentin und damit zu einem Totalverlust der vom Anleger investierten
Mittel fiihren kdnnen.

Der Eintritt einzelner oder das kumulative Zusammenwirken verschiedener Risiken kann
erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der
Emittentin haben, mit der Folge, dass die Emittentin nicht, oder nur eingeschrankt in der Lage
ist, ihre vertraglich vereinbarten Zins- und Riickzahlungsverpflichtungen aus den
Schuldverschreibungen gegeniiber den Anlegern zu bedienen.

Im ungiinstigsten Fall kann es zu einer Insolvenz der Emittentin und damit zu einem Totalverlust
der vom Anleger investierten Mittel kommen.

2.2. Risiken in Zusammenhang mit der Immobilie

Der wirtschaftliche Erfolg der Emittentin und ihre Fahigkeit die Zins- und Riickzahlungsverpflichtungen
aus den Schuldverschreibungen zu erfillen, hangt im Wesentlichen von zwei Faktoren ab: von einem
ausreichenden Uberschuss der erwarteten Mieterldse tber die Kosten der Immobilie und den sonstigen
Aufwand der Emittentin sowie von einem VerauBerungserlds der Immobilie oder alternativ von einer
erfolgreichen Refinanzierung der tokenbasierten Schuldverschreibungen durch die Emittentin in einer
Hohe, die eine Rickzahlung der tokenbasierten Schuldverschreibungen ermdglicht. Im Falle einer
negativen Wertentwicklung der Immobilie kann die Emittentin keinen VerduBerungserlds erzielen, der
fur eine Rickzahlung der tokenbasierten Schuldverschreibungen zum Nennbetrag ausreicht. Dies kann
zu einem teilweisen oder vollstédndigen Verlust der Investition des Anlegers fuhren. Sollte es zu keiner
positiven Wertentwicklung der Immobilie kommen, wird der Riickzahlungsbetrag nicht den Nennbetrag
der tokenbasierten Schuldverschreibungen Ubersteigen kénnen. Aus der Investition in die Immobilie
kdnnen sich spezifische Risiken ergeben.

2.2.1 Risiken aus der VerauBerung der Immobilie

Sofern der Emittentin keine Refinanzierung der tokenbasierten Schuldverschreibungen zum Ende
Laufzeit gelingt, ist die Riickzahlung der tokenbasierten Schuldverschreibungen von der VerduBerung
der Immobilie und dem zu erzielenden VerduBerungserldés abhangig. Der bei der VerauBerung der
Immobilie erzielbare VerauBerungserlés ist von vielen Faktoren abhéngig, z.B. von der
Vermietungssituation (Vermietungsstand, Mieterbonitat, Miethéhe), von der Standortqualitat, von der
Nachfrage von Investoren, von markt- und objekispezifischen Entwicklungen sowie von
gesamtwirtschaftlichen oder branchenspezifischen Umstanden.

Es kann zum Datum der Angebotsunterlagen nicht vorhergesagt werden, ob ein VerduBerungserlds
erzielt werden kann, der fir eine vollstandige Riickzahlung aller Anspriiche der Anleiheglaubiger aus
den tokenbasierten Schuldverschreibungen ausreicht.
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Ferner konnen im Rahmen des VerauBerungsprozesses der Immobilie Risiken auftreten (z. B. durch
eine Insolvenz des Kaufers, Ubernahme von Gewéhrleistungen und Haftungsverpflichtungen der
Emittentin), die dazu fihren, dass eine VerauBerung scheitert oder riickabgewickelt werden muss, was
Kosten bei der Emittentin verursachen kann, fir die sie keinen Ersatz verlangen kann.

Diese Risiken kénnen die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin negativ beeintréchtigen
und die Zins- und Rickzahlungsanspriiche der Anleiheglaubiger aus den tokenbasierten
Schuldverschreibungen gefahrden. Der Eintritt dieser Risiken wird von der Emittentin als mittel
eingeschatzt.

2.2.2 Risiken aus der Entwicklung des Immobilienmarktes

Immobilienanlagen sind Wertschwankungen ausgesetzt und durchlaufen unterschiedliche Marktzyklen.
Der Wert der Immobilie wird von verschiedenen externen Faktoren bestimmt, die die Emittentin nicht
beeinflussen kann. Hierzu z&hlen die Verschlechterung der Konjunktur, ein steigendes Angebot
konkurrierender Immobilien, eine geringere Nachfrage von Kaufinteressenten, die Verschlechterung der
Finanzierungskonditionen, eine geringere Mietnachfrage, die Verschlechterung der finanziellen
Situation von Mietern oder ein sinkendes Mietpreisniveau. Eine negative Marktentwicklung kann sich
nachteilig auf die zukinftigen Mieterlése der Emittentin auswirken und einen negativen Einfluss auf die
Wertentwicklung der Immobilie und auf einen fiir die Immobilie erzielbaren VerauBerungserlés haben.
Die zum Datum der Angebitsunterlagen weltweit grassierende COVID-19-Pandemie (Coronavirus) und
die damit einhergehenden zum Teil erheblichen wirtschaftlichen Belastungen fir groBe Teile der
Wirtschaft und der Bevdlkerung kénnen auch auf die zukinftige Entwicklung der Immobilie und des
Immobilienmarktes einen erheblich negativen Einfluss haben. Zum Datum der Angebotsunterlagen
kénnen die Folgen der COVID-19-Pandemie nicht abgeschatzt werden. Dies kann sich negativ auf die
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken und die Zins- und
Ruckzahlungsanspriche der Anleiheglaubiger gefahrden. Der Eintritt dieser Risiken wird von der
Emittentin als mittel eingeschéatzt.

2.2.3 Risiken aus der Entwicklung des Standorts der Immobilie

Der Standort der Immobilie kann sich aufgrund vielfaltiger Umstande, z.B. sich verschlechternde
Verkehrsanbindungen oder Sozialstrukturen, Umweltbelastungen oder Larm-/Geruchsimmissionen
durch Dritte negativ entwickeln, was sich wiederum negativ auf die Attraktivitat und die Werthaltigkeit
der Immobilie und damit auf die Vermarktungs- und Vermietungssituation der Immobilie auswirken kann.

Daneben kdnnen Beeintrachtigungen fir die Immobilie auch dadurch entstehen, dass sich die
Marktsituation vor Ort durch Aktivitdten von Wettbewerbern nachteilig verandert. Diese Risiken kénnen
sich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken und die Zins- und
Rickzahlungsanspriche der Anleiheglaubiger gefahrden. Der Eintritt dieser Risiken wird von der
Emittentin als mittel eingeschatzt.

2.2.4 Vermietungsrisiken

Die kalkulierten Mieterlése sind abh&ngig von dem Abschluss und dem Bestehen entsprechender,
renditegerechter Mietvertrédge. Es besteht die Méglichkeit, dass Mietvertrdge zukulnftig nicht wie geplant
abgeschlossen werden kénnen und damit die kalkulierten zukilnftigen Mieterertrdge nicht in der
geplanten Héhe entstehen. Die COVID-19-Pandemie kann auf die erzielbaren Mieteinnahmen einen
erheblich negativen Einfluss haben.

Bei auslaufenden Mietvertragen kann nicht ausgeschlossen werden, dass eine Anschlussvermietung
nicht oder nur zu schlechteren Konditionen erfolgt. Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass
eine Anschlussvermietung erst nach aufwendigen und kostenintensiven Umbau- und/oder
ModernisierungsmafBnahmen oder sonstigen Anpassungen an die Wettbewerbssituation mdglich ist.
Zudem steht die Immobilie als Bestandsimmobilie in Konkurrenz zu Neubauten, so dass eine
Anschlussvermietung méglicherweise nur unter Vornahme entsprechender Abschlége bei der Miethéhe
maoglich ist. DarUber hinaus sind die von Mietern zusétzlich zur Miete zu zahlenden Nebenkosten in den
letzten Jahren deutlich gestiegen, so dass das Mietsteigerungspotenzial bei Anschlussvermietungen
auch insoweit begrenzt sein kdnnte.
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Die kalkulierten Mieterlése hangen von der Zahlungsféhigkeit der einzelnen Mieter ab. Sollte ein bzw.
sollten gar mehrere Mieter nicht in der Lage sein, den vereinbarten Mietzins zu zahlen, so kann dies zu
erheblichen Mietausféllen flihren. Erhebliche Mietausfalle kdnnen dazu flihren, dass die Emittentin nicht
mehr in der Lage ist, den Kapitaldienst fiir das Bankdarlehen zu leisten oder andere vertragliche
Auflagen aus dem Bankdarlehen, wie etwa die Einhaltung von Kapitalkennziffern verletzt, was dazu
fihren kann, dass die Bank zur Kindigung des Bankdarlehens und zur Verwertung der Sicherheiten
berechtigt ware. Erhebliche Mietausfalle kénnen ferner dazu fihren, dass die Anleiheglaubiger keine
oder nur geringe Zinszahlungen erhalten.

All diese Risiken kénnen sich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin
auswirken und die Zins- und Rickzahlungsanspriiche der Anleiheglaubiger aus den tokenbasierten
Schuldverschreibungen geféhrden. Der Eintritt dieser Risiken wird von der Emittentin als gering
eingeschétzt.

2.2.5 Risiken aus dem Zustand der Immobilie

Die Bauqualitat der Immobilie hat wesentliche Bedeutung im Hinblick auf die langfristige Vermietbarkeit
und die Wertentwicklung der Immobilie. Es besteht insoweit das Risiko, dass unerkannte Baumangel
an der Immobilie vorhanden sind. Kosten fiir die Beseitigung nicht erkannter Baumangel bzw. nicht
kalkulierter Instandsetzungs- und Instandhaltungsaufwand sind von der Emittentin aus vorhandener
Liquiditat und/oder durch die zuséatzliche Aufnahme von Krediten oder Eigenmitteln zu finanzieren. Nicht
behobene oder nicht behebbare Bauméangel kdnnen zu Mietminderungen flihren, sich nachteilig auf die
zukinftigen Mieterldse der Emittentin auswirken und einen negativen Einfluss auf die Wertentwicklung
der Immobilie und auf einen fir die Immobilie erzielbaren VerduBerungserlés haben. Diese Risiken
kénnen sich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken und die
Zins- und  Rickzahlungsanspriche der  Anleiheglaubiger aus den  tokenbasierten
Schuldverschreibungen geféhrden. Der Eintritt dieser Risiken wird von der Emittentin als gering
eingeschatzt.

2.2.6 Instandhaltungsrisiken

Der Instandhaltungs- und Instandsetzungsaufwand der Immobilie kann hdher als geplant sein, z.B.
aufgrund zunehmenden Alters der Immobilie oder durch das Auftreten unerwarteter Mangel. Die fir
Instandhaltung und Instandsetzung verfligbaren Ricklagen kénnen zu niedrig kalkuliert worden sein,
so dass die Emittentin gezwungen ware, Instandhaltungen und Instandsetzungen aus den Mieterl6sen
und/oder durch die Aufnahme zusétzlichen Fremdkapitals durchzufiihren. Es kann auch nicht
ausgeschlossen werden, dass notwendige Instandhaltungen und Instandsetzungen wegen mangelnder
Liquiditat der Emittentin nicht oder nicht hinreichend durchgefiihrt werden, was nachteilige
Auswirkungen auf die Vermietungssituation und die Werthaltigkeit der Immobilie haben kann. Diese
Risiken kdnnen die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin negativ beeintrachtigen und
die Zins- und Rickzahlungsanspriche der Anleihegldubiger aus den tokenbasierten
Schuldverschreibungen gefdhrden. Der Eintritt dieser Risiken wird von der Emittentin als gering
eingeschatzt.

2.2.7 Risiken aus dem Betrieb der Immobilie

Es besteht das Risiko, dass es durch den Betrieb der Immobilie zu unbeabsichtigten Verletzungen oder
Beeintrachtigungen von Leib, Leben, Eigentum oder Vermdgen Dritter kommt und die Emittentin fir
daraus resultierende Schaden auBergerichtlich oder gerichtlich, haftbar gemacht wird. Der Eintritt dieser
Risiken kann einen negativen Einfluss auf die Liquiditat der Emittentin haben, die Rickzahlung der
Darlehensforderung und damit auch die Zins- und Rickzahlungsanspriche der Anleiheglaubiger aus
den tokenbasierten Schuldverschreibungen geféhrden. Der Eintritt dieser Risiken wird von der
Emittentin als gering eingeschétzt.

2.2.8 Kostenerhéhungsrisiko

Die geplanten Kosten und Vergltungen fur den Betrieb und die Verwaltung der Immobilie kénnen sich
durch nicht vorhersehbare Mehraufwendungen, durch eine Erhéhung der Grundsteuer oder durch
Kostensteigerungen bei den nicht auf die Mieter umlegbaren Betriebskosten und
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Verwaltungsaufwendungen erhéhen. Unvorhergesehene Kosten und Mehraufwendungen missten von
der Emittentin aus den Mieterl6sen beglichen werden. Dieses Risiko kann die Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der Emittentin negativ beeintrachtigen und die Zins- und Rickzahlungsanspriiche der
Anleiheglaubiger aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen geféhrden. Der Eintritt dieser Risiken
wird von der Emittentin als gering eingeschatzt.

2.2.9 Risiken aus fehlendem Versicherungsschutz

Es besteht das Risiko, dass die Immobilie nicht vollumfénglich gegen samtliche Schaden versichert
wurde bzw. tberhaupt versichert werden kann. Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass der
Versicherer im Versicherungsfall einen eingetretenen Schaden nicht oder nicht in voller Hohe erstattet.
Nicht versicherbare oder nur teilweise versicherte Risiken sowie Schaden, die nicht vollstandig durch
die Versicherungssumme gedeckt werden, hat die Emittentin selbst zu tragen. Der Eintritt dieser Risiken
kann einen negativen Einfluss auf die Liquiditdt der Emittentin haben, die Rickzahlung der
Darlehensforderung und damit auch die Zins- und Riickzahlungsanspriiche der Anleiheglaubiger aus
den tokenbasierten Schuldverschreibungen gefahrden Der Eintritt dieser Risiken wird von der Emittentin
als gering eingeschétzt.

2.2.10 Risiken aus Altlasten

Risiken aus Altlasten (z.B. Schadstoffe, Bodenverunreinigungen) kdnnen nicht ausgeschlossen werden.
Es besteht das Risiko, dass die Emittentin bestehende und/oder kinftige Umweltbelastungen aus
Altlasten beseitigen muss, was erhebliche Kosten verursachen kann. Sollten Altlasten nicht beseitigt
werden koénnen, kdnnte dies erheblich negative Folgen fir die Wertentwicklung und einen
VerauBerungserlds der Immobilie haben. Der Eintritt dieser Risiken kann einen negativen Einfluss auf
die Liquiditat der Emittentin haben, die Riickzahlung der Darlehensforderung und damit auch die Zins-
und Ruckzahlungsanspriiche der Anleihegldubiger aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen
geféhrden Der Eintritt dieser Risiken wird von der Emittentin als gering eingeschétzt.

2.3. Risiken aus der Geschaftstatigkeit der Emittentin

2.3.1 Risiken aus dem Bankdarlehen

Das Bankdarlehen wird bei Vorliegen wichtiger Griinde jederzeit gekiindigt werden kénnen. Sollte ein
Kindigungsgrund vorliegen, besteht das Risiko, dass die Bank die sofortige Ruckzahlung des
Bankdarlehens in voller Hohe verlangt und die Verwertung der Sicherheiten androht. Solch wichtige
Grinde liegen unter anderem vor, wenn sich die Vermdgensverhéltnisse der Emittentin wesentlich
verschlechtert haben, wenn die Emittentin ihren Zahlungsverpflichtungen aus dem Bankdarlehen nicht
nachkommt, wenn gegen die Emittentin die Zwangsvollstreckung oder die Zwangsverwaltung der
Immobilie angeordnet wird oder die Immobilie ohne Zustimmung der Bank verauBert wird. Sollte ein
Kundigungsgrund vorliegen, besteht das Risiko, dass die Bank die sofortige Rulckzahlung des
Bankdarlehens in voller Hohe verlangt und die Verwertung der Sicherheiten androht. Zu einer
vorzeitigen Rlickzahlung des Kredits ist die Emittentin aller Voraussicht nur nach einer VerduBBerung
der Immobilie in der Lage. Es besteht insoweit das Risiko, dass der erzielbare VerauBerungserlds der
Immobilie nicht ausreicht, um das Bankdarlehen vollstdndig abzulésen. Sofern die Emittentin die
Rickzahlung des Bankdarlehens nicht leisten kann, besteht das Risiko, dass die Emittentin Insolvenz
beantragen muss. Dies kann zu einem Totalverlust der Investition der Anleiheglaubiger fiihren. Der
Eintritt dieser Risiken wird von der Emittentin als mittel eingeschétzt.

2.3.2 Risiko Hohere Gewalt

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass auBergewdhnliche Risiken wie Epidemien oder Pandemien
aufgrund der Ausbreitung von Viren oder Bakterien, insbesondere die zum Datum der
Angebotsunterlagen  weltweit grassierende COVID-19-Pandemie (Coronavirus), Erdbeben,
Umweltkatastrophen, kriegerische Auseinandersetzungen, Flugzeugabstiirze oder sonstige Ereignisse
héherer Gewalt auftreten und die Immobilie betreffen. Jedes dieser Ereignisse kann die Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage der Emittentin erheblich negativ beeintrachtigen und die Zins- und
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Riickzahlungsanspriiche der Anleihegldubiger aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen
geféhrden. Der Eintritt dieses Risikos wird von der Emittentin als mittel eingeschéatzt.

2.3.3 Aligemeine Gesetzgebung und Marktverhaltnisse

Die Emittentin kann zukiinftige Anderungen der zum Datum der Angebotsunterlagen geltenden
Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sowie deren Auslegung nicht ausschlieBen. So wurde z.B. in
Berlin ein sog. Mietendeckel beschlossen, deren Einflihrung auch in anderen Stédten diskutiert wird. Es
besteht insoweit grundsatzlich die Mdglichkeit, dass gesetzgeberische, gerichtliche oder behdrdliche
MaBnahmen und/oder eine Anderung der Marktverhéltnisse einen negativen Einfluss auf die Liquiditat
der Emittentin haben kdnnen, die die Riickzahlung der Darlehensforderung und damit auch die Zins-
und Ruckzahlungsanspriiche der Anleihegldubiger aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen
gefahrden. Der Eintritt dieser Risiken wird von der Emittentin als gering eingeschétzt.

2.3.4 Risiken aus Interessenkonflikten

Wegen der (teilweise bestehenden) Personenidentitat der jeweiligen Funktionstrager bestehen im
Hinblick auf die Emittentin diverse Verflechtungstatbesténde rechtlicher, wirtschaftlicher und/oder
personeller Art. Verflechtungen zwischen Organmitgliedern und/oder Gesellschaftern der Emittentin
sowie von Personen und/oder Unternehmen, die gegebenenfalls mit der Emittentin bedeutsame
Vertrdge abgeschlossen haben oder anderweitig mit inr nicht unwesentlich verbunden sind, beinhalten
auch immer die Mdglichkeit von Interessenkonflikten zwischen den betroffenen Personen und/oder
Unternehmen. Solche kénnen immer dann entstehen, wenn die geschéftlichen, wirtschaftlichen und
rechtlichen Interessen der betroffenen Personen und/oder Unternehmen nicht identisch sind. Es ist
daher grundsatzlich nicht auszuschlieBen, dass die Beteiligten bei der Abwagung der unterschiedlichen,
gegebenenfalls gegenlaufigen Interessen nicht zu den Entscheidungen gelangen, die sie treffen
wirden, wenn ein Verflechtungstatbestand nicht bestiinde.

Der Geschaftsfihrer der Emittentin Herr Julian Oertzen ist zugleich Vorstand und Aktionar der
Muttergesellschaft der Emittentin, der Exporo AG. In den Rollen von Herrn Oertzen als Geschaftsfihrer
der Emittentin einerseits und als Vorstand der Alleingesellschafterin der Emittentin und deren Aktionar
andererseits kdnnten potenzielle Interessenkonflikte angelegt sein. So kénnte das Interesse des
Geschaftsfihrers der Emittentin darin bestehen, das Kapital in der Emittentin zu halten, wahrend das
Interesse der Exporo AG und deren Aktionaren darin bestehen kénnte, Gewinnausschuittungen auf
Ebene der Emittentin und/oder der Exporo AG vorzunehmen. Ferner kann die Emittentin durch
Weisungen der Exporo AG an die Geschéftsfihrung zu Handlungen verpflichtet werden, die nicht im
Interesse der Emittentin liegen und sogar den Fortbestand der Emittentin oder deren wirtschaftliche
Leistungsfahigkeit beeintrachtigen kénnen. Ferner kann es zu Interessenkonflikten kommen, wenn z.
B. eine Dienstleistung von der Exporo AG oder von einem verbundenen Unternehmen bezogen werden
soll, obwohl diese Leistung bei einem anderen Anbieter glinstiger bzw. zu einem besseren Preis-
/Leistungsverhéltnis zu beziehen wére.

Herr Oertzen ist darliber hinaus Geschéaftsfihrer in weiteren Tochtergesellschaften der Exporo AG.
Durch die Stellung als Geschaftsfihrer der Emittentin einerseits und als Geschéftsflhrer in
Tochtergesellschaften der Exporo AG andererseits kdnnten potenzielle Interessenkonflikte angelegt
sein. So konnten die wirtschaftlichen Interessen der einzelnen Tochtergesellschaften den
wirtschaftlichen Interessen der Emittentin zuwiderlaufen und der Geschéftsfihrer der Emittentin
Entscheidungen treffen, die nicht der Emittentin sondern den Tochtergesellschaften zu Gute kommen.

Der Prokurist der Emittentin, Herr Thomas Lange, ist Mitarbeiter der Exporo AG. Insofern bestehen
potenzielle Interessenkonflikte zwischen den Verpflichtungen des Prokuristen gegenlber der Emittentin
und seinen Verpflichtungen gegeniber der Exporo AG. So kdnnten der Prokurist als Mitarbeiter der
Exporo AG durch Weisungen zu Handlungen verpflichtet werden, die nicht im Interesse der Emittentin
liegen.

Die weiteren Vorstande der Exporo AG sind ebenfalls Aktionare der Exporo AG. Zusammen halten die
Vorsténde der Exporo AG direkt oder indirekt (iber Besitzgesellschaften 22,45 % des Grundkapitals der
Exporo AG. In der Aktionarsstellung der Vorstdnde der Exporo AG kénnten potenzielle
Interessenkonflikte angelegt sein. So kdnnte das Interesse des Geschéftsflihrers der Emittentin darin
bestehen, das Kapital in der Emittentin zu halten, wahrend das Interesse der Exporo AG und deren
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Aktiondren darin bestehen kénnte, Gewinnausschiittungen auf Ebene der Emittentin und/oder der
Exporo AG vorzunehmen.

Das Aufsichtsratsmitglied der Exporo AG Herr Ralf Schmahl ist fur die Exporo AG und far
Tochtergesellschaften der Exporo AG gegen Honorar steuerberatend tatig. Insofern bestehen
potenzielle Interessenkonflikte zwischen seinen Vermdgensinteressen und seinen Verpflichtungen
gegenlber der Exporo AG als Aufsichtsrat.

Der Nettoemissionserlés aus den Schuldverschreibungen kann auch zur Ablésung einer
Vorfinanzierung zum Erwerb der Immobilie an an die Exporo AG oder Tochtergesellschaften der Exporo
AG (z.B. die Bridge Capital GmbH) flieBen. Das Asset Management der Immobilie wird gegen Vergltung
von der Exporo AM GmbH durchgefiihrt werden, ebenfalls einer 100%igen Tochtergesellschaft der
Exporo AG. Die Exporo Investment GmbH, ebenfalls eine 100%ige Tochtergesellschaft der Exporo AG
wird gegen Vergutung die Anlagevermittlung der tokenbasierten Schuldverschreibungen tbernehmen.

Bei einem Auftreten von Interessenkonflikten ist nicht auszuschlieBen, dass die Interessenabwéagung
der Beteiligten zulasten der Emittentin vorgenommen wird, was negative Auswirkungen auf die
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin und damit mittelbar auch auf die Zins- und
Rickzahlungsanspriche der Anleger haben kann. Der Eintritt dieser Risiken wird von der Emittentin als
gering eingeschétzt.

2.4. Risiken in Bezug auf die tokenbasierten Schuldverschreibungen

Die tokenbasierten Schuldverschreibungen sind nicht fiir jeden Anleger eine geeignete
Kapitalanlage. Die Entscheidung eines jeden potenziellen Anlegers, tokenbasierten
Schuldverschreibungen zu zeichnen, sollte sich an seinen Lebens- und
Einkommensverhiltnissen sowie den Anlageerwartungen orientieren.

2.4.1 Platzierungsrisiko

Fir die Platzierung der Schuldverschreibungen besteht keine Platzierungsgarantie. Insoweit besteht fir
die Schuldverschreibungen ein Platzierungsrisiko, das dazu flihren kann, dass der Emittentin zu wenig
Kapital fur die beabsichtigten Investitionen zur Verflgung steht. Aufgrund der zum Datum der
Angebotsunterlagen weltweit grassierenden COVID-19-Pandemie kann es infolge der damit
verbundenen zum Teil erheblichen wirtschaftlichen Belastungen fir groBe Teile der Wirtschaft und der
Bevdlkerung zu einer geringeren Zeichnungsbereitschaft bei Investoren und damit zu einem geringeren
oder gar einem ausbleibenden Platzierungserfolg kommen. Die Emittentin wird im Falle eines zu
geringen Platzierungserfolges die Schuldverschreibungen zum Nennbetrag an die Anleger
zuriickzahlen. Da die Emittentin in diesem Fall keine Zinseinnahmen erzielt haben wird, wird eine
Verzinsung der Schuldverschreibungen nicht erfolgen kénnen. Der Eintritt dieses Risikos wird von der
Emittentin als hoch eingeschatzt.

2.4.2 Risiken aus der VerauBerbarkeit der tokenbasierten Schuldverschreibungen

Eine vorzeitige VerauBerung der tokenbasierten Schuldverschreibungen ist zwar grundsatzlich méglich.
Die VerauBerbarkeit der tokenbasierten Schuldverschreibungen ist jedoch stark eingeschrénkt. Eine
Zulassung der tokenbasierten Schuldverschreibungen zum Handel an einer Bérse ist nicht geplant. Eine
VerauBerung der tokenbasierten Schuldverschreibungen ist demnach nur auBBerhalb der Bérse méglich,
was eine VerauBerung unmdglich machen kann. Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass ein
Anleger die von ihm gehaltenen tokenbasierten Schuldverschreibungen nur zu einem Preis verkaufen
kann, der erheblich unter dem Nennwert liegt.

Die Ubertragung der Rechte aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen setzt zwingend die
Ubertragung der die tokenbasierten Schuldverschreibungen reprasentierenden EXP14-Token voraus
(sog. beschranktes Abtretungsverbot). Der Transfer der EXP14-Token wiederum kann ausschlieBlich
Uber die Ethereum-Blockchain erfolgen. Anleger, die die tokenbasierten Schuldverschreibungen auf
dem Sekundarmarkt erwerben méchten, missen sich zun&chst auf der Webseite www.exporo.de
anmelden und als registrierte User den KYC und AML Prozess der Exporo Investment GmbH
durchfuhren. Mit erfolgreichem Abschluss des KYC und AML Prozesses wird die Ethereum Adresse
des Investors in den GlobalWhitelist Contract auf der Ethereum Blockchain eingetragen, so dass der
Investor nachfolgend EXP14-Token empfangen kann.
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Ein Handel der tokenbasierten Schuldverschreibungen mittels des EXP14-Token an einer oder
mehreren sog. Kryptobdrsen ist zwar grundsatzlich méglich und kann von der Emittentin, von einem
Token-Inhaber oder von Dritten beantragt werden. Die Entscheidung tber die Aufnahme des Handels
obliegt aber allein der jeweiligen Kryptobérse. Auch der Handel an einer Kryptobérse bedeutet keine
Gewahr, dass im Falle einer Verkaufsabsicht ausreichend Nachfrage zur Verflgung steht, um die
EXP14-Token wieder zu verduBern. Die Emittentin kann nicht voraussagen, inwieweit das
Anlegerinteresse an ihren EXP14-Token zur Entwicklung eines Handels fihren wird oder wie liquide
der Handel werden kénnte. Es kann somit nicht ausgeschlossen werden, dass ein Anleger die von ihm
gehaltenen tokenbasierten Schuldverschreibungen nicht oder nur zu einem Preis verkaufen kann, der
erheblich unter dem Kaufpreis liegt. Haufig unterliegen an Kryptobdrsen gehandelte Token groBBen
Preisschwankungen. Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass Kryptobdrsen einer
aufsichtsrechtlichen Regulierung unterliegen. Fir den Fall, dass eine Kryptobbrse einer
aufsichtsrechtlichen Erlaubnis bedarf, (ber die sie nicht verfigt, besteht das Risiko, dass
Aufsichtsbehdrden gegen die Kryptobdrse einschreiten und mdoglicherweise deren Geschéftsmodell
verbieten, was einen weiteren Handel unmdglich machen wirde. Der Eintritt dieser Risiken wird von der
Emittentin als hoch eingeschatzt.

2.4.3 Risiko aufgrund der vorinsolvenzlichen Durchsetzungssperre

Fir alle Zahlungsanspriiche der Anleger gilt eine vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre. Die
Anspriiche auf Zahlung der Zinsen sowie auf Rickzahlung der tokenbasierten Schuldverschreibungen
kdnnen solange und soweit nicht geltend gemacht werden, wie die teilweise oder vollstandige Erflllung
dieser Anspriche zu einer Uberschuldung der Emittentin im Sinne des § 19 InsO oder einer
Zahlungsunfahigkeit im Sinne des § 17 InsO in ihrer jeweils geltenden Fassung fiihren wirde oder ein
Insolvenzerféffnunggrund bei der Emittentin bereits besteht (vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre).

Die vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre bewirkt eine Wesensanderung der Geldhingabe von einer
Fremkapitalhingabe mit unbedingter Rlckzahlungsverpflichtung hin zu einer unternehmerischen
Beteiligung mit einer eigenkapitaldhnlichen Haftungsfunktion.

Fir den Anleiheglaubiger bedeutet dies, dass das von ihm tbernommene Risiko in gewisser Hinsicht
sogar Uber das unternehmerische Risiko eines Gesellschafters hinausgehen kann. Wahrend die Organe
der Emittentin die Gesellschafterversammlung einberufen miissen, wenn es zu einem Verlust des
hélftigen Stammkapitals gekommen ist (§ 49 Abs. 3 GmbHG), und es sodann den Kapitalgebern
Uberlassen ist zu entscheiden, ob sie die Geschaftstatigkeit gleichwohl fortsetzen und damit riskieren
wollen, auch noch die zweite Halfte des eingebrachten Kapitals aufzubrauchen, hat der
Anleiheglaubiger keine derartigen Informations- und Entscheidungsbefugnisse.

Die vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre gilt bereits fur die Zeit vor Erdffnung eines
Insolvenzverfahrens. Der Anleihegldubiger kann demzufolge bereits dann keine Erfullung seiner
Anspriiche aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen verlangen, wenn die Emittentin im Zeitpunkt
des Leistungsverlangens des Anleiheglaubigers Uberschuldet oder zahlungsunfahig ist oder die
Erfillung der Zahlungsanspriche der Anleihegldubiger 2zu einer Uberschuldung oder
Zahlungsunféhigkeit fihren wirde. Die vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre kann zu einer
dauerhaften, zeitlich nicht begrenzten Nichterflllung der Anspriiche des Anleiheglaubigers fihren. Der
Anleger Ubernimmt mit den tokenbasierten Schuldverschreibungen ein Risiko, welches Uber das
allgemeine Insolvenzausfallrisiko hinausgeht. Der Eintritt dieses Risikos wird von der Emittentin als hoch
eingeschatzt.

2.4.4 Risiko aufgrund der Rangstellung der Anspriiche der Anleger

Die Anleger kdnnen von der Emittentin nicht verlangen, dass ihre Zins- und Riickzahlungsanspriiche
gegenlber anderen Anspriichen Dritter vorrangig ausgezahlt werden. Dies gilt auch, soweit diese
anderen Anspriiche im gleichen Rang mit den Anspriichen der Anleger stehen. Im Falle der Liquidation
der Emittentin treten die Anspriiche auf Zahlung der Zinsen sowie auf Rickzahlung der tokenbasierten
Schuldverschreibungen sowie samtliche sonstigen Zahlungsanspriche aus den tokenbasierten
Schuldverschreibungen im Rang hinter alle nicht nachrangigen Forderungen und alle nachrangigen
Forderungen im Sinne von § 39 Absatz 1 Nr. 1 bis 5 der Insolvenzordnung zurlick. Dies kann zum
Totalverlust des Anlagebetrags flihren. Im Falle der Eréffnung eines Insolvenzverfahrens Uber das
Vermdgen der Emittentin kann der Anleger die Anspriiche auf Zahlung der Zinsen sowie auf
Rickzahlung der  tokenbasierten  Schuldverschreibungen  sowie  sé@mtliche  sonstigen
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Zahlungsansprliche aus den Schuldverschreibungen gegeniiber dem Insolvenzverwalter nur als
nachrangiger Insolvenzglaubiger geltend machen. Zahlungen an den Anleger aus der Insolvenzmasse
erfolgen erst dann, wenn alle ihm vorgehenden Anspriche, insbesondere die nicht nachrangigen
Anspriiche sowie alle nachrangigen Forderungen im Sinne von § 39 Absatz 1 Nr. 1 bis 5 der
Insolvenzordnung, vollstandig erfiillt wurden. Die Héhe der tatsachlichen Zahlungen ist damit abhangig
von der Héhe der Insolvenzmasse. Reicht die Insolvenzmasse nicht aus, um auf nachrangige
Forderungen im Insolvenzverfahren Zahlungen zu leisten, hatte dies fiir den Anleger den Totalverlust
des Anlagebetrags zur Folge. Der Eintritt dieses Risikos wird von der Emittentin als hoch eingeschatzt.

2.4.5 Regulativer Rechtrahmen der Emission von tokenbasierten
Schuldverschreibungen und fehlendes Vertrauen des Marktes

Die Emission von tokenbasierten Schuldverschreibungen ist ein innovatives, auf der Blockchain-
Technologie basierendes Mittel der Kapitalaufnahme zur Finanzierung unternehmerischer Vorhaben. In
der jungeren Vergangenheit sind zahlreiche Emissionen in diesem Bereich allein zu betriigerischen
Zwecken an den Markt gebracht worden. Dariiber hinaus gab es eine Reihe von wirtschaftlich duBert
fragwirdigen und hochspekulativen Investmentangeboten. Begtinstigt wurden diese Emissionen durch
den noch unUbersichtlichen Rechtsrahmen und den (vermeintlich) fehlenden regulativen
Beschrankungen, denen diese Emissionen unterliegen. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass
zukinftig ein regulatorischer Rechtsrahmen geschaffen wird, der die Emission von tokenbasierten
Schuldverschreibungen rechtlich, technisch oder wirtschaftlich unmdglich macht. Rechtliche
Beschrankungen kdnnte es zudem aus datenschutz- und/oder geldwéscherechtlichen Griinden geben,
aber auch dkologische Aspekte vor dem Hintergrund des hohen Energieverbrauchs der Blockchain-
Technologie kénnten die Akzeptanz von tokenbasierten Emissionen bei einer breiteren
Investorenschicht verhindern. Dies kann dazu fihren, dass die ausgegebenen tokenbasierten
Schuldverschreibungen einer weitergehenden Regulierung unterfallen und/oder aus rechtlichen
Grinden und/oder aufgrund fehlender Marktakzeptanz nicht handelbar sind. Der Eintritt dieses Risikos
wird von der Emittentin als hoch eingeschétzt.

2.4.6 Risiko aus der Fremdfinanzierung des Anlagebetrages

Den Anlegern steht es frei, den Erwerb der tokenbasierten Schuldverschreibungen ganz oder teilweise
durch Fremdmittel zu finanzieren. Doch wird darauf hingewiesen, dass sich hierdurch die Risikostruktur
der tokenbasierten Schuldverschreibungen erhéht. Die Rickfihrung der Fremdmittel und die mit einer
solchen Finanzierung verbundenen Zinszahlungen sind vom Anleger zu bedienen, unabhéngig von der
Rickzahlung des Anleihekapitals zum Nennbetrag sowie etwaiger Zinszahlungen durch die Emittentin.
Der Eintritt dieses Risikos wird von der Emittentin als hoch eingeschatzt.

2.4.7 Risiko aus der Abhangigkeit der Verzinsung und Riickzahlung von der
Entwicklung der Immobilie

Sowohl die Zahlung von Zinsen als auch deren Héhe und die Hohe des Rlckzahlungsbetrages hédngen
von der Entwicklung der Immobilie ab. Sollte es nicht gelingen, aus der Immobilie Mieteinkiinfte zu
erzielen, welche die Kosten Ubersteigen, werden keine Zinsen auf die tokenbasierten
Schuldverschreibungen gezahlt. Auch fir den Fall, dass die Mieteinnahmen die Kosten Ubersteigen, ist
die Hoéhe der Verzinsung direkt abhéngig von der Entwicklung der durch die Bewirtschaftung der
Immobilie erzielten Mieteinnahmen. Die Hbhe der tatsachlich erzielten Zinseinkiinfte kann demnach
erheblich niedriger ausfallen, als erwartet. Auch die H6he des Rickzahlungsbetrages hangt von der
Wertentwicklung der Immobilie ab. Sollte die VerauBerung der Immobilie nicht den gewlinschten Ertrag
erzielen, kann die Hb6he des tatsachlichen Rickzahlungsbetrages deutlich hinter den Ewartungen der
Anleger zuriickbleiben. Der Eintritt dieser Risiken wird von der Emittentin als mittel eingeschatzt.

2.4.8 Steuerliche Risiken

Die in diesen Angebotsunterlagen dargestellten steuerlichen Angaben in Bezug auf die tokenbasierten
Schuldverschreibungen geben die Rechtslage, die aktuelle Rechtsprechung sowie die Kommentierung
durch die steuerliche Fachliteratur zum Datum der Angebotsunterlagen wieder. Zukinftige
Gesetzesanderungen sowie abweichende Gesetzesauslegungen durch Finanzbehdrden und -gerichte
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kénnen nicht ausgeschlossen werden. Im Koalitionsvertrag vom 07. Februar 2018 haben CDU, CSU
und SPD vereinbart, die Abgeltungsteuer auf Zinsertrdge mit der Etablierung des automatischen
Informationsaustausches abzuschaffen. Sollte es zukiinftig zu einer Abschaffung der Abgeltungssteuer
kommen, wirden Zinseinkiinfte wieder mit dem persénlichen Einkommensteuersatz versteuert werden
missen. Ist der persénliche Einkommenssteuersatz hdher als die pauschal auf 25% begrenzte
Abgeltungssteuer, wirden Anleger nach Steuern eine geringere Rendite auf die tokenbasierten
Schuldverschreibungen erzielen als bislang.

Zudem ist darauf hinzuweisen, dass keine klare Rechtslage zu der Frage existiert, wie die
tokenbasierten Schuldverschreibungen steuerrechtlich zu qualifizieren sind, insbesondere, ob sie
partiarische Darlehen im Sinne des § 20 Abs. 1 Nr. 4 Einkommensteuergesetz (,,EStG*) oder
Genussrechte im Sinne des § 20 Abs. 1 Nr. 1 EStG darstellen, mit denen eine Beteiligung am Gewinn
und Liquidationserlés verbunden ist. Diese Unsicherheit resultiert insbesondere daraus, dass Teile der
steuerrechtlichen Literatur (i) fir eine Gewinnbeteiligung jede erfolgsabhéngige Vergltung genligen
lassen und (ii) von einer Beteiligung am Liquidationserlés auch dann ausgehen, wenn die Rickzahlung
des Genussrechtskapitals und anteiliger stiller Reserven vor Liquidation erfolgt bzw. verlangt werden
kann. Andere Autoren vertreten die Auffassung, dass (i) fir eine Gewinnbeteiligung eine — hier nicht
vorliegende — Beteiligung am handelsrechtlichen Jahresabschluss oder Bilanzgewinn vorliegen muss
und (ii) eine Beteiligung am Liquidationserlds nur dann vorliegt, wenn das Genussrechtskapital sowie
anteilige stille Reserven erst bei Liquidation der Emittentin gezahlt werden. Nach der zuletzt genannten
Auffassung wirde im vorliegenden Fall keine Beteiligung am Gewinn und am Liquidationserlds
vorliegen. Gegen eine Qualifikation als (Eigenkapital-)Genussrecht spricht im vorliegenden Fall auch,
dass die tokenbasierten Schuldverschreibungen besichert sind.

Neben den im Abschnitt Besteuerung dargestellten abweichenden Besteuerungsfolgen bei den
Anlegern wirde eine Qualifikation als Genussrecht im Sinne des 20 Abs. 1 Nr. 1 EStG dazu fihren,
dass Zahlungen auf die tokenbasierten Schuldverschreibungen, die keine Rickzahlung des
Nennbetrags darstellen, nach § 8 Abs. 3 Satz 2 Kérperschaftsteuergesetz bei der Emittentin steuerlich
nicht abziehbar sind. Dadurch wiirden sich die Mittel der Emittentin reduzieren, die fiir Zahlungen unter
den tokenbasierten Schuldverschreibungen zur Verfligung stehen. Der Eintritt dieser Risiken wird von
der Emittentin als mittel eingeschétzt.

2.4.9 Risiken aus der nachrangigen Sicherheitenbestellung

Das Anleihekapital unterliegt einer nachrangigen Besicherung. Es besteht insoweit das Risiko, dass die
die Sicherheiten nicht wirksam bestellt werden (z.B. aufgrund von kollidierenden Drittsicherheiten).

Der Rangricktritt und die vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre der tokenbasierten
Schuldverschreibungen erstrecken sich auch auf die zu bestellenden Sicherheiten. Die Verwertung der
Sicherheiten ist demnach auf die Félle beschrankt, in denen die Emittentin trotz vorhandener Liquiditat
und fehlender vorinsolvenzlicher Durchsetzungssperre Zahlungen an die Anleger verweigert. Die
Sicherheiten sind demnach nicht insolvenzfest.

Die Sicherheiten sind zudem nachrangig zu den Sicherheiten der finanzierenden Bank. Es besteht
insoweit das Risiko, dass ein ausreichender Verwertungserlés fir die Erflllung aller Zins- und
Rickzahlungsanspriche der Anleger nicht erzielt werden kann. Auch kann nicht ausgeschlossen
werden, dass die Verwertung des Sicherungsgutes einen langeren Zeitraum in Anspruch nimmt, so
dass die Befriedigung der Anleiheglaubiger nur mit Verzdgerung erfolgen kann.

Es besteht somit das Risiko, dass die Anspriche der Anleihegldubiger aus den tokenbasierten
Schuldverschreibungen aus den Sicherheiten nicht oder nicht vollstandig befriedigt werden kénnen. Der
Eintritt dieser Risiken wird von der Emittentin als gering eingeschétzt.

2.4.10 Risiko des Verlusts des Private Key

Die EXP14-Token werden bei ihrer Ausgabe den jeweiligen Wallets der Anleger zugeteilt Die EXP14-
Token sind fir die Anleger nur Gber deren jeweiligen persénlichen Zugang (sog. Private Key) zu ihrer
Wallet zugénglich. Sollte der Private Key in die Hande Dritter gelangen, so kann dieser Dritte die Wallet
eines Anlegers missbrauchen und unbefugt Vermdgenstransaktionen vornehmen. Der Verlust des
Private Key, auch wenn dieser schlichtweg ,Vergessen® wurde, fiihrt zu einem unwiederbringlichen
Verlust der EXP14-Token. Die Emittentin kennt den Private Key eines Anlegers nicht, sie kann den
Private Key weder wiederbeschaffen noch den Zugang zu den Wallets auf irgendeine andere Weise
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wiederherstellen oder erméglichen. Der Anleger sollte daher unbedingt seinen Private Key sicher
aufbewahren. Die Emittentin kann flr den Verlust oder das unbefugte Verwenden des Private Key nicht
haftbar gemacht werden. Die Wallet des Anlegers muss fur Ethereum Token kompatibel sein. Werden
EXP14-Token auf eine nicht kompatible Wallet Ubertragen, hat der Anleger in der Regel keine
Maoglichkeit mehr, auf die EXP14-Token zuzugreifen und Uber diese zu verfligen. Fir den Anleger
bedeutet dies einen Totalverlust seiner Investition. Die Entscheidung Uber die richtige (kompatible)
Wallet liegt allein bei dem Anleger. Der Eintritt dieses Risikos wird von der Emittentin als gering
eingeschatzt.

2.4.11 Risiken aus der Blockchain-Technologie

Die Blockchain-Technologie sowie alle damit in Verbindungen stehenden technologischen
Komponenten befinden sich nach wie vor in einem frihen technischen Entwicklungsstadium. Der
EXP14-Token entsteht, indem die Emittentin die Anzahl der gezeichneten EXP14-Token auf der
Ethereum-Blockchain generiert und dann auf die Wallet Adressen der Anleger Ubertrdgt, indem die
EXP14-Token den jeweiligen Adressen der Anleger zugewiesen werden. Die Blockchain-Technologie
kann Fehler enthalten, die zum Datum der Angebotsunterlagen nicht bekannt sind, aus denen sich
zukinftig aber unabsehbare Folgen ergeben kdnnten. Die Blockchain-Technologie kann ferner
technischen Schwierigkeiten ausgesetzt sein, die deren Funktionsféhigkeit beeintrachtigt. Ein teilweiser
oder vollstdndiger Zusammenbruch der Ethereum-Blockchain kann die Emission der tokenbasierten
Schuldverschreibungen und die Handelbarkeit der EXP14-Token stdren oder unmdéglich machen. Im
schlimmsten Fall kann dies zum unwiederbringlichen Verlust der EXP14-Token fihren. Der Eintritt
dieses Risikos wird von der Emittentin als gering eingeschéatzt.

2.4.12 Gefahr von Hackerangriffen

Die Blockchain-Technologie, der Exporo Smart Contract und/oder die Wallets der Anleger kénnen
Angriffen von unbefugten Dritten ausgesetzt sein, d.h. gehackt werden. Bei sogenannten Distributed
Denial of Service (DDoS) Attacken kénnen Angreifer z.B. ein Netzwerk oder eine Blockchain mit einer
hohen Anzahl von Anfragen und/oder Transaktionen Uberlasten und das Netzwerk beziehungsweise
die entsprechende Blockchain (temporér) unbenutzbar machen. Derartige Angriffe kbnnen zum Verlust
der EXP14-Token flhren. In der Vergangenheit hat es bereits zahlreiche Hackerangriffe gegeben, auch
auf die Blockchain Ethereum. Auch Kryptobdrsen kdnnten Ziel von Hackerangriffen werden. Aufgrund
der grundsétzlichen Anonymitat der Blockchain-Technologie ist eine Verfolgung von Tatern nahezu
unmdglich. Ein solcher Angriff sowie Angriffe auf Kryptobérsen kénnen zudem das Vertrauen der
Anleger in die Blockchain Technologie nachhaltig zerstéren. Der Eintritt dieses Risikos wird von der
Emittentin als gering eingeschétzt.

2.4.13 Risiko einer vorzeitigen Riickzahlung der tokenbasierten
Schuldverschreibungen

Die Emittentin ist in bestimmten Fallen berechtigt, die tokenbasierten Schuldverschreibungen vorzeitig
zu kiindigen und an die Anleiheglaubiger zuriickzuzahlen. In diesem Fall tragt der Anleger das Risiko,
dass infolge der vorzeitigen Rickzahlung der tokenbasierten Schuldverschreibungen seine
Kapitalanlage eine geringere Gesamtrendite als erwartet aufweist. AuBerdem ist es méglich, dass der
Anleger das zurlckgezahlte Kapital im Vergleich zu den tokenbasierten Schuldverschreibungen nur zu
unglnstigeren Konditionen reinvestieren kann. Der Eintritt dieses Risikos wird von der Emittentin als
gering eingeschétzt.
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3. Allgemeine Informationen

3.1. Zukunftsgerichtete Aussagen

Diese Angebotsunterlagen enthalten bestimmte zukunftsgerichtete Aussagen. In die Zukunft gerichtete
Aussagen sind alle Aussagen, die sich nicht auf historische Tatsachen und Ereignisse beziehen.
Aussagen unter Verwendung von Worten wie ,erwarten, ,planen®, ,das Ziel verfolgen®, ,schatzen®,
sbeabsichtigen®, ,annehmen®, ,davon ausgehen®, ,voraussichtlich® oder &hnliche Formulierungen
deuten auf zukunftsgerichtete Aussagen hin. Die zukunftsgerichteten Aussagen beruhen auf den
gegenwartigen Planen und Erwartungen der Emittentin sowie auf bestimmten Annahmen, die sich
nachtréglich als unrichtig oder fehlerhaft erweisen kdnnen. Zahlreiche Faktoren kénnen dazu fiihren,
dass die tatséchliche Geschéftsentwicklung oder die erzielten Ertrédge der Emittentin wesentlich von der
Geschéftsentwicklung oder den Ertrdgen abweichen, die in den zukunftsgerichteten Aussagen
angenommen wurden. Die Emittentin und ihre Geschéftsfihrer kdnnen daher nicht fiir den tatséchlichen
Eintritt der dargestellten Entwicklungen einstehen.

3.2. Zahlen- und Wahrungsangaben

Bestimmte Zahlenangaben (einschlieBlich bestimmter Prozentsatze) wurden kaufménnisch gerundet.
Infolgedessen entsprechen in Tabellen angegebene Gesamtbetrdge in diesen Angebotsunterlagen
maoglicherweise nicht in allen Féllen der Summe der Einzelbetrage, die in den zugrunde liegenden
Quellen angegeben sind. Samtliche Wahrungsangaben in diesen Angebotsunterlagen beziehen sich,
sofern nicht etwas anderes angegeben ist, auf Euro.

3.3. Angaben von Seiten Dritter

Angaben von Seiten Dritter, die Verwendung in diesen Angebotsunterlagen gefunden haben, wurden
korrekt und vollstdndig wiedergegeben. Es wurden, soweit es der Emittentin bekannt ist und sie aus den
von den dritten Parteien veroffentlichten Informationen ableiten konnte, keine Tatsachen unterschlagen,
die die wiedergegebenen Informationen unkorrekt oder irrefliihrend gestalten wiirden. Die Quellen der
Informationen hat die Emittentin geprift. Jede in diesen Angebotsunterlagen aufgenommene Website
ist ausschlieBlich zu Informationszwecken enthalten und stellt keinen Teil der Angebotsunterlagen dar.

Dartber hinaus wurde weder eine Erklarung noch ein Bericht einer Person aufgenommen, die als
Sachverstandiger handelt.

Ein Rating wurde weder flur die Emittentin noch fiir die tokenbasierten Schuldverschreibungen im
Auftrag der Emittentin oder in Zusammenarbeit mit der Emittentin erstellt.

3.4. Wichtige Hinweise

Niemand ist befugt, im Zusammenhang mit der Emission und dem Angebot von tokenbasierten
Schuldverschreibungen andere als in diesen Angebotsunterlagen enthaltene Angaben zu machen oder
Zusicherungen abzugeben. Falls solche Angaben gemacht oder Zusicherungen abgegeben worden
sind, durfen sie nicht als von der Emittentin autorisiert betrachtet werden.

Weder die Uberlassung dieser Angebotsunterlagen noch das Angebot, der Verkauf oder die Lieferung
von tokenbasierten Schuldverschreibungen stellen eine Gewahrleistung dar, dass (i) die in diesen
Angebotsunterlagenenthaltenen Angaben zu einem Zeitpunkt nach dem Datum der Verdffentlichung
dieser Angebotsunterlagen oder zu einem nach der Ver6ffentlichung eines Nachtrags zu diesen
Angebotsunterlagen liegenden Zeitpunkt zutreffend sind, oder (ii) keine nachteilige Veranderung in der
Geschéftstatigkeit und/oder der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin zu einem Zeitpunkt
nach dem Datum der Verdffentlichung dieser Angebotsunterlagen, oder zu einem nach der
Veréffentlichung eines Nachtrags zu diesen Angebotsunterlagen liegenden Zeitpunkt, stattgefunden
hat, oder (iii) andere im Zusammenhang mit der Begebung der tokenbasierten Schuldverschreibungen
stehenden Angaben zu einem anderen Zeitpunkt als dem Zeitpunkt, zu dem sie mitgeteilt wurden oder
auf den sie datiert wurden, zutreffend sind.
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Die tokenbasierten Schuldverschreibungen sind nicht fiir jeden Anleger geeignet. Anleger sollten vor
der Entscheidung Uber den Erwerb der tokenbasierten Schuldverschreibungen eigene Erkundigungen
Uber die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin einholen und eigene Bewertungen der
Kreditwirdigkeit der Emittentin vornehmen. Weder diese Angebotsunterlagen, noch andere in
Verbindung mit den tokenbasierten Schuldverschreibungen gemachte Angaben stellen eine
Empfehlung an den Anleger seitens der Emittentin dar, die tokenbasierten Schuldverschreibungen zu
erwerben.

In denjenigen Rechtsordnungen, in denen ein solches Angebot unzuldssig ist oder gegenlber
Personen, gegentiber denen ein solches Angebot rechtswidrig wére, stellen diese Angebotsunterlagen
kein Angebot dar und darf nicht zum Zwecke der Unterbreitung eines Angebots verwendet werden.

Die Emittentin Gbernimmt keine Gewahr dafiir, dass diese Angebotsunterlagen rechtmaBig verbreitet
werden oder dass die tokenbasierten Schuldverschreibungen nach den Anforderungen der jeweiligen
Rechtsordnung rechtméBig in Ubereinstimmung mit anwendbaren Registrierungsvorschriften oder
anderen rechtlichen Voraussetzungen oder gemaf anwendbarer Ausnahmetatbestdnde angeboten
werden und Ubernimmt diesbezlglich keine Haftung fiir die Unterstitzung des Angebots oder der
Verbreitung der Angebotsunterlagen. Insbesondere wurden von der Emittentin keinerlei Handlungen in
denjenigen Rechtsordnungen vorgenommen, in denen solche Handlungen zum Zwecke des Angebots
der tokenbasierten Schuldverschreibungen oder der Verbreitung der Angebotsunterlagen erforderlich
sind.

Das Angebot, der Verkauf und die Lieferung der tokenbasierten Schuldverschreibungen sowie die
Verbreitung dieser Angebotsunterlagen unterliegen in einigen Rechtsordnungen rechtlichen
Beschrankungen. Personen, die in den Besitz dieser Angebotsunterlagen gelangen, werden von der
Emittentin aufgefordert, sich selbst Uber derartige Beschrédnkungen zu informieren und diese zu
befolgen.

Insbesondere sind und werden die tokenbasierten Schuldverschreibungen nicht geman dem US
Securities Act registriert und unterliegen nicht den Vorschriften des U.S.-Steuerrechts. Von wenigen
begrenzten Ausnahmen abgesehen dirfen die tokenbasierten Schuldverschreibungen in oder innerhalb
der Vereinigten Staaten von Amerika oder an U.S.-Personen weder angeboten, verkauft oder geliefert
werden.
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4. Angaben in Bezug auf die Emittentin

4.1. Allgemeine Informationen liber die Emittentin

Der juristische und kommerzielle Name der Emittentin lautet Exporo Projekt 130 GmbH. Die Emittentin
wurde am 19. August 2019 in der Rechtsform der Gesellschaft mit beschrankter Haftung nach
deutschem Recht gegriindet und am 02. September 2019 unter der Nummer HRB 158814 in das
Handelsregister des Amtsgerichts Hamburg eingetragen. Die Rechtstrdgerkennung (Legal Entity
Identifier, LEI) der Emittentin lautet: 529900TGX3D41GZLQJ07.

Sitz der Emittentin ist Hamburg (Geschéaftsanschrift: Am Sandtorkai 70, 20457 Hamburg,
Bundesrepublik Deutschland). Die Telefonnummer lautet: +49 40 / 210 91 73 00. Die Dauer der
Gesellschaft ist unbeschrankt. MaBgeblich fir die Emittentin ist die deutsche Rechtsordnung.

Unternehmensgegenstand der Emittentin ist der Erwerb, Bewirtschaftung, Verkauf von sowie die
wirtschaftliche Beteiligung an Immobilienprojekten und der Ankauf, Halten und Verkauf von
Kreditforderungen. Der laufende Ankauf von Forderungen auf der Grundlage von Rahmenvertragen mit
oder ohne Ruckgriff (Factoring im Sinne des KWG) ist nicht vom Gegenstand umfasst.

4.2. Organisationsstruktur

Die Emittentin ist ein 100%iges Tochterunternehmen der Exporo AG, Hamburg. Die Emittentin halt keine
Beteiligungen an anderen Unternehmen.

Die Exporo AG wurde am 17. November 2014 als Aktiengesellschaft nach deutschem Recht gegriindet
und am 17. November 2014 unter der Nummer HRB 134393 in das Handelsregister des Amtsgerichts
Hamburg eingetragen. Gegenstand des Unternehmens der Exporo AG ist die Vermittlung zum
Abschluss von Darlehensvertragen gemas § 34f GewO Uber ein Web- oder Onlineportal.

Sitz der Exporo AG ist Hamburg. Die Anschrift lautet Am Sandtorkai 70, 20457 Hamburg,
Bundesrepublik Deutschland.

Vorstande der Exporo AG sind Simon Brunke (Vorsitzender), Dr. Bjérn Maronde sowie Julian Oertzen.
Die Mitglieder des Aufsichtsrates der Exporo AG sind Andreas Haug (Vorsitzender), Christian Saller
und Ralf Schmahl.

Das Grundkapital der Exporo AG betrdgt EUR 129.934. Nach Abschluss von mehreren
Finanzierungsrunden durch funf Venture Capital Gesellschaften halten die Vorstdnde der Exporo AG
noch 22,45 % des Grundkapitals der Exporo AG und die Venture Capital Gesellschaften zusammen
77,55 %. Keine der Venture Capital Gesellschaften halt einen Anteil von mehr als 18% an der Exporo
AG. Keiner der Vorstande der Gesellschaft halt unmittelbar oder mittelbar einen Anteil von mehr als
11 % an der Exporo AG.

Die Vorstdnde der Exporo AG setzen bereits seit 2012 gemeinsam mit Projektentwicklern
Immobilienprojektfinanzierungen um. Diese Anlageform war lange Zeit lediglich GroBanlegern
vorbehalten. Mit der Crowdinvesting-Plattform Exporo haben die Griinder der Exporo AG ihre Idee
verwirklicht, Investoren bereits ab kleinen Anlagesummen die TUr zu Immobilieninvestments zu 6ffnen.
Im Dezember 2014 startete die Exporo AG mit der digitalen Vermittlung des ersten Projekts in Hamburg.

Die Exporo AG halt zum Datum der Angebotsunterlagen zahlreiche 100%ige Beteiligungen an anderen
Unternehmen, darunter:

Die Exporo Investment GmbH ist berechtigt, die Anlagevermittlung, die Anlageberatung sowie die
Abschlussvermittlung gemas § 1 Abs. 1a Satz 2 KWG zu betreiben. Die Exporo Investment GmbH ist
nicht befugt, sich bei der Erbringung dieser Finanzdienstleistungen Eigentum oder Besitz an Geldern
oder Wertpapieren von Kunden zu verschaffen und auf eigene Rechnung mit Finanzinstrumenten zu
handeln.

Die Exporo AM GmbH ist eine Asset Management Gesellschaft, deren Unternehmenstatigkeit die
Verwaltung von Grundsticken und Immobilien sowie die Vermietung und der Verkauf von Immobilien
und Grundstlcken ist.
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Die Bridge Capital GmbH ist eine Gesellschaft, die sich Uber Finanzierungsintrumente mit qualifiziertem
Rangricktritt in einem frihen Projekistadium Kkurzfristig an inlédndischen Immobilienprojekten
wirtschaftlich beteiligt.

Ferner ist die Exporo AG zum Datum der Angebotsunterlagen Alleingesellschafterin von 120
Projektgesellschaften, deren Unternehmensgegenstand die wirtschaftliche Beteiligung an inlandischen
Immobilienprojekten ist und die als Finanzierungsgesellschaft den Ankauf, das Halten und den Verkauf
von Kreditforderungen oder als Besitzgesellschaft die Vermietung und Verwaltung von Immobilien
betreiben. Die Exporo AG wird zukiinftig aller Voraussicht nach weitere Projektgesellschaften griinden.
Die Emittentin ist eine dieser 120 Projektgesellschaften.

Exporo AG
100 %

Exporo Exporo AM Exporo Exporo Bridge 120
Investment GmbH Forderungs- Forderungs- Capital Projektgesell-
GmbH héndler héndler Il GmbH schaften
GmbH GmbH

4.3. Die Organe der Emittentin

4.3.1 Geschaftsfiihrung

Die Geschaftsfuhrung und Vertretung der Emittentin erfolgt durch ihren Geschéftsfihrer. Die
Geschaftsfihrung leitet die Geschafte der Gesellschaft und vertritt sie gegentber Dritten sowohl
gerichtlich als auch auBergerichtlich.

Geschéftsfihrer der  Emittentin  ist Herr Julian Oertzen. Der Geschéftsfihrer st
alleinvertretungsberechtigt und von dem  Verbot der  Mehrfachvertretung  befreit.
Alleinvertretungsberechtigter Prokurist der Emittentin ist Herr Thomas Lange. Die Geschaftsfihrung ist
geschaftsansassig unter Am Sandtorkai 70, 20457 Hamburg, Bundesrepublik Deutschland.

4.3.1.1 Managementkompetenz und -erfahrung

Herr Julian Oertzen ist Mitgriinder und Vorstandsmitglied der Exporo AG. Dort leitet er erfolgreich das
Real Estate Team und ist Ansprechpartner fir Projektentwickler. Julian Oertzen hat Maschinenbau
studiert und begann danach als Unternehmensberater bei der Boston Consulting Group. Danach leitete
er als technischer Geschéftsfiihrer ein CleanTech Startup und arbeitete als freiberuflicher Berater bis er
2014 Teil des Grindungsteams von Exporo wurde.

Herr Thomas Lange verfugt tber 20 Jahre Erfahrung im Immobiliensektor. Nach seiner Ausbildung als
Bankkaufmann betreute er Immobilienkunden und begleitete Immobilienfinanzierungen im
Bankensektor unter anderem als Prokurist bei der SEB AG. Bei der Exporo AG ist er der Spezialist fir
die Prifung von Immobilien und Immobilienprojekten.

4.3.1.2 Potenzielle Interessenkonflikte

Wegen der (teilweise bestehenden) Personenidentitat der jeweiligen Funktionstrager bestehen im
Hinblick auf die Emittentin Verflechtungstatbestande in rechtlicher, wirtschaftlicher und/oder personeller
Art. Verflechtungen zwischen Organmitgliedern bzw. Gesellschaftern der Emittentin sowie von
Unternehmen, die gegebenenfalls mit der Emittentin bedeutsame Vertrage abgeschlossen haben oder
anderweitig mit ihr nicht unwesentlich verbunden sind, beinhalten auch immer die Mdglichkeit eines
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Interessenkonflikts zwischen den betroffenen Unternehmen. Es ist daher grundséatzlich nicht
auszuschlieBen, dass die Beteiligten bei der Abwagung der unterschiedlichen, gegebenenfalls
gegenlaufigen Interessen nicht zu den Entscheidungen gelangen, die sie treffen wirden, wenn ein
Verflechtungstatbestand nicht bestinde. Im gleichen MaBe kdénnten hierdurch auch die Ertrage der
Gesellschaft — und damit die Anspriiche der Anleger — betroffen sein.

Der Geschaftsfihrer der Emittentin, Herr Julian Oertzen, ist zugleich Vorstand und Aktionar der
Muttergesellschaft der Emittentin, der Exporo AG. In den Rollen von Herrn Oertzen als Geschaftsfihrer
der Emittentin einerseits und als Vorstand der Alleingesellschafterin der Emittentin und deren Aktionar
andererseits kdnnten potenzielle Interessenkonflikte angelegt sein. So kénnte das Interesse des
Geschaftsflihrers darin bestehen, das Kapital in der Emittentin zu halten, wahrend das Interesse der
Exporo AG und deren Aktionaren darin bestehen kénnte, Gewinnausschittungen vorzunehmen. Ferner
kann die Emittentin durch Weisungen der Exporo AG an die Geschéftsfihrung zu Handlungen
verpflichtet werden, die nicht im Interesse der Emittentin liegen und sogar den Fortbestand der
Emittentin oder deren wirtschaftliche Leistungsfahigkeit beeintrachtigen kénnen. Ferner kann es zu
Interessenkonflikten kommen, wenn z. B. eine Dienstleistung von der Exporo AG oder von einem
verbundenen Unternehmen bezogen werden soll, obwohl diese Leistung bei einem anderen Anbieter
gunstiger bzw. zu einem besseren Preis- /Leistungsverhaltnis zu beziehen ware. Aus der Stellung als
Vorstand und Aktionar der Exporo AG resultiert nach Auffassung der Emittentin jedoch kein konkreter
Interessenkonflikt zu seinen Aufgaben als Geschéftsfihrer der Emittentin.

Herr Oertzen ist darliber hinaus Geschéaftsfihrer in weiteren Tochtergesellschaften der Exporo AG.
Durch die Stellung als Geschéaftsfihrer der Emittentin einerseits und als Geschéftsfihrer in den
genannten Tochtergesellschaften der Exporo AG andererseits kénnten potenzielle Interessenkonflikte
angelegt sein. So kénnten die wirtschaftlichen Interessen der einzelnen Tochtergesellschaften den
wirtschaftlichen Interessen der Emittentin zuwiderlaufen und der Geschéftsfihrer der Emittentin
Entscheidungen treffen, die nicht der Emittentin sondern den Tochtergesellschaften zu Gute kommen.

Der Prokurist der Emittentin, Herr Thomas Lange, ist Mitarbeiter der Exporo AG. Insofern bestehen
potenzielle Interessenkonflikte zwischen den Verpflichtungen des Prokuristen gegenlber der Emittentin
und seinen Verpflichtungen gegeniiber der Exporo AG. So kénnte der Prokurist als Mitarbeiter der
Exporo AG durch Weisungen zu Handlungen verpflichtet werden, die nicht im Interesse der Emittentin
liegen.

Weitere potenzielle Interessenkonflikte zwischen den Verpflichtungen des Geschéftsfihrers bzw. des
Prokuristen gegentiber der Emittentin und ihren privaten Interessen oder sonstigen Verpflichtungen
bestehen nicht.

4.3.1.3 Praktiken der Geschaftsfiihrung

Die Emittentin hat keinen Beirat gebildet und keine Ausschiisse bestellt. Als Gesellschaft mit
beschrankter Haftung unterliegt die Emittentin nicht den Vorgaben und den Empfehlungen der
.Regierungskommission Deutscher Corporate Governance Kodex“. Daher wird der Corporate
Governance Kodex nicht angewandt.

4.3.2 Gesellschafterversammlung

In der Gesellschafterversammlung fassen die Gesellschafter in ihrer Gesamtheit als oberstes
Willensbildungsorgan ihre Beschlisse. Gesellschafterbeschlisse kdnnen grundséatzlich zu allen
Belangen der Gesellschaft gefasst werden und beziehen sich insbesondere auf die Feststellung des
Jahresabschlusses und die Verwendung des Geschaftsergebnisses.

4.4. Gesellschaftskapital

Das Stammkapital der Emittentin betrdgt zum Datum der Angebotsunterlagen Euro 25.000. Es ist in
Héhe von EUR 12.500 zur freien Verfiigung der Geschéftsfiihrung eingezahlt worden. Es wird
vollstédndig von der Exporo AG gehalten. Das Stammkapital ist eingeteilt in 25.000 Geschéftsanteile mit
den laufenden Nummern 1 - 25.000 und einem Nennbetrag in Héhe von jeweils EUR 1. Hauptmerkmale
der Geschaftsanteile sind die Verpflichtung zur Leistung der Einlage sowie das Stimm- und das
Gewinnbezugsrecht. Die Exporo AG kann als Alleingesellschafterin in der Gesellschafterversammlung
der Emittentin sémtliche Beschlisse fassen. Die Exporo AG ist damit in der Lage, bedeutenden Einfluss
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auf die Emittentin auszulben. Es existieren bei der Emittentin keine MaBnahmen zur Verhinderung des
Missbrauchs der Kontrolle durch die Exporo AG. Der Emittentin sind keine Vereinbarungen bekannt, die
zu einer Veranderung bei der Kontrolle der Emittentin fihren kénnten. Ein Beherrschungs- und
Gewinnabfihrungsvertrag besteht nicht.
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5. Geschaftstatigkeit der Emittentin

5.1. Haupttatigkeitsbereiche

Die Emittentin ist Eigentimerin eines Wohn- und Geschéftshauses in Hannover, eingetragen im
Grundbuch des Amtsgerichts Hannover von Heidorn, Blatt 3599, Ifd. Nr. 1, Gemarkung Hannover, Flur
28, Flurstick 1647, mit einer GroBe von 345 gm, belegen SallstraBe 27, 30171 Hannover (die
~Immobilie®). Die Geschaftstatigkeit der Emittentin wird ausschlieBlich in der Vermietung und der
Verwaltung der Immobilie bestehen.

Die Emittentin hat die Immobilie am 26. September 2019 schuldrechtlich gekauft. Der Kaufpreis fir die
Immobilie betrégt insgesamt 2.337.000 Euro (inkl. Grunderwerbsteuer, Notar- und Gerichtskosten sowie
Maklergebihren ca. 2.474.000 Euro).

Die Immobilie dient als erstrangige, grundpfandrechtliche Sicherheit fir einen Kredit eines deutschen
Kreditinstitutes in Hohe von bis zu 1.450.000 Euro, den die Emittentin fur die (Teil-)Finanzierung des
Erwerbs der Immobilie aufgenommen hat (das ,,Bankdarlehen®).

Der Kaufpreis der Immobilie wurde aus dem Bankdarlehen sowie einer Vorfinanzierung der Exporo AG
in Héhe von 1.070.000 Euro gezahlt (die ,,Vorfinanzierung®).

Die Bewirtschaftung und Verwaltung der Immobilie umfasst insbesondere die Auswahl und laufende
Betreuung der Mieter, der Einzug der Mieten und die Nebenkostenabrechnung mit den Mietern, die
Durchflihrung der laufenden Instandhaltung und Instandsetzung der Immobilie, die Kommunikation mit
beauftragten Dritten, mit dem Finanzamt und sonstigen Behérden sowie die Austibung des Hausrechts.

Die Emittentin wird Einnahmen ausschlieBlich aus Mieterlésen aus der Immobilie sowie ggf. aus einer
VerduBerung der Immobilie erzielen. Eine VerauBerung der Immobilie ist friihestens nach finf Jahren
Laufzeit der tokenbasierten Schuldverschreibungen geplant, wenn die Anleiheglaubiger zuvor Uber die
VerauBerung der Immobilie durch zustimmenden Mehrheitsbeschluss abgestimmt haben. Nach einer
VeraduBerung der Immobilie und Zahlung des Kaufpreises wird die Emittentin die tokenbasierten
Schuldverschreibungen vorzeitig zu kindigen und zurlckzahlen. AnschlieBend wird die Emittentin
aufgelést werden. Die Bewirtschaftung und Verwaltung der Immobilie wird im Auftrag der Emittentin
durch die Exporo AM GmbH durchgefihrt.

5.2. Die Immobilie

Bei der Immobilie handelt es sich um ein Wohn- und Geschéftshaus in Hannover, das im Jahr 1949
errichtet wurde. Das fiinfgeschossige, unterkellerte Objekt umfasst insgesamt 12 Wohn- und 2
Gewerbeeinheiten auf rund 886 gm Gesamtmietflache.

Eckdaten:

Adresse

Art der Nutzung Wohn- und Geschéaftshaus
Baujahr: ca. 1949
Bauweise: Massiv
GrundstiicksgréBe 345 gm
Anzahl Wohneinheiten 12
Gesamtwohnflache 720 gm
Anzahl Gewerbeeinheiten 2
Gesamtgewerbeflache 166 gm
PKW-Stellplatze Keine
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5.3. Wichtigste Markte

Hannover ist mit 545.100 Einwohnern die Landeshauptstadt und gleichzeitig groBte Stadt
Niedersachsens.! Hannover zahlt zu den 15 gréBten Stadten Deutschlands und hat durch ihre gute
Schienen- und StraBenverkehrsverbindung sowohl in Nord-Sid-Richtung, als auch in Ost-West-
Richtung eine hervorragende Anbindung zu anderen deutschen Stadten. Die Stadt Hannover genief3t
vor allem seit der 1947 stattfindenden ,Hannover Messe" internationale Bekanntschaft.?

Mit einer durchschnittlichen Kaufkraft von EUR 23.600 pro Kopf liegt Hannover Uber dem bundesweiten
Durchschnitt. Insbesondere der Einzelhandelsumsatz liegt in Hannover bei EUR 5.800 pro Kopf mit ca.
4,7 Prozentpunkten Uber dem bundesweiten Durchschnitt.3

Obwohl die Zahl der Betriebe um fast 2.000 zuriickgegangen ist, steigt die Zahl der Beschéaftigten um
knapp 9.000 und verzeichnet 2018 mit insgesamt fast 500.000, darunter 266.300 M&nner und 233.200
Frauen, ein neues Rekordhoch. In der Landeshauptstadt Hannover arbeiten 319.000 Menschen, im
Umland etwa 180.000. Der Anteil der Beschaftigten mit einem akademischen Berufsabschluss ist in der
Region Hannover erneut gestiegen und liegt mit 18,8 Prozent deutlich hdher als in Niedersachsen und
Deutschland. Im Gesundheits- und Sozialwesen (71.800), im verarbeitenden Gewerbe (69.400) sowie
im Handel (66.200) arbeiten nach wie vor die meisten Beschéftigten.*

Durch das seit Jahren vorherrschende Bevélkerungswachstum der Stadt Hannover erlebt der
Wohnungsmarkt einen regelrechten Nachfrageboom. Im Zeitraum 2014 bis 2018 wurden nur 4.400
neue Wohnungen in der Stadt Hannover fertig gestellt, in der Gbrigen Region 7.800. Im Schnitt wurden
in den letzten finf Jahren in Hannover rund 880 neue Wohnungen jahrlich fertig gestellt (Umland: 1.560
Wohneinheiten).10 Mit Blick auf das skizzierte Bevdlkerungswachstum wird deutlich, dass aktuell und
perspektivisch ein erheblicher Bedarf an neuem Wohnraum besteht.5

Auf dem regionalen Arbeitsmarkt ist die Zahl von teilzeit- bzw. geringfligig beschéftigten Menschen
erheblich gestiegen. Damit nimmt auch der Bedarf an neuem kostenglnstigem Wohnraum zu. Zur
Deckung dieses Bedarfs soll insbesondere die ,Hannoversche Wohnungsbauoffensive 2016* beitragen,
die die Stadt mit der lokalen Wohnungswirtschaft Mitte 2016 auf den Weg gebracht hat. Die
Wohnungswirtschaft verpflichtet sich dabei, bis 2020 jahrlich mindestens 1.000 Wohnungen zu bauen.
25 bis 30 % davon sollen als o6ffentlich geférderter Wohnungsbau entstehen, dafir stellt die Stadt
Hannover ca. 63 Mio. Euro Férdermittel zur Verflgung, die u. a. als attraktive Baukostenzuschiisse
flieBen. ©

Die Landeshauptstadt verpflichtet sich im Rahmen der Offensive zudem, ihre Wohnbauflédcheninitiative
fortzufhren und bis 2020 jahrlich neues Baurecht fur 500 bis 700 Wohnungen auf kommunalen und
auch auf privaten Grundstiicken zu schaffen. Dieses Ziel hat die Stadt Hannover deutlich Ubertroffen,
im Schnitt wurde pro Jahr Baurecht fir rund 1.500 Wohnungen geschaffen. Die Entwicklung von
Neubauvorhaben auf kommunalen Grundstlicken ist ein zentraler Baustein der Wohnungsbauoffensive.
Die Landeshauptstadt Hannover vergibt kommunale Grundstiicke in der Regel und seit langem im
Konzeptverfahren zu einem Festpreis, der sich am Verkehrswert orientiert. Das Verfahren soll zur
Absicherung der qualitativen Anforderungen der Stadt und zu einer zlgigen Projektumsetzung
beitragen.”

Die Region Hannover hat =zuletzt Anfang 2019 einen aktualisierten Mietspiegel fir die
Regionskommunen vorgestellt. Insgesamt ist die durchschnittliche, nach Wohnlage gewichtete
Nettokaltmiete in der Landeshauptstadt Hannover gegentiber dem Mietspiegel 2017 um 0,40 Euro bzw.
6,1% je gm Wohnflache und Monat auf 6,91 Euro/gm gestiegen. Flr 85 gm groBe Neubauwohnungen
gibt der Mietspiegel eine mittlere Miete von 12,08 Euro/gm bei bester Ausstattung und Lage an (plus

Thitps://www.hannover.de/Leben-in-der-Region-Hannover/Politik/Wahlen-Statistik/Statistikstellen-von-Stadt-und-
Region/Statistikstelle-der-Landeshauptstadt-Hannover/Hannover-in-Zahlen/Bev%C3%B6lkerung

2 https://de.wikipedia.org/wiki/Hannover

Shttps://www.hannover.de/Wirtschaft-Wissenschaft/Wirtschaftsf%C3%B6rderung/Aktuelles/Stetiger-Zuwachs-bei-

Bev%C3%B6lkerung,-Pendelverkehr-und-Besch%C3%A4ftigten

4 https://www.hannover.de/Wirtschaft-Wissenschaft/Wirtschaftsf%C3%B6rderung/Aktuelles/Stetiger-Zuwachs-bei-
Bev%C3%B6lkerung,-Pendelverkehr-und-Besch%C3%A4ftigten

5 Immobilienmarktbericht Hannover 2019, Seite 72
8 Immobilienmarktbericht Hannover 2019, Seite 73

7 Immobillienmarktbericht Hannover 2019 Seite 73 Abs. 2
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0,75 Euro bzw. 6,6 % im Vergleich zu 2017). In der Spitze geht auch der Mietspiegel von Mietpreisen
bis zu 14 Euro/gm bei neuen und neuwertigen Wohnungen im Bestand aus.2

5.4. Wesentliche Vertrage

Die Emittentin hat zum Datum der Angebotsunterlagen folgende wesentliche Vertrdge abgeschlossen:

5.4.1 Immobilienkaufvertrag

Die Emittentin hat die Immobilie am 26. September 2019 schuldrechtlich gekauft. Der Kaufpreis fir die
Immobilie betrégt insgesamt 2.337.000 Euro (inkl. Grunderwerbsteuer, Notar- und Gerichtskosten sowie
Maklergeblihren ca. 2.474.000 Euro). Der Kaufpreis fir die Immobilie wurde vollstédndig gezahlt. Die
Emittentin ist zum Datum der Angebotsunterlagen als Eigentimerin der Immobilie im Grundbuch
eingetragen.

5.4.2 Kreditvertrag

Die Emittentin hat ein Bankdarlehen zur Teil-Finanzierung des Erwerbs der Immobilie abgeschlossen.
Danach betragt das Kreditvolumen 1.450.000 Euro, der Zinssatz des Kredites liegt bei 1,02 % p.a. und
der Zinssatz ist bis 30. Dezember 2029 festgeschrieben.

5.4.3 Vorfinanzierungsvertrag

Die Emmitentin hat mit der Exporo AG einen Vorfinanzierungsvertrag tber 1.070.000 Euro mit einem
Zinssatz von 6,0 % p.a. geschlossen. Der Abschluss von weiteren Vorfinanzierungsvertragen ist zum
Zeitpuntk des 6ffentlichen Angebotes nicht geplant.

5.4.4 Asset Management Vertrag

Die Emittentin hat mit Wirkung auf den Nutzen-Lastenwechsel der Immobilie einen Asset Management
Vertrag mit der Exporo AM GmbH abgeschlossen. Das Asset Management umfasst die kaufmannische
und technische Steuerung der Immobilie sowie die Wahrnehmung der Vertreterfunktion fir die
Emittentin als Eigentimerin der Immobilie. Zur kaufménnischen und technischen Steuerung der
Immobilie gehért u.a. die laufende Uberwachung der Immobilie in Bezug auf die Einhaltung des
Jahresbudgets und des Geschéftsplanes, die Beauftragung, Koordination und Uberwachung von
Dienstleistern, die Kontrolle und Berichterstattung Uber die Vermietungssituation, die Mieteinnahmen
und die Verbindlichkeiten sowie die Planung der Miet- und Kostenentwicklung. Der Vertrag hat eine
Laufzeit von zehn Jahren. Die Exporo AM GmbH erhalt fir die Durchfiihrung des Asset Management
eine Netto-Vergutung in H6he von 5 % der laufenden Ist-Mieteinnahmen sowie 0,3 % p.a. der
Gesamtinvestitionskosten der Immobilie.

5.4.5 Sicherheitentreuhandvertrag

Die Emittentin hat mit der HmcS Treuhand GmbH, Hannover einen Sicherheitentreuhandvertrag
abgeschlossen. Zu den Einzelheiten wird auf Abschnitt 7.16 dieser Angebotsunterlagen verwiesen.

Die Emittentin wird folgenden weiteren wesentlichen Vertrag abschlieBen:

5.4.6 Vermittlungsvertrag

Die Emittentin wird darlber hinaus mit der Exporo Investment GmbH einen Vermittlungsvertrag tber
die Platzierung der tokenbasierten Schuldverschreibungen abschlieBen. Die Emittentin zahlt fir die

8 Immobillienmarktbericht Hannover 2019 Seite 76 Abs. 2
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Vermittlung der tokenbasierten Schuldverschreibungen eine ausschlieBlich erfolgsabhéngige
VergUtung in Héhe von max. 3,5 % des platzierten und eingezahlten Anleihekapitals (maximal 42.700
Euro) sowie eine Vermittlungsfolgeprovision in Héhe von 0,10 % p.a. auf die jeweils Ausstehenden
tokenbasierten Schuldverschreibungen (1.220 Euro p.a.). Bei vollstdndiger Platzierung der
tokenbasierten Schuldverschreibungen unter Einbeziehung der Exporo Investment GmbH fielen somit
Uber die ordentliche Laufzeit der tokenbasierten Schuldverschreibungen platzierungsabhangige
Vermittlungsprovisionen in Héhe von 54.900 Euro an.

5.5. Gerichts- und Schiedsgerichtverfahren

Far die Emittentin haben in den letzten zw6lf Monaten keine staatlichen Interventionen, Gerichts- oder
Schiedsgerichtsverfahren (einschlieBlich derjenigen Verfahren, die nach Kenntnis der Emittentin noch
anhangig sind oder eingeleitet werden kdnnten) stattgefunden, die sich in jiingster Zeit erheblich auf die
Finanzlage oder die Rentabilitat der Emittentin ausgewirkt haben oder sich in Zukunft auswirken
kdnnten.

5.6. Trendinformationen

Es gibt keine jungsten Ereignisse, die fir die Emittentin eine besondere Bedeutung haben und die in
hohem Malfe flr eine Bewertung der Solvenz der Emittentin relevant sind.

Seit dem Datum des ungepriften Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2019 haben sich keine
wesentlichen Veranderungen in der Schulden- und Finanzierungstruktur und keine wesentlichen
Anderungen in der Finanz- und Ertragslage der Emittentin ergeben.

Die Aussichten der Emittentin haben sich seit dem Datum des ungepriften Jahresabschlusses zum 31.
Dezember 2019 nicht wesentlich verschlechtert.

Der Emittentin sind keine Informationen Uber bekannte Trends, Unsicherheiten, Anfragen,
Verpflichtungen oder Vorfélle, die die Aussichten der Emittentin nach vernlinftigem Ermessen
zumindest im laufenden Geschéftsjahr 2020 wesentlich beeinflussen werden, bekannt.

5.7. Gewinnprognosen oder -schatzungen

Die Emittentin nimmt keine Gewinnprognosen oder Gewinnschatzungen in diese Angebotsunterlagen
auf.
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6. Ausgewahlte Finanzinformationen

Die im Folgenden aufgeflihrten ausgewahlten Finanzinformationen sind dem ungepriften
Jahresabschluss zum 31. Dezember 2019 enthommen worden. Der ungeprfte Jahresabschluss ist als
Anlage diesen Angebotsunterlagen beigefligt. Der Jahresabschluss wurde nach den Regelungen des
deutschen Handelsgesetzbuches (HGB) erstellt.

Ausgewahlte Finanzinformationen

Bilanz 31.12.2019

in €
Sachanlagen 2.468.805,31
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 10.752,70
Forderungen gegen verbundene Unternehmen 9.884,79
Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 1.343,75
Gezeichnetes Kapital 25.000,00
Nicht eingeforderte ausstehende Einlagen -12.500,00
Eingefordertes Kapital 12.500,00
Jahresfehlbetrag -30.512,77
nicht gedeckter Fehlbetrag 18.012,77
Sonstige Rickstellungen 12.950,00
Verbindlichkeiten 2.495.849,32

Gewinn- und Verlustrechnung

Umsatzerlose 10.215,00
Abschreibungen 2.317,84
Sonstige betriebliche Aufwendungen 19.003,24
Zinsen und &hnliche Aufwendungen 19.257,00
Ergebnis nach Steuern/Jahresfehlbetrag 30.512,77
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7. Wertpapierbeschreibung

7.1. Gegenstand des Angebots

Die Emittentin bietet tokenbasierte Schuldverschreibungen im Gesamtnennbetrag von bis zu Euro
1.220.000 zu einem variablen Zinssatz in Form eines 6ffentlichen Angebots in der Bundesrepublik
Deutschland an.

Die tokenbasierten Schuldverschreibungen sind eingeteilt in 1.220.000 Stick untereinander
gleichberechtigte tokenbasierte Schuldverschreibungen mit einem Nennbetrag von jeweils 1 Euro.

Bei den angebotenen Wertpapieren handelt es sich um unverbriefte, nachrangige tokenbasierte
Schuldverschreibungen, die von der Emittentin ausgegeben werden und die mit einer
vorinsolvenzlichen Durchsetzungssperre ausgestattet sind. Die tokenbasierten Schuldverschreibungen
begriinden Zahlungsverpflichtungen der Emittentin gegeniber den Anlegern. Die tokenbasierten
Schuldverschreibungen begriinden ausschlieBlich schuldrechtliche Anspriiche der Anleihegldubiger
gegenlber der Emittentin. Die tokenbasierten Schuldverschreibungen gewahren keine Teilnahme-,
Mitwirkungs- und Stimmrechte.

Die tokenbasierten Schuldverschreibungen und die Zinsanspriche werden nicht in einer Urkunde
verbrieft. Daher erfolgt auch keine Hinterlegung einer Urkunde bei einer Depotbank.

Fir jede ausgegebene Schuldverschreibung im Nennbetrag von 1 Euro wird ein EXP14-Token von der
Emittentin an den Anleger herausgegeben, welche die Rechte aus den tokenbasierten
Schuldverschreibungen reprasentieren. Die EXP14-Token basieren auf der Ethereum-Blockchain.

Die Ethereum-Blockchain wird aus einem Netzwerk von Servern (,Nodes“) gebildet, die in lhrer
Gesamtheit zu einer Einigung Uber ihre vergangene und aktuelle Beschaffenheit kommen missen. Es
kann unter verschiedenen Umstdnden dazu kommen, dass die Serverbetreiber inkompatible
Softwareversionen zur Betreibung der Blockchain verwenden und sich die Ethereum-Blockchain
langfristig in zwei oder mehrere Versionen aufspaltet. Die von der Emittentin begebenen tokenbasierten
Schuldverschreibungen werden stets auf der Ethereum-Blockchain repréasentiert, die von der Ethereum
Foundation www.ethereum.org als offizielle Ethereum-Blockchain anerkannt wird.

Die Emissionswéhrung der Wertpapieremission lautet auf Euro.

Die Emittentin ist ohne Zustimmung der Anleiheglaubiger nicht berechtigt, die tokenbasierten
Schuldverschreibungen  aufzustocken oder weitere  Finanzverbindlichkeiten  einzugehen.
Finanzverbindlichkeiten in diesem Sinne sind samtliche Verpflichtungen der Emittentin aus der
Aufnahme von Krediten, stillen Beteiligungen, Anleihen, Schuldscheinen oder Leasingvertragen. Die
Verpflichtungen aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen, aus der Vorfinanzierung der Immobilie
und aus dem Bankdarlehen einschlieBlich Umschuldungen und/oder Prolongationen der
Vorfinanzierungen, des Bankdarlehens, Kredite zur Finanzierung der Instandsetzung, Instandhaltung
und/oder Modernisierung der Immobilie, Gesellschafterdarlehen sowie die Refinanzierung der
tokenbasierten  Schuldverschreibungen durch eine weitere Anleiheemission, durch eine
Bankfinanzierung oder in sonstiger Weise stellen jedoch keine Finanzverbindlichkeit im Sinne dieser
Anleihebedingungen dar.

7.2. Griunde fur das Angebot und Erlésverwendung

Der Nettoemissionserldés aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen in Héhe von bis zu ca.
1.118.000 Euro soll in die Ablésung der Vorfinanzierung investiert werden. Es gibt fiir das Angebot der
Schuldverschreibungen keine feste Ubernahmeverpflichtung. Die Gebihren und Kosten des Angebots
sind im nachfolgenden Abschnitt 7.3. dargestellt.

7.3. Gebuhren und Kosten des Angebots

Die Platzierung der tokenbasierten Schuldverschreibungen soll durch die Exporo Investment GmbH als
Anlagevermittlerin  erfolgen. Die Emittentin zahlt fir die Vermittlung der tokenbasierten
Schuldverschreibungen eine ausschlie3lich erfolgsabhangige Vergutung in H6he von max. 3,5 % des
platzierten und eingezahlten  Anleihekapitals (maximal 42.700 Euro) sowie eine
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Vermittlungsfolgeprovision in Héhe von 0,10 % p.a. auf die jeweils Ausstehenden tokenbasierten
Schuldverschreibungen (1.220 Euro p.a.). Bei vollstdndiger Platzierung der tokenbasierten
Schuldverschreibungen unter Einbeziehung der Exporo Investment GmbH fielen somit Gber die
ordentliche  Laufzeit der tokenbasierten  Schuldverschreibungen  platzierungsabhéangige
Vermittlungsprovisionen in Héhe von 54.900 Euro an.

Die (fixen) Kosten fiir die Vorbereitung und Durchfihrung der Emission betragen ca. 59.000 Euro. Hierin
enthalten sind die Kosten fur die rechtliche Strukturierung des Angebotes, Kosten fiir den Treuh&nder
sowie Kosten fur das Emissionsmarketing. Bei vollstdndiger Platzierung der tokenbasierten
Schuldverschreibungen betragen die Gesamtkosten der Emission ca. 114.000 Euro.

Bei vollstédndiger Platzierung der tokenbasierten Schuldverschreibungen flieBt der Emittentin ein
Bruttoemissionserlds in Héhe von 1.220.000 Euro zu. Abzuglich der initialen platzierungsabhangigen
(d.h. ohne Bericksichtigung der Vermittlungsfolgeprovision) und der fixen Emissionskosten verbleibt
bei der Emittentin bei vollstdndiger Platzierung der tokenbasierten Schuldverschreibungen unter
Einbeziehung der Exporo Investment GmbH somit ein Nettoemissionserlds von ca. 1.118.000 Euro.

7.4. Bedingungen und Voraussetzungen fir das Angebot

7.4.1 Erwerbspreis

Die Ausgabe der tokenbasierten Schuldverschreibungen erfolgt zu 100% des Nennbetrags von 1 Euro
je Schuldverschreibung.

Die Platzierung der Anleihe erfolgt ,flat*, d.h. ohne Stlickzinsen. Dem Anleger werden von der Emittentin
keine Kosten fur die Ausgabe der tokenbasierten Schuldverschreibungen in Rechnung gestellt,
insbesondere wird kein Agio als Ausgabeaufschlag erhoben. Fiir die Verwahrung der EXP14-Token in
den Wallets der Anleger und den Handel der EXP14-Token an einer Kryptobdse kénnen Geblhren
anfallen.

Zum Abzug von Kapitalertragsteuer wird auf die Ausfihrungen im Abschnitt ,Besteuerung” verwiesen.

Anleger, die die tokenbasierten Schuldverschreibungen zeichnen und EXP14-Token empfangen
mochten, benétigen eine sog. Wallet, die mit Ethereum- Assets kompatibel ist. Ohne Angabe einer
Ethereum-Adresse (sog. Public Key) im Onlinezeichnungsprozess kann die Emittentin
Zeichnungsauftrage nicht annehmen. Fir den Erhalt einer Wallet ist ein internetfahiges Endgerat
(Smartphone, Computer) erforderlich.

Bei einer Wallet handelt es sich um eine Art elektronischer Brieftasche. Technisch ist eine Wallet eine
Software bzw. Hardware, die alle Ethereum-Adressen und die dazugehdrigen privaten Schlissel
verwaltet. Mit einer Ethereum Wallet kdnnen Ether und Ethereum Token gehalten, empfangen und
Uberwiesen werden. Ein Ethereum Wallet ist damit eine Art Briicke, das die eigenen o6ffentlichen
Schlissel (Public Keys) und die privaten Schlissel (Private Keys) verwaltet. Die Schlissel sind eine
lange Abfolge von Buchstaben und Zahlen. Der Public Key ist eine ,Adresse”, die man weitergibt, um
Ether oder Token zu erhalten. Der Private Key gehért zu dieser Adresse und wird bendétigt, um Token
(bzw. andere Kryptoassets) zu Ubertragen. In der Wallet selbst befinden sich daher tatsachlich auch
nicht die Token selbst, sondern lediglich der Public Key und ein damit korrespondierender Private Key.
Inhaber der EXP14-Token ist somit derjenige, dessen Ethereum-Adresse (Public Key) die auf der
Ethereum-Blockchain vorhandenen EXP14-Token zugeordnet sind. Bei einem Ubertragungsvorgang
werden demnach auch nicht die EXP14-Token an sich Ubertragen, sondern lediglich das
Verfligungsrecht Uber die EXP14- Token. Dies geschieht durch einen Transfer von einer Adresse auf
der Ethereum-Blockchain auf eine andere Adresse. Die Transaktion ist ber die Ethereum-Blockchain
far jedermann nachvollziehbar.

Die Wallet eines Anlegers muss Token speichern kénnen, die auf der Ethereum-Blockchain emittiert
und UObertragen werden. Wallets, die zum Empfangen von EXP14-Token geeignet sind, sind z.B.
MyEtherWallet, MetaMask oder MyCrypto. Die Wallets missen fir die Verwaltung von EXP14-Token
durch den Anleger eingerichtet werden. Hierzu muss der Anleger die Smart Contract Adresse des
EXP14-Tokens angeben. Die Smart Contract Adresse des EXP14-Tokens wird auf
www.exporo.de/blockchain verdffentlicht.
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7.4.2 Angebotsverfahren und Lieferung der Wertpapiere

Der Emissionstermin der tokenbasierten Schuldverschreibungen ist der 07. Mai 2020, der
voraussichtliche Beginn der Angebotsfrist. Der Emissionstermin ist nicht mit dem Datum der Lieferung
der tokenbasierten Schuldverschreibungen an die Anleiheglaubiger identisch.

Die tokenbasierten Schuldverschreibungen werden vom 07. Mai 2020 bis zum 06. Mai 2021 zur
offentlichen Zeichnung angeboten. Eine Verkiirzung (insbesondere im Falle der Vollplatzierung) bleibt
vorbehalten.

Investoren aus der Bundesrepublik Deutschland kénnen auf der Internetseite der Emittentin
www.exporo.de/ir-projekt130 die  Angebotsunterlagen samt etwaiger Nachtrdge 2zu den
Angebotsunterlagen einsehen und herunterladen.

Fir den Erwerb der tokenbasierten Schuldverschreibungen muss sich der Anleger auf der Online-
Plattform der Exporo Investment GmbH registrieren und ein Nutzerkonto anlegen. Nach Freischaltung
des Nutzerkontos kann ein Anleger auf der Plattform www.exporo.de die auf der Projektseite der
Emittentin angebotenen Schuldverschreibungen auswéhlen. Durch Klicken auf die Schaltflache ,JETZT
INVESTIEREN" kann der Anleger die tokenbasierten Schuldverschreibungen zeichnen. Der Anleger
durchlduft daraufhin ein Investitionsformular, an dessen Ende er auf die Schaltflache ,JETZT
ZEICHNUNGSANGEBOT ABGEBEN* klickt. Der Anleger erhalt anschlieBend eine E-Mail zugesandt,
die insbesondere eine Zusammenfassung des Zeichnungsangebots erhalt und die Annahme des
Zeichnungsangebots darstellt.

Der Anleger gibt neben seinen persdnlichen Daten auch seine Ethereum Wallet Adresse an, an die die
EXP14-Token Ubertragen werden sollen.

Der Mindestanlagebetrag betrdgt 1 Euro, d.h. Anleger missen mindestens eine tokenbasierte
Schuldverschreibung im Nennbetrag von 1 Euro erwerben. Ein Héchstbetrag wurde fir die Zeichnung
der tokenbasierten Schuldverschreibungen nicht festgelegt.

Im Rahmen der Zeichnung wird der Anleger durch die Exporo Investment GmbH, die als
Anlagevermittlerin die tokenbasierten Schuldverschreibungen vermittelt, geman den Vorschriften des
Geldwéaschegesetzes (GWG) identifiziert. Die Exporo Investment GmbH ist hierzu als nach den
Vorschriften des Kreditwesengesetzes reguliertes Finanzdienstleistungsinstitut verpflichtet. Die Exporo
Investment GmbH wird die Einzelanlageschwellen des § 6 WpPG fir nicht-qualifizierte Anleger
beachten.

Als Finanzdienstleistungsinstitut unterliegt die Exporo Investment GmbH bestimmten Pflichten zu
internen  SicherungsmaBnahmen, die den KYC/AML-Prozess und insbesondere die
Identifizierungspflichten nach dem Geldwaschegesetz betreffen. So ist die Exporo Investment GmbH
verpflichtet, vor Begriindung einer Geschéftsbeziehung oder Durchfihrung einer Transaktion den
Vertragspartner, die ggf. hinter diesem stehenden wirtschaftlichen Berechtigten sowie den Zweck und
die angestrebte Art der Geschéaftsbeziehung zu identifizieren.

Hierzu werden von den Anlegern, soweit sie natiirliche Personen sind, bestimmte Angaben (z.B. Name,
Geburtsdatum, Geburtsort, Staatsangehérigkeit, etc.) erhoben. Die natirlichen Personen miissen
hierzu amtliche Personalausweise oder Reisepésse vorlegen. Bei juristischen Personen ist u.a. ein
Registerauszug erforderlich.

Jeder Anleger, der die KYC und AML Uberpriifung von der Exporo Investment GmbH erfolgreich
abgeschlossen hat, wird mit seiner Ethereum Adresse in eine Datenbank eingetragen. Die Exporo
Investment GmbH wird diese Datenbank mit der auf der Ethereum Blockchain befindlichen KYC und
AML Datenbank abgleichen, um eine Ubertragung der EXP14-Token nur von und an erfolgreich
identifizierten Anlegern zu gewdhrleisten.

Anleger, die die tokenbasierte Schuldverschreibungen auf dem Sekundarmarkt erwerben méchten,
kénnen sich auf der Webseite www.exporo.de anmelden und als registrierte User den KYC und AML
Prozess der Exporo Investment GmbH durchfihren. Mit erfolgreichem Abschluss des KYC und AML
Prozesses wird hier ebenfalls die Ethereum Adresse des Investors in den GlobalWhitelist Contract auf
der Ethereum Blockchain eingetragen, so dass der Investor EXP14-Token empfangen kann.

Der Anleger zahlt Euro auf das von der Emittentin angegebene Bankkonto entsprechend der Anzahl,
der von ihm gezeichneten tokenbasierten Schuldverschreibungen. Der Zahlungseingang bei der
Emittentin wird dem Anleger per E-Mail durch die Emittentin bestétigt. Die Ausgabe der tokenbasierten
Schuldverschreibungen erfolgt auBerhalb der Blockchain (sog. “Off-Chain”).
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Mit der Annahme der Zeichnung nach Eingang des Zeichnungsbetrages wird eine der Anzahl der
erworbenen tokenbasierten Schuldverschreibungen entsprechende Anzahl an EXP14-Token generiert
und der Wallet des jeweiligen Anlegers gutgeschrieben. Hierzu erstellt die Emittentin einen sogenannten
-Ethereum Asset Issuer Wallet” und eine Ethereum Smart Contract Identifikationsnummer und gibt diese
auf der Internetdomain der Exporo AG www.exporo.de/blockchain an. Dadurch weif3 ein Empfanger von
EXP14-Token, dass er ,echte® EXP14-Token erhalt, die von der Emittentin herausgegeben worden sind
bzw., dass es sich nicht um Token eines anderen Emittenten handelt. Die durch die Emittentin auf der
Ethereum-Blockchain generierten Token werden dabei an die jeweilige vom Anleger angegebene
Ethereum-Adresse (Public Key) transferiert. Ab diesem Zeitpunkt kann ein Anleger Uber die EXP14-
Token verfigen. Die jeweilige Transaktion ist Uber die Ethereum-Blockchain fir jedermann
nachvollziehbar und die EXP14-Token lassen sich einem Anleger bzw. seinem Public Key darlber
eindeutig zuordnen.

Die Emittentin behalt sich die Ablehnung und auch die Kirzung einzelner Zeichnungen ohne Angabe
von Grlnden vor. Insbesondere bei Uberzeichnungen kann es zu Kiirzungen kommen. Im Falle von
Kirzungen oder der Ablehnung von Zeichnungen wird der zu viel gezahlte Betrag unverziglich durch
Uberweisung auf das vom Anleger benannte Konto Uberwiesen. Die Meldung der zugeteilten
tokenbasierten Schuldverschreibungen erfolgt unverziglich durch die Emittentin schriftlich oder per E-
Mail. Etwaige in diesem Zusammenhang entstehende Kosten tragt die Emittentin. Fiir die Anleger
besteht keine Méglichkeit, ihre Zeichnung zu kiirzen oder zu reduzieren.

7.4.3 Die Ethereum Blockchain und Smart Contracts
Ethereum Blockchain

Die Ausgabe der EXP14-Token, die die Rechte aus den Schuldverschreibungen reprasentieren, erfolgt
auf der Ethereum Blockchain. Die Ethereum Blockchain ist nach derzeitigem Stand die zweitgrof3te
Offentliche Blockchain im Sinne der Marktkapitalisierung der ihr zugrunde liegenden und
systemrelevanten Kryptowéhrung Ether (ETH). Ethereum ist 6ffentlich und unbeschrankt zugénglich
und fihrt einen global-einheitlichen Datensatz, der in einem weltweiten Netzwerk von derzeit Gber 8.000
Servern gespeichert wird. Jeder am System teilnehmende Server pruft und bestatigt jede einzelne
Transaktion, die auf der Blockchain verdffentlicht und gespeichert werden soll. Die Speicherung von
Transaktionen bzw. die Verédnderungen des Datensatzes erfolgt mit der Addition eines neuen Blockes
zu der bestehenden Kette an Bldocken tber einen Proof-of-Work Finalisierungsmechanismus.

Die Ethereum Blockchain erlaubt die Installation von dezentralen Programmen, sogenannten Smart
Contracts. Ein Smart Contract ist ein in der Blockchain gespeichertes, unveranderbares und dezentral-
deterministisch ausfiihrbares Computerprogramm mit eigener Datentabelle. Mit Hilfe dieser Programme
kdnnen virtuelle Vertrage erstellt werden, die Transaktionen zwischen Wirtschaftspartnern und deren
Konten (Ethereum Adressen) durchfiihren. Die Ethereum Blockchain fiihrt Buch UOber diese
Transaktionen in dem Datensatz des Smart Contracts und prift diese automatisch.

Ein Smart Contract erlaubt auch die Erstellung von Token und erméglicht somit die , Tokenisierung®,
also die Verknipfung beispielsweise einer Schuldverschreibung mit einem Token auf der Blockchain.
Die Verwendung bestimmter Programmcodestandards, wie dem ERC20 Standard fir die Ethereum
Blockchain, erlaubt eine hohe Kompatibilitdt mit einer Vielzahl an Wallets. Im weiteren Sinne ermdéglicht
ein Smart Contract die Ausflhrung von Programmcode unter externen und akzeptierten
Transaktionsbefehlen, die die innere Datenbeschaffenheit, nicht den Programmcode, des Smart
Contracts verandern konnen. Darliber kann ein Token stets einer Ethereum Adresse zugeordnet
werden und seine Ubertragbarkeit gewahrleistet werden.

Ethereum Adresse

Eine Ethereum Adresse oder auch Public Key ist eine eindeutig-zuordnungsbare ldentifikationsnummer,
die im Register der Ethereum Blockchain unveranderbar gespeichert wird. Wallets erlauben dem Nutzer
die Erstellung und die Verwendung eines einzigartigen Private Keys, aus dem anschlieBend der Public
Key generiert wird. Die Wallet in Verbindung mit dem privaten Schliissel ermdglicht die Signierung von
Transaktionen, die auf der Blockchain unter der Verwendung der offentlichen Ethereum-Adresse
Uberprift und ausgefihrt werden kénnen.

Smart Contract Infrastruktur

Der generierte EXP14-Token Contract erhalt eine einmalige und eindeutig-zuordnungsbare Ethereum
Adresse, die zur Authentifizierung der EXP14-Token verwendet werden kann. Der EXP14-Token wurde
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auf Basis des ERC20 Standards fir fungible Token auf der Ethereum Blockchain entwickelt. Der ERC20
Standard existiert seit 2015 und wurde seitdem fiir die Erstellung von Uber 200.000 Token Contracts
verwendet. Grundlegend Ubernimmt der Der EXP14-Token Contract zwei Funktionen:

Die erste Funktion ist das sogenannte mapping, welche die Registerfihrung Gbernimmt. Der EXP14-
Token fuhrt dafir eine interne Datentabelle, die die Tokenbestande den entsprechenden Ethereum
Adressen zuordnet. Der EXP14-Token existiert somit nur innerhalb des EXP14-Token Contracts als
Datensatz und die Transaktionsdetails des Datensatzes sind riickwirkend unveranderlich.

Zweitens erlaubt der EXP14-Token Contract die Tokenlbertragung von EXP14-Token von einer
Ethereum Adresse auf eine andere Ethereum Adresse. Eine Ubertragung kann durch den Inhaber des
EXP14-Tokens, der diesen selbst verwahrt, eigenstandig ausgefihrt werden. Die Ubertragung ist in
Abschnitt 7.11 eingehend dargestellt.

Die Emittentin hat die im Folgenden aufgeflhrten MaBnahmen ergriffen, die sowohl das Risiko eines
nicht-beabsichtigten Verhaltens des EXP14-Token Contracts als auch das Risiko eines bdswilligen
Angriffes minimieren sollen. Bei der Entwicklung des EXP14-Token Contracts wurde auf Open-Source
Protokollstandards der Ethereum Community zurlickgegriffen, die seit 2015 einer Vielzahl von privaten
und professionellen Sicherheitsaudits unterzogen wurden und somit einen sehr hohen
Sicherheitsstandard gewahrleisten kdnnen. Zuséatzlich wurde der von der Emittentin verwendete
Programmcode in seiner Gesamtheit in einem professionellen Auditverfahren auf etwaige
Angriffsvektoren Uberprift und flr sicher befunden.

7.4.4 Zahlstelle und Depotstelle, Koordinator, Emissionsiibernahmevertrag

Die Emittentin hat keine Zahl- und keine Depotstelle bestellt. Zahlstelle ist die Emittentin in eigener
Durchfuhrung. Als Koordinator des Angebots fungiert die Emittentin. Ein Emissionsiibernahmevertrag
wurde nicht geschlossen. Es ist auch nicht beabsichtigt, einen Emissionsiibernahmevertrag
abzuschlieBen.

7.4.5 Interessen von Seiten natirlicher und juristischer Personen

Soweit erforderlich, kénnen die Exporo AG und/oder Tochtergesellschaften der Exporo AG, (z.B. die
Bridge Capital GmbH) als Vorfinanzierungsgesellschaft der Emittentin Vorfinanzierungen zur Verfligung
stellen. Das Asset Management der Immobilie wird gegen Vergitung von der Exporo AM GmbH
durchgefiihrt werden, ebenfalls einer 100%igen Tochtergesellschaft der Exporo AG. Die Exporo
Investment GmbH wird die Anlagevermittiung der tokenbasierten Schuldverschreibungen gegen
Zahlung einer erfolgsabhangigen Vergltung durchfiihren. Die HmcS Treuhand GmbH, Hannover wird
wahrend der Laufzeit der tokenbasierten Schuldverschreibungen gegen Entgelt als
Sicherheitentreuh&nder tétig. Diese Gesellschaften haben daher ein wirtschaftliches Interesse an einer
erfolgreichen Platzierung der Emission. Dariiber hinaus bestehen nach Kenntnis der Emittentin keine
Interessen von Dritten, die fir das Angebot der tokenbasierten Schuldverschreibungen von
ausschlaggebender Bedeutung sind.

7.4.6 Zulassung zum Handel und Handelsregeln

Die tokenbasierten Schuldverschreibungen sind nicht Gegenstand eines Antrags auf Zulassung zum
Handel und werden zum Datum der Angebotsunterlagen nicht auf einem geregelten Markt, einem KMU-
Wachstumsmarkt oder einem multilateralen Handelssystem (MTF) im Sinne der Richtlinie 2014/65 Gber
Markte fir Finanzinstrumente (MIFID Il) oder auf sonstigen Drittlandsmarkten platziert werden. Die
Emittentin hat zum Datum der Angebotsunterlagen keine Wertpapiere begeben, die zum Handel an
einem geregelten Markt, einem KMU-Wachstumsmarkt oder einem multilateralen Handelssystem (MTF)
im Sinne der Richtlinie 2014/65 Gber Markte fir Finanzinstrumente (MIFID Il) oder auf sonstigen
Drittlandsmarkten zugelassen sind. Nicht ausgeschlossen werden kann, dass Anleger die EXP14-
Token direkt an andere Parteien Ubertragen und/oder EXP14-Token auf Antrag von Anlegern oder
anderen an einer sogenannten Kryptobdrse gehandelt werden.
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7.5. Rechtsgrundlage der tokenbasierten Schuldverschreibungen

Die tokenbasierten Schuldverschreibungen sind variabel verzinsliche Wertpapiere, die, anders als
Aktien, keine reine gewinnabhéngige Dividende gewé&hren, sondern mit einem variablen Zinssatz tber
die gesamte Laufzeit ausgestattet sind und das Recht gewahren, am Ende der Laufzeit die
tokenbasierten  Schuldverschreibungen mindestens zum Nennbetrag zurlickzugeben. Der
Rickzahlungsbetrag unterliegt keinen bérslichen Kursschwankungen. Auch vor Ablauf der Laufzeit
kénnen die tokenbasierten Schuldverschreibungen jederzeit Gibertragen, von einem Kaufinteressenten
erworben, an Dritte abgetreten oder verpféandet werden.

Die tokenbasierten Schuldverschreibungen begriinden ausschlieBlich schuldrechtliche Anspriiche
gegenlber der Emittentin und gewahren keine Teilnahme-, Mitwirkungs- und Stimmrechte in ihrer
Gesellschafterversammlung. Insoweit kénnen Anleger grundsatzlich keinen Einfluss auf die
Geschaftstatigkeit der Emittentin ausiben.

Die tokenbasierten Schuldverschreibungen unterliegen keiner Einlagensicherung und keiner laufenden
staatlichen Aufsicht, insbesondere im Hinblick auf die Mittelverwendung des Anleihekapitals durch die
Emittentin.

7.6. Verzinsung, Zinszahlungen

Die tokenbasierten Schuldverschreibungen werden ab dem 07. Mai 2020 (einschlieBlich) bis zum 06.
Mai 2030 (einschlieBlich) variabel verzinst. Die Hohe des Zinssatzes ist von einem Uberschuss der
Mieterldse Uber die Kosten der Immobilie und den sonstigen Aufwand der Emittentin abhangig.

Die von den Mietern der Immobilie geleisteten Zahlungen werden einem Projektkonto gutgeschrieben
(das ,,Projektkonto®). Das Projektkonto ist ein internes, buchhalterisches Abrechnungskonto und kein
fr den Zahlungsverkehr bestimmtes Geschéftskonto der Emittentin.

Die Emittentin wird von den Erlésen auf dem Projektkonto die folgenden Aufwandspositionen abziehen:

» die Kosten fir den Betrieb der Immobilie (hierzu z&hlen sowohl die gem. Verordnung Uber
wohnungswirtschaftliche Berechnungen nach dem Zweiten Wohnungsbaugesetz (Zweite
Berechnungsverordnung - Il. BV) umlageféhigen Kosten wie Hausmeisterdienste, unter
anderem Facility Management, Reinigung, Versicherung etc. als auch nicht umlageféhige
Betriebskosten, die gemaf gesetzlicher oder mietvertraglicher Regelungen nicht von Dritten
nach Abrechnung beglichen werden, sowie Leerstandskosten).

» die Kosten fur das Property- und Asset Management der Immobilie.

« die Kosten fir notwendige Instandhaltungs-, Instandsetzungs-  und/oder
ModernisierungsmaBnahmen der Immobilie.

» die Kosten fir die Erstellung von Verkehrswertgutachten fir die Ermittlung des Werts der
Immobilie.

« die Kosten fior Steuer- wund Rechtsberatung der Emittentin  sowie ggf.
Abschlusspriferkosten.

» die Kosten fir Steuerzahlungen und &ffentliche Geblhren durch die Emittentin.

 die Kosten im Zusammenhang mit den tokenbasierten Schuldverschreibungen,
insbesondere fir deren Verzinsung, Vermittlung, Verwaltung und Besicherung.

» die Betrage fir die Bedienung der falligen Anspriiche aus Zulassigen Verbindlichkeiten im
Sinne von Ziff. 2.7 der Anleihebedingungen.

» die Betrage fur die Bildung einer Rlcklage fur die Instandsetzung, Instandhaltung und/oder
laufende Modernisierung der Immobilie.

Kosten fir Personal, Firmenwagen oder sonstige Ausgaben, die nicht im direkten Zusammenhang mit
der Bewirtschaftung der Immobilie stehen, fallen bei der Emittentin nicht an. Der Geschaftsfihrer der
Emittentin erhdlt keine Vergltung, weiteres Personal beschéftigt die Emittentin nicht, die
Geschaftsraume werden der Emittentin unentgeltlich von der Exporo AG zur Verfligung gestellt.

Um die Immobilie in einem sachgerechten Zustand zu erhalten, kalkuliert die Emittentin im Rahmen der
Instandhaltungs- und Modernisierungsplanung Uber eine Laufzeit von zehn Jahren mit einem Betrag in
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Hbéhe von ca. EUR 95.000. Abzugsféhig sind aber alle Uber diesen kalkulatorischen Ansatz
hinausgehenden tats&chlich notwendigen Instandhaltungs- und Modernisierungskosten.

Der nach Abzug der vorgenannten Aufwandspositionen am Quartalsultimo verbleibende positive
Quartalssaldo auf dem Projektkonto wird an die Anleiheglaubiger anteilig im Verhéltnis der von ihnen
gehaltenen tokenbasierten Schuldverschreibungen zu den Ausstehenden tokenbasierten
Schuldverschreibungen ausgezahlt. Ein negativer Saldo wird auf das nachste Quartal vorgetragen.

Jede Schuldverschreibung wird demnach nach folgender Formel verzinst:

Quartalssaldo x Nennbetrag
Ausstehende tokenbasierte Schuldverschreibungen

Quartalssaldo im Sinne der vorgenannten Formel ist das nach Abzug der zuvor dargestellten
Zahlungen auf dem Projektkonto am Quartalsultimo verbleibende Guthaben.

Nennbetrag im Sinne der vorgenannten Formel ist der Nennbetrag einer einzelnen
Schuldverschreibung in Héhe von 1 Euro.

Ausstehende tokenbasierte Schuldverschreibungen im Sinne der vorgenannten Formel ist der
an einem Zinstermin eingezahlte Nennbetrag aller tokenbasierten Schuldverschreibungen aller
Anleiheglaubiger.

Das Ergebnis der Berechnung nach der vorgenannten Formel ist ein absoluter Betrag, der einem
Anleiheglaubiger flr jede gehaltene Schuldverschreibung in Euro zusteht.

MaBgeblichen Einfluss auf die H6he der Zinsen hat die Héhe des Quartalssaldos. Bei Vollplatzierung
der tokenbasierten Schuldverschreibungen bleiben die Faktoren Nennbetrag und Ausstehende
tokenbasierte  Schuldverschreibungen unveradndert. Sind die Ausstehenden tokenbasierten
Schuldverschreibungen kleiner als der Gesamtnennbetrag der tokenbasierten Schuldverschreibungen
wird der Anteil eines einzelnen Anleihegldubigers am Quartalssaldo zwar steigen. Die H6he des
Quartalssaldos wird in diesen Féllen aufgrund der dann noch existierenden Vorfinanzierung jedoch
fallen, weil der Zinssatz der Vorfinanzierung Uber dem Zinssatz der tokenbasierten
Schuldverschreibungen liegt. Die H6he der Aufwendungen fiir die Vorfinanzierung hangt mafgeblich
von der Platzierungsdauer und dem Platzierungserfolg der tokenbasierten Schuldverschreibungen ab.

Die Hoéhe des Quartalssaldos wird maBgeblich von der Héhe der Mieterldse, von den Kosten der
Immobilie und dem sonstigen Aufwand der Emittentin beeinflusst.

Die Hohe der Mieterlése, die Betriebskosten der Immobilie, die Kosten fir den laufenden
Verwaltungsaufwand der Emittentin sowie der Zins- und Kapitaldienst fur das Bankdarlehen lassen sich
kalkulatorisch noch mit einiger Konstanz erfassen. Der Zins- und Kapitaldienst fiir das Bankdarlehen
stellt insoweit zwar einen in der Summe wesentlichen, jedoch kalkulierbaren Faktor dar.

Weiterer Faktor von wesentlicher Bedeutung fur die Hohe des Quartalssaldos, aber unkalkulierbarer als
die sonstigen Aufwendungen der Emittentin sind die Aufwendungen fir Instandsetzung und
Instandhaltung der Immobilie, die mdglicherweise deutlich hdéher ausfallen kénnen als von der
Emittentin kalkuliert und auch von ungewissen, zukinftigen Ereignissen abhangen.

Die Zufuhrungen zur Instandhaltungsriicklage stellen demgegeniber nur einen fir die Hohe des
Quartalssaldos unwesentlichen Faktor dar.

Zinszahlungen erfolgen vorbehaltlich der Regelungen des Rangrucktritts und der vorinsolvenzlichen
Durchsetzungssperre quartalsweise nachtraglich an den folgenden Zinsterminen: 15. Januar, 15. April,
15. Juli und 15. Oktober eines jeden Jahres. Der erste Zinstermin ist der 15. Juli 2020. Der letzte
Zinstermin ist am Rickzahlungstag der tokenbasierten Schuldverschreibungen. Wenn einer dieser
Tage kein Geschéftstag ist, erfolgt die Zahlung am folgenden Geschéftstag. Die Emittentin wird auch
dann Zinszahlungen vornehmen, wenn dadurch ein bilanzieller Verlust entstehen wiirde. Die H6he der
an einem Zinstermin zu zahlenden Zinsen wird von der Emittentin als Berechnungsstelle in eigener
Durchfihrung berechnet.

Soweit die Emittentin Zinsen trotz Falligkeit an einem Zinstermin nicht zahlt, werden die falligen Zinsen
ab dem Zinstermin (einschlieBlich) bis zu dem Tag, der der tatséchlichen Zinszahlung vorausgeht
(einschlieBlich), in Héhe von 8% p.a. nach der Zinsberechnungsmethode 30/360 verzinst.
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7.7. Laufzeit, Kapitalriickzahlung

Die Laufzeit der tokenbasierten Schuldverschreibungen beginnt am 07. Mai 2020 und endet mit Ablauf
des 06. Mai 2030. Die tokenbasierten Schuldverschreibungen sind im Falle einer ordentlichen
Beendigung nach dem Ende der ordentlichen Laufzeit sowie im Falle einer vorzeitigen Beendigung der
Laufzeit nach einer Kiindigung der Emittentin infolge einer VerauBerung der Immobilie vorbehaltlich der
Regelungen des Rangricktritts und der vorinsolvenzlichen Durchsetzungssperre jeweils zum
Rickzahlungsbetrag (der ,,Rlickzahlungsbetrag®) an die Anleiheglaubiger zurlickzuzahlen.

Der Riickzahlungsbetrag setzt sich zusammen aus dem Nennbetrag einer Schuldverschreibung sowie
aus einer Wertsteigerungskomponente. Im Falle einer VerduBerung der Immobilie wird die
Wertsteigerung auf Basis des erzielten Verkaufspreises fir die Immobilie ermittelt. Im Falle einer
ordentlichen Beendigung der tokenbasierten Schuldverschreibungen oder einer Refinanzierung der
tokenbasierten Schuldverschreibungen ohne VerauBerung der Immobilie wird die Wertsteigerung auf
Basis des jlngsten Verkehrswertgutachtens vor dem Ende der Laufzeit ermittelt. Dieses
Verkehrswertgutachten darf nicht alter als 12 Monate sein. Das Verkehrswertgutachten ist von einem
unabhangigen Sachverstandigen zu erstellen.

Jede Schuldverschreibung wird in Héhe des nach folgender Formel zu ermittelten Betrages
zuriickgezahlt, mindestens jedoch zum Nennbetrag:

(Verkaufspreis + Riicklagen — Restschuld — Ausstehende tokenbasierte Schuldverschreibungen) x

0,8 x Nennbetrag

Nennbetrag +

Ausstehende tokenbasierte Schuldverschreibungen

Nennbetrag im Sinne der vorgenannten Formel ist der Nennbetrag einer einzelnen
Schuldverschreibung in Héhe von 1 Euro.

Verkaufspreis im Sinne der vorgenannten Formel ist entweder (a) im Falle einer VerduBerung der
Immobilie der Kaufpreis fir den Verkauf der Immobilie abzgl. Verkaufsnebenkosten und
anlasslich der VerdauBerung anfallenden Steuern auf den VerauBerungsgewinn oder (b) im Falle
einer Refinanzierung der tokenbasierten Schuldverschreibungen der Verkehrswert der
Immobilie gemaB dem jlingsten Verkehrswertgutachten. Dieses Verkehrswertgutachten darf
nicht élter als 12 Monate sein. Das Verkehrswertgutachten ist von einem unabhéangigen
Sachverstandigen zu erstellen.

Riicklagen im Sinne der vorgenannten Formel ist die am Riickzahlungstag (ausschlieBlich)
vorhandene Instandhaltungsriicklage.

Restschuld im Sinne der vorgenannten Formel ist die Summe der am Riickzahlungstag
bestehenden Hauptforderungen des Bankdarlehens zzgl. etwaiger
Vorfalligkeitsentschadigungen. Bankdarlehen ist der Kredit eines deutschen Kreditinstitutes, fiir
die die Inmobilie als erstrangige, grundpfandrechtliche Sicherheit dient.

Ausstehende tokenbasierte Schuldverschreibungen im Sinne der vorgenannten Formel ist der
am Riickzahlungstag der tokenbasierten Schuldverschreibungen oder der am Tag einer
vorzeitigen Rickzahlung der tokenbasierten Schuldverschreibungen jeweils eingezahlte
Nennbetrag aller tokenbasierten Schuldverschreibungen aller Anleiheglaubiger.

Das Ergebnis der Berechnung nach der vorgenannten Formel ist ein absoluter Betrag, der einem
Anleiheglaubiger in Euro fir jede gehaltene Schuldverschreibung zusteht.

Der Ruckzahlungsbetrag fir jede Schuldverschreibung setzt sich demnach zusammen aus dem
Nennbetrag der Schuldverschreibung (1. Summand) sowie aus einer Wertsteigerungskomponente auf
Basis einer VerduBBerung der Immobilie (2. Summand).

Die Wertsteigerung der Immobilie wird ermittelt, indem dem bei einer VerduBerung der Immobilie
erzielten Verkaufspreis oder dem Verkehrswert der Immobilie gemaB dem jlngsten
Verkehrswertgutachten im Falle einer ordentlichen Beendigung zunachst die vorhandene
Instandhaltungsricklage hinzugerechnet werden und nachfolgend die bestehende Hauptforderung des
Bankdarlehens (zzgl. etwaiger Vorfélligkeitsentschadigungen) sowie der Betrag der Ausstehenden
tokenbasierten Schuldverschreibungen abgezogen wird. An der auf diese Weise ermittelten
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Wertsteigerung sind die tokenbasierten Schuldverschreibungen quotal mit 80% beteiligt. Sollte es
wahrend der Laufzeit der tokenbasierten Schuldverschreibungen zu keiner Wertsteigerung der
Immobilie kommen, werden die tokenbasierten Schuldverschreibungen zum Nennbetrag zurlickgezahlt.

Das Ergebnis der Berechnung nach der vorgenannten Formel kann kleiner als der Nennbetrag sein.
Sofern dies der Fall sein sollte, erfolgt die Rickzahlung der tokenbasierten Schuldverschreibungen
gleichwohl zum Nennbetrag. Sollte die Emittentin die Rickzahlung der tokenbasierten
Schuldverschreibungen zum Nennbetrag nicht aus der zum Zeitpunkt der Rickzahlung vorhandenen
Liquiditat leisten kénnen, wird sie sich um eine entsprechende Refinanzierung bemihen. Die H6he des
Rickzahlungsbetrages wird von der Emittentin berechnet.

Soweit die Emittentin die tokenbasierten Schuldverschreibungen nicht oder nicht vollstindig am
Rulckzahlungstag zuriickzahlt, werden die Ausstehenden tokenbasierten Schuldverschreibungen ab
dem Ruickzahlungstag (einschlieB3lich) bis zu dem Tag, der der tatsdchlichen Riickzahlung vorausgeht
(einschlieBlich), mit 8% p.a. nach der Zinsmethode 30/360 verzinst.

7.8. Ertragsmodalitaten

Die Ertrage aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen werden von den zuvor in den Abschnitten
7.6 und 7.7 beschriebenen Faktoren beeinflusst. Die Ertrdge aus den tokenbasierten
Schuldverschreibungen sind somit wesentlich von der Héhe des Quartalssaldos (als Komponente der
laufenden Zinszahlung) sowie von einer Wertsteigerung der Immobilie (als Komponente des
Rickzahlungsbetrages am Ende der Laufzeit) abhangig.

Der Quartalssaldo ist wie dargestellt von einem Uberschuss der Mieterldse (iber die Kosten der
Immobilie und den sonstigen Aufwand der Emittentin abhangig.

Eine Wertsteigerung der Immobilie ist in erster Linie von den zukiinftig zu erzielenden Marktpreisen
abhangig. Der Anleiheglaubiger ist an der Wertsteigerung der Immobilie Uber die HOhe des
Rickzahlungsbetrages beteiligt. Jede Schuldverschreibung im Nennbetrag von 1 Euro wird im Falle
einer Wertsteigerung der Immobilie zu einem Betrag zurlickgezahlt, der Gber dem Nennbetrag liegt. Fir
die Ermittlung des jahrlichen Ertrages eines Anlegers muss der Rickzahlungsbetrag am Ende der
Laufzeit in Relation zur tatsachlichen Laufzeit der tokenbasierten Schuldverschreibungen gesetzt
werden. Im Falle einer ordentlichen Beendigung der tokenbasierten Schuldverschreibungen waren dies
zehn Jahre, im Falle einer auB3erordentlichen Beendigung der tokenbasierten Schuldverschreibungen
infolge eines positiven VerauBerungsbeschlusses der Anleiheglaubiger ein (ggf. auch deutlich) kirzerer
Zeitraum. Ein gleich hoher Riickzahlungsbetrag je Schuldverschreibung unterstellt, wiirde der jahrliche
Ertrag aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen bei einer kiirzeren Laufzeit steigen.

Da die einzelnen Einflussfaktoren variabel sind, ist eine genaue Angabe der Erirdge aus den
tokenbasierten Schuldverschreibungen zum Datum der Angebotsunterlagen nicht méglich.

7.9. Zahlung der Zinsen und Rickzahlung der tokenbasierten
Schuldverschreibungen

Die Zahlung der Zinsen und die Rickzahlung der tokenbasierten Schuldverschreibungen erfolgen in
Euro auf ein Bankkonto des Anlegers. Die Bankverbindung kann der Emittentin wahrend des
Zeichnungsprozesses oder Uber die persdnlich hinterlegten Nutzerdaten auf der Webseite
www.exporo.de mitgeteilt werden. Anleger, die die tokenbasierten Schuldverschreibungen im Wege des
Zweiterwerbs durch Ubertragung des EXP14-Tokens erwerben, teilen der Emittentin ihre
Bankverbindung im Rahmen der Durchfiihrung des erforderlichen KYC und AML Prozesses mit. Die
Emittentin wird Zahlungen an die Person leisten, die am Quartalsultimo (31. Mé&rz, 30. Juni, 30.
September und 31. Dezember) vor dem néachsten Zinstermin um 12:00 Uhr CET in dem auf der
Ethereum-Blockchain geflhrten Register als Anleiheglaubiger aufgeflihrt ist. Die Rickzahlung der
tokenbasierten Schuldverschreibungen erfolgt an diejenige Person, die am Rickzahlungstag um 12:00
Uhr CET im Register als Anleiheglaubiger aufgefihrt ist. Die vorgenannten Zahlungen befreien die
Emittentin in Hohe der geleisteten Zahlungen von ihren entsprechenden Verbindlichkeiten aus den
tokenbasierten Schuldverschreibungen.
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7.10.Rangrucktritt, vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre

Die tokenbasierten Schuldverschreibungen sind mit einem Rangrucktritt und einer vorinsolvenzlichen
Durchsetzungssperre ausgestattet.

7.10.1 Rangrucktritt

Der Anleiheglaubiger tritt in einem Insolvenzverfahren iiber das Vermégen der Emittentin sowie
im Falle der Liquidation der Emittentin geman §§ 19 Abs. 2 Satz 2, 39 Abs. 2 InsO mit seinen
Anspriichen auf Zahlung der Zinsen und auf Riickzahlung der tokenbasierten
Schuldverschreibungen (zusammen die ,,Zahlungsanspriiche“) im Rang hinter die Forderungen
im Sinne des § 39 Abs. 1 Nr. 1 bis 5 InsO zuriick.

Dies fuhrt zunéchst dazu, dass die Zahlungsanspriiche erst nach Befriedigung der Anspriiche der nicht
nachrangigen Insolvenzglaubiger des § 38 InsO erfillt werden. Dies sind alle Glaubiger, die einen zur
Zeit der Erdffnung des Insolvenzverfahrens begrindeten Vermdgensanspruch gegen den Schuldner
haben.

Darlber hinaus werden die Zahlungsanspriche auch erst nach Befriedigung der Anspriiche der
nachrangigen Insolvenzglaubiger des § 39 Absatz 1 InsO erfillt, sofern noch verteilungsfahige
Insolvenzmasse vorhanden ist. Bei den nachrangigen Forderungen im Sinne des § 39 Absatz 1 InsO
handelt es sich um

1. die seit der Er6ffnung des Insolvenzverfahrens laufenden Zinsen und S&umniszuschlage auf
Forderungen der Insolvenzglaubiger;

2. die Kosten, die den einzelnen Insolvenzglaubigern durch ihre Teilnahme am Verfahren erwachsen;

3. Geldstrafen, GeldbuBen, Ordnungsgelder und Zwangsgelder sowie solche Nebenfolgen einer Straftat
oder Ordnungswidrigkeit, die zu einer Geldzahlung verpflichten;

4. Forderungen auf eine unentgeltliche Leistung des Schuldners; und

5. Forderungen auf Rulckgewahr eines Gesellschafterdarlehens oder Forderungen aus
Rechtshandlungen, die einem solchen Darlehen wirtschaftlich entsprechen.

7.10.2 vorsinsolvenzliche Durchsetzungssperre

AuBerhalb eines Insolvenzverfahrens iiber das Vermégen der Emittentin sowie auBerhalb einer
Liquidation der Emittentin sind Zahlungen auf die Zahlungsanspriiche solange und soweit
ausgeschlossen, wie Zahlungen auf die Zahlungsanspriiche zu einer Uberschuldung der
Emittentin im Sinne des § 19 InsO oder einer Zahlungsunfahigkeit der Emittentin im Sinne des §
17 InsO fihren oder bei der Emittentin eine Uberschuldung im Sinne von § 19 InsO oder eine
Zahlungsunfahigkeit im Sinne von § 17 InsO besteht (,vorinsolvenzliche
Durchsetzungssperre®).

Eine Zahlungsunfahigkeit im Sinne des § 17 InsO liegt vor, wenn die Emittentin nicht in der Lage ist,
ihre félligen Zahlungspflichten zu erflllen. Eine Uberschuldung im Sinne des § 19 InsO liegt vor, wenn
das Vermdgen der Emittentin die bestehenden Verbindlichkeiten nicht mehr deckt, es sei denn, die
Fortfihrung des Unternehmens der Emittentin ist nach den Umstanden Uberwiegend wahrscheinlich.

Eine Uberschuldungslage kénnte vorliegend z.B. eintreten, wenn durch die Erfiillung der tokenbasierten
Schuldverschreibungen das Vermégen der Emittentin nicht mehr die bestehenden Verbindlichkeiten der
Emittentin decken wirde. Denn vor Erflllung der tokenbasierten Schuldverschreibungen wirden die
Verbindlichkeiten der Emittentin aufgrund der Regelung des Rangriicktritts bei der Ermittlung einer
Uberschuldung geman § 19 Abs. 2 Satz 2 InsO nicht berlcksichtigt, so dass die fur die Erflllung der
tokenbasierten Schuldverschreibungen erforderliche Liquiditat zusammen mit dem sonstigen Vermdgen
der Emittentin die bestehenden Verbindlichkeiten der Emittentin decken wirde.

Die vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre bewirkt eine Wesensanderung der Geldhingabe von einer
Fremkapitalhingabe mit unbedingter Rlckzahlungsverpflichtung hin zu einer unternehmerischen
Beteiligung mit einer eigenkapitaldhnlichen Haftungsfunktion.

Das investierte Kapital des Anlegers wird zu wirtschaftlichem Eigenkapital und dient den nicht im Rang
zurlickgetretenen Glaubigern als Haftungsgegenstand.
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Dem Anleiheglaubiger wird ein unternehmerisches Verlustrisiko auferlegt, das an sich nur das
Eigenkapital trifft, ohne dass ihm zugleich die korrespondierenden Informations- und Mitwirkungsrechte
eingerdumt wirden, die es ihm ermdglichten, Einfluss auf die Realisierung dieses Risikos zu nehmen,
insbesondere verlustbringende Geschaftstatigkeiten zu beenden, bevor das eingebrachte Kapital
verbraucht ist.

Mit einer solchen vertraglichen Gestaltung werden aus Sicht der Emittenin die Vorteile des
Fremdkapitals (insbesondere keine Gewinn- und Vermdgensbeteiligung, kein Einfluss auf die
Unternehmensfihrung und keine sonstigen Mitwirkungs- und Informationsrechte) mit den Vorteilen des
Eigenkapitals (Beteiligung am unternehmerischen Risiko, keine Insolvenzantragspflicht bei fehlender
Méglichkeit der ohnehin verbotenen Riickzahlung) verknUpft.

Fir den Anleiheglaubiger bedeutet dies, dass das von ihm tbernommene Risiko in gewisser Hinsicht
sogar Uber das unternehmerische Risiko eines Gesellschafters hinausgehen kann. Wahrend die Organe
der Emittentin die Gesellschafterversammlung einberufen miissen, wenn es zu einem Verlust des
hélftigen Stammkapitals gekommen ist (§ 49 Abs. 3 GmbHG), und es sodann den Kapitalgebern
Uberlassen ist zu entscheiden, ob sie die Geschaftstatigkeit gleichwohl fortsetzen und damit riskieren
wollen, auch noch die zweite Halfte des eingebrachten Kapitals aufzubrauchen, hat der
Anleiheglaubiger keine derartigen Informations- und Entscheidungsbefugnisse.

Die vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre gilt bereits fir die Zeit vor Erdffnung eines
Insolvenzverfahrens. Der Anleihegldubiger kann demzufolge bereits dann keine Erflllung seiner
Anspriiche aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen verlangen, wenn die Emittentin im Zeitpunkt
des Leistungsverlangens des Anleiheglaubigers Uberschuldet oder zahlungsunféhig ist oder dies zu
werden droht.

Die vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre kann zu einer dauerhaften, zeitlich nicht begrenzten
Nichterfullung der Anspriche des Anleihegldubigers fihren. Der Anleger Ubernimmt mit den
tokenbasierten Schuldverschreibungen ein Risiko, welches Uber das allgemeine Insolvenzausfallrisiko
hinausgeht.

Der Anleiheglaubiger erklart durch die vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre aber keinen Verzicht auf
seine Ansprlche aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen.

7.11.Ubertragbarkeit der tokenbasierten Schuldverschreibungen

Die tokenbasierten Schuldverschreibungen kénnen durch Abtretung jederzeit auf Dritte GUbertragen
werden. Eine teilweise Ubertragung einer Schuldverschreibung ist nicht zul&ssig. Die Abtretung der
Rechte aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen setzt zwingend die Ubertragung der die
tokenbasierten Schuldverschreibungen reprasentierenden EXP14-Token voraus (sog. beschrinktes
Abtretungsverbot). Der Transfer der EXP14-Token vollzieht sich ausschlieBlich lber die Ethereum-
Blockchain. Eine Ubertragung der tokenbasierten Schuldverschreibungen auBerhalb der Ethereum-
Blockchain ist nicht zulassig.

Eine Ubertragung kann durch den Inhaber der EXP14-Token, der diese selbst verwahrt, eigenstandig
ausgefuhrt werden. Fir die erfolgreiche Durchfiihrung einer Ubertragung werden benétigt:

Wallet, die mit der Ethereum Blockchain und dem EXP14-Token Contract kommunizieren kann
Privater Schliissel zu der Ethereum Adresse der die Token zugeordnet werden

Ethereum Adresse des Empféngers

Ausreichender Bestand an EXP14-Token

Ausreichender Bestand an ETH (Deckung der Transaktionskosten)

o M 0D~

6. Ethereum Adressen des Senders und Empféangers im GlobalWhitelist Contract

Alle aufgelisteten Bestandteile sind zwingend erforderlich, um eine Transaktion des EXP14-Tokens
durchzufihren. Sobald die Transaktion von dem Sender mit seinem privaten SchllUssel signiert wurde
und in dem Servernetzwerk der Ethereum Blockchain publiziert wurde, wird sie von jedem
teilnehmenden Server auf ihre Authentizitdt und Gdltigkeit Oberprift. Mit der Inkludierung der
Transaktion in einem neuen Block der Ethereum Blockchain wird die Datentabelle im EXP14-Token
Contract entsprechend der Transaktionsdaten verandert. Eine Transaktion, die nicht alle erforderlichen
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Bedingungen erfillt, kann zwar ausgefuhrt werden, schlagt jedoch fehl und fiihrt zu keiner Veranderung
der Datentabelle.

Die Ubertragung des EXP14-Tokens kann nur erfolgreich ausgefiihrt werden, wenn eine externe
Abfrage des sogenannten GlobalWhitelist Contracts durchgefihrt wurde. Sowohl Sender als auch
Empfanger missen mit ihrer Ethereum Adresse in der Datentabelle des GlobalWhitelist Contracts
gefiihrt werden, damit die Abfrage beider Ethereum Adressen mit einer positiven Rickmeldung den
Transfer der EXP14-Token erlaubt.

Der GlobalWhitelist Contract kann als auf der Blockchain existierendes KYC und AML Register
verstanden werden. Die FlUhrung dieses Registers Gbernimmt die Exporo Investment GmbH. Der
GlobalWhitelist Contract flhrt eine Datentabelle mit Ethereum Adressen, die ausschlieBlich von der
Exporo Investment GmbH bearbeitet werden kann. Diese Datenbank auf der Ethereum Blockchain wird
regelmanig mit der von der Exporo Investment GmbH geflihrten KYC und AML Datenbank abgeglichen
und aktualisiert.

7.12.Kiindigungsrechte der Anleiheglaubiger

Jeder Anleiheglaubiger ist berechtigt, seine tokenbasierten Schuldverschreibungen ohne Einhaltung
einer Kundigungsfrist zu kundigen und deren Rlckzahlung vorbehaltlich der Regelungen des
Rangricktritts und der vorinsolvenzlichen Durchsetzungssperre zum Nennbetrag zuziiglich etwaiger bis
zum Tage der Rickzahlung (ausschlieBlich) aufgelaufener Zinsen zu verlangen, wenn ein wichtiger
Grund vorliegt. Ein wichtiger Grund liegt insbesondere dann vor, wenn

1. wenn die Emittentin ihre Zahlungsunfahigkeit schriftlich allgemein bekannt gibt oder ihre
Zahlungen allgemein einstellt; oder

2. ein Insolvenzverfahren Gber das Vermdgen der Emittentin eréffnet und nicht innerhalb von 30
Tagen nach der Erdffnung aufgehoben oder ausgesetzt wird oder durch die Emittentin
beantragt oder die Eréffnung eines Insolvenzverfahrens mangels Masse abgelehnt wird; oder

3. die Emittentin eine wesentliche Verpflichtung, Bedingung oder Vereinbarung hinsichtlich der
tokenbasierten Schuldverschreibungen nicht erfiillt oder beachtet und die Nichterfillung oder
Nichtbeachtung langer als 30 Tage andauert, nachdem die Emittentin hierlber von dem
Anleiheglaubiger, welchen die Pflichtverletzung betrifft, eine Benachrichtigung erhalten hat,
durch welche die Emittentin vom Anleihegldubiger aufgefordert wird, die Verpflichtung,
Bedingung oder Vereinbarung zu erfullen oder zu beachten; oder

die Emittentin eine Finanzverbindlichkeit eingeht; oder

5. die Emittentin eine Zahlungsverpflichtung aus dem Bankdarlehen bei Falligkeit nicht erfallt und
diese Nichterfullung langer als 30 Tage fortdauert, nachdem die Emittentin hieriber von einem
Anleiheglaubiger eine schriftliche Benachrichtigung erhalten hat; oder

6. ein Kontrollwechsel bei der Emittentin eintritt. Ein Kontrollwechsel gilt als eingetreten, wenn
infolge einer Anderung der Gesellschafter der Emittentin eine Person oder mehrere Personen,
die im Sinne von § 22 Abs. 2 WpHG abgestimmt handeln oder ein oder mehrere Dritte, die im
Auftrag dieser Personen handeln, zu irgendeiner Zeit unmittelbar oder mittelbar mehr als 50 %
des Stammkapitals der Emittentin und/oder mehr als 50% der Stimmrechte an der Emittentin
halt bzw. halten. Als solche Person gilt nicht ein verbundenes Unternehmen der Emittentin im
Sinne von §§ 15ff. AktG; oder

7. die Emittentin ihre Informationspflichten nach Ziff. 11 der Anleihebedingungen nicht erfdllt und
diese Nichterflllung langer als 30 Tage fortdauert, nachdem die Emittentin hierlber von einem
Anleiheglaubiger eine schriftliche Benachrichtigung erhalten hat; oder

8. die Emittentin in Liquidation tritt, es sei denn, dies geschieht im Zusammenhang mit
gesellschaftsrechtlichen MaBnahmen (z. B. einer Verschmelzung oder einer anderen Form des
Zusammenschlusses mit einer anderen Gesellschaft), sofern diese andere Gesellschaft ein
verbundenes Unternehmen der Emittentin im Sinne von § 15ff. AktG ist und alle Verpflichtungen
Ubernimmt, die die Emittentin im Zusammenhang mit den tokenbasierten
Schuldverschreibungen eingegangen ist.

Die Kiindigung hat per eingeschriebenem Brief und in der Weise zu erfolgen, dass der Anleiheglaubiger
der Emittentin sdmtliche ihm gehérende EXP14-Token zuriickgibt, indem er diese an die Wallet Adresse
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der Emittentin versendet. Das Kindigungsrecht erlischt, falls der Kiindigungsgrund vor Austibung des
Rechts geheilt wurde.

7.13.Kiindigungsrechte der Emittentin

Nach einem Beschluss der Anleiheglaubiger, der die VerauBerung der Immobilie beschlieBt, ist die
Emittentin berechtigt, die tokenbasierten Schuldverschreibungen jederzeit auBerordentlich zu kiindigen
und die tokenbasierten Schuldverschreibungen vorbehaltlich der Regelungen des Rangriicktritts und
der vorinsolvenzlichen Durchsetzungssperre zum Riickzahlungsbetrag zurlickzuzahlen. Dies gilt auch,
sofern in der Abstimmung Uber die VerduBerung der Immobilie nach 7,5 Jahren Laufzeit die
VerduBerung der Immobilie nicht beschlossen wird und die Emittentin berechtigt ist, die Immobilie ohne
weitere Abstimmung und ohne Einwilligung der Anleiheglaubiger nach 102 Monaten nach dem
Begebungstag zu verauBern.

Die Emittentin ist ferner berechtigt, aber nicht verpflichtet, die tokenbasierten Schuldverschreibungen
vorzeitig zu kiindigen und zum Nennbetrag an die Anleiheglaubiger zurlickzuzahlen, wenn innerhalb
von neun Monaten nach Beginn der Angebotsfrist nicht mindestens 90% des Gesamtnennbetrages der
tokenbasierten Schuldverschreibungen platziert und bei der Emittentin eingezahlt wurde und/oder wenn
der Immobilienkaufvertrag tber den Erwerb der Immobilie riickabgewickelt wird.

Die Emittentin hat die vorzeitige Kindigung in allen Fallen mit einer Frist von mindestens 14 Tagen
bekannt zu machen.

7.14.Zustimmung der Anleiheglaubiger zur VerauBerung der Immobilie

Die VerauBerung der Immobilie erfordert grundsétzlich die Zustimmung der Anleiheglaubiger. Die
Anleiheglaubiger entscheiden Uber die VerduBerung der Immobilie durch Mehrheitsbeschluss im Wege
einer Abstimmung ohne Versammilung.

Abstimmungen kdnnen jederzeit stattfinden, wenn die Emittentin die Anleihegldubiger zu einer
Abstimmung auffordert. Abstimmungen muissen nach finf Jahren Laufzeit und, sofern diese
Abstimmung nicht zu einer VerduBerung der Immobilie gefiihrt hat, nach 7,5 Jahren Laufzeit
durchgeflihrt werden.

Die Abstimmungen nach funf und nach 7,5 Jahren missen nur durchgefiihrt werden, wenn in einem
Zeitraum von langstens sechs Monaten vor der Abstimmung durch ein Verkehrswertgutachten fir die
Immobilie ein Wert ermittelt wurde, der eine Ruckzahlung der tokenbasierten Schuldverschreibungen
mindestens zum Nennbetrag ermdglicht. Sofern in der Abstimmung nach 7,5 Jahren die VerauBerung
der Immobilie nicht beschlossen wird, ist die Emittentin berechtigt, die Immobilie ohne weitere
Abstimmung und ohne Einwilligung der Anleihegldubiger nach 102 Monaten nach dem Begebungstag
zu verduBern.

Abstimmungen finden ohne Aussprache der Anleihegldubiger mittels eines elektronischen
Abstimmungsverfahrens statt. Die Teilnahme an der Abstimmung setzt die vorherige Anmeldung der
Anleiheglaubiger voraus. Die Anmeldung muss spatestens am dritten Tag vor Beginn der Abstimmung
erfolgt sein. Die Emittentin hat die Anleiheglaubiger mindestens 21 Tage vor dem Beginn der
Abstimmung zur Teilnahme an der Abstimmung aufzufordern. In der Aufforderung zur Abstimmung
mussen die Firma und der Sitz der Emittentin, der Beginn und die Dauer der Abstimmung, die
Einzelheiten der Anmeldung und des Abstimmungsverfahrens sowie die Bedingungen angeben werden,
von denen die Teilnahme an der Abstimmung und die Ausibung des Stimmrechts abhéngen. Die
Emittentin hat in der Aufforderung einen Vorschlag zur Beschlussfassung zu machen, der auch einen
Vorschlag zu einem zu erzielenden Mindesterlés aus der VerauBerung der Immobilie enthalten wird.
Basis fur den Mindesterlds wird der ermittelte Wert der Immobilie aus dem aktuellsten
Verkehrswertgutachten vor einer Abstimmung sein. Gegenvorschlage der Anleiheglaubiger sind nicht
zulassig.

In der Abstimmung ist jeder Anleger stimmberechtigt, der 12 Tage vor dem Abstimmungstag um 12:00
Uhr CET in dem auf der Ethereum-Blockchain gefiihrten Register als Anleiheglaubiger aufgeflhrt ist.

Jede Schuldverschreibung im Nennbetrag von 1 Euro gewahrt in der Abstimmung eine Stimme. Die
Beschlussfahigkeit fur eine Abstimmung ist gegeben, wenn mindestens 25 % der im Zeitpunkt der
Beschlussfassung Ausstehenden tokenbasierten Schuldverschreibungen an der Abstimmung
teilnehmen. Beschlussfassungen erfordern zu ihrer Wirksamkeit die einfache Mehrheit der
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abgegebenen Stimmen. Stimmenthaltungen und unglltige Stimmen gelten als Nein-Stimmen. Ein
wirksam gefasster Mehrheitsbeschluss ist fir alle Anleiheglaubiger und die Emittentin verbindlich. Den
Anleiheglaubigern steht gegen das Ergebnis der Abstimmung der Rechtsweg nicht offen.

Die Emittentin stellt die Berechtigung zur Stimmabgabe fest und erstellt ein Verzeichnis der
stimmberechtigten Anleiheglaubiger. Die Emittentin stellt ferner die Beschlussfahigkeit sowie die
erforderliche Mehrheit fiir einen Beschluss fest. Die Emittentin ist berechtigt, die Aufgaben nach Satz 1
und 2 auf einen unabhéngigen Abstimmungsleiter zu Gbertragen.

BeschlieBen die Anleiheglaubiger die VerauBerung der Immobilie, wird die Emittentin nach ihrer Wahl
entweder Verkaufsverhandlungen Uber die VerduBerung der Immobilie fihren oder sich um eine
Refinanzierung der tokenbasierten Schuldverschreibungen bemihen. Im Falle einer Refinanzierung im
Wege eines offentlichen Angebotes am Kapitalmarkt wird den Anleihegldubigern eine bevorrechtigte
Erwerbsmadglichkeit fir den Refinanzierungstitel eingeraumt.

Die Emittentin wird ernsthafte Anstrengungen unternehmen, um die Immobilie zu verduBern bzw. eine
Refinanzierung der tokenbasierten Schuldverschreibungen zu erlangen. Die Emittentin Gbernimmt
jedoch in beiden Fallen keine Haftung fir das Scheitern von Vertragsverhandlungen. Ein Beschluss
Uber die VerduBerung der Immobilie begriindet fir die Emittentin insoweit keine Verpflichtung zum
Abschluss eines Vertrages Uber die VerauBerung der Immobilie bzw. zum Abschluss von Vertragen
Uber die Refinanzierung der tokenbasierten Schuldverschreibungen.

Nach einem Beschluss der Anleiheglaubiger, der die VerauBerung der Immobilie beschlieBt, ist die
Emittentin berechtigt, die tokenbasierten Schuldverschreibungen jederzeit auBerordentlich zu kiindigen
und die tokenbasierten Schuldverschreibungen vorbehaltlich der Regelungen des Rangriicktritts und
der vorinsolvenzlichen Durchsetzungssperre zum Riickzahlungsbetrag zurtickzuzahlen. Dies gilt auch,
wenn die Emittentin die Immobilie ohne Zustimmung der Anleiheglaubiger verduBert, nachdem die
Abstimmung nach 7.5 Jahren zu keinem Ver&uBerungsbeschluss geflhrt hat.

Die Abstimmung Uber die VerduBerung der Immobilie ist keine Abstimmung ohne Versammlung im
Sinne des Schuldverschreibungsgesetzes.

7.15.Informationspflichten der Emittentin

Die Emittentin ist verpflichtet, ihren Jahresabschluss zum Ende eines Geschéftsjahres (01. Januar bis
31. Dezember) nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches spéatestens bis zum 30. Juni des
folgenden Kalenderjahres durch Einstellung auf ihre Website (www.exporo.de/ir-projekt130) zur
Verfligung zu stellen, beginnend mit dem Jahresabschluss flr das laufende Geschéaftsjahr 2020. Uber
die Veréffentlichung der vorgenannten Informationen hinaus wird die Emittentin keine Informationen
nach erfolgter Emission veroffentlichen.

7.16.Besicherung

7.16.1 Bestellung und Pflichten des Treuhanders
Die Emittentin hat die HmcS Treuhand GmbH, Hannover zum Treuh&nder bestellt.
Zu den Pflichten des Treuhanders gehéren insbesondere:

» die Mitwirkung an der ordnungsgemaBen Bestellung der Sicherheiten;

» die Sicherheiten nach MaBgabe der Bestimmungen des Sicherheitentreuhandvertrages im
Interesse der Anleiheglaubiger zu halten und zu verwalten;

« die Sicherheiten im Verwertungsfalle zu verwerten.

Der Treuhander ist kein gemeinsamer Vertreter der Anleihegldubiger im Sinne des
Schuldverschreibungsgesetzes und er haftet nicht nach den Bestimmungen des
Schuldverschreibungsgesetzes.

Sollte das Treuhandverhaltnis zwischen der Emittentin und dem Treuhander vor Ablauf der Laufzeit der
tokenbasierten Schuldverschreibungen vorzeitig beendet werden, ist die Emittentin verpflichtet, einen
neuen Treuhander zu bestellen.
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7.16.2 Keine Mittelverwendungskontrolle

Der Treuhander wird hinsichtlich des bei der Emittentin eingezahlten Anleihekapitals vor dessen
Verwendung keine Mittelverwendungskontrolle vornehmen. Ferner wird von dem Treuhander nicht
Uberwacht, dass die Emittentin Uber das eingezahlte Anleihekapital erst nach Bestellung der
nachrangigen Sicherheiten verfigt.

7.16.3 Bestellung von Sicherheiten

Die Besicherung der tokenbasierten Schuldverschreibungen erfolgt durch die nachrangige Bestellung
der folgenden Sicherheiten an den Treuh&nder zugunsten der Anleiheglaubiger:

« nachrangige Bestellung einer zweitrangigen Grundschuld auf dem Grundstiick der Immobilie
nach der erstrangigen Grundschuld fir das Bankdarlehen; der Treuhander gibt im Rahmen der
Bestellung der zweitrangigen Grundschuld gegenlber den Anleiheglaubigern keine Garantien
ab.

* nachrangige Abtretung séamtlicher Anspriiche und Rechte aus der Vermietung der Immobilie
(Mietansprlche);

« nachrangige Abtretung des Verkaufspreisanspruches der Emittentin gegenlber einem
Erwerber der Immobilie (Verkaufspreisanspruch);

e nachrangige Abtretung samtlicher Anspriiche und Rechte aus Versicherungen im
Zusammenhang mit der Immobilie (Versicherungsanspriiche);

Die Sicherungsabtretungen der Miet-, Verkaufspreis- und Versicherungsanspriiche erfolgten mit dem
Abschluss des Sicherheitentreuhandvertrages zu Gunsten des Treuh&dnders. Soweit die Emittentin
aufgrund von vorrangigen Sicherungsvereinbarungen mit der Bank nicht zur Sicherungsabtretung der
Miet-, Verkaufspreis- und Versicherungsanspriiche berechtigt sein wird, erfolgt im Wege einer
auflésenden Bedingung die Ruckabtretung dieser Anspriiche auf die Emittentin. In diesem Fall wird die
Emittentin ihre Anspriche auf vollstandige oder teilweise Rickibertragung dieser Forderungen
und/oder auf Abrechnung oder Auszahlung des von der Bank nicht benétigten Uberschusses, auch
soweit diese Anspriiche bedingt sind oder erst kiinftig entstehen, an den Treuh&nder abtreten.

7.16.4 Verwertung der Sicherheiten

Die Verwertung der Sicherheiten ist bei Eintritt des Sicherungsfalls vorbehaltlich der Regelungen der
vorinsolvenzlichen Durchsetzungssperre sowie des Rangricktritts statthaft. Die Verwertung der
Sicherheiten ist demnach auf die Falle beschrankt, in denen die Emittentin trotz vorhandener Liquiditat
und fehlender vorinsolvenzlicher Durchsetzungssperre Zahlungen an die Anleger verweigert. Der
Sicherungsfall gilt als eingetreten, wenn ein Grund fur die auBerordentliche Kindigung der
tokenbasierten Schuldverschreibungen geman Ziffer 8 der Anleihebedingungen vorliegt, dem die
Emittentin trotz einer Aufforderung durch den Sicherheitentreuhander nicht binnen dreiBig (30)
Geschaftstagen nach Zugang dieser Aufforderung abhilft.

7.16.5 Freigabe der Sicherheiten

Der Treuhander gibt die Sicherheiten nach vollstandiger und endglltiger Befriedigung aller Anspriiche
der Anleiheglaubiger aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen frei.

7.16.6 Informationspflichten

Die Emittentin ist verpflichtet, den Treuhdnder quartalsweise durch Vorlage einer
betriebswirtschaftlichen Auswertung inklusive Summen- und Saldenliste (BWA), sowie jahrlich durch
Vorlage der Bilanz Uiber die laufende Geschéftsentwicklung zu informieren. Die Vorlage der BWA kann
durch ein qualifiziertes Finanzreporting der Emittentin erganzt oder ersetzt werden. Die Quartalsberichte
(BWA/Finanzreporting) sind jeweils binnen vier Wochen nach dem mafBgeblichen Abschlussstichtag,
die Jahresabschliisse binnen drei Monaten nach Abschlussstichtag vorzulegen.

- 46 -



Die Emittentin ist ferner verpflichtet, friihestens 12 Monate und spéatestens drei Monate vor Falligkeit
der tokenbasierten Schuldverschreibungen eine Wertermittlung der Immobilie durch einen vereidigten
oder zertifizierten Gutachter sowie die Einschatzung eines ortskundigen Immobilienmaklers tber einen
moglichen Vermarktungspreis einzuholen und dem Treuhander vorzulegen.

Soweit einen Monat vor Félligkeit der Anleihe weder eine VerduBerung der Immobilie (welche geeignet
ist, die Rickzahlung die Anleihe sicherzustellen) erfolgt ist noch die Emittentin dem Treuh&nder durch
Vorlage einer Bankbestatigung nachgewiesen hat, dass eine Riickzahlung der Anleihe durch eine
entsprechende Anschlussfinanzierung beabsichtigt ist, ist der Treuhander berechtigt, der Emittentin
verbindlich einen zugelassenen Immobilienmakler zu benennen, der durch die Emittentin mit der
weiteren Immobilienvermarktung zu beauftragen ist.

7.16.7 Vergutung des Treuhanders

Der Treuhander erhélt von der Emittentin eine einmalige Gebuhr in Héhe von EUR 8.500 sowie eine
laufende monatliche Vergiitung in Hohe von in Héhe von 0,007% des Nennbetrages der Ausstehenden
tokenbasierten Schuldverschreibungen, mindestens jedoch EUR 245 pro Monat, jeweils zzgl.
gesetzlicher USt. Die vorgenannte Vergitung umfasst nicht die Tétigkeit des Treuhanders bei einer
etwaigen Verwertung der Sicherheiten.
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8. Anleihebedingungen

Praambel

Der Anleger gewahrt der Emittentin ein nachrangiges, sowie unbesichertes Anleihekapital mit einer
vorinsolvenzlichen Durchsetzungssperre. Die vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre bewirkt eine
Wesensanderung der Geldhingabe vom bankgeschéftstypischen Darlehen mit unbedingter
Rickzahlungsverpflichtung hin zur unternehmerischen Beteiligung.

Der Anleger Gbernimmt mit den tokenbasierten Schuldverschreibungen ein Risiko, welches (ber das
allgemeine Insolvenzausfallrisiko hinausgeht, da die Zahlungsanspriiche aus den tokenbasierten
Schuldverschreibungen aufgrund der vorinsolvenzlichen Durchsetzungssperre bereits vor Erdffnung
eines Insolvenzverfahrens tiber das Vermégen der Emittentin sowie vor einer Liquidation der Emittentin
dauerhaft nicht durchsetzbar sein kdnnen. Der Ausschluss dieser Anspriiche kann flr eine unbegrenzte
Zeit wirken.

Im Gegensatz zu den Anleiheldubigern verfiigt ein Gesellschafter Uber Informations- und
Entscheidungsbefugnisse, aufgrund derer er Kenntnis von der Verwendung des zur Verflgung
gestellten Kapitals erhalten kann. Zudem kann ein Gesellschafter die vollstidndige Verwendung des zur
Verfllgung gestellten  Kapitals verhindern, wenn er (Uber eine Mehrheit in der
Gesellschafterversammlung verfligt. Fir den Anleger bedeutet dies, dass das von ihm Gbernommene
Risiko in gewisser Hinsicht Gber das unternehmerische Risiko eines Gesellschafters hinausgehen kann.

1.  Nennbetrag, Verbriefung, Token, Ausgabe, Register

1.1 Die Exporo Projekt 130 GmbH (die ,,Emittentin®) begibt bis zu 1.220.000 Stuck tokenbasierte
Schuldverschreibungen im Nennbetrag von jeweils 1 Euro (die ,tokenbasierten
Schuldverschreibungen®) im Gesamtnennbetrag von bis zu EUR 1.220.000.

1.2 Die tokenbasierten Schuldverschreibungen werden nicht verbrieft. Es werden weder eine
Globalurkunde noch  Einzelurkunden oder Zinsscheine Uber die tokenbasierten
Schuldverschreibungen ausgegeben.

1.3 Die Emittentin generiert eine der Anzahl der ausgegebenen tokenbasierten
Schuldverschreibungen entsprechende Anzahl an Exporo14-Token (die ,,EXP14-Token®). Die
EXP14-Token reprasentieren die in diesen Schuldverschreibungsbedingungen festgelegten
Rechte der Anleiheglaubiger aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen (die
»Anleiheglaubiger”) und werden an die Anleiheglaubiger entsprechend der jeweiligen Anzahl
der von ihnen gezeichneten tokenbasierten Schuldverschreibungen ausgegeben.

1.4 Die Ausgabe der tokenbasierten Schuldverschreibungen und der gleichen Anzahl an EXP14-
Token erfolgt gegen Zahlung von Euro.

1.5 Dem Smart Contract der EXP14-Token ist auf der Ethereum-Blockchain ein Register zugeordnet,
dem samtliche EXP14-Token-Ubertragungen und eine Liste mit denjenigen Ethereum-
Adressen, denen EXP14-Token zugeordnet sind, entnommen werden kdnnen (das ,,Register®).
Die Anleiheglaubiger werden in das Register nicht namentlich eingetragen, sondern mit ihren
jeweiligen offentlichen Ethereum-Adressen (Public-Key der Wallet), die im Blockexplorer
https://etherscan.io eingesehen werden kdnnen.

1.6 Die Ubertragung der tokenbasierten Schuldverschreibungen setzt die Einigung zwischen dem
Anleihegldubiger und dem Erwerber Uber die Abtretung der aus den tokenbasierten
Schuldverschreibungen sich ergebenden Rechte (§ 398 BGB) sowie die Eintragung der
Ethereum-Adresse des Erwerbers in das Register voraus. Eine Eintragung in das Register
erfolgt, wenn der Anleiheglaubiger die seiner Ethereum-Adresse zugeordneten EXP14-Token,
welche die zu Ubertragenen tokenbasierten Schuldverschreibungen représentieren, auf die
Ethereum-Adresse des neuen Glaubigers Ubertragt. Eine Ubertragung der tokenbasierten
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2.1

2.2

23

24

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

3.1

Schuldverschreibungen auBBerhalb der Ethereum-Blockchain und damit ohne Eintragung in das
Register ist nicht zul&ssig.

Status, Rangrucktritt und vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre,
Negativverpflichtung, Finanzverbindlichkeiten

Die tokenbasierten Schuldverschreibungen begriinden unmittelbare, nachrangige sowie
nachrangig besicherte Verbindlichkeiten der Emittentin, die eine vorinsolvenzrechtliche
Durchsetzungssperre enthalten und untereinander gleichrangig sind.

Der Anleihegléubiger tritt in einem Insolvenzverfahren lber das Vermdgen der Emittentin sowie
im Falle der Liquidation der Emittentin hiermit geman §§ 19 Abs. 2 Satz 2, 39 Abs. 2 InsO mit
seinen Ansprichen auf Zahlung der Zinsen und auf Rickzahlung der tokenbasierten
Schuldverschreibungen (zusammen die ,,Zahlungsanspriiche®) im Rang hinter die Forderungen
im Sinne des § 39 Abs. 1 Nr. 1 bis 5 InsO zur(ck.

AuBerhalb eines Insolvenzverfahrens Uber das Vermégen der Emittentin sowie auBerhalb einer
Liquidation der Emittentin sind Zahlungen auf die Zahlungsanspriiche solange und soweit
ausgeschlossen, wie

2.3.1 Zahlungen auf die Zahlungsanspriiche zu einer Uberschuldung der Emittentin im Sinne
des § 19 InsO oder einer Zahlungsunfahigkeit der Emittentin im Sinne des § 17 InsO
fahren.

2.3.2 bei der Emittentin eine Uberschuldung im Sinne von § 19 InsO oder eine
Zahlungsunféhigkeit im Sinne von § 17 InsO besteht

(»vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre®).

Der Anleiheglaubiger erklart durch die vorstehenden Regelungen der Ziff. 2.2 und Ziff. 2.3 keinen
Verzicht auf seine Zahlungsanspriiche.

Die Emittentin ist ohne Zustimmung der Anleiheglaubiger nicht berechtigt,
Finanzverbindlichkeiten einzugehen.

Im Sinne dieser Anleihebedingungen bedeutet ,Finanzverbindlichkeit® samtliche
Verpflichtungen der Emittentin aus der Aufnahme von Krediten, stillen Beteiligungen, Anleihen,
Schuldscheinen oder Leasingvertragen. Die Verpflichtungen aus dem Bankdarlehen und aus der
Vorfinanzierung einschlieBlich Umschuldungen und/oder Prolongationen des Bankdarlehens
und/oder der Vorfinanzierung sowie Kredite und/oder Gesellschafterdarlehen zur Finanzierung
notwendiger, werterhaltender und wertsteigernder MaBnahmen, insbesondere fur die
Instandsetzung, Instandhaltung und/oder Modernisierung der Immobilie sowie die Refinanzierung
der tokenbasierten Schuldverschreibungen durch eine weitere Anleiheemission, durch eine
Bankfinanzierung oder in sonstiger Weise (die ,,Zuldassigen Verbindlichkeiten®) stellen keine
Finanzverbindlichkeit im Sinne dieser Anleihebedingungen dar.

Im Sinne dieser Anleihebedingungen bedeutet ,,Immobilie” ein Wohn- und Geschéftshaus in
Hannover.

Im Sinne dieser Anleihebedingungen bedeutet ,,Bankdarlehen® der Kredit eines deutschen
Kreditinstitutes, fir den die Immobilie als erstrangige, grundpfandrechtliche Sicherheit dient.

Im Sinne dieser Anleihebedingungen bedeutet ,,Vorfinanzierung“ eine Vorfinanzierung des
Nettoemissionserléses der tokenbasierten Schuldverschreibungen.

Verzinsung, Falligkeit, Verzug

Die tokenbasierten Schuldverschreibungen werden ab dem 07. Mai2020 (einschlieBlich) bis zum
06. Mai 2030 (einschlieBlich) variabel verzinst. Die von den Mietern der Immobilie geleisteten
Zahlungen werden einem Projektkonto gutgeschrieben (das ,,Projektkonto”). Das Projektkonto
ist ein internes, buchhalterisches Abrechnungskonto und kein fir den Zahlungsverkehr
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3.2

3.3

3.4

3.5

4.1

bestimmtes Geschéftskonto der Emittentin. Die Emittentin wird von den Erlésen auf dem
Projektkonto die folgenden Aufwandspositionen abziehen:

3.11 die Kosten fiir den Betrieb der Immobilie (hierzu zahlen sowohl die gem. Verordnung
Uber wohnungswirtschaftliche Berechnungen nach dem Zweiten Wohnungsbaugesetz
(Zweite  Berechnungsverordnung - Il.  BV) umlagefahigen Kosten wie
Hausmeisterdienste, unter anderem Facility Management, Reinigung, Versicherung etc.
als auch nicht umlagefdhige Betriebskosten, die gemaB gesetzlicher oder
mietvertraglicher Regelungen als auch Leerstand nicht von Dritten nach Abrechnung
beglichen werden).

3.1.2  die Kosten fir das Property- und Asset Management der Immobilie.

3.1.3 die Kosten fir notwendige Instandhaltungs-, Instandsetzungs- und/oder
ModernisierungsmafBnahmen der Immobilie.

3.1.4  die Kosten fir die Erstellung von Verkehrswertgutachten fir die Ermittlung des Werts
der Immobilie.

3.15 die Kosten fur Steuer- und Rechtsberatung der Emittentin sowie ggf.
Abschlusspriferkosten.

3.1.6 die Kosten fur Steuerzahlungen und 6ffentliche Gebihren durch die Emittentin.

3.1.7 die Kosten im Zusammenhang mit den tokenbasierten Schuldverschreibungen,
insbesondere fir deren Verzinsung, Vermittlung, Verwaltung und Besicherung.

3.1.8 die Betrage flr die Bedienung der falligen Anspriiche aus Zulédssigen Verbindlichkeiten
im Sinne von Ziff. 2.7.

3.1.9 die Betrage fir die Bildung einer Riicklage fir die Instandsetzung, Instandhaltung
und/oder laufende Modernisierung der Immobilie.

3.1.10 Ein nach Abzug der gemap Ziff. 3.1.1 bis Ziff. 3.1.9 vorgenommenen Zahlungen auf dem
Projektkonto am Quartalsultimo verbleibendes Guthaben (der ,,Quartalssaldo®) wird an
die Anleiheglaubiger ausgezahlt. Ein negativer Saldo wird auf das nachste Quartal
vorgetragen.

Jede Schuldverschreibung wird vierteljdhrlich nachtraglich fur das abgelaufene Quartal variabel
nach folgender Formel verzinst:

Quartalssaldo * Nennbetrag / Ausstehende tokenbasierte Schuldverschreibungen.

Die Zinsen sind vorbehaltlich der Ziff. 2.2. und 2.4 am 15. Januar, 15. April, 15. Juli und 15.
Oktober eines Kalenderjahres (jeweils ein ,,Zinstermin®) zu zahlen. Der erste Zinstermin ist der
15. Juli 2020. Der letzte Zinstermin ist am Rickzahlungstag. Die Héhe der an einem Zinstermin
zu zahlenden Zinsen wird von der Emittentin berechnet.

Soweit die Emittentin Zinsen trotz Falligkeit an einem Zinstermin nicht zahlt, werden die falligen
Zinsen ab dem Zinstermin (einschlieBlich) bis zu dem Tag, der der tats&chlichen Zinszahlung
vorausgeht (einschlieBlich), in H6he von 8% p.a. nach der Zinsberechnungsmethode 30/360
verzinst.

»Ausstehende tokenbasierte Schuldverschreibungen“ im Sinne dieser Anleihebedingungen
ist der an einem Zinstermin und/oder am Riickzahlungstag und/oder am Tag einer vorzeitigen
Rickzahlung der tokenbasierten Schuldverschreibungen jeweils eingezahlte Nennbetrag aller
tokenbasierten Schuldverschreibungen aller Anleiheglaubiger.

Laufzeit, Riickzahlung, Verzug, Riickerwerb

Die Laufzeit der tokenbasierten Schuldverschreibungen beginnt am 07. Mai 2020 (der
»Begebungstag“) und endet vorbehaltlich einer auBerordentlichen Beendigung geman Ziff. 8
oder Ziff. 10.12 mit Ablauf des 06. Mai 2030. Die tokenbasierten Schuldverschreibungen werden
vorbehaltlich der Ziff. 2.2. und 2.3 am ersten Geschéaftstag nach dem Ende der Laufzeit (der
»Ruckzahlungstag“) zurlickgezahlt.
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4.2

4.3

4.4

5.1

5.2

6.1

Jede Schuldverschreibung wird im Falle einer ordentlichen Beendigung der Laufzeit geman Ziff.
4.1 sowie im Falle einer auBerordentlichen Beendigung der Laufzeit gemaf Ziff. 10.12 in Héhe
des nach folgender Formel zu ermittelten Betrages zuriickgezahlt:

Nennbetrag + [(Verkaufspreis + Rulcklagen — Restschuld — Ausstehende tokenbasierte
Schuldverschreibungen) * 0,8 * Nennbetrag /  Ausstehende  tokenbasierte
Schuldverschreibungen]

(»der Riickzahlungsbetrag®).

Der Rulckzahlungsbetrag jeder Schuldverschreibung entspricht dem Nennbetrag wenn das
Ergebnis der Berechnung nach Satz 1 kleiner als der Nennbetrag ist. Die Hohe des
Ruckzahlungsbetrages wird von der Emittentin berechnet.

Nennbetrag hat die Bedeutung wie in Ziff. 1.1. definiert.

»Verkaufspreis“ im Sinne dieser Anleihebedingungen ist entweder (a) im Falle einer
auBerordentlichen Beendigung der Laufzeit geman Ziff. 10.12 der Kaufpreis fir den Verkauf der
Immobilie abzgl. Verkaufsnebenkosten und anlésslich der VerauBerung anfallenden Steuern auf
den VerauBerungsgewinn oder (b) im Falle einer Refinanzierung der tokenbasierten
Schuldverschreibungen der  Verkehrswert der Immobilie gema&B dem jlngsten
Verkehrswertgutachten oder (c) im Falle einer ordentlichen Beendigung der Laufzeit geman Ziff.
4.1 der Verkehrswert der Immobilie gemaB dem jingsten Verkehrswertgutachten. Das
Verkehrswertgutachten darf nicht alter als 12 Monate sein. Das Verkehrswertgutachten ist von
einem unabhangigen Sachversténdigen zu erstellen.

»Rucklagen® im Sinne dieser Anleihebedingungen ist die am Riickzahlungstag (ausschlieBlich)
vorhandene Instandhaltungsricklage.

»Restschuld®“ im Sinne dieser Anleihebedingungen ist die Summe der am Rickzahlungstag
bestehenden Hauptforderungen des Bankdarlehens zzgl. etwaiger
Vorfalligkeitsentschadigungen.

Ausstehende tokenbasierte Schuldverschreibungen hat die Bedeutung wie in Ziff. 3.5. definiert.

Soweit die Emittentin die tokenbasierten Schuldverschreibungen nicht oder nicht vollstédndig am
Ruckzahlungstag zuriickzahlt, werden die Ausstehenden tokenbasierten Schuldverschreibungen
ab dem Rickzahlungstag (einschlieBlich) bis zu dem Tag, der der tatséchlichen Riickzahlung
vorausgeht (einschlieBlich), mit 8% p.a. nach der Zinsmethode 30/360 verzinst.

Die Emittentin ist berechtigt, tokenbasierte Schuldverschreibungen und EXP14-Token am Markt
oder auf sonstige Weise teilweise oder vollstdndig zu erwerben und zu verduBBern.

Zahlungen

Die Emittentin verpflichtet sich, Zahlungen auf die tokenbasierten Schuldverschreibungen bei
Falligkeit in Euro zu zahlen. Die Emittentin wird Zinszahlungen an die Person leisten, die am
Quartalsultimo (31. Marz, 30. Juni, 30. September und 31. Dezember) vor dem n&chsten
Zinstermin um 12:00 Uhr CET im Register als Anleiheglaubiger aufgefiihrt ist. Die Riickzahlung
der tokenbasierten Schuldverschreibungen erfolgt an diejenige Person, die am Riickzahlungstag
um 12:00 Uhr CET im Register als Anleiheglaubiger aufgefiihrt ist. Die vorgenannten Zahlungen
befreien die Emittentin in H&he der geleisteten Zahlungen von ihren entsprechenden
Verbindlichkeiten aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen.

Anleger, die die tokenbasierten Schuldverschreibungen durch Ubertragung des EXP14-Tokens
erwerben, teilen der Emittentin ihre Bankverbindung im Rahmen der Durchfiihrung des KYC und
AML Prozesses mit.

Steuern

Alle Zahlungen, insbesondere von Zinsen, erfolgen unter Abzug und Einbehaltung von Steuern,
Abgaben und sonstigen Gebulhren, soweit die Emittentin zum Abzug und/oder zur Einbehaltung
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6.2

8.1

gesetzlich verpflichtet ist. Die Emittentin ist nicht verpflichtet, den Glaubigern zuséatzliche Betrage
als Ausgleich fur auf diese Weise abgezogene oder einbehaltene Betrage zu zahlen.

Soweit die Emittentin nicht gesetzlich zum Abzug und/oder zur Einbehaltung von Steuern,
Abgaben oder sonstigen Gebihren verpflichtet ist, trifft sie keinerlei Verpflichtung im Hinblick auf
abgaberechtliche Verpflichtungen der Anleiheglaubiger.

Zahlstelle

Zahlstelle ist die Emittentin in eigener Durchfihrung. Eine externe Zahlstelle wurde nicht bestellt.

Kiindigung durch Anleiheglaubiger

Jeder Anleihegldubiger ist berechtigt, die tokenbasierten Schuldverschreibungen ohne
Einhaltung einer Kindigungsfrist zu kiindigen und deren Rickzahlung vorbehaltlich der Ziff. 2.2.
und 2.3 zum Nennbetrag zuzlglich etwaiger bis zum Tage der Rickzahlung (ausschlieBlich)
aufgelaufener Zinsen zu verlangen, wenn ein wichtiger Grund vorliegt. Ein wichtiger Grund liegt
insbesondere dann vor, wenn

8.1.1

8.1.2

8.14
8.1.5

8.1.7

wenn die Emittentin ihre Zahlungsunféhigkeit schriftlich allgemein bekannt gibt oder ihre
Zahlungen allgemein einstellt; oder

ein Insolvenzverfahren Uber das Vermégen der Emittentin eréffnet und nicht innerhalb
von 30 Tagen nach der Eréffnung aufgehoben oder ausgesetzt wird oder durch die
Emittentin beantragt oder die Eréffnung eines Insolvenzverfahrens mangels Masse
abgelehnt wird; oder

die Emittentin eine wesentliche Verpflichtung, Bedingung oder Vereinbarung hinsichtlich
der tokenbasierten Schuldverschreibungen nicht erflllt oder beachtet (die
»Pflichtverletzung®) und die Nichterflllung oder Nichtbeachtung langer als 30 Tage
andauert, nachdem die Emittentin hierlber von dem Anleiheglaubiger, welchen die
Pflichtverletzung betrifft, eine Benachrichtigung erhalten hat, durch welche die
Emittentin vom Anleiheglaubiger aufgefordert wird, die Verpflichtung, Bedingung oder
Vereinbarung zu erfillen oder zu beachten; oder

die Emittentin eine Finanzverbindlichkeit eingeht; oder

die Emittentin eine Zahlungsverpflichtung aus dem Bankdarlehen bei Félligkeit nicht
erflillt und diese Nichterflillung langer als 30 Tage fortdauert, nachdem die Emittentin
hierlber von einem Anleihegldubiger eine schriftliche Benachrichtigung erhalten hat;
oder

ein Kontrollwechsel bei der Emittentin eintritt. Ein Kontrollwechsel gilt als eingetreten,
wenn infolge einer Anderung der Gesellschafter der Emittentin eine Person oder
mehrere Personen, die im Sinne von § 22 Abs. 2 WpHG abgestimmt handeln, (die
»Relevante Person®) oder ein oder mehrere Dritte, die im Auftrag einer Relevanten
Person handeln, zu irgendeiner Zeit unmittelbar oder mittelbar mehr als 50 % des
Stammkapitals der Emittentin und/oder mehr als 50 % der Stimmrechte an der Emittentin
héalt bzw. halten. Als Relevante Person gilt nicht ein verbundenes Unternehmen der
Emittentin im Sinne von §§ 15ff. AktG; oder

die Emittentin ihre Informationspflichten nach Ziff. 11 nicht erflllt und diese
Nichterfillung langer als 30 Tage fortdauert, nachdem die Emittentin hieriber von einem
Anleiheglaubiger eine schriftliche Benachrichtigung erhalten hat; oder

die Emittentin in Liquidation tritt, es sei denn, dies geschieht im Zusammenhang mit
gesellschaftsrechtlichen MaBnahmen (z. B. einer Verschmelzung oder einer anderen
Form des Zusammenschlusses mit einer anderen Gesellschaft), sofern diese andere
Gesellschaft ein verbundenes Unternehmen der Emittentin im Sinne von § 15ff. AktG ist
und alle Verpflichtungen Gbernimmt, die die Emittentin im Zusammenhang mit den
tokenbasierten Schuldverschreibungen eingegangen ist.
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8.2

8.3

9.1

9.2

10.

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

Die Kundigung hat per eingeschriebenem Brief und in der Weise zu erfolgen, dass der
Anleiheglaubiger der Emittentin sdmtliche ihm gehdrende EXP14-Token zuriickgibt, indem er
diese an die Wallet Adresse der Emittentin versendet.

Das Kundigungsrecht erlischt, falls der Kiindigungsgrund vor Austibung des Rechts geheilt
wurde.

Kiindigung durch die Emittentin

Die Emittentin ist berechtigt, aber nicht verpflichtet, die tokenbasierten Schuldverschreibungen
vorzeitig zu kiindigen und zum Nennbetrag an die Anleiheglaubiger zuriickzuzahlen, wenn

9.1.1 innerhalb von neun Monaten nach Beginn der in den Angebotsunterlagen genannten
Angebotsfrist nicht mindestens 90% des Gesamtnennbetrages der tokenbasierten
Schuldverschreibungen platziert und bei der Emittentin eingezahlt wurde;

9.1.2  wenn der Immobilienkaufvertrag tiber den Erwerb der Immobilie riickabgewickelt wird.

Die Emittentin hat die vorzeitige Kiindigung mit einer Frist von mindestens 14 Tagen geman Ziff.
11 bekannt zu machen.

Abstimmung Uber VerauBerung der Immobilie

Die VerauBerung der Immobilie in den ersten 90 Monaten nach dem Begebungstag erfordert die
Zustimmung der Anleihegldubiger nach MaBgabe der Regelungen dieser Ziff. 10. Die
Anleiheglaubiger entscheiden Uber die VerauBerung der Immobilie durch Mehrheitsbeschluss im
Wege einer Abstimmung ohne Versammlung geman Ziff. 10.2 bis 10.8 (die ,,Abstimmung®).

Abstimmungen finden statt,

10.2.1 jederzeit, wenn die Emittentin die Anleiheglaubiger zu einer Abstimmung auffordert;
10.2.2 60 Monate nach dem Begebungstag;

10.2.3 90 Monate nach dem Begebungstag.

Abstimmungen nach Ziff. 10.2.2. und Ziff. 10.2.3 finden nur statt, wenn in einem Zeitraum von
langstens sechs Monaten vor der Abstimmung durch ein Verkehrswertgutachten fir die Immobilie
ein Wert ermittelt wurde, der eine Rulckzahlung der tokenbasierten Schuldverschreibungen
mindestens zum Nennbetrag ermdglicht. Abstimmungen nach Ziff. 10.2.2. und Ziff. 10.2.3 haben
innerhalb von vier Wochen nach den in Ziff. 10.2.2. und Ziff. 10.2.3 genannten Zeitpunkten
stattzufinden. Sofern in der Abstimmung geman Ziff. 10.2.3 die VerauBerung der Immobilie nicht
beschlossen wird, ist die Emittentin berechtigt, die Immobilie ohne weitere Abstimmung und ohne
Einwilligung der Anleiheglaubiger nach 102 Monaten nach dem Begebungstag zu verauBern.

Abstimmungen finden ohne Aussprache der Anleiheglaubiger mittels eines elektronischen
Abstimmungsverfahrens statt. Die Teilnahme an der Abstimmung setzt die vorherige Anmeldung
der Anleiheglaubiger voraus. Die Anmeldung muss spéatestens am dritten Tag vor Beginn der
Abstimmung erfolgt sein. Die Emittentin hat die Anleiheglaubiger mindestens 21 Tage vor dem
Beginn der Abstimmung zur Teilnahme an der Abstimmung aufzufordern. In der Aufforderung zur
Abstimmung (die ,,Aufforderung“) missen die Firma und der Sitz der Emittentin, der Beginn und
die Dauer der Abstimmung, die Einzelheiten der Anmeldung und des Abstimmungsverfahrens
sowie die Bedingungen angeben werden, von denen die Teilnahme an der Abstimmung und die
Auslbung des Stimmrechts abhangen. Die Emittentin hat in der Aufforderung einen Vorschlag
zur Beschlussfassung zu machen, der auch einen Vorschlag zu einem zu erzielenden
Mindesterlés aus der VerauBerung der Immobilie enthalten wird. Basis fur den Mindesterlés wird
der ermittelte Wert der Immobilie aus dem aktuellsten Verkehrswertgutachten vor einer
Abstimmung sein. Gegenvorschlage der Anleiheglaubiger sind nicht zuldssig.

Die Aufforderung ist gemas Ziff. 11 bekannt zu machen.
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10.6 In der Abstimmung ist jeder Anleger stimmberechtigt, der 12 Tage vor dem Abstimmungstag um
12:00 Uhr CET in dem auf der Ethereum-Blockchain gefliihrten Register als Anleiheglaubiger
aufgeflhrt ist.

10.7 Jede Schuldverschreibung im Nennbetrag von 1 Euro gewé&hrt in der Abstimmung eine Stimme.
Die Beschlussfahigkeit fur eine Abstimmung ist gegeben, wenn mindestens 25 % der im Zeitpunkt
der Beschlussfassung Ausstehenden tokenbasierten Schuldverschreibungen an der Abstimmung
teilnehmen. Beschlussfassungen erfordern zu ihrer Wirksamkeit die einfache Mehrheit der
abgegebenen Stimmen. Stimmenthaltungen und ungultige Stimmen gelten als Nein-Stimmen.
Ein wirksam gefasster Mehrheitsbeschluss ist fir alle Anleiheglaubiger und die Emittentin
verbindlich. Den Anleihegldubigern steht gegen das Ergebnis der Abstimmung der Rechtsweg
nicht offen.

10.8 Die Emittentin stellt die Berechtigung zur Stimmabgabe fest und erstellt ein Verzeichnis der
stimmberechtigten Anleiheglaubiger. Die Emittentin stellt ferner die Beschlussféhigkeit sowie die
erforderliche Mehrheit fir einen Beschluss fest. Die Emittentin ist berechtigt, die Aufgaben nach
Satz 1 und 2 auf einen unabhangigen Abstimmungsleiter zu Gbertragen.

10.9 Die Emittentin tragt die Kosten der Abstimmung.

10.10 BeschlieBen die Anleiheglaubiger die VerduBerung der Immobilie, wird die Emittentin nach ihrer
Wahl entweder Verkaufsverhandlungen Gber die VerauBerung der Immobilie fihren oder sich um
eine Refinanzierung der tokenbasierten Schuldverschreibungen bemuihen. Im Falle einer
Refinanzierung im Wege eines o6ffentlichen Angebotes am Kapitalmarkt wird den
Anleiheglaubigern eine bevorrechtigte Erwerbsmdglichkeit fir den Refinanzierungstitel
eingeraumt.

10.11 Die Emittentin wird ernsthafte Anstrengungen unternehmen, um die Immobilie zu verduBern bzw.
eine Refinanzierung der tokenbasierten Schuldverschreibungen zu erlangen. Die Emittentin
Ubernimmt jedoch in beiden Féllen keine Haftung fir das Scheitern von Vertragsverhandlungen.
Ein Beschluss Uber die VerduBerung der Immobilie begriindet fir die Emittentin insoweit keine
Verpflichtung zum Abschluss eines Vertrages Uber die VerduBerung der Immobilie bzw. zum
Abschluss von Vertrédgen Uber die Refinanzierung der tokenbasierten Schuldverschreibungen.

10.12 Nach einem Beschluss der Anleiheglaubiger, der die VerduBerung der Immobilie beschlief3t, ist
die Emittentin berechtigt, die tokenbasierten Schuldverschreibungen jederzeit auBerordentlich zu
kindigen. Dies gilt auch im Fall der Ziff. 10.3 Satz 3. Die Emittentin hat die Kiindigung mit einer
Frist von mindestens 14 Tagen bekannt zu machen.

10.13 Die Abstimmung nach dieser Ziff. 10 ist keine Abstimmung ohne Versammlung im Sinne des
Gesetzes Uber tokenbasierten Schuldverschreibungen aus Gesamtemissionen (,,SchVG”).

11. Bekanntmachungen und Informationspflichten der Emittentin

11.1 Die tokenbasierten Schuldverschreibungen betreffende Bekanntmachungen werden im
Bundesanzeiger und auf der Webseite der Emittentin unter www.exporo.de/ir-projekt130
verodffentlicht. Eine Mitteilung gilt mit dem Tag ihrer Veréffentlichung (oder bei mehreren
Mitteilungen mit dem Tage der ersten Veréffentlichung) als erfolgt.

11.2 Die Emittentin ist berechtigt, Bekanntmachungen auch durch eine Mitteilung in Textform direkt an
die Anleiheglaubiger zu bewirken.

11.3 Die Emittentin ist verpflichtet, ihren Jahresabschluss zum Ende eines Geschaftsjahres nach den
Vorschriften des Handelsgesetzbuches spatestens bis zum 30. Juni des folgenden
Kalenderjahres durch Einstellung auf inre Website zur Verfliigung zu stellen.

12. Anderungen der Anleihebedingungen durch die Emittentin

Die Emittentin ist berechtigt, bei Anderung der Fassung der Anleihebedingungen, wie z. B. Wortlaut und
Reihenfolge, die Anleihebedingungen durch einseitige Willenserklarung zu &ndern bzw. anzupassen.
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13.

13.1

13.2

13.3

14.

14.1

14.2

14.3

14.4

Besicherung der tokenbasierten Schuldverschreibungen

Die Besicherung erfolgt durch die Bestellung der folgenden nachrangigen Sicherheiten, soweit
gesetzlich zuldssig, an den Sicherheitentreuh&nder zugunsten der Anleiheglaubiger:

13.1.1 nachrangige Bestellung einer zweitrangigen Grundschuld auf dem Grundstiick der
Immobilie nach der erstrangigen Grundschuld fiir das Bankdarlehen.

13.1.2 nachrangige Abtretung sadmtilicher Anspriche und Rechte aus der Vermietung der
Immobilie (Mietanspriche);

13.1.3 nachrangige Abtretung des Verkaufspreisanspruches der Emittentin gegeniiber einem
Erwerber der Immobilie (Verkaufspreisanspruch);

13.1.4 nachrangige Abtretung samtlicher Anspriche und Rechte aus Versicherungen im
Zusammenhang mit der Immobilie (Versicherungsanspriiche).

Die Abtretungen der Miet-, Verkaufspreis- und Versicherungsanspriche sind mit dinglicher
Wirkung mit dem Abschluss des Sicherheitentreuhandvertrages erfolgt. Soweit die Emittentin
aufgrund von vorrangigen Sicherungsvereinbarungen mit der Bank nicht zur Abtretung der Miet-
, Verkaufspreis- und Versicherungsanspriuche berechtigt sein wird, erfolgt im Wege einer
auflésenden Bedingung die Rlckabtretung dieser Anspriiche auf die Emittentin. In diesem Fall
wird die Emittentin ihre Anspriche auf vollstdndige oder teilweise Ruckibertragung dieser
Forderungen und/oder auf Abrechnung oder Auszahlung des von der Bank nicht bendtigten
Uberschusses, auch soweit diese Anspriiche bedingt sind oder erst kiinftig entstehen werden,
nachrangig an den Treuh&nder abtreten.

Die Sicherheiten unterliegen der vorinsolvenzlichen Durchsetzungssperre sowie dem
Rangrucktritt geman Ziff. 2.2 und Ziff. 2.3. Die Verwertung der Sicherheiten ist bei Eintritt des
Sicherungsfalls statthaft. Der Sicherungsfall gilt als eingetreten, wenn ein Grund fir die
auBerordentliche Kiindigung der tokenbasierten Schuldverschreibungen gemas Ziff. 8 vorliegt,
dem die Emittentin trotz einer Aufforderung durch den Sicherheitentreuhd@nder nicht binnen
dreiBig (30) Geschéaftstagen nach Zugang dieser Aufforderung abhilft.

Treuhand

Die Emittentin hat die HmcS Treuhand GmbH, Hannover als Treuhander (der ,,Treuhédnder®)
bestellt. Sollte das Treuhandverhéltnis zwischen der Emittentin und dem Treuhander vor Ablauf
der Laufzeit der tokenbasierten Schuldverschreibungen vorzeitig beendet werden, ist die
Emittentin verpflichtet, einen neuen Treuhdnder zu bestellen. Die Emittentin wird die
Anleiheglaubiger Gber einen Wechsel des Treuhanders geman Ziff. 11 informieren.

Zu den Pflichten des Treuhanders gehéren insbesondere:
14.2.1 die Mitwirkung an der ordnungsgemafen Bestellung der Sicherheiten;

14.2.2 die Sicherheiten nach MaBgabe der Bestimmungen des Sicherheitentreuhandvertrages
im Interesse der Anleiheglaubiger zu halten und zu verwalten;

14.2.3 die Sicherheiten im Verwertungsfalle zu verwerten.

Der Treuhander erhalt von der Emittentin wahrend der Laufzeit der Treuhandtéatigkeit eine
angemessene Vergutung sowie Ersatz seiner im Rahmen der Treuhandtatigkeit anfallenden
Spesen, Gebihren und Auslagen.

Der Treuhander ist kein gemeinsamer Vertreter der Anleiheglaubiger im Sinne des
Schuldverschreibungsgesetzes und er haftet nicht nach den Bestimmungen des
Schuldverschreibungsgesetzes.
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15.

15.1

15.2

15.3

MaBgebliches Recht, Gerichtsstand, maBgebliche Sprache

Form und Inhalt der tokenbasierten Schuldverschreibungen und alle sich daraus ergebenden
Rechte und Pflichten der Anleihegldubiger und der Emittentin unterliegen dem Recht der
Bundesrepublik Deutschland.

Gerichtsstand fir alle sich aus dem Rechtsverhéltnis zwischen Anleiheglaubiger und Emittentin
ergebenden Rechtsstreitigkeiten ist der Sitz der Emittentin. Diese Gerichtsstandvereinbarung
beschrankt nicht das Recht eines Glaubigers, Verfahren vor einem anderen zustandigen Gericht
anzustrengen. Ebenso wenig schlieBt die Einleitung von Verfahren vor einem oder mehreren
anderen Gerichtsstéanden die Einleitung von Verfahren an einem anderen Gerichtsstand aus, falls
und soweit dies rechtlich zuléssig ist.

Diese Anleihebedingungen sind in deutscher Sprache abgefasst. Nur dieser deutsche Text ist
verbindlich und mafBgeblich.
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9. Besteuerung

Eine umfassende Darstellung sdmtlicher steuerlicher Uberlegungen, die fiir den Erwerb, das Halten, die
VerduBerung oder fur eine sonstige Verfligung Uber die tokenbasierten Schuldverschreibungen
manBgeblich sein kdnnen, ist nicht Gegenstand dieses Uberblicks. Es wird keine Garantie oder Haftung
fir den Eintritt der dargestellten Steuerfolgen Ubernommen, da nicht vorhersehbar ist, wie die
Finanzbehdrden und Finanzgerichte im Einzelfall entscheiden werden.

Es wird jedem Investor empfohlen, vor einer Investition die steuerlichen Aspekte im Zusammenhang mit
dem Erwerb, dem Halten, der VerduBerung und der Rickzahlung der tokenbasierten
Schuldverschreibungen unter Einbeziehung des individuellen Steuerstatus mit einem Steuerberater
sorgfaltig zu prafen.

Dieser Abschnitt zur Besteuerung enthélt eine kurze Zusammenfassung einiger wichtiger Grundsatze,
die im Zusammenhang mit dem Erwerb, dem Halten, der VerauBerung und der Rickzahlung der
tokenbasierten Schuldverschreibungen fiir die Besteuerung der Investoren nach deutschem
Steuerrecht von Bedeutung sind. Diese Zusammenfassung erhebt nicht den Anspruch, sémtliche
steuerlichen Aspekte vollstdndig wiederzugeben und geht auch nicht auf besondere
Sachverhaltsgestaltungen ein, die fiir einzelne potenzielle Investoren von Bedeutung sein kénnen. Die
folgenden Ausfihrungen sind genereller Natur und nur zu Informationszwecken enthalten. Sie sollen
keine rechtliche oder steuerliche Beratung darstellen und auch nicht als solche ausgelegt werden. Diese
Zusammenfassung basiert auf den zum Datum der Angebotsunterlagen glltigen Steuergesetzen, der
Rechtsprechung sowie den Richtlinien der Finanzverwaltung und deren jeweiliger Auslegung, die alle
Anderungen unterliegen kénnen. Solche Anderungen kdnnen auch rickwirkend eingefiihrt werden und
die beschriebenen steuerlichen Folgen nachteilig beeinflussen.

Das steuerliche Risiko aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen trédgt ausschlieBlich der Investor.

9.1. Im Privatvermoégen gehaltene tokenbasierte Schuldverschreibungen

9.1.1 Zinsertrage

Die Emittentin vertritt die Auffassung, dass es sich bei Zinsen, die an eine in Deutschland anséassige,
unbeschrénkt steuerpflichtige naturliche Person gezahlt werden, die die tokenbasierten
Schuldverschreibungen im Privatvermdgen halt, um Einkiinfte aus partiarischen Darlehen gemas § 20
Abs. 1 Nr. 4 EStG handelt.

Es ist jedoch mdéglich, dass die Einklinfte aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen von der
Finanzverwaltung oder den Finanzgerichten nicht als Einklinfte aus partiarischen Darlehen, sondern als
Einklnfte aus Genussrechten, mit denen das Recht am Gewinn und Liquidationserlés verbunden ist,
also als Einklnfte geméaB § 20 Abs. 1 Nr. 1 EStG, qualifiziert werden. Gegen eine solche Qualifikation
spricht, dass (i) die Verzinsung der tokenbasierten Schuldverschreibungen nicht aus dem
handelsrechtlich verteilbaren Gewinn (Jahresiberschuss oder Bilanzgewinn) der Emittentin abgeleitet
wird, sondern aus den Miet- und VerduBerungserlésen (insbesondere ohne Beriicksichtigung von
Abschreibungen) und (ii) die Rickzahlung spatestens nach zehn Jahren und vor Liquidation der
Emittentin erfolgen soll. In der steuerrechtlichen Literatur wird insoweit die Auffassung vertreten, dass
(i) eine Gewinnbeteiligung eine Beteiligung am Jahreslberschuss oder Bilanzgewinn voraussetzt und
(i) eine Beteiligung am Liquidationserlds nur vorliegt, wenn der Inhaber im Liquidationsfall einen Anteil
an den stillen Reserven erhalt, nicht aber, wenn eine Beteiligung an den stillen Reserven vor Beginn
der Liquidation gezahlt wird. Es wird jedoch in der steuerrechtlichen Literatur auch die gegenteilige
Auffassung vertreten, ndmlich dass (i) jede erfolgsabhangige Vergiitung eine Beteiligung am Gewinn
darstellt und (ii) eine Beteiligung am Liquidationserlés auch dann anzunehmen ist, wenn die
Rickzahlung des Genussrechtskapitals und anteiliger stiller Reserven vor der Liquidation erfolgt bzw.
verlangt werden kann. Fir eine Qualifikation als partiarisches Darlehen spricht zudem, neben den schon
genannten Punkten, die Bestellung von Sicherheiten zugunsten der Investoren. Héchstrichterliche
Rechtsprechung oder Stellungnahmen der Finanzverwaltung bzgl. des hier zu beurteilenden Falles
liegen bisher nicht vor.

Unabh&ngig von der Qualifikation als partiarische Darlehen oder Genussrechte gelten flir die
Besteuerung der Zinsen bei in Deutschland unbeschrénkt steuerpflichtigen natlrlichen Personen, die
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die tokenbasierten Schuldverschreibungen im Privatvermégen halten, folgende
Besteuerungsgrundsatze:

Die Zinsen unterliegen als Einkinfte aus Kapitalvermdgen der Einkommensteuer. Die Steuerpflicht
entsteht mit dem Zufluss der Zinsen.

Einkinfte aus Kapitalvermdégen und damit auch die Zinsen aus den tokenbasierten
Schuldverschreibungen unterliegen der sog. Abgeltungsteuer (§ 32d EStG). Die Abgeltungsteuer wird
im Wege des Kapitalertragsteuerabzugs durch die Emittentin fir Rechnung des Anlegers von den
Zinszahlungen einbehalten. Der Abgeltungssteuersatz betragt derzeit 25% der Zinsertrage zzgl.
Solidaritadtszuschlag (zusammen 26,375%) und ggf. Kirchensteuer. Im Koalitionsvertrag vom 07.
Februar 2018 haben CDU, CSU und SPD vereinbart, die Abgeltungsteuer auf Zinsertrdge mit der
Etablierung des automatischen Informationsaustausches abzuschaffen. Sollte es zuklnftig zu einer
Abschaffung der Abgeltungssteuer kommen, wirden Zinseinkiinfte wieder mit dem persénlichen
Einkommensteuersatz versteuert werden missen. Ist der persénliche Einkommenssteuersatz héher als
die pauschal auf 25% begrenzte Abgeltungssteuer, wiirden Anleger nach Steuern eine geringere
Rendite auf die tokenbasierten Schuldverschreibungen erzielen als bislang. Sofern der Emittentin ein
ausreichender Freistellungsauftrag oder eine Nichtveranlagungs-Bescheinigung vorgelegt wird, wird
der Steuerabzug nicht vorgenommen.

Steuerpflichtige  mit einem  geringeren  persdnlichen  Einkommensteuersatz als dem
Abgeltungssteuersatz in Hdhe von 25% haben die Méglichkeit, ein Veranlagungswahlrecht
(Gunstigerprufung) in Anspruch zu nehmen. Auf Antrag des Anlegers kdnnen die Ertrdge aus Zinsen
auch mit dem persénlichen Steuersatz versteuert werden, wenn der persénliche Steuersatz unter 25%
liegt. Der Anleger hat diese Wahlmaéglichkeit im Rahmen seiner Veranlagung geltend zu machen. Das
Finanzamt prift bei der Steuerfestsetzung von Amts wegen, ob die Anwendung der allgemeinen Regel
zu einer niedrigeren Steuerfestsetzung fuhrt.

9.1.2 Sparerpauschbetrag

Die Kapitalertréage bleiben steuerfrei, soweit sie zusammen mit sonstigen Kapitalertragen des Anlegers
den Sparerpauschbetrag nicht Gbersteigen. Ledige und getrennt veranlagte Ehegatten kénnen derzeit
jahrlich bis zu Euro 801 (Sparerpauschbetrag) an Kapitaleinkiinften steuerfrei vereinnahmen;
zusammen veranlagte Ehegatten bis zu Euro 1.602

9.1.3 VerauBerungsgewinne und -verluste

Gewinne aus der VerduBerung der tokenbasierten Schuldverschreibungen unterliegen keinem
Kapitalertragsteuerabzug. Jedoch gilt auch flr sie der besondere Steuertarif des § 32d EStG in Héhe
von derzeit 25% zzgl. Solidaritatszuschlag (zusammen 26,375%) und ggf. Kirchensteuer, soweit nicht
die Ginstigerprifung zu einem geringeren Steuersatz fOhrt. VerduBerungsgewinne sind, da keine
Kapitalertragsteuer einbehalten wird, vom Investor in seiner Einkommensteuererklarung zu erfassen.
VerauBerungsverluste sind grundsatzlich nur mit anderen Einkinften aus Kapitalvermégen
verrechenbar. Forderungsausfalle sind jedoch nach Auffassung der Finanzverwaltung steuerlich nicht
zu berlcksichtigen. Allerdings hat der Bundesfinanzhof — entgegen der Auffassung der
Finanzverwaltung - in einer Entscheidung vom 24. Oktober 2017 (Az. VIII R 13/15) die Auffassung
vertreten hat, dass der endgultige Ausfall einer Kapitalforderung zu einem steuerlich anzuerkennenden
Verlust fuhrt.

Sollten die tokenbasierten Schuldverschreibungen nicht als partiarische Darlehen, sondern als
Genussrechte, mit denen das Recht am Gewinn und Liquidationserlés der Emittentin verbunden ist,
qualifiziert werden, kdnnte bei Anleiheglaubigern, die innerhalb der letzten finf Jahre vor der
VerduBerung am Kapital der Emittentin (bestehend aus dem Stammkapital und dem Nennbetrag aller
emittierten tokenbasierten Schuldverschreibungen) unmittelbar oder mittelbar zu mindestens 1%
beteiligt waren, statt den Regelungen der Abgeltungssteuer das sog. Teileinkiinfteverfahren anwendbar
sein. Dies wirde dazu fihren, dass 40% der VerauBerungsgewinne steuerfrei sind, jedoch auch nur
60% der evil. erzielten VerauBerungsverluste steuerlich geltend gemacht werden kdnnen. Der
besondere Steuertarif des § 32d EStG in H6he von derzeit 25% zzgl. Solidaritadtszuschlag (zusammen
26,375%) und ggf. Kirchensteuer ware in diesem Fall nicht anwendbar.
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9.2. Im Betriebsvermoégen gehaltene tokenbasierte Schuldverschreibungen

In Deutschland ansassige Anleiheglaubiger, die die tokenbasierten Schuldverschreibungen im
Betriebsvermdgen halten (einschlieBlich der Einklinfte, die tber gewerbliche Personengesellschaften
erzielt werden), sollten mit ihren Zinseinkiinften und VerauBerungsgewinnen aus den tokenbasierten
Schuldverschreibungen grundsatzlich der deutschen (progressiven) Einkommensteuer (zzgl. 5,5%
Solidaritatszuschlag hierauf und ggf. Kirchensteuer) bzw. der Kérperschaftsteuer von 15 % (zzgl. 5,5 %
des Solidaritadtszuschlags hierauf), wenn die tokenbasierten Schuldverschreibungen von einer
Kapitalgesellschaft gehalten werden, unterliegen, falls die tokenbasierten Schuldverschreibungen als
partiarische Darlehen zu qualifizieren sind. Die Zins- und VerduBerungserlése werden auf3erdem der
Gewerbesteuer unterworfen, wenn die tokenbasierten Schuldverschreibungen einem inlandischen
gewerblichen Betriebsvermdgen zugeordnet werden.

Die Zinszahlungen unterliegen, unabhangig davon, ob die tokenbasierten Schuldverschreibungen als
partiarische Darlehen oder Genussrechte zu qualifizieren sind, grundsatzlich einem
Kapitalertragsteuerabzug durch die Emittentin in Héhe von 25 % zzgl. 5,5 % Solidaritatszuschlag
hierauf. Der Kapitalertragsteuerabzug hat keine abgeltende Wirkung fir den Anleiheglaubiger, sondern
wird als Steuervorauszahlung auf die persénliche Einkommensteuer bzw. Kérperschaftsteuer und
Solidaritédtszuschlag des Anleiheglaubigers angerechnet bzw. in Héhe eines etwaigen Uberschusses
erstattet.

Bezlglich der Kapitalertrdge aus der VerduBerung oder Einldsung der tokenbasierten
Schuldverschreibungen wird, unabhéngig davon, ob die tokenbasierten Schuldverschreibungen als
partiarische Darlehen oder Genussrechte zu qualifizieren sind, keine Kapitalertragsteuer einbehalten.

Sollten die tokenbasierten Schuldverschreibungen nicht als partiarische Darlehen, sondern als
Genussrechte, mit denen das Recht am Gewinn und Liquidationserlés der Emittentin verbunden ist,
qualifiziert werden, kdnnte auf Zinseinkiinfte und VerduBerungsgewinne aus den tokenbasierten
Schuldverschreibungen das sog. Teileinklnfteverfahren anwendbar sein, falls die tokenbasierten
Schuldverschreibungen im Betriebsvermégen einer natirlichen Person gehalten werden. Dies wirde
dazu flhren, dass 40% der Zinsen und VerauBerungsgewinne von der Einkommensteuer befreit sind,
jedoch auch nur 60% der evtl. erzielten VerauBerungsverluste steuerlich geltend gemacht werden
kénnen. Fir Zwecke der Gewerbesteuer ware das Teileinklnfteverfahren zwar auf
VerduBerungsgewinne, jedoch nicht jedoch flir Zinsen anwendbar. Werden die tokenbasierten
Schuldverschreibungen von einem kdérperschaftsteuerpflichtigen Rechtssubjekt gehalten, kdnnte in
diesem Fall auf VerduBerungsgewinne das sog. Nulleinkiinfteverfahren (§ 8b KStG) anwendbar,
wonach VerauBerungsgewinne im Ergebnis grundsatzlich 95% steuerfrei waren, VerduBerungsverluste
aber steuerlich grundsétzlich unbericksichtigt bleiben. Auf Zinseinkinfte ware das
Nulleinkinfteverfahren allerdings nicht anwendbar.

9.3. Personen ohne Sitz, Geschaftsleitung, Betriebsstatte oder standigen
Vertreter in Deutschland

Natdrliche oder juristische Personen, die in Deutschland weder ihren Sitz, ihre Geschéftsleitung, eine
Betriebsstatte oder einen sténdigen Vertreter haben, unterliegen mit ihren Zinseinkiinften aus den
tokenbasierten Schuldverschreibungen der sog. beschrankten Steuerpflicht in Deutschland. Dabei hat
grundsétzlich die Einbehaltung deutscher Kapitalertragsteuer abgeltende Wirkung. Abhangig von
anwendbaren Doppelbesteuerungsabkommen kann ggf. die Kapitalertragsteuer an den Investor ganz
oder teilweise erstattet werden.

Gewinne aus der VerduBerung der tokenbasierten Schuldverschreibungen unterliegen keiner
beschrankten Steuerpflicht in Deutschland, wenn es sich um partiarische Darlehen handeln sollte.
Sollten die tokenbasierten Schuldverschreibungen nicht als partiarische Darlehen, sondern als
Genussrechte, mit denen das Recht am Gewinn und Liquidationserlés der Emittentin verbunden ist,
qualifiziert werden, wirden Anleiheglaubiger, die innerhalb der letzten fiinf Jahre vor der VeraduBerung
am Kapital der Emittentin (bestehend aus dem Stammkapital und dem Nennbetrag aller emittierten
tokenbasierten Schuldverschreibungen) unmittelbar oder mittelbar zu mindestens 1% beteiligt waren,
in Deutschland beschrénkt steuerpflichtige Einklinfte erzielen, die grundsatzlich im Wege des
Steuerveranlagungsverfahrens zu erkldren waren, Das Besteuerungsrecht der Bundesrepublik
Deutschland kann jedoch bei Anwendbarkeit eines Doppelbesteuerungsabkommens ausgeschlossen
sein.
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9.4. Erbschafts- und Schenkungssteuer

Der Erwerb von tokenbasierten Schuldverschreibungen von Todes wegen oder durch eine Schenkung
unter Lebenden unterliegt grundsatzlich der Erbschaft- und Schenkungsteuer. Die Héhe der anfallenden
Erbschaft- bzw. Schenkungsteuer hangt in erster Linie von der H6he der Vermégensibertragung, dem
Verwandtschaftsgrad zum Erblasser oder Schenker und der Hoéhe des fir den Erwerber
anzuwendenden Freibetrages ab.

9.5. Sonstige Steuern

Der Erwerb, das Halten und die VerduBerung der tokenbasierten Schuldverschreibungen sind
umsatzsteuerfrei. Ebenso erhebt die Bundesrepublik Deutschland zum Datum der Angebotsunterlagen
keine Bdrsenumsatz-, Gesellschaftsteuer, Stempelabgabe oder dhnliche Steuern auf die Ubertragung
der tokenbasierten Schuldverschreibungen. Eine Vermdgensteuer wird in der Bundesrepublik
Deutschland zum Datum der Angebotsunterlagen nicht erhoben; eine zukinftige Erhebung einer
Vermdgenssteuer kann indes nicht ausgeschlossen werden. Dies gilt auch fir eine zuklnftige Erhebung
einer Finanztransaktionssteuer.
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10.Glossar

Begriff

Erlauterung

Blockchain

Eine Blockchain (auch Block Chain, englisch fir Blockkette) ist
eine kontinuierlich erweiterbare Liste von Datensatzen, genannt
.Blocke®, welche mittels kryptographischer Verfahren miteinander
verkettet sind. Jeder Block enthdlt dabei typischerweise einen
kryptographisch sicheren Hash (Streuwert) des vorhergehenden
Blocks, einen Zeitstempel und Transaktionsdaten. Der Begriff
Blockchain wird allgemeiner fir ein Konzept genutzt, mit dem ein
Buchfuhrungssystem dezentral gefihrt werden kann und
dennoch ein Konsens Uber den richtigen Zustand der
Buchfuhrung erzielt wird, auch wenn viele Teilnehmer an der
Buchfuhrung beteiligt sind. Dieses Konzept wird als Distributed-
Ledger-Technologie (dezentral geflihrte Kontobuchtechnologie)
oder DLT bezeichnet. Woriiber in dem Buchfuhrungssystem Buch
gefuhrt wird, ist fir den Begriff der Blockchain unerheblich.
Entscheidend ist, dass spatere Transaktionen auf friheren
Transaktionen aufbauen und diese als richtig bestatigen, indem
sie die Kenntnis der friheren Transaktionen beweisen. Damit wird
es unmdglich gemacht, Existenz oder Inhalt der friiheren
Transaktionen zu manipulieren oder zu tilgen, ohne gleichzeitig
alle spateren Transaktionen ebenfalls zu zerstéren, die die
friheren bestatigt haben. Andere Teilnehmer der dezentralen
Buchfuhrung, die noch Kenntnis der spéteren Transaktionen
haben, wirden eine manipulierte Kopie der Blockchain ganz
einfach daran erkennen, dass sie Inkonsistenzen in den
Berechnungen aufweist. Das Verfahren der kryptografischen
Verkettung in einem dezentral gefihrten Buchfiihrungssystem ist
die technische Basis fur Kryptowahrungen, kann aber dartber
hinaus in verteilten Systemen zur Verbesserung bzw.
Vereinfachung der Transaktionssicherheit im Vergleich zu
zentralen Systemen beitragen. Die Funktionsweise ahnelt dem
Journal der Buchfiihrung. Es wird daher auch als ,Internet der
Werte“ (Internet of value) bezeichnet. Eine Blockchain ermdglicht
es, dass in einem dezentralen Netzwerk eine Einigkeit zwischen
den Knoten erzielt werden kann.

Eigenkapital

Eigenkapital z&hlt zu den Finanzierungsmitteln eines
Unternehmens. Es entsteht durch Einzahlungen bzw.
Vermdgenseinbringung der Eigentimer (Kapitalerhdhung),
darlber hinaus z. B. aus einbehaltenen Gewinnen
(Selbstfinanzierung) und Rickstellungen. Zum Eigenkapital z&hlt
vor allem das gezeichnete Kapital - das ist das Grundkapital einer
Aktiengesellschaft bzw. Stammkapital einer GmbH -, die Kapital-
und Gewinnriicklagen sowie ein méglicher Gewinnvortrag.

Emission

Die Ausgabe und Platzierung neuer Wertpapiere (Aktien,
Schuldverschreibungen, tokenbasierte Schuldverschreibungen
usw.) auf einem Kapitalmarkt durch einen 6ffentlichen Verkauf
wird als Emission bezeichnet. Sie kann durch die Vermittlung
einer Bank (Emissionsbank) oder auch als Eigenemission
durchgefiihrt werden. Die Emission dient der Beschaffung von
Kapital fir das emittierende Unternehmen.

Emittent

Als Emittent wird derjenige bezeichnet, der ein neues Wertpapier
am Markt zum Verkauf anbietet. Bei der Eigenemission ist das
Unternehmen, das sich Kapital am Markt beschaffen mdchte,
selbst der Emittent.

Ethereum

Ethereum ist eine verteilte Blockchain, der die Kryptowahrung
Ether (ETH) als Zahlungsmittel unterliegt. Vorteil von Ethereum
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ist die Nutzung von dezentralen Programmen, die von jedem auf
der Blockchain installiert und genutzt werden kénnen. Mit Hilfe
dieser Programme konnen virtuelle Vertrdge (sog. Smart
Contracts) erstellt werden, die Transaktionen zwischen
Wirtschaftspartnern und deren Konten (sog. Wallets /
,Geldbdrsen”) durchfiihrt. Die Blockchain fihrt Buch Uber diese
Transaktionen und prift diese automatisch. Mit den Smart
Contracts kénnen auch eigene Werte erstellt und ausgegeben
werden.

Ethereum-Adresse

Eine Ethereum-Adresse oder auch Public Key ist eine eindeutig
zuordnungsbare Identifikationsnummer, die im Register der
Blockchain unveradnderbar gespeichert wird. Wallets erlauben
dem Nutzer die Erstellung und die Verwendung eines
einzigartigen Private Keys aus dem der Public Key generiert wird.
Der private Schlissel ermdglicht die Signierung von
Transaktionen, die auf der Blockchain unter der Verwendung der
offentlichen Ethereum-Adresse Uberpriift und ausgefihrt werden
kénnen. Smart Contracts, wie der von der Emittentin verwendete
Smart Contract fir den EXP14-Token, kbnnen auch anhand eines
Public Keys eindeutig zugeordnet werden. Der Public Key eines
Ethereum Smart Contracts generiert sich aus seiner
Erstellungstransaktion auf der Blockchain.

EXP14-Token

Die EXP14-Token reprasentieren die in den Anleihebedingungen
festgelegten Rechte der Anleiheglaubiger aus den tokenbasierten
Schuldverschreibungen und werden an die Anleiheglaubiger
entsprechend der jeweiligen Anzahl der von ihnen gezeichneten
tokenbasierten Schuldverschreibungen ausgegeben. Die EXP14-
Token werden von der Emittentin generiert. Die Ubertragung der
Rechte aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen setzt
zwingend die Ubertragung der EXP14-Token voraus. Der
Transfer der EXP14-Token kann ausschlieBlich dber die
Ethereum-Blockchain erfolgen.

Geschéftsjahr

Zeitraum, fOr den der Jahresabschluss einer Unternehmung
erstellt werden muss. Gem. § 240 Abs. 2 HGB darf die Dauer
eines Geschéftsjahres zwdlf Monate nicht Uberschreiten.

Gesellschafterversammlung

Jahrliche, regelmaBige, d.h. ordentliche oder seltener
unregelmaBige, d.h. auBerordentliche Versammlung der
Gesellschafter. Wesentliches Entscheidungsforum der
Gesellschafter.

Handelsregister

Das Handelsregister ist das amtliche Verzeichnis der Kaufleute
eines Amtsgerichtsbezirkes. Das Register wird beim zustandigen
Amtsgericht geflhrt und unterrichtet die Offentlichkeit Uber die
grundlegenden Rechtsverhéltnisse der Unternehmungen. Im
Handelsregister eingetragene und ver6ffentlichte Tatbesténde
gelten als allgemein bekannt und kdnnen gegeniber jedermann
geltend gemacht werden. Jedermann hat das Recht auf Einsicht
und kann eine Kopie von den Eintragungen und Schriftstiicken
verlangen.

HGB

Handelsgesetzbuch

Jahresabschluss

Er ist fir das vergangene Geschéftsjahr innerhalb der einem
ordnungsgemaBen  Geschaftsgang entsprechenden  Zeit
aufzustellen. Bestandteile sind die Bilanz sowie die Gewinn- und
Verlustrechnung. Kapitalgesellschaften missen zuséatzlich den
Jahresabschluss durch Anhang und Lagebericht erganzen.
Einzelheiten sind im Handelsgesetzbuch (HGB) geregelt. Die
periodische Erstellung des Jahresabschlusses ist fur alle
Kaufleute handelsrechtlich vorgeschrieben.

Kapitalflussrechnung

Instrument des Rechnungswesens zur Beurteilung der
finanziellen Lage eines Unternehmens. In ihr werden
Mittelherkunft und -verwendung verschiedener
liquiditdtswirksamer Mittel dargestellt.
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Kryptoasset

Wertgegenstand, der mittels  kryptografisch-technischer
Verfahren digital abgebildet wird, z.B. ein Token oder ein Coin
einer Kryptowahrung.

Kryptowéahrung

Virtuelle Wahrung, die auf kryptografischen Werkzeugen (z.B.
Blockchains) basiert. Der Wert von Kryptowdhrungen wird nicht
von einer Zentralbank oder einer Behoérde geschaffen oder
garantiert, sondern durch ein dezentrales, kryptografisch
abgesichertes System, dass das Vertrauen der Verwender
sicherstellen soll. Beispiele fiir Kryptowdhrungen sind Bitcoin,
Ether, oder Bitcoin Cash.

Laufzeit

Die Laufzeit einer Emission kennzeichnet den Zeitraum zwischen
der Ausgabe und der Ruckzahlung.

Nennbetrag

Der Anlage- und ggf. Ruckzahlungsbetrag einer Beteiligung. Der
Nennbetrag dient in der Regel auch zur Bemessung der
Zinshbhe.

Smart Contract

Ein Smart Contract ist ein in der Blockchain gespeichertes,
unveranderbares und dezentral-deterministisch ausflhrbares
Computerprogramm. Das auf der Blockchain gespeicherte
Computerprogramm erlaubt die Erstellung von Token und
ermdglicht somit die ,Tokenisierung®, also die Verknupfung
beispielsweise eines Genussrechts oder einer
Schuldverschreibung mit einem Token auf der Blockchain. Die
Verwendung bestimmter Programmcodestandards, wie dem
ERC-20 Standard fur die Ethereum Blockchain, erlauben eine
hohe Kompatibilitdt mit einer Vielzahl an Wallets. Im weiteren
Sinne ermdéglicht ein Smart Contract die Ausflhrung von
Programmcode unter externen und akzeptierten
Transaktionsbefehlen, die die innere Datenbeschaffenheit, nicht
den Programmcode, des Smart Contracts verandern kénnen.
Darliber kann ein Token stets einer Ethereum-Adresse
zugeordnet werden und seine Ubertragbarkeit gewdahrleistet
werden.

Stammkapital

In einer Geldsumme ausgedricktes Kapital der GmbH. Die
Einlagen auf das Stammkapital dirfen von der GmbH weder
verzinst noch an die Gesellschafter zuriickgezahlt werden. Es
muss mindestens EUR 25.000 betragen.

Token

Token sind digitale Wert- oder Nutzerrechte, welche dem
Glaubiger bestimmte, gesetzlich nicht festgelegte Rechte
gewdhren. Jeder Token kann andere Funktionen und
Eigenschaften haben. Einige Token sind fester Bestandteil einer
bestimmten Blockchain, wie etwa Bitcoin fir die Bitcoin-
Blockchain und Ether fir die Ethereum-Blockchain. Daneben
kénnen durch Smart Contracts wie etwa bei Ethereum diverse
funktionsbezogene Token geschaffen werden. Diese Token
werden dann auf einer bestehenden Blockchain-Infrastruktur (in
diesem Fall Ethereum) geschaffen und verwaltet. Da Smart
Contracts prinzipiell frei programmierbar sind und die
entsprechenden tokenbasierten Schuldverschreibungen daher
hdchst unterschiedlich ausfallen, lasst sich der einzelne Token
verlasslich nur auf Grundlage einer Einzelfallbetrachtung rechtlich
einordnen. Der ExporoToken der Emittentin ist ein sog. Security-
Token.

Wallet

Ein Wallet (englisch: Brieftasche) ist eine Software, die z.B. die
Erstellung und Verwaltung von privaten Schllsseln und der
dazugehérigen Ethereum-Adressen ermdglicht.  Mit  einer
Ethereum Wallet kénnen Ether oder auch Ethereum Token
gehalten, empfangen und Uberwiesen werden.

Zeichnung

Angebot auf Erwerb eines Wertpapiers.
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11.Anlagen zu den Angebotsunterlagen

* Ungeprifter Jahresabschluss zum 31. Dezember 2019
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1. Auftragsannahme

1.1 Auftraggeber und Auftragsabgrenzung

Die Geschéftsfihrung der
Exporo Projekt 130 GmbH,
Hamburg

- nachfolgend auch kurz "Exporo Projekt" oder "Gesellschaft" genannt -

beauftragte uns, den Jahresabschluss zum 31. Dezember 2019 aus den von uns gefiihrten Blichern und den
uns darliber hinaus vorgelegten Belegen und Bestandsnachweisen, die wir auftragsgemafd nicht geprift
haben, unter Berlcksichtigung der erteilten Auskilinfte nach gesetzlichen Vorgaben und nach den innerhalb
dieses Rahmens liegenden Anweisungen des Auftraggebers zur Ausiibung bestehender Wahlrechte zu ent-
wickeln. Diesen Auftrag zur Erstellung ohne Beurteilungen haben wir im April/ Mai 2019 in unseren

Geschéaftsraumen in Kassel durchgefuhrt.

Unser Auftrag zur Erstellung des Jahresabschlusses umfasste keine Uber die Auftragsart hinausgehenden
Tatigkeiten und damit auch keine erweiterten Verantwortlichkeiten als Steuerberatungsgesellschaft.

Die Pflicht zur Aufstellung des Jahresabschlusses oblag der uns mit dessen Erstellung beauftragenden ge-
setzlichen Vertretung der Gesellschaft, die Gber die Austibung aller mit der Aufstellung verbundener Gestal-

tungsmoglichkeiten und Rechtsakte zu entscheiden hatte.

Wir haben unseren Auftraggeber Uber solche Sachverhalte, die zu Wahlrechten fuhrten, in Kenntnis gesetzt
und von ihm Entscheidungsvorgaben zur Austibung von materiellen und formellen Gestaltungsméglichkeiten

(Ansatz-, Bewertungs- und Ausweiswahlrechten) sowie Ermessensentscheidungen eingeholt.

Dies galt in gleicher Weise fur die von unserem Auftraggeber zu treffenden Entscheidungen tber die Anwen-
dung von Aufstellungserleichterungen und der Mdglichkeit der Hinterlegung des Jahresabschlusses fir

Kleinstkapitalgesellschaften gemaf MicroBilG.
Nach den in § 267a HGB angegebenen GrolRenklassen ist die Gesellschaft eine Kleinstkapitalgesellschaft.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses wurde von den gréRenabhéngigen Erleichterungen der 88 275
Abs. 5, 264 Abs. 1, 266 Abs. 1 HGB Gebrauch gemacht.

Der uns erteilte Auftrag zur Erstellung des Jahresabschlusses umfasste alle Tatigkeiten, die erforderlich wa-
ren, um auf der Grundlage der Buchfihrung und der Inventur sowie der eingeholten Auskiinfte zu Ansatz-,
Ausweis- und Bewertungsfragen und der Vorgaben zu den anzuwendenden Bilanzierungs- und Bewer-
tungsmethoden unter Vornahme der Abschlussbuchungen den handelsrechtlich vorgeschriebenen Jahresab-

Erban - Miller - Schméhl Partnerschaft mbB
Steuerberatungsgesellschaft
Kassel/Homberg



Jahresabschluss zum 31.12.2019 Blatt 3

Exporo Projekt 130 GmbH Erwerb, Bewirtschaftung & Verkauf v. Immobilien, 20457 Hamburg

schluss, bestehend aus Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung, zu erstellen.

Da die Anfertigung eines Erstellungsberichts vereinbart, jedoch konkrete Festlegungen zu Art und Umfang
unserer Berichterstattung in den Auftragsvereinbarungen nicht ausdriicklich getroffen wurden, berichten wir in
berufsublicher Form im Sinne der Verlautbarung der Bundessteuerberaterkammer zu den Grundséatzen fur
die Erstellung von Jahresabschliissen vom 12./13. April 2010 Giber Umfang und Ergebnis unserer Tatigkeit.

Unsere Auftragsvereinbarungen sehen vor, dass eine Bezugnahme auf die Erstellung durch uns nur in Ver-
bindung mit dem vollstandigen von uns erstellten Jahresabschluss erfolgen darf.

Bei der Auftragsannahme haben wir von unserem Auftraggeber ausbedungen, dass uns die fir die Auftrags-
durchfihrung benétigten Unterlagen und Aufklarungen vollstandig gegeben werden.

Allgemeine Geschéftsbedingungen

Fur die Durchfiihrung des Auftrags und unsere Verantwortlichkeit sind, auch im Verhéltnis zu Dritten, die ver-
einbarten und diesem Bericht als Anlage beigefligten "Allgemeinen Geschéftsbedingungen fiir Steuerberater

und Steuerberatungsgesellschaften" maf3gebend.
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1.2 Auftragsdurchfiihrung

Im Rahmen der Erstellung des Jahresabschlusses und bei unserer Berichterstattung hierliber haben wir die
einschlagigen Normen unserer Berufsordnung und unsere Berufspflichten beachtet, darunter die Grundséatze

der Unabhéngigkeit, Gewissenhaftigkeit, Verschwiegenheit und Eigenverantwortlichkeit (8 57 StBerG).

Die Erstellung des Jahresabschlusses umfasst unabhéangig von der Art unseres Auftrags die Téatigkeiten, die
erforderlich sind, um auf Grundlage der Buchfihrung und des Inventars sowie der eingeholten Vorgaben zu
den anzuwendenden Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden unter Vornahme der Abschlussbuchungen die
gesetzlich vorgeschriebene Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung und weitere Abschlussbestandteile zu

erstellen.

Nicht zur Erstellung des Jahresabschlusses gehoren die erforderlichen Entscheidungen Uber die Ausubung
materieller und formeller Gestaltungsmdglichkeiten (Ansatz-, Bewertungs- und Ausweiswahlrechte sowie Er-
messensentscheidungen). Bestehende Gestaltungsmaoglichkeiten wurden von uns im Rahmen der Erstellung
nach den Vorgaben des Kaufmanns bzw. der gesetzlichen Vertreter ausgeibt.

Die Geschéftsfuhrung hat uns angewiesen den Jahresabschluss - trotz des verbrauchten gezeichneten Kapi-
tals - nach § 252 Abs. 1 Nr. 2 HGB (Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit) vorzunehmen. Das bestehen ei-
ner positiven Fortbestehensprognose fur das Wirtschaftsjahr 2020 wird seitens der Geschéftsfuhrung
versichert und dokumentiert. Eine diesbezugliche Erklarung, sowie eine ausfihrliche Erlauterung
(Fortfihrungsannahme), dass ihrer Auffassung nach die Voraussetzungen zur Bewertung unter der Annahme
der Unternehmensfortfiihrung gegeben sind, liegt uns vor.

Die Prifung einer etwaigen insolvenzrechtlichen Antragspflicht war weder Gegenstand des Auftrags, noch
wurde eine solche unsererseits durchgefuhrt. Der Geschéftsfihrung wurde empfohlen sich hinsichtlich der
Voraussetzungen und Konsequenzen bezlglich etwaiger Insolvenzantragspflichten juristischen Rat

einzuholen.

Entsprechendes gilt fir Entscheidungen tber die Anwendung von Aufstellungs- und Offenlegungserleichte-

rungen des Jahresabschlusses fur Kleinstkapitalgesellschaften.

Wir haben unseren Auftraggeber dariiber hinaus Uber gesetzliche Fristen zur Aufstellung, Feststellung und

Offenlegung des Jahresabschlusses aufgeklart.

Wir haben in unserer Kanzlei Regelungen eingefuhrt, die mit hinreichender Sicherheit gewéhrleisten, dass bei
der Auftragsabwicklung zur Erstellung eines Jahresabschlusses einschlieilich der Berichterstattung die ge-

setzlichen Vorschriften und fachlichen Regeln beachtet werden.

Bei der Erstellung des Jahresabschlusses haben wir die Grundsétze der Wirtschaftlichkeit und Wesentlichkeit
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beachtet.

Die Erstellung des Jahresabschlusses erforderte von uns die Kenntnis und Beachtung der hierfiir geltenden
gesetzlichen Vorschriften einschlielich der Grundsétze ordnungsmafiger Buchfiihrung, einschlagiger Be-

stimmungen des Gesellschaftsvertrags sowie der einschlagigen fachlichen Verlautbarungen.

Zur Durchfuihrung des Auftrags hatten wir uns die fur die vorliegende Auftragsart erforderlichen Kenntnisse
Uber die Branche, den Rechtsrahmen und die Geschéftstatigkeit des Unternehmens unseres Auftraggebers

anzueignen.

An erkannten unzulassigen Wertansatzen und Darstellungen im Jahresabschluss dirfen wir nicht mitwirken.
Sofern entsprechende Wertansatze und Darstellungen verlangt oder erforderliche Korrekturen verweigert
wirden, hatten wir dies in geeigneter Weise in unserer Bescheinigung sowie in unserem Erstellungsbericht zu
wirdigen oder unseren Auftrag niederzulegen. Dies gilt insbesondere, wenn Vermdgensgegenstéande oder
Schulden unter Annahme der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit bewertet waren, obwohl dem tatsachli-
che oder rechtliche Gegebenheiten offensichtlich entgegenstiinden.

Zweifel an der Ordnungsmafigkeit der vorgelegten Unterlagen wéren von uns zu kléaren. Falls sich diese be-
statigten und die Mangel nicht beseitigt wiirden, brachten wir sich daraus ergebende Einwendungen, soweit
sie wesentlich fir den Jahresabschluss waren, in unserer Bescheinigung zum Ausdruck. Wurden Aufklarun-
gen oder die Vorlage von Unterlagen, die zur Klarung erforderlich sind, oder die Durchfiihrung entsprechen-
der Beurteilungen verweigert, hatten wir unseren Auftrag niederzulegen.

Bei schwerwiegenden, in ihren Auswirkungen nicht abgrenzbaren Méangeln in der Buchfuhrung, den Inven-
turen oder anderen, nicht in den Auftrag eingeschlossenen Teilbereichen des Rechnungswesens, die unser
Auftraggeber nicht beheben wollte oder kénnte, darf eine Bescheinigung von uns nicht erteilt werden. Wir
hatten unserem Auftraggeber in Fallen dieser Art die Mangel schriftlich mitzuteilen und zu entscheiden, ob ei-
ne Kiindigung des Auftrags angezeigt ware.

Die Erstellung des Jahresabschlusses erfolgte unter Beachtung der gesetzlichen Vorschriften des Handels-
und Steuerrechts, der Grundséatze ordnungsmafiger Buchfiihrung sowie der Bestimmungen des Gesell-

schaftsvertrags.

Im Rahmen des erteilten Auftrags haben wir die gesetzlichen Vorschriften fir die Aufstellung von Jahresab-
schlissen sowie die Grundsatze ordnungsmaRiger Buchflihrung beachtet. Die Beachtung anderer gesetzli-
cher Vorschriften sowie die Aufdeckung und Aufklarung von Straftaten und auRerhalb der Rechnungslegung
begangener Ordnungswidrigkeiten waren nicht Gegenstand unseres Auftrags.

Erban - Miller - Schméhl Partnerschaft mbB
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Vollstandigkeitserkléarung

Die Geschéftsfihrung hat uns die angeforderte berufsibliche Vollstandigkeitserklarung beztglich der Buch-
fuhrung, Belege und Bestandsnachweise sowie der uns erteilten Auskinfte schriftlich erteilt, die wir zu den
Akten genommen haben.

Von der Geschéftsfihrung wurde uns in einer berufsiblichen Vollstandigkeitserklarung versichert, dass in der
Bilanz alle bilanzierungspflichtigen Vermogenswerte, Verbindlichkeiten und Wagnisse der Gesellschaft voll-
sténdig und richtig enthalten sind.

Die Einholung der Vollstandigkeitserklarung im Zusammenhang mit der Erstellung eines Jahresabschlusses
erfolgte in der Weise, dass wir dem zustandigen Organ des Unternehmens als Grundlage seiner Erklarung
den Entwurf des Jahresabschlusses, die Abschlussunterlagen und einen Entwurf dieses Erstellungsberichts
vorgelegt haben.

Erban - Miller - Schméhl Partnerschaft mbB
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2. Grundlagen des Jahresabschlusses

2.1 Buchfuhrung und Inventar, erteilte Ausklnfte

Fur die Gesellschaft besteht nach § 238 HGB Buchfiihrungspflicht.

Die Buchfihrung wurde auf unseren EDV-Systemen erstellt. Die dabei eingesetzte Software
Kanzlei-Rechnungswesen der DATEV eG erflillt nach einer Bescheinigung der Ernst & Young GmbH vom
13.03.2019 die Voraussetzungen fur eine ordnungsmafige Finanzbuchfihrung und Entwicklung des Jahres-
abschlusses.

Die Anlagenbuchfihrung wurde auf unseren EDV-Systemen erstellt. Die dabei eingesetzte Software
Anlagenbuchfihrung der DATEV eG erfullt im Zusammenhang mit einer Bescheinigung der Ernst & Young
GmbH vom 28.02.2018 zur Priifung der OrdnungsmaRigkeit des Programms Kanzlei-Rechnungswesen die
Voraussetzungen fir eine ordnungsmafiige Anlagenbuchfihrung.

Die Verfahrensabléufe in der Buchfilhrung haben keine nennenswerten organisatorischen Anderungen erfah-
ren.

Alle erbetenen Auskinfte, Aufklarungen und Nachweise wurden von der Geschéftsfuhrung und von den zur
Auskunft benannten Mitarbeitern bereitwillig erbracht.

2.2 Festlegungen Uber die Ausiibung von Wahlrechten

Erforderliche Entscheidungen Uber die Austbung materieller und formeller Gestaltungsmadglichkeiten
(Ansatz-, Bewertungs- und Ausweiswahlrechte sowie Ermessensentscheidungen) gehéren nicht zur Erstel-
lung des Jahresabschlusses. Wir haben unseren Auftraggeber jedoch Uber die Ausiibung materieller und for-
meller Gestaltungsmoglichkeiten (Ansatz-, Bewertungs- und Ausweiswahlrechte sowie Ermessensentschei-
dungen) in Kenntnis gesetzt, Entscheidungsvorgaben unseres Auftraggebers hierzu eingeholt und diese im
Rahmen der Erstellung exakt nach den Vorgaben des Kaufmanns bzw. der gesetzlichen Vertreter ausgedbt.

Entsprechendes galt fir Entscheidungen tber die Anwendung von Aufstellungs- und Offenlegungserleichte-
rungen des Jahresabschlusses fur Kleinstkapitalgesellschaften.

Wir haben unseren Auftraggeber dariiber hinaus Uber gesetzliche Fristen zur Aufstellung, Feststellung und
Offenlegung des Jahresabschlusses aufgeklart.

Erban - Miller - Schméhl Partnerschaft mbB
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2.3 Feststellungen zu den Grundlagen des Jahresabschlusses

Der Jahresabschluss wurde auf unseren EDV-Systemen erstellt. Die dabei eingesetzte Software
Kanzlei-Rechnungswesen der DATEV eG in Nirnberg erfillt nach einer Bescheinigung der Ernst & Young
GmbH vom 28.02.2018 die Voraussetzungen fir eine ordnungsmaRige Finanzbuchfihrung und Entwicklung
des Jahresabschlusses.

Soweit sich im Rahmen unserer Jahresabschlusserstellung Buchungen ergaben, haben wir diese mit der Ge-
schéftsfuhrung unseres Auftraggebers abgestimmt. Die Abschlussbuchungen wurden bis zum Abschluss

unserer Tatigkeit vorgenommen.

Die Gliederung des Jahresabschlusses entspricht den Vorschriften des HGB unter besonderer Beachtung der
88 266, 275 und 267a HGB. Das Anlagevermdgen ist in einem Bestandsnachweis ordnungsgeman entwi-
ckelt.

Die geltenden handelsrechtlichen Bewertungsvorschriften wurden unter Berticksichtigung der Fortfiihrung der
Unternehmenstéatigkeit beachtet. Die auf den vorhergehenden Jahresabschluss angewandten Bewertungs-

methoden wurden beibehalten.

Allen am Bilanzstichtag bestehenden Risiken - soweit sie bis zur Aufstellung des Jahresabschlusses er-
kennbar waren - ist durch die Bildung ausreichender Ruckstellungen und Wertberichtigungen Rechnung ge-

tragen.

Erban - Miller - Schméhl Partnerschaft mbB
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3. Rechtliche und wirtschaftliche Grundlagen

3.1 Rechtliche Verhéaltnisse

Firma:

Rechtsform:

Grundung am:

Sitz:

Anschrift:

Name laut Registergericht:

Registereintrag:

Registergericht:

Register-Nr.:

Gesellschaftsvertrag:

Geschéftsjahr:

Dauer der Gesellschaft:

Gegenstand des Unternehmens:

Gezeichnetes Kapital:

Gesellschafter/-in:

Geschéftsfuhrung, Vertretung:

Exporo Projekt 130 GmbH

GmbH

19.08.2019

Hamburg

Am Sandtorkai 70
20457 Hamburg

Exporo Projekt 130 GmbH

Handelsregister

Hamburg

HRB158814

Glltig in der Fassung vom 19.08.2019

2. September bis 31. Dezember

unbefristet

Erwerb, Bewirtschaftung & Verkauf v. Immobilien

25.000,00 Euro

Exporo AG, Hamburg

Julian Oertzen, Hamburg

Erban - Miller - Schméhl Partnerschaft mbB
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3.2 Steuerliche Verhaltnisse

Zustéandiges Finanzamt: Hamburg-Mitte
Steuernummer: 48/719/04656
Die Gesellschaft unterliegt auf Grund der Tatigkeit der Kérperschaft- und Gewerbesteuer.

Die Gesellschaft wird in den umsatzsteuerlichen Organkreis der Exporo AG, Hamburg, als Organgesellschaft

einbezogen.

Erban - Miller - Schméhl Partnerschaft mbB
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4.  Artund Umfang der Erstellungsarbeiten

Art, Umfang und Ergebnis der wahrend unserer Auftragsdurchfihrung im Einzelnen vorgenommenen Er-
stellungshandlungen haben wir, soweit sie nicht in diesem Erstellungsbericht dokumentiert sind, in unseren

Arbeitspapieren festgehalten.

Gegenstand der Erstellung ohne Beurteilungen ist die Entwicklung der Bilanz und der Gewinn- und Verlust-
rechnung sowie weiterer Abschlussbestandteile auf Grundlage der Buchfihrung und des Inventars sowie der

Vorgaben zu den anzuwendenden Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden.

Unser Auftrag zur normentsprechenden Entwicklung des Jahresabschlusses aus den vorgelegten Unterlagen
unter Berlcksichtigung der erhaltenen Informationen und der vorgenommenen Abschlussbuchungen er-
streckte sich nicht auf die Beurteilung der Angemessenheit und Funktion interner Kontrollen sowie der Ord-
nungsmagigkeit der Buchfuihrung. Insbesondere gehdrte die Beurteilung der Inventuren, der Periodenabgren-

zung sowie von Ansatz und Bewertung nicht zum Umfang unseres Auftrags.

Wurden Abschlussbuchungen vorgenommen, z.B. die Berechnung von Abschreibungen, Wertberichtigungen,
Ruckstellungen, so bezogen sich diese auf die vorgelegten Unterlagen und erteilten Auskinfte ohne eine Be-
urteilung ihrer Richtigkeit.

Auch wenn bei der Erstellung ohne Beurteilungen auftragsgeman keine Beurteilungen der Belege, Bicher
und Bestandsnachweise vorgenommen werden, weisen wir unseren Auftraggeber auf offensichtliche Unrich-
tigkeiten in den vorgelegten Unterlagen hin, die uns als Sachverstandige bei der Durchfiihrung des Auftrags
unmittelbar auffallen, unterbreiten Vorschlage zur Korrektur und achten auf die entsprechende Umsetzung im
Jahresabschluss.

Erban - Miller - Schméhl Partnerschaft mbB
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5. Ausfuhrungen zu den vorgelegten Belegen, Bliichern und Bestandsnachweisen

Beim erteilten Auftrag zur Erstellung ohne Beurteilungen sind Ausfihrungen zu den von uns gefuihrten BU-
chern und den uns dartber hinaus vorgelegten Belegen und Bestandsnachweisen nicht erforderlich, weil kei-
ne Besonderheiten festgestellt wurden.

Erban - Miller - Schméhl Partnerschaft mbB
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6. Ergebnis der Arbeiten und Bescheinigung

Die Bescheinigung zu dem von uns erstellten Jahresabschluss enthélt keine Ergdnzungen.

Wesentliche Einwendungen gegen einzelne vom Auftraggeber vertretene Wertansatze bzw. gegen die Buch-

fuhrung waren von uns nicht zu erheben.
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7. Jahresabschluss
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AKTIVA

A. Anlagevermdgen
I. Sachanlagen

1. Grundstiicke, grundsticks-
gleiche Rechte und Bauten
einschlief3lich der Bauten
auf fremden Grundstiicken

2. geleistete Anzahlungen und
Anlagen im Bau

B. Umlaufvermdgen

I. Forderungen und sonstige
Vermodgensgegenstande

1. Forderungen aus Lieferungen
und Leistungen

2. Forderungen gegen verbundene

Unternehmen

Il. Kassenbestand, Bundesbank-
guthaben, Guthaben bei
Kreditinstituten und Schecks

C. Nicht durch Eigenkapital
gedeckter Fehlbetrag

EUR

2.468.805,31

0,00

10.752,70

9.884,79

EUR

2.468.805,31

20.637,49

1.343,75

18.012,77

2.508.799,32

Erban - Miller - Schméhl Partnerschaft mbB
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PASSIVA
EUR EUR
A. Eigenkapital
I. Gezeichnetes Kapital 25.000,00
nicht eingeforderte
ausstehende Einlagen 12.500,00-
eingefordertes Kapital 12.500,00
II. Jahresfehlbetrag 30.512,77-
nicht gedeckter Fehlbetrag 18.012,77
buchmafiges Eigenkapital 0,00
B. Ruckstellungen
1. sonstige Ruckstellungen 12.950,00

C. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen 4.409,35
- davon mit einer Restlaufzeit
bis zu einem Jahr EUR 4.409,35
2. Verbindlichkeiten gegenuber
verbundenen Unternehmen 247,75
- davon mit einer Restlaufzeit
bis zu einem Jahr EUR 247,75
3. sonstige Verbindlichkeiten 2.491.192,22 2.495.849,32
- davon mit einer Restlaufzeit
bis zu einem Jahr
EUR 2.491.192,22

2.508.799,32

Erban - Miller - Schméhl Partnerschaft mbB
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Angaben unter der Bilanz

Angaben zur Identifikation der Gesellschaft laut Registergericht

Firmenname laut Registergericht: Exporo Projekt 130 GmbH
Firmensitz laut Registergericht: Hamburg

Registereintrag: Handelsregister
Registergericht: Hamburg

Register-Nr.: HRB158814

Angaben zu Ausleihungen, Forderungen und Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern
(8 42 Abs. 3 GmbHG / § 264c Abs. 1 HGB)

Gegenuber den Gesellschaftern bestehen die nachfolgenden Rechte und Pflichten:

Sachverhalte Betrag

EUR
Ausleihungen 0,00
Forderungen 9.884,79
Verbindlichkeiten 0,00

Unterschrift der Geschéftsfihrung

Hamburg
Ort, Datum Unterschrift

Erban - Miller - Schméhl Partnerschaft mbB
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EUR
1. Umsatzerlose 10.215,00
2. Gesamtleistung 10.215,00
3. Abschreibungen
auf immaterielle Vermdgensgegenstande des Anlagevermégens und Sachan-
lagen 2.317,84
4. sonstige betriebliche Aufwendungen
a) Raumkosten 2.220,11
b) Werbe- und Reisekosten 10.000,00
¢) Kosten der Warenabgabe 80,00
d) verschiedene betriebliche Kosten 6.703,13
19.003,24
5. Zinsen und &hnliche Aufwendungen 19.257,00
6. Ergebnis nach Steuern 30.363,08-
7. sonstige Steuern 149,69
8. Jahresfehlbetrag 30.512,77
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Konto Bezeichnung Entwicklung Stand zum Zugang Umbuchung  Abschreibung Stand zum
der 02.09.2019 Abgang- Zuschreibung- 31.12.2019

EUR EUR EUR EUR EUR

85000 Grundstickswert bebauter Ansch-/Herst-K 247.112,31 247.112,31
Grundstiicke Abschreibung 0,00

Buchwerte 0,00 247.112,31 247.112,31

140000 W ohnbauten Ansch-/Herst-K 2.224.010,84 2.224.010,84
Abschreibung 2.317,84 2.317,84

Buchwerte 0,00 2.224.010,84 2.317,84 2.221.693,00

Summe Ansch-/Herst-K 2.471.123,15 2.471.123,15
Abschreibung 2.317,84 2.317,84

Buchwerte 0,00 2.471.123,15 2.317,84 2.468.805,31

Erban - Miller - Schmahl Partnerschaft mbB
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Konto Bezeichnung Datum Entw. Stand zum Zugang Umbuchung  Abschreibung Stand zum
Inventar Inventarbezeichnung AfA-Art der 02.09.2019 Abgang- Zuschreibung- 31.12.2019
ND AfA-% EUR EUR EUR EUR EUR

85000 Grundstuckswert bebauter Grundstiicke
85000001 Grund und Boden, Sallstr. 27, 01.12.2019 AHK 247.112,31 247.112,31
Hannover Keine AfA Abschr. 0,00
BW 0,00 247.112,31 247.112,31
Summe Grundstickswert bebauter Ansch-/Herst-K 247.112,31 247.112,31
Grundstiicke Abschreibung 0,00
Buchwerte 0,00 247.112,31 247.112,31
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Konto Bezeichnung Datum Entw. Stand zum Zugang Umbuchung  Abschreibung Stand zum

Inventar Inventarbezeichnung AfA-Art der 02.09.2019 Abgang- Zuschreibung- 31.12.2019
ND AfA-% EUR EUR EUR EUR EUR

140000 Wohnbauten

140000001  Gebaude Sallstr. 27, Hannover 01.12.2019 AHK 2.224.010,84 2.224.010,84
Linear Abschr. 2.317,84 2.317,84
80/00/ 1,25 BW 0,00 2.224.010,84 2.317,84 2.221.693,00

Summe W ohnbauten Ansch-/Herst-K 2.224.010,84 2.224.010,84
Abschreibung 2.317,84 2.317,84
Buchwerte 0,00 2.224.010,84 2.317,84 2.221.693,00

Erban - Miller - Schmahl Partnerschaft mbB

Steuerberatungsgesellschaft

Kassel/Homberg
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8. Bescheinigung

Bescheinigung der Steuerberatungsgesellschaft iber die Erstellung

Wir haben auftragsgemafd den vorstehenden Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz und Gewinn- und
Verlustrechnung — der Exporo Projekt 130 GmbH fiir das Geschéftsjahr vom 2. September 2019 bis 31.
Dezember 2019 unter Beachtung der deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und der ergénzenden Be-

stimmungen des Gesellschaftsvertrags erstellt.

Grundlage fur die Erstellung waren die von uns gefiihrten Biicher und die uns dartiber hinaus vorgelegten Be-
lege und Bestandsnachweise, die wir auftragsgemal nicht gepriift haben, sowie die uns erteilten Auskinfte.

Die Buchfuhrung sowie die Aufstellung des Inventars und des Jahresabschlusses nach den deutschen han-
delsrechtlichen Vorschriften und den erganzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags liegen in der
Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft.

Wir haben unseren Auftrag unter Beachtung der Verlautbarung der Bundessteuerberaterkammer zu den
Grundsatzen fur die Erstellung von Jahresabschlissen durchgefiihrt. Dieser umfasst die Entwicklung der Bi-
lanz und der Gewinn- und Verlustrechnung auf Grundlage der Buchfiihrung und des Inventars sowie der Vor-

gaben zu den anzuwendenden Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden.

Bescheinigung der Steuerberatungsgesellschaft iber die Erstellung

Wir haben auftragsgemafd den vorstehenden Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz und Gewinn- und
Verlustrechnung  — der Exporo Projekt 130 GmbH fiir das Geschaftsjahr vom 02.09.2019 bis 31.12.2019
unter Beachtung der deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und der ergdnzenden Bestimmungen des

Gesellschaftsvertrags erstellt.

Grundlage fur die Erstellung waren die von uns gefihrten Bicher und die uns dartiber hinaus vorgelegten Be-
lege und Bestandsnachweise, die wir auftragsgemal nicht gepriift haben, sowie die uns erteilten Auskinfte.

Die Buchfuhrung sowie die Aufstellung des Inventars und des Jahresabschlusses nach den deutschen han-
delsrechtlichen Vorschriften und den ergéanzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags liegen in der

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft.

Wir haben unseren Auftrag unter Beachtung der Verlautbarung der Bundessteuerberaterkammer zu den

Erban - Miller - Schméhl Partnerschaft mbB
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Grundsatzen fur die Erstellung von Jahresabschliissen durchgefiihrt. Dieser umfasst die Entwicklung der Bi-
lanz und der Gewinn- und Verlustrechnung auf Grundlage der Buchfiihrung und des Inventars sowie der Vor-

gaben zu den anzuwendenden Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden.

Kassel, 04. Mai 2020

Erban Miller Schméahl PartG mbB
Steuerberatungsgesellschaft
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9. Weitere Anlagen
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AKTIVA
Konto Bezeichnung EUR EUR

Grundsticke, grundstiicks-
gleiche Rechte und Bauten
einschlieB3lich der Bauten
auf fremden Grundstiicken
0085000 Grundstiickswert bebauter Grundstiicke 247.112,31
0140000 Wohnbauten 2.221.693,00 2.468.805,31

geleistete Anzahlungen und
Anlagen im Bau
0129000 Anzahlg. auf Bauten eigen. Grundstiicken 0,00

Forderungen aus Lieferungen
und Leistungen
1400000 Forderungen aus Lieferungen u.Leistung 10.752,70

Forderungen gegen verbundene
Unternehmen
1595130 Exporo AG 9.884,79

Kassenbestand, Bundesbank-
guthaben, Guthaben bei
Kreditinstituten und Schecks
1200130 HASPA P. 130 #1500430465 1.343,75

Nicht durch Eigenkapital
gedeckter Fehlbetrag
Nicht durch Eigenkapital
gedeckter Fehlbetrag 18.012,77

Summe Aktiva 2.508.799,32
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PASSIVA
Konto Bezeichnung EUR EUR
Gezeichnetes Kapital
0800000 Gezeichnetes Kapital 25.000,00
nicht eingeforderte
ausstehende Einlagen
0820000 Ausstehende Einlage nicht eingefordert 12.500,00-
Jahresfehlbetrag
Jahresfehlbetrag 30.512,77-
nicht gedeckter Fehlbetrag
nicht gedeckter Fehlbetrag 18.012,77
sonstige Rickstellungen
0970000 Sonstige Rickstellungen 10.450,00
0977000 Ruckstellungen fur Abschluss u. Priifung 2.500,00 12.950,00
Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen
1600000 Verbindl. aus Lieferungen u. Leistungen 4.409,35

davon mit einer Restlaufzeit
bis zu einem Jahr EUR 4.409,35
1600000 Verbindl. aus Lieferungen u. Leistungen

Verbindlichkeiten gegeniber
verbundenen Unternehmen
1631000 Verbindl.aus L+L gg.Exporo AM GmbH 247,75

davon mit einer Restlaufzeit
bis zu einem Jahr EUR 247,75
1631000 Verbindl.aus L+L gg.Exporo AM GmbH

sonstige Verbindlichkeiten

1570000 Abziehbare Vorsteuer 367,72-
1700000 Sonstige Verbindlichkeiten 1.880,45
1700100 Bridge Capital 20.276,16
1706100 CHS Darlehen 2.015.780,82
1706200 EAS Holding Darlehen bis 1 Jahr 453.254,79
1776000 Umsatzsteuer 19% 537,70
1789000 Umsatzsteuer laufendes Jahr 169,98- 2.491.192,22

davon mit einer Restlaufzeit

bis zu einem Jahr

EUR 2.491.192,22
1570000 Abziehbare Vorsteuer
1700000 Sonstige Verbindlichkeiten
1700100 Bridge Capital

Ubertrag 2.508.799,32
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PASSIVA
Konto Bezeichnung EUR EUR
Ubertrag 2.508.799,32

davon mit einer Restlaufzeit
bis zu einem Jahr
EUR 2.491.192,22
1706100 CHS Darlehen
1706200 EAS Holding Darlehen bis 1 Jahr
1776000 Umsatzsteuer 19%
1789000 Umsatzsteuer laufendes Jahr

Summe Passiva 2.508.799,32
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Konto Bezeichnung EUR EUR
Umsatzerlose

8105000 Stfr. Umsétze aus V&V § 4 Nr. 12 UStG 7.385,00

8400000 Erlése 19% USt 2.830,00 10.215,00

Abschreibungen

auf immaterielle Vermégens-
gegenstande des Anlage-
vermogens und Sachanlagen

4831000 Abschreibungen auf Gebaude 2.317,84
Raumkosten

4270000 Abgaben betrieblich genutzt. Grundbesitz 339,66

4280000 Sonstige Raumkosten 1.880,45 2.220,11

Werbe- und Reisekosten
4600000 Werbekosten 10.000,00

Kosten der Warenabgabe
4761000 Emissionskosten Anleihe 80,00

verschiedene betriebliche

Kosten

2300000 Sonstige Aufwendungen 20,00

4300000 Nicht abziehbare Vorsteuer 287,81

4900100 Verwaltungskosten Exp. AM GmbH 297,75

4950000 Rechts- und Beratungskosten 1.329,24

4955000 Buchflhrungskosten 400,00

4957000 Abschluss- und Prifungskosten 4.202,30

4970000 Nebenkosten des Geldverkehrs 166,03 6.703,13
Zinsen und ahnliche
Aufwendungen

2110000 Zinsaufwendungen f.kfr.Verbindlichkeit. 19.311,77

2114000 Zinsen flur Gesellschafterdarlehen 54,77- 19.257,00

sonstige Steuern
2375000 Grundsteuer 149,69

Jahresfehlbetrag
Jahresfehlbetrag 30.512,77
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10. Allgemeine Geschaftsbedingungen fir Steuerberater und Steuerberatungs-
gesellschaften

Allgemeine Geschéaftsbedingungen

fur Steuerberater, Steuerbevollmachtigte und Steuerberatungsgesellschaften

Stand: Mai 2018

Die folgenden ,Allgemeinen Geschaftsbedingungen” gelten flr Vertrage zwischen Steuerberatern, Steuerbevollmachtigten und

Steuerberatungsgesellschaften (im Folgenden ,Steuerberater” genannt ) und lhren Auftraggebern, soweit nicht etwas anderes
ausdricklich in Textform vereinbart oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben ist.

1. Umfang und Ausfiihrung des Auftrags

(1) Fur den Umfang der vom Steuerberater zu erbringenden Leistungen ist der erteilte Auftrag maRgebend. Der Auftrag wird nach
den Grundsatzen ordnungsgemaRer Berufsauslibung unter Beachtung der einschlagigen berufsrechtlichen Normen und der
Berufspflichten (vgl. StBerG, BOStB) ausgefiihrt.

(2) Die Berucksichtigung auslandischen Rechts bedarf einer ausdricklichen Vereinbarung in Textform.

(3) Andert sich die Rechtslage nach abschlieBender Erledigung einer Angelegenheit, so ist der Steuerberater nicht verpflichtet, den
Auftraggeber auf die Anderung oder die sich daraus ergebenden Folgen hinzuweisen.

(4) Die Prufung der Richtigkeit, Vollstandigkeit und OrdnungsmaRigkeit der dem Steuerberater Ubergebenen Unterlagen und
Zahlen, insbesondere der Buchfihrung und Bilanz, gehort nur zum Auftrag, wenn dies in Textform vereinbart ist. Der
Steuerberater wird die vom Auftraggeber gemachten Angaben, insbesondere Zahlenangaben, als richtig zu Grunde legen. Soweit
er offensichtliche Unrichtigkeiten feststellt, ist er verpflichtet, darauf hinzuweisen.

(5) Der Auftrag stellt keine Vollmacht fur die Vertretung vor Behorden, Gerichten und sonstigen Stellen dar. Sie ist gesondert zu
erteilen. Ist wegen der Abwesenheit des Auftraggebers eine Abstimmung mit diesem Uber die Einlegung von Rechtsbehelfen
oder Rechtsmitteln nicht maoglich, ist der Steuerberater im Zweifel zu fristwahrenden Handlungen berechtigt und verpflichtet.

2. Verschwiegenheitspflicht

(1) Der Steuerberater ist nach MaRgabe der Gesetze verpflichtet, Gber alle Tatsachen, die ihm im Zusammenhang mit der
Ausfihrung des Auftrags zur Kenntnis gelangen, Stillschweigen zu bewahren, es sei denn, der Auftraggeber entbindet ihn von
dieser Verpflichtung. Die Verschwiegenheitspflicht besteht auch nach Beendigung des Vertragsverhdltnisses fort. Die
Verschwiegenheitspflicht besteht im gleichen Umfang auch fir die Mitarbeiter des Steuerberaters.

(2) Die Verschwiegenheitspflicht besteht nicht, soweit die Offenlegung zur Wahrung berechtigter Interessen des Steuerberaters
erforderlich ist. Der Steuerberater ist auch insoweit von der Verschwiegenheitspflicht entbunden, als er nach den
Versicherungsbedingungen seiner Berufshaftpflichtversicherung zur Information und Mitwirkung verpflichtet ist.

(3) Gesetzliche Auskunfts- und Aussageverweigerungsrechte nach § 102 AO, § 53 StPO, § 383 ZPO bleiben unberihrt.

(4) Der Steuerberater ist von der Verschwiegenheitspflicht entbunden, soweit dies zur Durchfiihrung eines Zertifizierungsaudits in
der Kanzlei des Steuerberaters erforderlich und die insoweit tatigen Personen ihrerseits Uber ihre Verschwiegenheitspflicht
belehrt worden sind. Der Auftraggeber erklart sich damit einverstanden, dass durch den Zertifizierer/Auditor Einsicht in seine -
vom Steuerberater angelegte und geflihrte - Handakte genommen wird.

3. Mitwirkung Dritter
Der Steuerberater ist berechtigt, zur Ausfiihrung des Auftrags Mitarbeiter (Erfillungsgehilfen), fachkundige Dritte (z. B. weitere
Steuerberater, Wirtschaftsprifer, Rechtsanwalte) sowie datenverarbeitende Unternehmen heranzuziehen, soweit der
Auftraggeber dem vorher schriftlich zugestimmt hat. Bei der Heranziehung von fachkundiger Dritter und datenverarbeitender
Unternehmen hat der Steuerberater daflr zu sorgen, dass diese sich zur Verschwiegenheit entsprechend Ziff. 2 Abs. 1
verpflichten, soweit diese nicht bereits auf Grund berufsrechtlicher Vorschriften zur Verschwiegenheit verpflichtet sind. Der
Steuerberater haftet fir seine Mitarbeiter gemdR § 278 BGB. Er haftet nicht flr die Leistungen fachkundiger Dritter oder
datenverarbeitender Unternehmen; bei diesen handelt es sich haftungsrechtlich nicht um Erflllungsgehilfen des Steuerberaters.
Zwischen diesen und dem Auftraggeber werden jeweils gesonderte Vertragsverhaltnisse mit entsprechenden haftungsrechtlichen
Regelungen begriindet. Hat der Steuerberater die Beziehung eines von ihm namentlich benannten fachkundigen Dritten oder
datenverarbeitenden Unternehmen angeregt, so haftet er lediglich fir eine ordnungsgemale Auswahl dieser.

3a  Elektronische Kommunikation, Datenschutz
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(1)

Der Steuerberater ist berechtigt, personenbezogene Daten des Auftraggebers im Rahmen der erteilten Auftrdge maschinell zu
erheben und in einer automatisierten Datei zu verarbeiten oder einem Dienstleistungsrechenzentrum zur weiteren
Auftragsdatenverarbeitung zu Gbertragen.

Der Steuerberater ist berechtigt, in Erfillung seiner Pflichten nach der DSGVO und dem Bundesdatenschutzgesetz einen
Beauftragten fir den Datenschutz zu bestellen. Sofern dieser Beauftragte flir den Datenschutz nicht bereits nach Ziff. 2 Abs. 1
Satz 3 der Verschwiegenheitspflicht unterliegt, hat der Steuerberater daflir Sorge zu tragen, dass der Beauftragte fir den
Datenschutz sich mit Aufnahme seiner Tatigkeit zur Wahrung des Datengeheimnisses verpflichtet.

Soweit der Auftraggeber mit dem Steuerberater die Kommunikation per Telefaxanschluss oder Uber eine E-Mail-Adresse
winscht, hat der Auftraggeber sich an den Kosten zur Einrichtung und Aufrechterhaltung des Einsatzes von Signaturverfahren
und Verschlisselungsverfahren des Steuerberaters (bspw. zur Anschaffung und Einrichtung notwendiger Soft- bzw. Hardware)
zu beteiligen.

Méngelbeseitigung

Der Auftraggeber hat Anspruch auf Beseitigung etwaiger Mdngel. Dem Steuerberater ist Gelegenheit zur Nachbesserung zu
geben. Der Auftraggeber hat das Recht — wenn und soweit es sich bei dem Mandat um einen Dienstvertrag i. S. d. §§ 611, 675
BGB handelt -, die Nachbesserung durch den Steuerberater abzulehnen, wenn das Mandat durch den Auftraggeber beendet und
der Mangel erst nach wirksamer Beendigung des Mandats festgestellt wird.

Beseitigt der Steuerberater die geltend gemachten Mangel nicht innerhalb einer angemessenen Frist oder lehnt er die
Mangelbeseitigung ab, so kann der Auftraggeber auf Kosten des Steuerberaters die Mangel durch einen anderen Steuerberater
beseitigen lassen bzw. nach seiner Wahl Herabsetzung der Vergttung oder Riickgangigmachung des Vertrags verlangen.

Offenbare Unrichtigkeiten (z. B. Schreibfehler, Rechenfehler) konnen vom Steuerberater jederzeit, auch Dritten gegeniber,
berichtigt werden. Sonstige Mangel darf der Steuerberater Dritten gegentber mit Einwilligung des Auftraggebers berichtigen.
Die Einwilligung ist nicht erforderlich, wenn berechtigte Interessen des Steuerberaters den Interessen des Auftraggebers
vorgehen.

Haftung

Die Haftung des Steuerberaters und seiner Erflllungsgehilfen fir einen Schaden, der aus einer oder - bei einheitlicher
Schadensfolge - aus mehreren Pflichtverletzungen anlésslich der Erflllung eines Auftrags resultiert, wird auf 4.000.000 € (in
Worten: viermillionen €) begrenzt.

Die Haftungsbegrenzung bezieht sich allein auf Fahrldssigkeit. Die Haftung fur Vorsatz bleibt insoweit unberihrt. Von der
Haftungsbegrenzung ausgenommen sind Haftungsanspriche fir Schaden aus der Verletzung des Lebens, des Korpers oder der
Gesundheit. Die Haftungsbegrenzung gilt fir die gesamte Tatigkeit des Steuerberaters fir den Auftraggeber, also insbesondere
auch fir eine Ausweitung des Auftragsinhalts; einer erneuten Vereinbarung der Haftungsbegrenzung bedarf es insoweit nicht.
Die Haftungsbegrenzung gilt auch bei Bildung einer Sozietdt/Partnerschaft und Ubernahme des Auftrags durch die
Sozietat/Partnerschaft sowie fur neu in die Sozietdt/Partnerschaft eintretende Sozien/Partner. Die Haftungsbegrenzung gilt
ferner auch gegeniber Dritten, soweit diese in den Schutzbereich des Mandatsverhéltnisses fallen; § 334 BGB wird insoweit
ausdricklich nicht abbedungen. Einzelvertragliche Haftungsbegrenzungsvereinbarungen gehen dieser Regelung vor, lassen die
Wirksamkeit dieser Regelung jedoch - soweit nicht ausdriicklich anders geregelt - unberihrt.

Die Haftungsbegrenzung gilt, wenn entsprechend hoher Versicherungsschutz bestanden hat, rickwirkend von Beginn des
Mandatsverhaltnisses bzw. dem Zeitpunkt der Hoherversicherung an und erstreckt sich, wenn der Auftragsumfang nachtraglich
gedndert oder erweitert wird, auch auf diese Falle.

6. Pflichten des Auftraggebers; Unterlassene Mitwirkung und Annahmeverzug des Auftraggebers

(1)

Der Auftraggeber ist zur Mitwirkung verpflichtet, soweit es zur ordnungsgemalien Erledigung des Auftrags erforderlich ist.
Insbesondere hat er dem Steuerberater unaufgefordert alle fir die Ausfiihrung des Auftrags notwendigen Unterlagen vollstandig
und so rechtzeitig zu Ubergeben, dass dem Steuerberater eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verflgung steht.
Entsprechendes gilt fur die Unterrichtung Gber alle Vorgange und Umstdnde, die fir die Ausfihrung des Auftrags von Bedeutung
sein kdnnen. Der Auftraggeber ist verpflichtet, alle schriftlichen und mindlichen Mitteilungen des Steuerberaters zur Kenntnis
zu nehmen und bei Zweifelsfragen Ricksprache zu halten.

Der Auftraggeber hat alles zu unterlassen, was die Unabhangigkeit des Steuerberaters oder seiner Erflllungsgehilfen
beeintrachtigen kdnnte.
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(3)

(1)

9.
(1)

Der Auftraggeber verpflichtet sich, Arbeitsergebnisse des Steuerberaters nur mit dessen Einwilligung weiterzugeben, soweit sich
nicht bereits aus dem Auftragsinhalt die Einwilligung zur Weitergabe an einen bestimmten Dritten ergibt.

Setzt der Steuerberater beim Auftraggeber in dessen Rdaumen Datenverarbeitungsprogramme ein, so ist der Auftraggeber
verpflichtet, den Hinweisen des Steuerberaters zur Installation und Anwendung der Programme nachzukommen. Des Weiteren
ist der Auftraggeber verpflichtet, die Programme nur in dem vom Steuerberater vorgeschriebenen Umfang zu nutzen, und er ist
auch nur in dem Umfang zur Nutzung berechtigt. Der Auftraggeber darf die Programme nicht verbreiten. Der Steuerberater
bleibt Inhaber der Nutzungsrechte. Der Auftraggeber hat alles zu unterlassen, was der Ausibung der Nutzungsrechte an den
Programmen durch den Steuerberater entgegensteht.

Unterlasst der Auftraggeber eine lhm nach Ziff. 6 Abs. 1 bis 4 oder anderweitig obliegende Mitwirkung oder kommt er mit der
Annahme der vom Steuerberater angebotenen Leistung in Verzug, so ist der Steuerberater berechtigt, den Vertrag fristlos zu
kindigen (vgl. Ziff. 9 Abs. 3). Unberthrt bleibt der Anspruch des Steuerberaters auf Ersatz der ihm durch den Verzug oder die
unterlassene Mitwirkung des Auftraggebers entstandenen Mehraufwendungen sowie des verursachten Schadens, und zwar
auch dann, wenn der Steuerberater von dem Kiindigungsrecht keinen Gebrauch macht.

Urheberrechtsschutz

Die Leistungen des Steuerberaters stellen dessen geistiges Eigentum dar. Sie sind urheberrechtlich geschitzt. Eine Weitergabe
von Arbeitsergebnissen aufRerhalb der bestimmungsgemalen Verwendung ist nur mit vorheriger Zustimmung des Steuerberaters
in Textform zuldssig.

Vergitung, Vorschuss und Aufrechnung
Die Vergltung (Gebihren und Auslagenersatz) des Steuerberaters fiir seine Berufstatigkeit nach § 33 StBerG bemisst sich nach
der Steuerberaterverglitungsverordnung (StBVV). Eine hohere oder niedrigere als die gesetzliche Vergltung kann in Textform
vereinbart werden. Die Vereinbarung einer niedrigeren Verglitung ist nur in auBergerichtlichen Angelegenheiten zuldssig. Sie
muss in einem angemessenen Verhaltnis zu der Leistung, der Verantwortung und dem Haftungsrisiko des Steuerberaters stehen
(§ 4 Abs. 3 StBVV).

Fur Tatigkeiten, die in der Vergltungsverordnung keine Regelung erfahren (z. B. § 57 Abs. 3 Nrn. 2 und 3 StBerG), gilt die
vereinbarte Verglitung, anderenfalls die fir diese Tatigkeit vorgesehene gesetzliche Verglitung, ansonsten die Ubliche Vergltung
(§8 612 Abs. 2 und 632 Abs. 2 BGB).

Eine Aufrechnung gegenlber einem Vergitungsanspruch des Steuerberaters ist nur mit unbestrittenen oder rechtskraftig
festgestellten Forderungen zuldssig.

Flr bereits entstandene und voraussichtlich entstehende Geblhren und Auslagen kann der Steuerberater einen Vorschuss
fordern. Wird der eingeforderte Vorschuss nicht gezahlt, kann der Steuerberater nach vorheriger Ankindigung seine weitere
Tatigkeit fur den Auftraggeber einstellen, bis der Vorschuss eingeht. Der Steuerberater ist verpflichtet, seine Absicht, die
Tatigkeit einzustellen, dem Auftraggeber rechtzeitig bekanntzugeben, wenn dem Auftraggeber Nachteile aus einer Einstellung
der Tatigkeit erwachsen konnen.

Beendigung des Vertrags

Der Vertrag endet mit Erfullung der vereinbarten Leistungen, durch Ablauf der vereinbarten Laufzeit oder durch Kindigung. Der
Vertrag endet nicht durch den Tod, durch den Eintritt der Geschaftsunfahigkeit des Auftraggebers oder im Falle einer
Gesellschaft durch deren Aufldsung.

Der Vertrag kann - wenn und soweit er einen Dienstvertrag i. S. d. §§ 611, 675 BGB darstellt - von jedem Vertragspartner
aulerordentlich gekiindigt werden, es sei denn, es handelt sich um ein Dienstverhaltnis mit festen Bezligen, § 627 Abs. 1 BGB;
die Kindigung hat in Textform zu erfolgen. Soweit im Einzelfall hiervon abgewichen werden soll, bedarf es einer Vereinbarung,
die zwischen Steuerberater und Auftraggeber auszuhandeln ist.

Bei Kiindigung des Vertrags durch den Steuerberater sind zur Vermeidung von Rechtsnachteilen des Auftraggebers in jedem Fall
noch diejenigen Handlungen durch den Steuerberater vorzunehmen, die zumutbar sind und keinen Aufschub dulden (z. B.
Fristverlangerungsantrag bei drohendem Fristablauf).

Der Steuerberater ist verpflichtet, dem Auftraggeber alles, was er zur Ausfihrung des Auftrags erhalt oder erhalten hat und was
er aus der Geschaftsbesorgung erlangt, herauszugeben. AuRerdem ist der Steuerberater verpflichtet, dem Auftraggeber auf
Verlangen Uber den Stand der Angelegenheit Auskunft zu erteilen und Rechenschaft abzulegen.
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(5)

11.

12.

Mit Beendigung des Vertrags hat der Auftraggeber dem Steuerberater die beim Auftraggeber zur Ausfliihrung des Auftrags
eingesetzten Datenverarbeitungsprogramme einschliefflich angefertigter Kopien sowie sonstige Programmunterlagen
unverziglich herauszugeben bzw. sie von der Festplatte zu I6schen.

Nach Beendigung des Auftragsverhaltnisses sind die Unterlagen beim Steuerberater abzuholen.

Endet der Auftrag vor seiner vollstandigen Ausfiihrung, so richtet sich der Vergltungsanspruch des Steuerberaters nach dem
Gesetz. Soweit im Einzelfall hiervon abgewichen werden soll, bedarf es einer gesonderten Vereinbarung in Textform.

Aufbewahrung, Herausgabe und Zurickbehaltungsrecht in Bezug auf Arbeitsergebnisse und Unterlagen

Der Steuerberater hat die Handakten fur die Dauer von zehn Jahren nach Beendigung des Auftrags aufzubewahren. Diese
Verpflichtung erlischt jedoch schon vor Beendigung dieses Zeitraums, wenn der Steuerberater den Auftraggeber aufgefordert
hat, die Handakten in Empfang zu nehmen, und der Auftraggeber dieser Aufforderung binnen sechs Monaten, nachdem er sie
erhalten hat, nicht nachgekommen ist.

Handakten i. S. v. Abs. 1 sind nur die Schriftstlicke, die der Steuerberater aus Anlass seiner beruflichen Tatigkeit von dem
Auftraggeber oder fir ihn erhalten hat, nicht aber der Briefwechsel und seinem Auftraggeber und fir die Schriftstlicke, die
dieser bereits in Urschrift oder Abschrift erhalten hat, sowie fur die zu internen Zwecken gefertigten Arbeitspapiere (§ 66 Abs. 3
StBerG).

Auf Anforderung des Auftraggebers, spatestens aber nach Beendigung des Auftrags, hat der Steuerberater dem Auftraggeber die
Handakten innerhalb einer angemessenen Frist herauszugeben. Der Steuerberater kann von Unterlagen, die er an den
Auftraggeber zurlickgibt, Abschriften oder Fotokopien anfertigen und zurlckbehalten.

Der Steuerberater kann die Herausgabe der Handakten verweigern, bis er wegen seiner Gebihren und Auslagen befriedigt ist.
Dies gilt nicht, soweit die Vorenthaltung der Handakten und der einzelnen Schriftstiicke nach den Umstanden unangemessen
ware (§ 66 Abs. 2 Satz 2 StBerG).

Sonstiges

Fir den Auftrag, seine Ausflihrung und die sich hieraus ergebenden Anspriiche gilt ausschlieBlich deutsches Recht.
Erflllungsort ist der Wohnsitz des Auftraggebers, soweit er nicht Kaufmann, juristische Person des offentlichen Rechts oder
offentlich-rechtliches Sondervermaogens ist, ansonsten die berufliche Niederlassung des Steuerberaters. Der Steuerberater ist -
nicht - bereit, an einem Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle teilzunehmen (§§ 36, 37 VSBG).

Wirksamkeit bei Teilnichtigkeit
Falls einzelne Bestimmungen dieser Geschaftsbedingungen unwirksam sein oder werden sollten, wird die Wirksamkeit der
Ubrigen Bestimmungen dadurch nicht berihrt.
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