Wertpapierprospekt

fur das offentliche Angebot von
nachrangigen tokenbasierten Schuldverschreibungen
2019/2026
mit einem Gesamtnennbetrag von bis zu Euro
4.030.000
der
Exporo Frankfurt Voltensee GmbH, Hamburg

Dieses Dokument (,,Prospekt®) ist ein Prospekt im Sinne des Artikel 6 Absatz 3 der
VERORDNUNG (EU) 2017/1129 DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES
vom 14. Juni 2017 Uber den Prospekt, der beim 6ffentlichen Angebot von Wertpapieren oder
bei deren Zulassung zum Handel an einem geregelten Markt zu verdffentlichen ist und zur
Aufthebung der Richtlinie 2003/71/ EG in ihrer jeweils glltigen Fassung (die
»Prospektverordnung“) zum Zwecke eines 6&ffentlichen Angebots von bis zu 4.030 Stiick
variabel verzinslichen, mit einer vorinsolvenzlichen Durchsetzungssperre ausgestatteten,
nachrangigen Schuldverschreibungen im Nennbetrag von je EUR 1.000, die nicht in einer
Wertpapierurkunde physisch verbrieft werden und die ausschlieBlich mittels von der Emittentin
generierter Token (nachfolgend die ,EXP6-Token®) auf der Ethereum-Blockchain Gbertragen
werden konnen (die ,tokenbasierten Schuldverschreibungen®) in der Bundesrepublik
Deutschland, im GroBherzogtum Luxemburg, in der Republik Osterreich und in den
Niederlanden. Dieser Prospekt wurde von der Luxemburgischen Finanzmarktaufsichtsbehdrde
(Commission de Surveillance du Secteur Financier - ,,CSSF*) gebilligt. Es wurde beantragt, den
Prospekt an die Bundesanstalt flr Finanzdienstleistungsaufsicht (,.BaFin®), an die
Osterreichische  Finanzmarktaufsicht  ("FMA") sowie an die Niederlandische
Finanzmarktaufsichtsbehdrde (De Autoriteit Financiéle Markten - ,,AFM*) gemaf Artikel 25 der
Prospektverordnung zu notifizieren. Die CSSF {bernimmt gemé&B Artikel 6 Absatz 4 des
Luxemburgischen Gesetzes vom 16. Juli 2019 betreffend den Prospekt Gber Wertpapiere in der
jeweils gultigen Fassung keine Verantwortung flr die wirtschaftliche oder finanzielle
Kreditwirdigkeit der Transaktion und die Qualitdt und Zahlungsféhigkeit der Emittentin. Der
gebilligte Prospekt sowie etwaige Nachtrdge zum Prospekt kénnen auf der Internetseite der
Emittentin  (/www.exporo.de/ir-projekt60) und der Bdrse Luxemburg (www.bourse.lu)
eingesehen und heruntergeladen werden. Der Prospekt ist ab dem 18. Dezember 2020 nicht
mehr gultig. Die Pflicht zur Erstellung eines Prospektnachtrags im Falle wichtiger neuer
Umstande, wesentlicher Unrichtigkeiten oder wesentlicher Ungenauigkeiten besteht nicht, wenn
der Prospekt ungultig geworden ist.

Die tokenbasierten Schuldverschreibungen sind nicht und werden nicht geman dem United
States Securities Act von 1933 in der jeweils geltenden Fassung registriert und dirfen innerhalb
der Vereinigten Staaten von Amerika oder an oder flir Rechnung oder zugunsten einer U.S.-
Person (wie in Regulation S unter dem US Securities Act definiert) weder angeboten noch
verkauft werden.

17. Dezember 2019



- Diese Seite wurde absichtlich freigelassen -
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1. Zusammenfassung

ABSCHNITT 1 - EINFUHRUNG UND WARNHINWEISE

Bezeichnung der Wertpapiere:

Tokenbasierte Schuldverschreibungen im Gesamtnennbetrag von bis zu 4.030.000 Euro; ISIN / WKN
wurden nicht ausgegeben.

Identitat und Kontaktdaten der Emittentin:
Exporo Frankfurt Voltensee GmbH mit Sitz in Hamburg, Am Sandtorkai 70, 20457 Hamburg
LEI: 529900WONSPZZ6Z5LL62

Zustandige Behorde, die den Prospekt gebilligt hat:

Comission de Surveillance du Secteur Financier (“CSSF”)
283, route d"Arlon

L-1150 Luxembourg

Telefon: (+352) 26 25 1 - 1 (Telefonzentrale)

Fax: (+0352) 26 25 1 — 2601

E-Mail: direction@cssf.lu

Datum der Billigung des Prospektes: 17. Dezember 2019

Warnungen

Die Zusammenfassung sollte als Prospekteinleitung verstanden werden und der Anleger sollte sich bei der
Entscheidung, in die Schuldverschreibungen zu investieren, auf den Prospekt als Ganzes stitzten.

Der Anleger kénnte das gesamte angelegte Kapital oder einen Teil davon verlieren.

Fir den Fall, dass vor einem Gericht Anspriche aufgrund der in einem Prospekt enthaltenen Informationen
geltend gemacht werden, kbnnte der als Klager auftretende Anleger nach nationalem Recht die Kosten flr
die Ubersetzung des Prospekts vor Prozessbeginn zu tragen haben.

Zivilrechtlich haften nur diejenigen Personen, die die Zusammenfassung samt etwaiger Ubersetzungen
vorgelegt und Ubermittelt haben, und dies auch nur fiir den Fall, dass die Zusammenfassung, wenn sie
zusammen mit den anderen Teilen des Prospektes gelesen wird, irrefiihrend, unrichtig oder
widersprichlich ist oder dass sie, wenn sie zusammen mit den anderen Teilen des Prospektes gelesen
wird, nicht die Basisinformationen vermittelt, die in Bezug auf Anlagen in die tokenbasierten
Schuldverschreibungen fiir den Anleger eine Entscheidungshilfe darstellen wiirden.

ABSCHNITT 2 - BASISINFORMATIONEN UBER DEN EMITTENTEN

Wer ist die Emittentin der tokenbasierten Schuldverschreibungen?

Emittentin der tokenbasierten Schuldverschreibungen ist die Exporo Frankfurt Voltensee GmbH mit Sitz in
Hamburg. Es handelt sich um eine Gesellschaft mit beschrankter Haftung nach deutschem Recht. Die
Emittentin ist in das Handelsregister des Amtsgerichts Hamburg unter der Nummer HRB 151099
eingetragen. Die Rechtstragerkennung (Legal Entity Identifier, LEI) der Emittentin lautet
529900WONSPZZ6Z5LL62. Geschéftsfihrer der Emittentin ist Herr Julian Oertzen.

Alleingesellschafterin der Emittentin ist die Exporo AG mit dem Sitz in Hamburg. Die Exporo AG ist in der
Lage, bedeutenden Einfluss auf die Emittentin auszulben, ein Beherrschungs- und
Gewinnabflihnrungsvertrag besteht nicht. Es bestehen keine mittelbaren Beteiligungen oder
Beherrschungsverhaltnisse.

Abschlusspriifer fiir den gepriften Jahresabschluss der Emittentin zum 31. Dezember 2018 ist die FACT
GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Johanna-Waescher-StraB3e 13, 34131 Kassel.

Die Geschéftstatigkeit der Emittentin besteht zum Datum des Prospekts ausschlieBlich in der Vermietung
und der Verwaltung einer Bluroimmobilie in Frankfurt am Main, eingetragen im Grundbuch von Bergen-
Enkheim des Amtsgerichts Frankfurt am Main, Blatt 5993, Ifd. Nr. 1 des Bestandsverzeichnisses, Flurstlck
233/2, Flur 46 belegen VoltenseestraBe 2, 60388 Frankfurt am Main, mit einer GréBe von 5.838 gm (die
»immobilie®).

Die Emittentin hat die Immobilie am 19. November 2018 schuldrechtlich gekauft. Der Kaufpreis fiir die
Immobilie betragt insgesamt 7.711.185 Euro (inkl. Grunderwerbsteuer, Notar- und Gerichtskosten sowie




Maklergebihren ca. 8.528.000 Euro). Die Emittentin ist zum Datum des Prospekts noch nicht Eigentiimerin
der Immobilie, weil sie den Kaufpreis fir die Immobilie noch nicht gezahlt hat und noch nicht als
Eigentiimerin der Immobilie im Grundbuch eingetragen wurde. Mit der Verk&uferin ist ein Kaufvertrag mit
Bautétigkeit geschlossen worden, weitere wesentliche Kaufvertragsvoraussetzung war der Abschluss eines
Mietvertrages mit der Stadt Frankfurt am Main. Die notwendigen Umbauarbeiten durch die Verkauferin
wurden im Laufe des Jahres 2019 durchgefihrt, die Mietflachen wurden nach Abschluss der
Ausbauarbeiten an die Stadt Frankfurt am Main im November 2019 Ubergeben. Der Kaufpreis fir die
Immobilie ist damit im Dezember 2019 zur Zahlung fallig und der Nutzen-Lastenwechsel von der Verkauferin
auf die Emittentin zum Jahreswechsel geplant.

Die Immobilie wird als erstrangige, grundpfandrechtliche Sicherheit fir zwei Kredite eines deutschen
Kreditinstitutes (nachfolgend die ,,Bank®) dienen, die die Emittentin im Rahmen des Erwerbs der Immobilie
vom VerduBerer der Immobilie unter Anrechnung auf den Kaufpreis der Immobilie Ubernommen hat
(nachfolgend die ,,Bankdarlehen®).

Es ist geplant, den nach Anrechnung der Bankdarlehen verbleibenden Kaufpreis fur die Immobilie in H6he
von ca. 3.468.000 Euro aus dem Emissionserlds der Schuldverschreibungen zu bezahlen. Sollten bis zur
Félligkeit des Kaufpreises nicht ausreichend Schuldverschreibungen platziert worden sein, kann die
Emittentin  eine  Vorfinanzierung  durch  die Bridge Capital GmbH, durch andere
Vorfinanzierungsgesellschaften oder durch Privatpersonen durchfiihren, die dann nachfolgend aus dem
Emissionserlés zurlickgefihrt werden wirde (nachfolgend die ,,Vorfinanzierung®) .

Welches sind die wesentlichen Finanzinformationen tiber die Emittentin?

Die im Prospekt dargestellten wesentlichen Finanzinformationen Uber die Emittentin sind dem gepriften
Jahresabschluss zum 31. Dezember 2018 sowie dem ungepriften Zwischenabschluss zum 31. Oktober
2019 entnommen worden, die nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches (HGB) aufgestellt wurden.
Der Bestatigungsvermerk flr den gepruften Jahresabschluss wurde uneingeschrankt erteilt. Ein operativer
Gewinn/Verlust sowie Nettofinanzverbindlichkeiten werden in Abschliissen, die nach HGB erstellt werden,
nicht gesondert ausgewiesen. In den Abschlissen der Emittentin sind auch keine diesen Informationen
entsprechende Posten enthalten. Der Zwischenabschluss zum 31. Oktober 2019 enthalt keine
Kapitalflussrechnung.

Ausgewahlte Finanzinformationen

Kapitalflussrechnung 05.04. — 31-12-2018
in TE€

Cash-Flow aus laufender Geschéftstatigkeit -16

Cash-Flow aus Investitionstatigkeit -301

Cash-Flow aus Finanzierungstatigkeit 320

Welche sind die zentralen Risiken, die fir die Emittentin spezifisch sind?

Risiken aus der VerduBBerung der Immobilie

Der wirtschaftliche Erfolg der Emittentin und ihre Fahigkeit die Zins- und Rickzahlungsverpflichtungen aus
den Schuldverschreibungen zu erflillen, hdngt von einem VerduBerungserldés der Immobilie oder einer
Refinanzierung der tokenbasierten Schuldverschreibungen durch die Emittentin in ausreichender Héhe ab.
Der bei der VerduBerung der Immobilie erzielbare VerduBerungserlds ist von vielen ungewissen Faktoren
abhangig, z.B. von der Vermietungssituation, von der Standortqualitdt sowie von der Nachfrage von
Investoren.

Risiken aus Marktentwicklung

Eine negative Marktentwicklung kann einen negativen Einfluss auf die Wertentwicklung der Immobilie und
auf einen fir die Immobilie erzielbaren VerdauBerungserlds haben.

Risiken aus Standortentwicklung

Der Standort der Immobilie kann sich negativ entwickeln einen negativen Einfluss auf die Wertentwicklung
der Immobilie und auf einen fir die Immobilie erzielbaren VerduBerungserlés haben.

Vermietungsrisiken
Es besteht die Méglichkeit, dass Mietvertrage zuklnftig nicht wie geplant abgeschlossen werden kénnen
und damit die kalkulierten zuklnftigen Mieterertrédge nicht in der geplanten Héhe entstehen.

Risiken aus dem Zustand der Immobilie




Es besteht das Risiko, dass Baumangel an der Immobilie vorhanden sind, die nicht oder nicht in vollem
Ausmalf3 erkannt wurden.

Instandhaltungsrisiken

Der Instandhaltungs- und Instandsetzungs- und Modernisierungsaufwand der Immobilie kann héher als
geplant sein, z.B. durch das Auftreten unerwarteter Mangel.

Risiken aus den Bankdarlehen

Besteht ein Kindigungsgrund fir die Bankdarlehen kann die Bank die sofortige Rlckzahlung der
Bankdarlehen in voller Héhe verlangen Es besteht insoweit das Risiko, dass der erzielbare
VerauBerungserlds der Immobilie nicht ausreicht, um damit die Bankdarlehen und die tokenbasierten
Schuldverschreibungen vollstédndig abzulésen.

ABSCHNITT 3 - BASISINFORMATIONEN UBER DIE WERTPAPIERE

Welches sind die wichtigsten Merkmale der tokenbasierten Schuldverschreibungen?

Die Emittentin bietet bis zu 4.030 Stlick tokenbasierte Schuldverschreibungen mit einem Gesamtnennbetrag
von bis zu Euro 4.030.000 an. WKN/ISIN wurden nicht ausgegeben.

Bei den tokenbasierten Schuldverschreibungen handelt es sich um unverbriefte, nachrangige tokenbasierte
Schuldverschreibungen, die mit einer vorinsolvenzlichen Durchsetzungssperre ausgestattet sind.

Die Rechte des Anleiheglaubigers umfassen das Recht auf Zins- und Kapitalrlickzahlung, das Recht zur
auBerordentlichen Kulndigung, das Recht zur Abstimmung Uber die VerduBerung der Immobilie,
Informationsrechte sowie das Recht zur Teilnahme an Abstimmungen der Anleiheglaubiger Gber die
Anderung der Anleihebedingungen.

Die Anleger erhalten eine dem Zeichnungsbetrag der tokenbasierten Schuldverschreibungen
entsprechende Anzahl an EXP6-Token, welche die Rechte aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen
reprasentieren.

Die tokenbasierten Schuldverschreibungen kénnen durch Abtretung jederzeit auf Dritte Gibertragen werden.
Die Ubertragung der Rechte aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen setzt zwingend die
Ubertragung der EXP6-Token voraus. Der Transfer der EXP6-Token kann ausschlieBlich Uber die
Ethereum-Blockchain erfolgen. Erwerber benétigen hierflr eine sog. Wallet, die mit Ethereum-Assets
kompatibel ist. Anleger, die die tokenbasierten Schuldverschreibungen auf dem Sekundarmarkt erwerben
mdchten, missen sich auf der Webseite www.exporo.de anmelden und als registrierte User den KYC und
AML Prozess der Exporo Investment GmbH durchfiihren. Mit erfolgreichem Abschluss des KYC und AML
Prozesses wird die Ethereum Adresse des Investors in den GlobalWhitelist Contract auf der Ethereum
Blockchain eingetragen, so dass der Investor nachfolgend EXP6-Token empfangen kann.

Laufzeit

Die Laufzeit der tokenbasierten Schuldverschreibungen beginnt am 18. Dezember 2019 und endet mit
Ablauf des 17. Dezember 2026.

Zinsen

Die tokenbasierten Schuldverschreibungen werden ab dem 18. Dezember 2019 (einschlieBlich) bis zum 17.
Dezember 2026 (einschlieBlich) variabel verzinst. Die HOhe der Zinsen ist mafgeblich von einem
ausreichenden Uberschuss der Mieterlése Uber die Kosten der Immobilie und den sonstigen Aufwand der
Emittentin abhangig.

Die von den Mietern der Immobilie geleisteten Zahlungen werden einem Projektkonto gutgeschrieben (das
»Projektkonto®). Das Projektkonto ist ein internes, buchhalterisches Abrechnungskonto und kein fir den
Zahlungsverkehr bestimmtes Geschaftskonto der Emittentin.

Die Emittentin wird von den Erlésen auf dem Projektkonto die folgenden Aufwandspositionen abziehen:

e die Kosten fur den Betrieb der Immobilie (hierzu z&hlen sowohl die gem. Verordnung Uber
wohnungswirtschaftliche Berechnungen nach dem Zweiten Wohnungsbaugesetz (Zweite
Berechnungsverordnung - Il. BV) umlageféhigen Kosten wie Hausmeisterdienste, unter
anderem Facility Management, Reinigung, Versicherung etc. als auch nicht umlagefahige
Betriebskosten, die gemal gesetzlicher oder mietvertraglicher Regelungen nicht von Dritten
nach Abrechnung beglichen werden, sowie Leerstandskosten).

e die Kosten fiir das Property- und Asset Management der Immobilie.




e die Kosten far notwendige Instandhaltungs-, Instandsetzungs- und/oder
ModernisierungsmafBnahmen der Immobilie.

e die Kosten fur die Erstellung von Verkehrswertgutachten fiir die Ermittlung des Werts der
Immobilie.

e die Kosten fiir Steuer- und Rechtsberatung der Emittentin sowie ggf. Abschlusspriferkosten.
e die Kosten fiir Steuerzahlungen und &ffentliche Gebihren durch die Emittentin.

e die Kosten im Zusammenhang mit den tokenbasierten Schuldverschreibungen, insbesondere
far deren Verzinsung, Vermittlung, Verwaltung und Besicherung.

e die Betrage fir die Bedienung der falligen Anspriiche aus Zuldssigen Verbindlichkeiten; dies
sind im Wesentlichen die Verpflichtungen aus den Bankdarlehen und aus der Vorfinanzierung
einschlieBlich Umschuldungen und/oder Prolongationen der Bankdarlehen und/oder der
Vorfinanzierung sowie Kredite und/oder Gesellschafterdarlehen zur Finanzierung der
Instandsetzung, Instandhaltung und/oder Modernisierung der Immobilie.

e die Betrage fir die Bildung einer Ricklage fir die Instandsetzung, Instandhaltung und/oder
laufende Modernisierung der Immobilie.

Der nach Abzug der vorgenannten Aufwandspositionen am Quartalsultimo verbleibende positive
Quartalssaldo auf dem Projektkonto wird an die Anleiheglaubiger anteilig im Verhaltnis der von ihnen
gehaltenen  tokenbasierten  Schuldverschreibungen zu den  Ausstehenden  tokenbasierten
Schuldverschreibungen ausgezahlt. Ein negativer Saldo wird auf das nachste Quartal vorgetragen.

Jede Schuldverschreibung wird demnach nach folgender Formel verzinst:

Quartalssaldo x Nennbetrag
Ausstehende tokenbasierten Schuldverschreibungen

Quartalssaldo im Sinne der vorgenannten Formel ist das nach Abzug der zuvor dargestellten Zahlungen auf
dem Projektkonto am Quartalsultimo verbleibende Guthaben.

Nennbetrag im Sinne der vorgenannten Formel ist der Nennbetrag einer einzelnen Schuldverschreibung in
Hoéhe von EUR 1.000,-.

Ausstehende tokenbasierte Schuldverschreibungen im Sinne der vorgenannten Formel ist der an einem
Zinstermin eingezahlte Nennbetrag aller tokenbasierten Schuldverschreibungen aller Anleiheglaubiger.

Zinszahlungen erfolgen quartalsweise nachtraglich. Die erste Zinszahlung erfolgt am 15. April 2020. Die
Zahlung der Zinsen und die Rickzahlung der tokenbasierten Schuldverschreibungen erfolgen in Euro auf
ein Bankkonto des Anlegers.

Riickzahlungsbetrag

Die tokenbasierten Schuldverschreibungen sind im Falle einer ordentlichen Beendigung nach dem Ende
der ordentlichen Laufzeit sowie im Falle einer vorzeitigen Beendigung der Laufzeit nach einer Kiindigung
der Emittentin infolge einer VerduBerung der Immobilie jeweils zum Rlckzahlungsbetrag (der
»Ruckzahlungsbetrag“) an die Anleiheglaubiger zuriickzuzahlen.

Der Rickzahlungsbetrag der tokenbasierten Schuldverschreibungen wird wie folgt ermittelt:

Jede Schuldverschreibung wird in H6he des nach folgender Formel zu ermittelten Betrages zurlickgezahlt,
mindestens jedoch zum Nennbetrag:

(Verkaufspreis + Ricklagen — Restschuld — Ausstehende tokenbasierten Schuldverschreibungen) x
0,8 x Nennbetrag

Nennbetrag +
Ausstehende tokenbasierten Schuldverschreibungen

Nennbetrag im Sinne der vorgenannten Formel ist der Nennbetrag einer einzelnen Schuldverschreibung in
Hoéhe von EUR 1.000,-.

Verkaufspreis im Sinne der vorgenannten Formel ist entweder (a) im Falle einer VerdauBerung der Immobilie
der Kaufpreis fur den Verkauf der Immobilie abzgl. Verkaufsnebenkosten und anlasslich der VerduBerung
anfallenden Steuern auf den VerduBerungsgewinn oder (b) im Falle einer Refinanzierung der




tokenbasierten Schuldverschreibungen der Verkehrswert der Immobilie gemaB dem jlngsten
Verkehrswertgutachten.

Ricklagen im Sinne der vorgenannten Formel ist die am Riickzahlungstag (ausschlieBlich) vorhandene
Instandhaltungsriicklage.

Restschuld im Sinne der vorgenannten Formel ist die Summe der am Rickzahlungstag bestehenden
Hauptforderungen der Bankdarlehen zzgl. etwaiger Vorfalligkeitsentschadigungen. Bankdarlehen sind die
Kredite eines deutschen Kreditinstitutes, fir die die Immobilie als erstrangige, grundpfandrechtliche
Sicherheit dient.

Ausstehende tokenbasierten Schuldverschreibungen im Sinne der vorgenannten Formel ist der am
Rlckzahlungstag der tokenbasierten Schuldverschreibungen oder der am Tag einer vorzeitigen
Rickzahlung der tokenbasierten Schuldverschreibungen jeweils eingezahlte Nennbetrag aller
tokenbasierten Schuldverschreibungen aller Anleiheglaubiger.

Rang der tokenbasierten Schuldverschreibungen

Der Anleiheglaubiger verpflichtet sich, samtliche Anspriche aus den tokenbasierten
Schuldverschreibungen, insbesondere seine Anspriiche auf Zahlung der Zinsen sowie auf Rlickzahlung des
Anleihekapitals, solange und soweit nicht geltend zu machen, wie die teilweise oder vollsténdige Erflllung
dieser Anspruche zu einer Uberschuldung der Emittentin im Sinne des § 19 InsO oder einer drohenden
Zahlungsunféhigkeit im Sinne des § 18 InsO oder einer Zahlungsunfahigkeit im Sinne des § 17 InsO in ihrer
jeweils geltenden Fassung fiihren wirde (vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre).

Die vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre gilt demnach bereits fir die Zeit vor Erdffnung eines
Insolvenzverfahrens. Der Anleiheglaubiger kann demzufolge bereits dann keine Erfillung seiner Anspriiche
aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen verlangen, wenn die Emittentin im Zeitpunkt des
Leistungsverlangens des Anleihegldubigers Uberschuldet oder zahlungsunféhig ist oder dies zu werden
droht. Die vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre kann zu einer dauerhaften, zeitlich nicht begrenzten
Nichterfillung der Anspriche des Anleihegldubigers fuhren.

Im Falle der Insolvenz Uber das Vermégen der Emittentin oder der Liquidation der Emittentin treten die
Forderungen aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen im Rang hinter alle nicht nachrangigen
Forderungen sowie alle nachrangigen Forderungen im Sinne von § 39 Absatz 1 Nr. 1 bis 5 der
Insolvenzordnung zurlick. Der Anleger kann seine Zahlungsanspriche aus den tokenbasierten
Schuldverschreibungen auBerhalb eines Insolvenzverfahrens der Emittentin nur aus einem etwaigen
kinftigen Gewinn, einem Liquidationstuberschuss oder aus sonstigem freien Vermdgen geltend machen.

Kiindigungsmoglichkeiten

Die tokenbasierten Schuldverschreibungen kénnen durch die Anleiheglaubiger nicht ordentlich vorzeitig
gekindigt werden.

AuBerordentliche Kindigungsgriinde sind unter anderem eine 30 Tage andauernde Nichtzahlung von
Kapital oder Zinsen, die Verletzung sonstiger Verpflichtungen aus den tokenbasierten
Schuldverschreibungen (sofern diese Verletzung nicht innerhalb von 30 Tagen geheilt wird), das Eingehen
von bestimmten Finanzverbindlichkeiten, die Nichtbedienung von Finanzverbindlichkeiten gegenlber
Dritten (Drittverzug), das Eintreten eines Kontrollwechsels, der Versto3 gegen Informationspflichten sowie
bestimmte Ereignisse im Zusammenhang mit einer Insolvenz oder Abwicklung der Emittentin. Das
Kindigungsrecht erlischt, falls der Kiindigungsgrund vor Ausiibung des Rechts geheilt wurde.

Nach einem Beschluss der Anleiheglaubiger Ober die VerduBerung der Immobilie ist die Emittentin
berechtigt, die tokenbasierten Schuldverschreibungen vorzeitig auBerordentlich zu kiindigen. Die Emittentin
kann anstelle einer VerduBerung der Immobilie auch eine Refinanzierung der tokenbasierten
Schuldverschreibungen, z.B. durch eine weitere Anleiheemission, durch ein Bankdarlehen oder in sonstiger
Weise durchfihren.

Wo werden die tokenbasierten Schuldverschreibungen gehandelt?

Die tokenbasierten Schuldverschreibungen sind zum Datum des Prospekts nicht Gegenstand eines Antrags
auf Zulassung zum Handel auf einem geregelten Markt, auf sonstigen Drittlandsmarkten, einem KMU-
Wachstumsmarkt oder MTF (multilaterales Handelssystem im Sinne der EU-Richtlinie 2014/65 vom 15. Mai
2014 Ober Markte fir Finanzinstrumente). Die Emittentin hat zum Datum des Prospekts keine Wertpapiere
begeben, die zum Handel an einem geregelten Markt, auf sonstigen Drittlandsmaérkten, einem KMU-
Wachstumsmarkt oder MTF zugelassen sind.




Wird fir die tokenbasierten Schuldverschreibungen eine Garantie gestelit?
Eine Garantie wird flrr die tokenbasierten Schuldverschreibungen nicht gestellit.

Welche sind die zentralen Risiken, die fiir die tokenbasierten Schuldverschreibungen spezifisch
sind?

VerduBerbarkeit der tokenbasierten Schuldverschreibungen

Anleger sollten berlcksichtigen, dass sie die erworbenen tokenbasierten Schuldverschreibungen vor dem
Ablauf der Laufzeit mdoglicherweise nicht verduBern kdnnen. Ein Handel der tokenbasierten
Schuldverschreibungen mittels des EXP6-Token an einer Kryptobdrse kann sich illiquide oder unmdéglich
herausstellen. Die Anleger sind zudem einem Risiko einer ungiinstigen Kursentwicklung inrer EXP6-Token
ausgesetzt, wenn sie die EXP6-Token vor ihrer Félligkeit verdufBern wollen.

Risiko aufgrund der vorinsolvenzlichen Durchsetzungssperre

Far alle Zahlungsanspriiche der Anleger gilt eine vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre. Dies kann zu
einer dauerhaften, zeitlich nicht begrenzten Nichterfillung der Anspriiche des Anleiheglaubigers fihren.
Risiko aufgrund der Rangstellung der Anspriiche der Anleger

Die Anleger kdnnen von der Emittentin nicht verlangen, dass ihre Zins-, und Rickzahlungsanspriiche

gegenlber anderen Ansprichen Dritter vorrangig ausgezahlt werden. Dies gilt auch, soweit diese anderen
Anspriiche im gleichen Rang mit den Anspriichen der Anleger stehen.

Regulativer Rechtrahmen der Emission von tokenbasierten Schuldverschreibungen und fehlendes
Vertrauen des Marktes

Eine zukinftige weitergehende Regulierung der Emission von tokenbasierten Schuldverschreibungen kann
dazu fUhren, dass die tokenbasierten Schuldverschreibungen aus rechtlichen Griinden und/oder aufgrund
fehlender Marktakzeptanz nicht handelbar sind.

Fremdfinanzierung

Durch eine Fremdfinanzierung erhdht sich die Risikostruktur der Anlage. Die Rickfihrung der Fremdmittel
und die mit einer solchen Finanzierung verbundenen Zinszahlungen sind vom Anleger zu bedienen,
unabhangig von etwaigen Zinszahlungen durch die Emittentin.

Abhéngigkeit von der Wertentwicklung der Immobilie

Sowohl die Verzinsung als auch die Ruckzahlung der tokenbasierten Schuldverschreibungen sind von der
Wertentwicklung der Immobilie abhangig.

Risiken aus der nachrangigen Sicherheitenbestellung

Es besteht das Risiko, dass die die Sicherheiten nicht wirksam bestellt werden. Die Sicherheiten sind nicht
insolvenzfest. Die Verwertung der Sicherheiten ist auf die Falle beschrénkt, in denen die Emittentin trotz
vorhandener Liquiditdt und fehlender vorinsolvenzlicher Durchsetzungssperre Zahlungen an die Anleger
verweigert. Die Sicherheiten sind zudem nachrangig zu den Sicherheiten der finanzierenden Bank.

ABSCHNITT 4 - BASISINFORMATIONEN UBER DAS OFFENTLICHE ANGEBOT VON
WERTPAPIEREN

Zu welchen Konditionen und nach welchem Zeitplan kann ich in die tokenbasierten
Schuldverschreibungen investieren?

Die tokenbasierten Schuldverschreibungen kénnen in der Bundesrepublik Deutschland, im GroBherzogtum
Luxemburg, in der Republik Osterreich und in den Niederlanden im Rahmen eines 6ffentlichen Angebots
vertrieben und von jedermann erworben werden. Die tokenbasierten Schuldverschreibungen unterliegen
deutschem Recht.

Die Emittentin wird parallel zur Veréffentlichung des Prospektes durch eine Anzeige in einer groBBen
luxemburgischen  Tageszeitung auf die  Zeichnungsmdglichkeit fiir die  tokenbasierten
Schuldverschreibungen fir luxemburgische Zeichnungsinteressenten hinweisen.

Die Ausgabe der tokenbasierten Schuldverschreibungen erfolgt zu 100% des Nennbetrags von Euro 1.000
je tokenbasierter Schuldverschreibung.

Die tokenbasierten Schuldverschreibungen wurden und werden nicht gemaB dem US-Wertpapiergesetz
(US Securities Act) registriert und darf nicht innerhalb der Vereinigten Staaten angeboten oder verkauft
werden.

Die Angebotsfrist lauft vom 18. Dezember 2019 bis zum 17. Dezember 2020. Die Angebotsfrist kann
jederzeit verklrzt werden.




Anleger, die die tokenbasierten Schuldverschreibungen zeichnen und EXP6-Token empfangen méchten,
bendtigen eine sog. Wallet, die mit Ethereum- Assets kompatibel ist. Ohne Angabe einer Ethereum-Adresse
(sog. Public Key) im Onlinezeichnungsprozess kann die Emittentin Zeichnungsauftrage nicht annehmen.
Die Platzierung der tokenbasierten Schuldverschreibungen soll durch die Exporo Investment GmbH als
Anlagevermittlerin gegen Zahlung einer erfolgsabhangigen Vergitung in Héhe von maximal 3,5 % des
platzierten und eingezahlten Anleihekapitals sowie einer Vermittlungsfolgeprovision in Héhe von 0,10 %
p.a. der jeweils Ausstehenden tokenbasierten Schuldverschreibungen erfolgen. Die Kosten fir die
Vorbereitung und Durchfiihrung der Emission der tokenbasierten Schuldverschreibungen betragen ca.
186.500 Euro. Bei vollstandiger Platzierung der tokenbasierten Schuldverschreibungen betragen die
Gesamtkosten der Emission ca. 327.550 Euro.

Dem Anleger werden von der Emittentin keine Kosten fir die Ausgabe der tokenbasierten
Schuldverschreibungen in Rechnung gestellt. Fiir die Verwahrung der EXP6-Token in den Wallets der
Anleger und den Handel der EXP6-Token an einer Kryptobdérse kénnen Geblhren anfallen.

Weshalb wird der Prospekt erstelit?

Der Nettoemissionserlds aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen in Hohe von bis zu ca. 3.702.450
Euro soll in den Erwerb der Immobilie oder in die Ablésung der Vorfinanzierung investiert werden. Der
Emissionserlés wird fir diesen Zweck ausreichen.

Es gibt fiir das Angebot der Schuldverschreibungen keine feste Ubernahmeverpflichtung.

Interessenkonflikte

Potenzielle Interessenkonflikte in rechtlicher, wirtschaftlicher und/oder personeller Hinsicht bestehen bei der
Emittentin dahingehend, dass der alleinige Geschéaftsfihrer der Emittentin Herr Julian Oertzen zugleich
Vorstand und Aktionar der Muttergesellschaft der Emittentin, der Exporo AG ist. Auch die weiteren
Vorsténde der Exporo AG sind Aktionare der Exporo AG. Zusammen halten die Vorstéande der Exporo AG
direkt oder indirekt Uber Besitzgesellschaften 29,11 % des Grundkapitals der Exporo AG. Herr Oertzen ist
darGber hinaus Geschéftsfihrer in weiteren Tochtergesellschaften der Exporo AG. Der Prokurist der
Emittentin, Herr Thomas Lange, ist zudem Mitarbeiter der Exporo AG. Das Aufsichtsratsmitglied der Exporo
AG Herr Ralf Schméhl ist fir die Exporo AG gegen Honorar steuerberatend tatig.

Der Nettoemissionserlés aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen kann auch zur Ablésung einer
Vorfinanzierung zum Erwerb der Immobilie an die Bridge Capital GmbH, einer 100%igen
Tochtergesellschaft der Exporo AG flieBen. Das Asset Management der Immobilie soll gegen Vergitung
von der Exporo AM GmbH durchgefihrt werden, ebenfalls einer 100%igen Tochtergesellschaft der Exporo
AG. Die Exporo Investment GmbH, ebenfalls eine 100%ige Tochtergesellschaft der Exporo AG wird gegen
Vergitung die Anlagevermittlung der tokenbasierten Schuldverschreibungen Ubernehmen. Die HmcS
Treuhand GmbH, Hannover wird wahrend der Laufzeit der tokenbasierten Schuldverschreibungen gegen
Entgelt als Sicherheitentreuhander tatig.
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2. Risikofaktoren

2.1. Hinweise zu den Risikofaktoren

Die Darstellung der Risikofaktoren in diesem Abschnitt 2 ersetzt nicht eine gegebenenfalls notwendige
Beratung durch fachlich geeignete Berater. Eine Anlageentscheidung sollte nicht alleine aufgrund dieser
Risikofaktoren getroffen werden, da die hierin enthaltenen Informationen eine auf die Bedlrfnisse, Ziele,
Erfahrungen bzw. Kenntnisse und Verhaltnisse des Anlegers zugeschnittene Beratung und Aufklarung
nicht ersetzen kénnen. Es wird empfohlen, gegebenenfalls Beurteilungen von fachlich geeigneten
Beratern einzuholen.

Es wurden diejenigen Risikofaktoren dargestellt, die fiir die fir die Emittentin und/oder die Schuldver-
schreibungen spezifisch und im Hinblick auf eine fundierte Anlageentscheidung von wesentlicher Be-
deutung sind.

Die einzelnen Risikofaktoren sind von der Emittentin zum Datum des Prospekts im Hinblick auf ihre
Wesentlichkeit als ,gering®, ,mittel” oder ,hoch* eingeschatzt worden. Aus dem Umstand, dass die
Emittentin einen Risikofaktor als ,gering“ oder ,mittel” betrachtet, folgt jedoch nicht, dass dieses Risiko
im Falle seines Eintritts nicht erheblich negative Auswirkungen haben kann, die im unglnstigen Fall zu
einer Insolvenz der Emittentin und damit zu einem Totalverlust der vom Anleger investierten Mittel
fihren kénnen.

Der Eintritt einzelner oder das kumulative Zusammenwirken verschiedener Risiken kann
erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Vermdégens-, Finanz- und Ertragslage der
Emittentin haben, mit der Folge, dass die Emittentin nicht, oder nur eingeschréankt in der Lage
ist, ihre vertraglich vereinbarten Zins- und Riickzahlungsverpflichtungen aus den
Schuldverschreibungen gegeniiber den Anlegern zu bedienen.

Im ungiinstigsten Fall kann es zu einer Insolvenz der Emittentin und damit zu einem Totalverlust
der vom Anleger investierten Mittel kommen.

2.2. Risiken in Zusammenhang mit der Immobilie

Der wirtschaftliche Erfolg der Emittentin und ihre Fahigkeit die Zins- und Riickzahlungsverpflichtungen
aus den Schuldverschreibungen zu erfillen, hangt im Wesentlichen von zwei Faktoren ab: von einem
ausreichenden Uberschuss der erwarteten Mieterldse tber die Kosten der Immobilie und den sonstigen
Aufwand der Emittentin sowie von einem VerauBerungserlds der Immobilie oder alternativ von einer
erfolgreichen Refinanzierung der tokenbasierten Schuldverschreibungen durch die Emittentin in einer
Hoéhe, die eine Rickzahlung der tokenbasierten Schuldverschreibungen ermdglicht. Im Falle einer
negativen Wertentwicklung der Immobilie kann die Emittentin keinen VerduBerungserlds erzielen, der
fur eine Rickzahlung der tokenbasierten Schuldverschreibungen zum Nennbetrag ausreicht. Dies kann
zu einem teilweisen oder vollstédndigen Verlust der Investition des Anlegers fihren. Sollte es zu keiner
positiven Wertentwicklung der Immobilie kommen, wird der Riickzahlungsbetrag nicht den Nennbetrag
der tokenbasierten Schuldverschreibungen Ubersteigen kénnen. Aus der Investition in die Immobilie
kdnnen sich spezifische Risiken ergeben.

2.2.1 Risiken aus der VerauBerung der Immobilie

Sofern der Emittentin keine Refinanzierung der tokenbasierten Schuldverschreibungen zum Ende
Laufzeit gelingt, ist die Riickzahlung der tokenbasierten Schuldverschreibungen von der VerduBerung
der Immobilie und dem zu erzielenden VerduBerungserldés abhangig. Der bei der VerauBerung der
Immobilie erzielbare VerauBerungserlés ist von vielen Faktoren abhéngig, z.B. von der
Vermietungssituation (Vermietungsstand, Mieterbonitat, Miethéhe), von der Standortqualitat, von der
Nachfrage von Investoren, von markt- und objekispezifischen Entwicklungen sowie von
gesamtwirtschaftlichen oder branchenspezifischen Umstanden.

Es kann zum Datum des Prospekts nicht vorhergesagt werden, ob ein VerduBerungserlds erzielt werden
kann, der fir eine vollstindige Rulckzahlung aller Anspriiche der Anleiheglaubiger aus den
tokenbasierten Schuldverschreibungen ausreicht.
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Ferner konnen im Rahmen des VerauBerungsprozesses der Immobilie Risiken auftreten (z. B. durch
eine Insolvenz des Kaufers, Ubernahme von Gewéhrleistungen und Haftungsverpflichtungen der
Emittentin), die dazu fihren, dass eine VerauBerung scheitert oder riickabgewickelt werden muss, was
Kosten bei der Emittentin verursachen kann, fir die sie keinen Ersatz verlangen kann.

Diese Risiken kénnen die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin negativ beeintréchtigen
und die Zins- und Rickzahlungsanspriiche der Anleiheglaubiger aus den tokenbasierten
Schuldverschreibungen gefahrden. Der Eintritt dieser Risiken wird von der Emittentin als mittel
eingeschatzt.

2.2.2 Risiken aus der Entwicklung des Immobilienmarktes

Immobilienanlagen sind Wertschwankungen ausgesetzt und durchlaufen unterschiedliche Marktzyklen.
Der Wert der Immobilie wird von verschiedenen externen Faktoren bestimmt, die die Emittentin nicht
beeinflussen kann. Hierzu z&hlen die Verschlechterung der Konjunktur, ein steigendes Angebot
konkurrierender Immobilie, eine geringere Nachfrage von Kaufinteressenten, die Verschlechterung der
Finanzierungskonditionen, eine geringere Mietnachfrage, die Verschlechterung der finanziellen
Situation von Mietern oder ein sinkendes Mietpreisniveau. Eine negative Marktentwicklung kann sich
nachteilig auf die zuklnftigen Mieterlése der Emittentin auswirken und einen negativen Einfluss auf die
Wertentwicklung der Immobilie und auf einen fir die Immobilie erzielbaren VerauBerungserlés haben.
Dies kann sich negativ auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken und die
Zins- und Ruckzahlungsanspriche der Anleiheglaubiger gefahrden. Der Eintritt dieser Risiken wird von
der Emittentin als mittel eingeschétzt.

2.2.3 Risiken aus der Entwicklung des Standorts der Inmobilie

Der Standort der Immobilie kann sich aufgrund vielfaltiger Umsténde, z.B. sich verschlechternde
Verkehrsanbindungen oder Sozialstrukturen, Umweltbelastungen oder Larm-/Geruchsimmissionen
durch Dritte negativ entwickeln, was sich wiederum negativ auf die Attraktivitat und die Werthaltigkeit
der Immobilie und damit auf die Vermarktungs- und Vermietungssituation der Immobilie auswirken kann.
Daneben kdnnen Beeintrdchtigungen fur die Immobilie auch dadurch entstehen, dass sich die
Marktsituation vor Ort durch Aktivitdten von Wettbewerbern nachteilig verandert. Diese Risiken kénnen
sich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken und die Zins- und
Ruckzahlungsanspriche der Anleiheglaubiger gefahrden. Der Eintritt dieser Risiken wird von der
Emittentin als mittel eingeschéatzt.

2.2.4 Vermietungsrisiken

Die kalkulierten Mieterlése sind abhangig von dem Abschluss und dem Bestehen entsprechender,
renditegerechter Mietvertrage. Es besteht die Méglichkeit, dass Mietvertrdge zukinftig nicht wie geplant
abgeschlossen werden kénnen und damit die kalkulierten zukilnftigen Mieterertrdge nicht in der
geplanten Héhe entstehen.

Bei auslaufenden Mietvertrdgen kann nicht ausgeschlossen werden, dass eine Anschlussvermietung
nicht oder nur zu schlechteren Konditionen erfolgt. Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass
eine Anschlussvermietung erst nach aufwendigen und Kkostenintensiven Umbau- und/oder
ModernisierungsmafBnahmen oder sonstigen Anpassungen an die Wettbewerbssituation méglich ist.
Zudem steht die Immobilie als Bestandsimmobilien in Konkurrenz zu Neubauten, so dass eine
Anschlussvermietung méglicherweise nur unter Vornahme entsprechender Abschlage bei der Miethéhe
moglich ist. DarUber hinaus sind die von Mietern zusatzlich zur Miete zu zahlenden Nebenkosten in den
letzten Jahren deutlich gestiegen, so dass das Mietsteigerungspotenzial bei Anschlussvermietungen
auch insoweit begrenzt sein kénnte.

Die kalkulierten Mieterlése hangen von der Zahlungsfahigkeit der einzelnen Mieter ab. Sollte ein bzw.
sollten gar mehrere Mieter nicht in der Lage sein, den vereinbarten Mietzins zu zahlen, so kann dies zu
erheblichen Mietausféllen fihren. Erhebliche Mietausfalle kbnnen dazu fihren, dass die Emittentin nicht
mehr in der Lage ist, den Kapitaldienst fir die Bankdarlehen zu leisten oder andere vertragliche
Auflagen aus den Bankdarlehen, wie etwa die Einhaltung von Kapitalkennziffern verletzt, was dazu
fihren kann, dass die Bank zur Kindigung der Bankdarlehen und zur Verwertung der Sicherheiten
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berechtigt ware. Erhebliche Mietausfalle kénnen ferner dazu flhren, dass die Anleiheglaubiger keine
oder nur geringe Zinszahlungen erhalten.

All diese Risiken kdénnen sich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin
auswirken und die Zins- und Riickzahlungsanspriiche der Anleiheglaubiger aus den tokenbasierten
Schuldverschreibungen gefahrden. Der Eintritt dieser Risiken wird von der Emittentin als gering
eingeschatzt.

2.2.5 Risiken aus dem Zustand der Immobilie

Die Bauqualitat der Immobilie hat wesentliche Bedeutung im Hinblick auf die langfristige Vermietbarkeit
und die Wertentwicklung der Immobilie. Es besteht insoweit das Risiko, dass unerkannte Bauméangel
an der Immobilie vorhanden sind. Kosten fiir die Beseitigung nicht erkannter Baumangel bzw. nicht
kalkulierter Instandsetzungs- und Instandhaltungsaufwand sind von der Emittentin aus vorhandener
Liquiditat und/oder durch die zusatzliche Aufnahme von Krediten oder Eigenmitteln zu finanzieren. Nicht
behobene oder nicht behebbare Bauméangel kdnnen zu Mietminderungen flhren, sich nachteilig auf die
zukinftigen Mieterlése der Emittentin auswirken und einen negativen Einfluss auf die Wertentwicklung
der Immobilie und auf einen fir die Immobilie erzielbaren VerduBerungserlés haben. Diese Risiken
kdnnen sich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken und die
Zins- und  Rickzahlungsanspriche der  Anleihegldubiger aus den  tokenbasierten
Schuldverschreibungen geféhrden. Der Eintritt dieser Risiken wird von der Emittentin als gering
eingeschatzt.

2.2.6 Instandhaltungsrisiken

Der Instandhaltungs- und Instandsetzungsaufwand der Immobilie kann héher als geplant sein, z.B.
aufgrund zunehmenden Alters der Immobilie oder durch das Auftreten unerwarteter Mangel. Die fur
Instandhaltung und Instandsetzung verfligbaren Ricklagen kénnen zu niedrig kalkuliert worden sein,
so dass die Emittentin gezwungen wére, Instandhaltungen und Instandsetzungen aus den Mieterlésen
und/oder durch die Aufnahme =zusétzlichen Fremdkapitals durchzufiihren. Es kann auch nicht
ausgeschlossen werden, dass notwendige Instandhaltungen und Instandsetzungen wegen mangelnder
Liquiditdt der Emittentin nicht oder nicht hinreichend durchgefiihnrt werden, was nachteilige
Auswirkungen auf die Vermietungssituation und die Werthaltigkeit der Immobilie haben kann. Diese
Risiken kdnnen die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin negativ beeintrachtigen und
die Zins- und Rickzahlungsanspriiche der Anleiheglaubiger aus den tokenbasierten
Schuldverschreibungen gefahrden. Der Eintritt dieser Risiken wird von der Emittentin als gering
eingeschétzt.

2.2.7 Risiken aus dem Betrieb der Immobilie

Es besteht das Risiko, dass es durch den Betrieb der Immobilie zu unbeabsichtigten Verletzungen oder
Beeintrachtigungen von Leib, Leben, Eigentum oder Vermdgen Dritter kommt und die Emittentin far
daraus resultierende Schaden auBergerichtlich oder gerichtlich, haftbar gemacht wird. Der Eintritt dieser
Risiken kann einen negativen Einfluss auf die Liquiditat der Emittentin haben, die Rlckzahlung der
Darlehensforderung und damit auch die Zins- und Riickzahlungsanspriiche der Anleiheglaubiger aus
den tokenbasierten Schuldverschreibungen gefédhrden. Der Eintritt dieser Risiken wird von der
Emittentin als gering eingeschétzt.

2.2.8 Kostenerh6hungsrisiko

Die geplanten Kosten und Vergitungen fur den Betrieb und die Verwaltung der Immobilie kénnen sich
durch nicht vorhersehbare Mehraufwendungen, durch eine Erhéhung der Grundsteuer oder durch
Kostensteigerungen bei den nicht auf die Mieter umlegbaren Betriebskosten und
Verwaltungsaufwendungen erhéhen. Unvorhergesehene Kosten und Mehraufwendungen missten von
der Emittentin aus den Mieterl6sen beglichen werden. Dieses Risiko kann die Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der Emittentin negativ beeintréchtigen und die Zins- und Rickzahlungsanspriche der
Anleiheglaubiger aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen gefahrden. Der Eintritt dieser Risiken
wird von der Emittentin als gering eingeschétzt.
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2.2.9 Risiken aus fehlendem Versicherungsschutz

Es besteht das Risiko, dass die Immobilie nicht vollumfanglich gegen samtliche Schaden versichert
wurden bzw. tUberhaupt versichert werden kénnen. Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass
der Versicherer im Versicherungsfall einen eingetretenen Schaden nicht oder nicht in voller H6he
erstattet. Nicht versicherbare oder nur teilweise versicherte Risiken sowie Schaden, die nicht vollstandig
durch die Versicherungssumme gedeckt werden, hat die Emittentin selbst zu tragen. Der Eintritt dieser
Risiken kann einen negativen Einfluss auf die Liquiditat der Emittentin haben, die Rickzahlung der
Darlehensforderung und damit auch die Zins- und Rickzahlungsanspriche der Anleiheglaubiger aus
den tokenbasierten Schuldverschreibungen gefédhrden Der Eintritt dieser Risiken wird von der Emittentin
als gering eingeschatzt.

2.2.10 Risiken aus Altlasten

Risiken aus Altlasten (z.B. Schadstoffe, Bodenverunreinigungen) kénnen nicht ausgeschlossen werden.
Es besteht das Risiko, dass die Emittentin bestehende und/oder kinftige Umweltbelastungen aus
Altlasten beseitigen muss, was erhebliche Kosten verursachen kann. Sollten Altlasten nicht beseitigt
werden koénnen, kdnnte dies erheblich negative Folgen fir die Wertentwicklung und einen
VerduBerungserlds der Immobilie haben. Der Eintritt dieser Risiken kann einen negativen Einfluss auf
die Liquiditat der Emittentin haben, die Rickzahlung der Darlehensforderung und damit auch die Zins-
und Rilckzahlungsanspriiche der Anleiheglaubiger aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen
gefadhrden Der Eintritt dieser Risiken wird von der Emittentin als gering eingeschéatzt.

2.3. Risiken aus der Geschaftstatigkeit der Emittentin

2.3.1 Risiken aus den Bankdarlehen

Die Bankdarlehen werden bei Vorliegen wichtiger Griinde jederzeit gekiindigt werden kénnen. Sollte ein
Kindigungsgrund vorliegen, besteht das Risiko, dass die Bank die sofortige Rlckzahlung der
Bankdarlehen in voller Hohe verlangt und die Verwertung der Sicherheiten androht. Solch wichtige
Grunde liegen unter anderem vor, wenn sich die Vermégensverhdltnisse der Emittentin wesentlich
verschlechtert haben, wenn die Emittentin ihren Zahlungsverpflichtungen aus den Bankdarlehen nicht
nachkommt, wenn gegen die Emittentin die Zwangsvollstreckung oder die Zwangsverwaltung der
Immobilie angeordnet wird oder die Immobilie ohne Zustimmung der Bank verduBert wird. Sollte ein
Kundigungsgrund vorliegen, besteht das Risiko, dass die Bank die sofortige Ruckzahlung der
Bankdarlehen in voller Hdhe verlangt und die Verwertung der Sicherheiten androht. Zu einer vorzeitigen
Rickzahlung des Kredits ist die Emittentin aller Voraussicht nur nach einer VerauBBerung der Immobilie
in der Lage. Es besteht insoweit das Risiko, dass der erzielbare VerauBerungserlés der Immobilie nicht
ausreicht, um die Bankdarlehen vollstdndig abzulésen. Sofern die Emittentin die Rickzahlung der
Bankdarlehen nicht leisten kann, besteht das Risiko, dass die Emittentin Insolvenz beantragen muss.
Dies kann zu einem Totalverlust der Investition der Anleiheglaubiger flhren.

2.3.2 Risiken aus der Riickabwicklung des Immobilienkaufvertrages

Die Emittentin hat die Immobilie zum Datum des Prospekts schuldrechtlich gekauft, den Kaufpreis
jedoch noch nicht gezahlt und das Eigentum an der Immobilie noch nicht erworben. Sollte der Kaufpreis
bei Falligkeit nicht gezahlt werden, kann es zu einer Rickabwicklung des Immobilienkaufvertrages
kommen. Im Falle einer Ruckabwicklung kann das in diesem Prospekt dargestellte Geschaftsmodell
der Emittentin nicht durchgefiihrt werden. Die Emittentin wird im Falle einer Rickabwicklung die
tokenbaiserten Schuldverschreibungen zum Nennbetrag an die Anleger zurlickzahlen. Da die Emittentin
in diesem Fall keine Mieteinnahmen erzielt haben wird, wird eine Verzinsung der
Schuldverschreibungen nicht erfolgen kénnen. Dies kann die Renditeerwartungen der Anleihegldubiger
gefahrden. Der Eintritt dieses Risikos wird von der Emittentin als gering eingeschatzt.

2.3.3 Allgemeine Gesetzgebung und Marktverhaltnisse

Die Emittentin kann zukiinftige Anderungen der zum Datum des Prospekts geltenden Gesetze,
Verordnungen und Richtlinien sowie deren Auslegung nicht ausschlieBen. So wurde z.B. in Berlin die
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sog. Mietpreisbremse beschlossen, deren Einflhrung auch in anderen Stadten diskutiert wird. Es
besteht insoweit grundsatzlich die Mdglichkeit, dass gesetzgeberische, gerichtliche oder behordliche
MaBnahmen und/oder eine Anderung der Marktverhéltnisse einen negativen Einfluss auf die Liquiditat
der Emittentin haben kdnnen, die die Riickzahlung der Darlehensforderung und damit auch die Zins-
und Rulckzahlungsanspriche der Anleiheglaubiger aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen
gefahrden Der Eintritt dieser Risiken wird von der Emittentin als gering eingeschéatzt.

2.3.4 Risiken aus Interessenkonflikten

Wegen der (teilweise bestehenden) Personenidentitdt der jeweiligen Funktionstrdger bestehen im
Hinblick auf die Emittentin diverse Verflechtungstatbestdnde rechtlicher, wirtschaftlicher und/oder
personeller Art. Verflechtungen zwischen Organmitgliedern und/oder Gesellschaftern der Emittentin
sowie von Personen und/oder Unternehmen, die gegebenenfalls mit der Emittentin bedeutsame
Vertrage abgeschlossen haben oder anderweitig mit ihr nicht unwesentlich verbunden sind, beinhalten
auch immer die Mdglichkeit von Interessenkonflikten zwischen den betroffenen Personen und/oder
Unternehmen. Solche kénnen immer dann entstehen, wenn die geschéftlichen, wirtschaftlichen und
rechtlichen Interessen der betroffenen Personen und/oder Unternehmen nicht identisch sind. Es ist
daher grundsatzlich nicht auszuschlieBBen, dass die Beteiligten bei der Abwagung der unterschiedlichen,
gegebenenfalls gegenlaufigen Interessen nicht zu den Entscheidungen gelangen, die sie treffen
wirden, wenn ein Verflechtungstatbestand nicht bestiinde.

Der Geschéftsfihrer der Emittentin Herr Julian Oertzen ist zugleich Vorstand und Aktionér der
Muttergesellschaft der Emittentin, der Exporo AG. In den Rollen von Herrn Oertzen als Geschéaftsfuhrer
der Emittentin einerseits und als Vorstand der Alleingesellschafterin der Emittentin und deren Aktionar
andererseits kdnnten potenzielle Interessenkonflikte angelegt sein. So kénnte das Interesse des
Geschaftsflhrers der Emittentin darin bestehen, das Kapital in der Emittentin zu halten, wahrend das
Interesse der Exporo AG und deren Aktiondren darin bestehen kénnte, Gewinnausschittungen auf
Ebene der Emittentin und/oder der Exporo AG vorzunehmen. Ferner kann die Emittentin durch
Weisungen der Exporo AG an die Geschéftsfiihrung zu Handlungen verpflichtet werden, die nicht im
Interesse der Emittentin liegen und sogar den Fortbestand der Emittentin oder deren wirtschaftliche
Leistungsfahigkeit beeintrachtigen kénnen. Ferner kann es zu Interessenkonflikten kommen, wenn z.
B. eine Dienstleistung von der Exporo AG oder von einem verbundenen Unternehmen bezogen werden
soll, obwohl diese Leistung bei einem anderen Anbieter gunstiger bzw. zu einem besseren Preis-
/Leistungsverhaltnis zu beziehen ware.

Herr Oertzen ist dariiber hinaus Geschéaftsfihrer in weiteren Tochtergesellschaften der Exporo AG.
Durch die Stellung als Geschéaftsfihrer der Emittentin einerseits und als Geschéftsfuhrer in den
genannten Tochtergesellschaften der Exporo AG andererseits kénnten potenzielle Interessenkonflikte
angelegt sein. So kdénnten die wirtschaftlichen Interessen der einzelnen Tochtergesellschaften den
wirtschaftlichen Interessen der Emittentin zuwiderlaufen und der Geschéftsfihrer der Emittentin
Entscheidungen treffen, die nicht der Emittentin sondern den Tochtergesellschaften zu Gute kommen.

Der Prokurist der Emittentin, Herr Thomas Lange, ist Mitarbeiter der Exporo AG. Insofern bestehen
potenzielle Interessenkonflikte zwischen den Verpflichtungen des Prokuristen gegenlber der Emittentin
und seinen Verpflichtungen gegenliber der Exporo AG. So kdnnten der Prokurist als Mitarbeiter der
Exporo AG durch Weisungen zu Handlungen verpflichtet werden, die nicht im Interesse der Emittentin
liegen.

Die weiteren Vorstande der Exporo AG sind ebenfalls Aktionare der Exporo AG. Zusammen halten die
Vorstande der Exporo AG direkt oder indirekt Uber Besitzgesellschaften 29,11 % des Grundkapitals der
Exporo AG. In der Aktionarsstellung der Vorstdande der Exporo AG kdnnten potenzielle
Interessenkonflikte angelegt sein. So kdnnte das Interesse des Geschéftsflihrers der Emittentin darin
bestehen, das Kapital in der Emittentin zu halten, wahrend das Interesse der Exporo AG und deren
Aktiondren darin bestehen kénnte, Gewinnausschiittungen auf Ebene der Emittentin und/oder der
Exporo AG vorzunehmen.

Das Aufsichtsratsmitglied der Exporo AG Herr Ralf Schmahl ist fiir die Exporo AG gegen Honorar
steuerberatend tatig. Insofern bestehen potenzielle Interessenkonflikte zwischen seinen
Vermdgensinteressen und seinen Verpflichtungen gegeniber der Exporo AG als Aufsichtsrat.

Der Nettoemissionserlés aus den Schuldverschreibungen kann auch zur Ablésung einer
Vorfinanzierung zum Erwerb der Immobilie an die Bridge Capital GmbH flieBen, einer 100%igen
Tochtergesellschaft der Exporo AG flieBen. Das Asset Management der Immobilie soll gegen Vergitung
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von der Exporo AM GmbH durchgefiihrt werden, ebenfalls einer 100%igen Tochtergesellschaft der
Exporo AG. Die Exporo Investment GmbH, ebenfalls eine 100%ige Tochtergesellschaft der Exporo AG
wird gegen Vergutung die Anlagevermittlung der tokenbasierten Schuldverschreibungen tbernehmen.

Bei einem Auftreten von Interessenkonflikten ist nicht auszuschlieBen, dass die Interessenabwagung
der Beteiligten zulasten der Emittentin vorgenommen wird, was negative Auswirkungen auf die
Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin und damit mittelbar auch auf die Zins- und
Rickzahlungsanspriche der Anleger haben kann. Der Eintritt dieser Risiken wird von der Emittentin als
gering eingeschétzt.

2.4. Risiken in Bezug auf die tokenbasierten Schuldverschreibungen

Die tokenbasierten Schuldverschreibungen sind nicht fiir jeden Anleger eine geeignete
Kapitalanlage. Die Entscheidung eines jeden potenziellen Anlegers, tokenbasierten
Schuldverschreibungen zu zeichnen, sollte sich an seinen Lebens- und
Einkommensverhéltnissen sowie den Anlageerwartungen orientieren.

2.4.1 Risiken aus der VerauBerbarkeit der tokenbasierten Schuldverschreibungen

Eine vorzeitige VerauBerung der tokenbasierten Schuldverschreibungen ist zwar grundsatzlich méglich.
Die VerauBerbarkeit der tokenbasierten Schuldverschreibungen ist jedoch stark eingeschrénkt. Eine
Zulassung der tokenbasierten Schuldverschreibungen zum Handel an einer Bérse ist nicht geplant. Eine
VerauBerung der tokenbasierten Schuldverschreibungen ist demnach nur auBBerhalb der Bérse méglich,
was eine VerauBerung unmaglich machen kann. Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass ein
Anleger die von ihm gehaltenen tokenbasierten Schuldverschreibungen nur zu einem Preis verkaufen
kann, der erheblich unter dem Nennwert liegt.

Die Ubertragung der Rechte aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen setzt zwingend die
Ubertragung der die tokenbasierten Schuldverschreibungen reprasentierenden EXP6-Token voraus
(sog. beschranktes Abtretungsverbot). Der Transfer der EXP6-Token wiederum kann ausschlieBlich
Uber die Ethereum-Blockchain erfolgen. Anleger, die die tokenbasierten Schuldverschreibungen auf
dem Sekundarmarkt erwerben méchten, missen sich zun&chst auf der Webseite www.exporo.de
anmelden und als registrierte User den KYC und AML Prozess der Exporo Investment GmbH
durchfuhren. Mit erfolgreichem Abschluss des KYC und AML Prozesses wird die Ethereum Adresse
des Investors in den GlobalWhitelist Contract auf der Ethereum Blockchain eingetragen, so dass der
Investor nachfolgend EXP6-Token empfangen kann.

Ein Handel der tokenbasierten Schuldverschreibungen mittels des EXP6-Token an einer oder mehreren
sog. Kryptobérsen ist zwar grundsatzlich méglich und kann von der Emittentin, von einem Token-
Inhaber oder von Dritten beantragt werden. Die Entscheidung Uber die Aufnahme des Handels obliegt
aber allein der jeweiligen Kryptobdrse. Auch der Handel an einer Kryptobdrse bedeutet keine Gewahr,
dass im Falle einer Verkaufsabsicht ausreichend Nachfrage zur Verfligung steht, um die EXP6-Token
wieder zu verauB3ern. Die Emittentin kann nicht voraussagen, inwieweit das Anlegerinteresse an ihren
EXP6-Token zur Entwicklung eines Handels fihren wird oder wie liquide der Handel werden kénnte. Es
kann somit nicht ausgeschlossen werden, dass ein Anleger die von ihm gehaltenen tokenbasierten
Schuldverschreibungen nicht oder nur zu einem Preis verkaufen kann, der erheblich unter dem
Kaufpreis liegt. Haufig unterliegen an Kryptobérsen gehandelte Token groBen Preisschwankungen. Es
kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass Kryptobdrsen einer aufsichtsrechtlichen Regulierung
unterliegen. Fir den Fall, dass eine Kryptobdrse einer aufsichtsrechtlichen Erlaubnis bedarf, Gber die
sie nicht verflgt, besteht das Risiko, dass Aufsichtsbehdrden gegen die Kryptobérse einschreiten und
moglicherweise deren Geschéaftsmodell verbieten, was einen weiteren Handel unmdglich machen
warde. Der Eintritt dieser Risiken wird von der Emittentin als hoch eingeschéatzt.

2.4.2 Risiko aufgrund der vorinsolvenzlichen Durchsetzungssperre

Fir alle Zahlungsanspriiche der Anleger gilt eine vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre. Samtliche
Anspriiche aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen, insbesondere die Anspriche des
Anleiheglaubigers auf Zahlung der Zinsen sowie auf Riickzahlung des Anleihekapitals, kénnen solange
und soweit nicht geltend gemacht werden, wie die teilweise oder vollstandige Erflllung dieser
Anspriiche zu einer Uberschuldung der Emittentin im Sinne des § 19 InsO oder einer drohenden
Zahlungsunfahigkeit im Sinne des § 18 InsO oder einer Zahlungsunfahigkeit im Sinne des § 17 InsO in
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ihrer jeweils geltenden Fassung fihren wilrde (vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre). Die
vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre gilt demnach bereits fur die Zeit vor Erdffnung eines
Insolvenzverfahrens. Der Anleiheglaubiger kann demzufolge bereits dann keine Erflllung seiner
Anspriiche aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen verlangen, wenn die Emittentin im Zeitpunkt
des Leistungsverlangens des Anleiheglaubigers Uberschuldet oder zahlungsunféhig ist oder dies zu
werden droht. Die vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre kann zu einer dauerhaften, zeitlich nicht
begrenzten Nichterflllung der Anspriiche des Anleiheglaubigers fiihren. Der Eintritt dieses Risikos wird
von der Emittentin als hoch eingeschatzt.

2.4.3 Risiko aufgrund der Rangstellung der Anspriiche der Anleger

Die Anleger kdnnen von der Emittentin nicht verlangen, dass ihre Zins- und Riickzahlungsanspriiche
gegeniber anderen Anspriichen Dritter vorrangig ausgezahlt werden. Dies gilt auch, soweit diese
anderen Anspriche im gleichen Rang mit den Anspriichen der Anleger stehen. Im Falle der Liquidation
der Emittentin treten die nachrangigen Anspriiche im Rang hinter alle nicht nachrangigen Forderungen
und alle nachrangigen Forderungen im Sinne von § 39 Absatz 1 Nr. 1 bis 5 der Insolvenzordnung zurlick.
Dies kann zum Totalverlust des Anlagebetrags fuhren. Im Falle der Eréffnung eines Insolvenzverfahrens
Uber das Vermdgen der Emittentin kann der Anleger seine Anspriche (Zinsen, Rickzahlung)
gegentber dem Insolvenzverwalter nur als nachrangiger Insolvenzglaubiger geltend machen.
Zahlungen an den Anleger aus der Insolvenzmasse erfolgen erst dann, wenn alle ihm vorgehenden
Anspriiche, insbesondere die nicht nachrangigen Anspriiche sowie alle nachrangigen Forderungen im
Sinne von § 39 Absatz 1 Nr. 1 bis 5 der Insolvenzordnung, vollstandig erfiillt wurden. Die Hbhe der
tatséchlichen Zahlungen ist damit abh&ngig von der H&he der Insolvenzmasse. Reicht die
Insolvenzmasse nicht aus, um auf nachrangige Forderungen im Insolvenzverfahren Zahlungen zu
leisten, héatte dies flir den Anleger den Totalverlust des Anlagebetrags zur Folge. Der Eintritt dieses
Risikos wird von der Emittentin als hoch eingeschatzt.

2.4.4 Regulativer Rechtrahmen der Emission von tokenbasierten
Schuldverschreibungen und fehlendes Vertrauen des Marktes

Die Emission von tokenbasierten Schuldverschreibungen ist ein innovatives, auf der Blockchain-
Technologie basierendes Mittel der Kapitalaufnahme zur Finanzierung unternehmerischer Vorhaben. In
der jungeren Vergangenheit sind zahlreiche Emissionen in diesem Bereich allein zu betriigerischen
Zwecken an den Markt gebracht worden. Dariiber hinaus gab es eine Reihe von wirtschaftlich duBert
fragwirdigen und hochspekulativen Investmentangeboten. Begtinstigt wurden diese Emissionen durch
den noch unUbersichtlichen Rechtsrahmen und den (vermeintlich) fehlenden regulativen
Beschrankungen, denen diese Emissionen unterliegen. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass
zukinftig ein regulatorischer Rechtsrahmen geschaffen wird, der die Emission von tokenbasierten
Schuldverschreibungen rechtlich, technisch oder wirtschaftlich unmdglich macht. Rechtliche
Beschrankungen kdnnte es zudem aus datenschutz- und/oder geldwéscherechtlichen Griinden geben,
aber auch dkologische Aspekte vor dem Hintergrund des hohen Energieverbrauchs der Blockchain-
Technologie koénnten die Akzeptanz von tokenbasierten Emissionen bei einer breiteren
Investorenschicht verhindern. Dies kann dazu flihren, dass die ausgegebenen tokenbasierten
Schuldverschreibungen einer weitergehenden Regulierung unterfallen und/oder aus rechtlichen
Grinden und/oder aufgrund fehlender Marktakzeptanz nicht handelbar sind. Der Eintritt dieses Risikos
wird von der Emittentin als hoch eingeschétzt.

2.4.5 Risiko aus der Fremdfinanzierung des Anlagebetrages

Den Anlegern steht es frei, den Erwerb der tokenbasierten Schuldverschreibungen ganz oder teilweise
durch Fremdmittel zu finanzieren. Doch wird darauf hingewiesen, dass sich hierdurch die Risikostruktur
der tokenbasierten Schuldverschreibungen erhéht. Die Rickfihrung der Fremdmittel und die mit einer
solchen Finanzierung verbundenen Zinszahlungen sind vom Anleger zu bedienen, unabhéngig von der
Ruckzahlung des Anleihekapitals zum Nennbetrag sowie etwaiger Zinszahlungen durch die Emittentin.
Der Eintritt dieses Risikos wird von der Emittentin als hoch eingeschatzt.

17 -



2.4.6 Risiko aus der Abhangigkeit der Verzinsung und Riickzahlung von der
Entwicklung der Immobilie

Sowohl die Zahlung von Zinsen als auch deren Héhe und die Hohe des Rlckzahlungsbetrages hédngen
von der Entwicklung der Immobilie ab. Sollte es nicht gelingen, aus der Immobilie Mieteinkiinfte zu
erzielen, welche die Kosten Ubersteigen, werden keine Zinsen auf die tokenbasierten
Schuldverschreibungen gezahlt. Auch fir den Fall, dass die Mieteinnahmen die Kosten (bersteigen, ist
die Hbéhe der Verzinsung direkt abhangig von der Entwicklung der durch die Bewirtschaftung der
Immobilie erzielten Mieteinnahmen. Die Héhe der tatséchlich erzielten Zinseinkiinfte kann demnach
erheblich niedriger ausfallen, als erwartet. Auch die H6he des Rickzahlungsbetrages hangt von der
Wertentwicklung der Immobilie ab. Sollte die VerduBerung der Immobilie nicht den gewlinschten Ertrag
erzielen, kann die Hdhe des tatsachlichen Rickzahlungsbetrages deutlich hinter den Ewartungen der
Anleger zuriickbleiben. Der Eintritt dieser Risiken wird von der Emittentin als mittel eingeschétzt.

2.4.7 Steuerliche Risiken

Die in diesem Prospekt dargestellten steuerlichen Angaben in Bezug auf die tokenbasierten
Schuldverschreibungen geben die Rechtslage, die aktuelle Rechtsprechung sowie die Kommentierung
durch die steuerliche Fachliteratur zum Datum des Prospekts wieder. Zukilnftige Gesetzesanderungen
sowie abweichende Gesetzesauslegungen durch Finanzbehdrden und -gerichte kénnen nicht
ausgeschlossen werden. Im Koalitionsvertrag vom 07. Februar 2018 haben CDU, CSU und SPD
vereinbart, die Abgeltungsteuer auf Zinsertrdge mit der Etablierung des automatischen
Informationsaustausches abzuschaffen. Sollte es zukiinftig zu einer Abschaffung der Abgeltungssteuer
kommen, wlrden Zinseinkinfte wieder mit dem persénlichen Einkommensteuersatz versteuert werden
mulssen. Ist der persénliche Einkommenssteuersatz héher als die pauschal auf 25% begrenzte
Abgeltungssteuer, wiirden Anleger nach Steuern eine geringere Rendite auf die tokenbasierten
Schuldverschreibungen erzielen als bislang.

Zudem ist darauf hinzuweisen, dass keine klare Rechtslage zu der Frage existiert, wie die
tokenbasierten Schuldverschreibungen steuerrechtlich zu qualifizieren sind, insbesondere, ob sie
partiarische Darlehen im Sinne des § 20 Abs. 1 Nr. 4 Einkommensteuergesetz (,,EStG®) oder
Genussrechte im Sinne des § 20 Abs. 1 Nr. 1 EStG darstellen, mit denen eine Beteiligung am Gewinn
und Liquidationserlés verbunden ist. Diese Unsicherheit resultiert insbesondere daraus, dass Teile der
steuerrechtlichen Literatur (i) fir eine Gewinnbeteiligung jede erfolgsabhéngige Vergltung geniigen
lassen und (ii) von einer Beteiligung am Liquidationserlds auch dann ausgehen, wenn die Riickzahlung
des Genussrechtskapitals und anteiliger stiller Reserven vor Liquidation erfolgt bzw. verlangt werden
kann. Andere Autoren vertreten die Auffassung, dass (i) fiir eine Gewinnbeteiligung eine — hier nicht
vorliegende — Beteiligung am handelsrechtlichen Jahresabschluss oder Bilanzgewinn vorliegen muss
und (ii) eine Beteiligung am Liquidationserlds nur dann vorliegt, wenn das Genussrechtskapital sowie
anteilige stille Reserven erst bei Liquidation der Emittentin gezahlt werden. Nach der zuletzt genannten
Auffassung wirde im vorliegenden Fall keine Beteiligung am Gewinn und am Liquidationserlds
vorliegen. Gegen eine Qualifikation als (Eigenkapital-)Genussrecht spricht im vorliegenden Fall auch,
dass die tokenbasierten Schuldverschreibungen besichert sind.

Neben den im Abschnitt Besteuerung dargestellten abweichenden Besteuerungsfolgen bei den
Anlegern wirde eine Qualifikation als Genussrecht im Sinne des 20 Abs. 1 Nr. 1 EStG dazu fihren,
dass Zahlungen auf die tokenbasierten Schuldverschreibungen, die keine Ruickzahlung des
Nennbetrags darstellen, nach § 8 Abs. 3 Satz 2 Kérperschaftsteuergesetz bei der Emittentin steuerlich
nicht abziehbar sind. Dadurch wirden sich die Mittel der Emittentin reduzieren, die fir Zahlungen unter
den tokenbasierten Schuldverschreibungen zur Verfligung stehen. Der Eintritt dieser Risiken wird von
der Emittentin als mittel eingeschatzt.

2.4.8 Risiken aus der nachrangigen Sicherheitenbestellung

Das Anleihekapital unterliegt einer nachrangigen Besicherung. Es besteht insoweit das Risiko, dass die
die Sicherheiten nicht wirksam bestellt werden (z.B. aufgrund von kollidierenden Drittsicherheiten).

Der Rangricktritt und die vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre der tokenbasierten
Schuldverschreibungen erstrecken sich auch auf die zu bestellenden Sicherheiten. Die Verwertung der
Sicherheiten ist demnach auf die Falle beschrankt, in denen die Emittentin trotz vorhandener Liquiditat
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und fehlender vorinsolvenzlicher Durchsetzungssperre Zahlungen an die Anleger verweigert. Die
Sicherheiten sind demnach nicht insolvenzfest.

Die Sicherheiten sind zudem nachrangig zu den Sicherheiten der finanzierenden Bank. Es besteht
insoweit das Risiko, dass ein ausreichender Verwertungserlds fir die Erfillung aller Zins- und
Ruckzahlungsanspriche der Anleger nicht erzielt werden kann. Auch kann nicht ausgeschlossen
werden, dass die Verwertung des Sicherungsgutes einen langeren Zeitraum in Anspruch nimmt, so
dass die Befriedigung der Anleiheglaubiger nur mit Verzdgerung erfolgen kann.

Es besteht somit das Risiko, dass die Anspriche der Anleiheglaubiger aus den tokenbasierten
Schuldverschreibungen aus den Sicherheiten nicht oder nicht vollstandig befriedigt werden kénnen. Der
Eintritt dieser Risiken wird von der Emittentin als gering eingeschatzt.

2.49 Risiko des Verlusts des Private Key

Die EXP6-Token werden bei ihrer Ausgabe den jeweiligen Wallets der Anleger zugeteilt Die EXP6-
Token sind fir die Anleger nur Gber deren jeweiligen personlichen Zugang (sog. Private Key) zu ihrer
Wallet zugénglich. Sollte der Private Key in die Hande Dritter gelangen, so kann dieser Dritte die Wallet
eines Anlegers missbrauchen und unbefugt Vermdgenstransaktionen vornehmen. Der Verlust des
Private Key, auch wenn dieser schlichtweg ,Vergessen® wurde, fiihrt zu einem unwiederbringlichen
Verlust der EXP6-Token. Die Emittentin kennt den Private Key eines Anlegers nicht, sie kann den
Private Key weder wiederbeschaffen noch den Zugang zu den Wallets auf irgendeine andere Weise
wiederherstellen oder erméglichen. Der Anleger sollte daher unbedingt seinen Private Key sicher
aufbewahren. Die Emittentin kann fir den Verlust oder das unbefugte Verwenden des Private Key nicht
haftbar gemacht werden. Die Wallet des Anlegers muss fur Ethereum Token kompatibel sein. Werden
EXP6-Token auf eine nicht kompatible Wallet Gbertragen, hat der Anleger in der Regel keine Mdglichkeit
mehr, auf die EXP6-Token zuzugreifen und lber diese zu verfligen. Fir den Anleger bedeutet dies
einen Totalverlust seiner Investition. Die Entscheidung tber die richtige (kompatible) Wallet liegt allein
bei dem Anleger. Der Eintritt dieses Risikos wird von der Emittentin als gering eingeschatzt.

2.4.10 Risiken aus der Blockchain-Technologie

Die Blockchain-Technologie sowie alle damit in Verbindungen stehenden technologischen
Komponenten befinden sich nach wie vor in einem friithen technischen Entwicklungsstadium. Der EXP6-
Token entsteht, indem die Emittentin die Anzahl der gezeichneten EXP6-Token auf der Ethereum-
Blockchain generiert und dann auf die Wallet Adressen der Anleger Ubertragt, indem die EXP6-Token
den jeweiligen Adressen der Anleger zugewiesen werden. Die Blockchain-Technologie kann Fehler
enthalten, die zum Datum des Prospekts nicht bekannt sind, aus denen sich zukiinftig aber unabsehbare
Folgen ergeben koénnten. Die Blockchain-Technologie kann ferner technischen Schwierigkeiten
ausgesetzt sein, die deren Funktionsfahigkeit beeintrachtigt. Ein teilweiser oder vollstandiger
Zusammenbruch  der  Ethereum-Blockchain kann die Emission der tokenbasierten
Schuldverschreibungen und die Handelbarkeit der EXP6-Token stéren oder unmdglich machen. Im
schlimmsten Fall kann dies zum unwiederbringlichen Verlust der EXP6-Token fihren. Der Eintritt dieses
Risikos wird von der Emittentin als gering eingeschétzt.

2.4.11 Gefahr von Hackerangriffen

Die Blockchain-Technologie, der Exporo Smart Contract und/oder die Wallets der Anleger kénnen
Angriffen von unbefugten Dritten ausgesetzt sein, d.h. gehackt werden. Bei sogenannten Distributed
Denial of Service (DDoS) Attacken kénnen Angreifer z.B. ein Netzwerk oder eine Blockchain mit einer
hohen Anzahl von Anfragen und/oder Transaktionen Uberlasten und das Netzwerk beziehungsweise
die entsprechende Blockchain (temporéar) unbenutzbar machen. Derartige Angriffe kbnnen zum Verlust
der EXP6-Token fihren. In der Vergangenheit hat es bereits zahlreiche Hackerangriffe gegeben, auch
auf die Blockchain Ethereum. Auch Kryptobdrsen kdnnten Ziel von Hackerangriffen werden. Aufgrund
der grundsétzlichen Anonymitat der Blockchain-Technologie ist eine Verfolgung von Téatern nahezu
unmdglich. Ein solcher Angriff sowie Angriffe auf Kryptobérsen kénnen zudem das Vertrauen der
Anleger in die Blockchain Technologie nachhaltig zerstéren. Der Eintritt dieses Risikos wird von der
Emittentin als gering eingeschétzt.
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2.4.12 Risiko einer vorzeitigen Riickzahlung der tokenbasierten
Schuldverschreibungen

Die Emittentin ist in bestimmten Fallen berechtigt, die tokenbasierten Schuldverschreibungen vorzeitig
zu kundigen und an die Anleiheglaubiger zurtickzuzahlen. In diesem Fall trégt der Anleger das Risiko,
dass infolge der vorzeitigen Rickzahlung der tokenbasierten Schuldverschreibungen seine
Kapitalanlage eine geringere Gesamtrendite als erwartet aufweist. AuBerdem ist es méglich, dass der
Anleger das zuriickgezahlte Kapital im Vergleich zu den tokenbasierten Schuldverschreibungen nur zu
ungunstigeren Konditionen reinvestieren kann. Der Eintritt dieses Risikos wird von der Emittentin als
gering eingeschatzt.

2.4.13 Platzierungsrisiko

Far die Platzierung der mit diesem Prospekt angebotenen tokenbasierten Schuldverschreibungen
besteht keine Platzierungsgarantie. Insoweit besteht fir die tokenbasierten Schuldverschreibungen ein
Platzierungsrisiko, das dazu fihren kann, dass der Emittentin zu wenig Kapital flir die beabsichtigten
Investitionen zur Verfligung steht, Die Emittentin wird im Falle eines zu geringen Platzierungserfolges
die tokenbasierten Schuldverschreibungen zum Nennbetrag an die Anleger zurlickzahlen. Da die
Emittentin in diesem Fall keine Zinseinnahmen erzielt haben wird, wird eine Verzinsung der
tokenbasierten Schuldverschreibungen nicht erfolgen kénnen. Der Eintritt dieses Risikos wird von der
Emittentin als gering eingeschétzt.
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3. Allgemeine Informationen

3.1. Verantwortlichkeit flir den Inhalt des Prospektes

Die Exporo Frankfurt Voltensee GmbH mit Sitz in Hamburg und Geschéftsanschrift Am Sandtorkai 70,
20457 Hamburg, Bundesrepublik Deutschland, Gbernimmt geman Artikel 11 der Prospektverordnung
die Verantwortung fir den Inhalt dieses Prospektes und erklart gem&B Artikel 11 der
Prospektverordnung, dass ihres Wissens nach die Angaben in diesem Prospekt richtig sind und das der
Prospekt keine Auslassungen enthalt, die die Aussage verzerren kénnten.

Unbeschadet von Artikel 23 der Prospektverordnung ist die Emittentin nach MaBgabe der gesetzlichen
Bestimmungen nicht verpflichtet, den Prospekt zu aktualisieren. Fir den Fall, dass vor einem Gericht
Anspriche auf Grund der in diesem Prospekt enthaltenen Informationen geltend gemacht werden,
konnte der als Klager auftretende Anleger in Anwendung der einzelstaatlichen Rechtsvorschriften der
Staaten des Européischen Wirtschaftsraums die Kosten fiir die Ubersetzung des Prospektes vor
Prozessbeginn zu tragen haben.

3.2. Billigung des Prospekts

Der Prospekt wurde durch die CSSF als zusténdiger Behdérde gem&n der Prospektverordnung gebilligt.
Die CSSF hat den Prospekt nur bezlglich der Standards der Vollstandigkeit, Verstandlichkeit und
Koharenz geman der Prospektverordnung gebilligt. Die Billigung des Prospekts sollte nicht als eine
Beflrwortung der Emittentin und nicht als Bestatigung der Qualitit der tokenbasierten
Schuldverschreibungen erachtet werden. Die Anleger sollten eine eigene Bewertung der Eignung der
tokenbasierten Schuldverschreibungen als Kapitalanlage vornehmen.

3.3. Abschlussprufer

Abschlussprifer fir den gepriften Jahresabschluss zum 31. Dezember 2018 ist die FACT GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft, Johanna-Waescher-StraBe 13, 34131 Kassel. Der Abschlussprufer ist
Mitglied der Wirtschaftspriferkammer Berlin.

Die Aufnahme des Bestatigungsvermerkes Uber die Prifung des Jahresabschlusses in den
vorliegenden Wertpapierprospekt findet die Zustimmung des Abschlussprufers.

Von dem Abschlusspriifer der Emittentin wurden mit Ausnahme des Jahresabschlusses keine
Informationen in diesem Prospekt gepruft.

3.4. Zukunftsgerichtete Aussagen

Dieser Prospekt enthalt bestimmte zukunftsgerichtete Aussagen. In die Zukunft gerichtete Aussagen
sind alle Aussagen, die sich nicht auf historische Tatsachen und Ereignisse beziehen. Aussagen unter
Verwendung von Worten wie ,erwarten”, ,planen®, ,das Ziel verfolgen®, ,schatzen®, ,beabsichtigen®,
-annehmen®, ,davon ausgehen®, ,voraussichtlich® oder &hnliche Formulierungen deuten auf
zukunftsgerichtete Aussagen hin. Die zukunftsgerichteten Aussagen beruhen auf den gegenwartigen
Planen und Erwartungen der Emittentin sowie auf bestimmten Annahmen, die sich nachtraglich als
unrichtig oder fehlerhaft erweisen kdnnen. Zahlreiche Faktoren kdénnen dazu fihren, dass die
tatsachliche Geschéftsentwicklung oder die erzielten Ertrdge der Emittentin wesentlich von der
Geschéftsentwicklung oder den Ertrdgen abweichen, die in den zukunftsgerichteten Aussagen
angenommen wurden. Die Emittentin und ihre Geschéftsfihrer kdnnen daher nicht fir den tatsachlichen
Eintritt der dargestellten Entwicklungen einstehen.

Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass die Emittentin keine Verpflichtung iibernimmt, (iber ihre
gesetzliche Verpflichtung (insbesondere zur Verdéffentlichung von Nachtrdgen gemani Artikel 23 der
Prospektverordnung) hinaus derartige in die Zukunft gerichtete Aussagen fortzuschreiben oder an
zukinftige Ereignisse oder Entwicklungen anzupassen.
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3.5. Zahlen- und Wahrungsangaben

Bestimmte Zahlenangaben (einschlieBlich bestimmter Prozentsatze) wurden kaufménnisch gerundet.
Infolgedessen entsprechen in Tabellen angegebene Gesamtbetrdge in diesem Prospekt
maoglicherweise nicht in allen Fallen der Summe der Einzelbetrage, die in den zugrunde liegenden
Quellen angegeben sind. Samtliche Wahrungsangaben in diesem Prospekt beziehen sich, sofern nicht
etwas anderes angegeben ist, auf Euro.

3.6. Zustimmung zur Verwendung des Prospektes durch Finanzintermediare

Die Emittentin stimmt der Verwendung dieses Prospektes, einschlieBlich etwaiger Nachtrdge, durch
Finanzintermediare sowie zur spateren WeiterverduBerung oder endgiltigen Platzierung der
tokenbasierten Schuldverschreibungen durch Finanzintermediére im GroBherzogtum Luxemburg, in der
Bundesrepublik Deutschland, in der Republik Osterreich und in den Niederlanden zu. Die Zustimmung
zur Verwendung des Prospektes wird flr die gesamte Dauer der Angebotsfrist erteilt. Die Angebotsfrist
lauft voraussichtlich vom 18. Dezember 2019 bis zum 17. Dezember 2020. Die Zustimmung ist an keine
weiteren Bedingungen geknipft. Die Emittentin erkléart, dass sie die Haftung fir den Inhalt des
Prospektes auch hinsichtlich einer spéteren WeiterverduBBerung oder endgiiltigen Platzierung der
tokenbasierten Schuldverschreibungen Gbernimmt.

Sollte ein Finanzintermediér ein Angebot machen, wird er die Anleger zum Zeitpunkt der Vorlage
des Angebots liber die Angebotsbedingungen informieren. Jeder den Prospekt verwendende
Finanzintermediér hat auf seiner Internetseite anzugeben, dass er den Prospekt mit Zustimmung
und gemaB den Bedingungen verwendet, an die die Zustimmung gebunden ist.

3.7. Angaben von Seiten Dritter

Angaben von Seiten Dritter, die Verwendung in diesem Prospekt gefunden haben, wurden korrekt und
vollstédndig wiedergegeben. Es wurden, soweit es der Emittentin bekannt ist und sie aus den von den
dritten Parteien veréffentlichten Informationen ableiten konnte, keine Tatsachen unterschlagen, die die
wiedergegebenen Informationen unkorrekt oder irrefiihrend gestalten wirden. Die Quellen der
Informationen hat die Emittentin geprift. Jede in diesem Prospekt aufgenommene Website ist
ausschlieBlich zu Informationszwecken enthalten und stellt keinen Teil des Prospektes dar. Die CSSF
hat den Inhalt der in diesem Prospekt aufgenommenen Websites weder geprift noch gebilligt.

Die Emittentin hat Klaus Wagner MRICS, REV, Zertifizierter Sachverstandiger fiir Immobilienbewertung
(DIA) DIN EN ISO/IEC 17024, Dipl. Sachverstandiger (DIA), Immobiliendkonom (ebs), Colonnaden 46,
20354 Hamburg, Bundesrepublik Deutschland, beauftragt, ein Gutachten Uber den Verkehrswert der
Immobilie gemaB Artikel 39 der Delegierten Verordnung zur Prospektverordnung' sowie in
Ubereinstimmung mit Randnummer 130 der Empfehlungen® der Europaischen Wertpapier- und
Marktaufsichtsbehérde ESMA (European Securities and Markets Authority) vom 20. Marz 2013 zu
erstellen (“Wertgutachten®). Das Wertgutachten ist als Anlage diesem Prospekt beigefiigt. Das
Wertgutachten wurde mit Zustimmung des Gutachters in den Prospekt aufgenommen.

Dartber hinaus wurde weder eine Erklarung noch ein Bericht einer Person aufgenommen, die als
Sachverstandiger handelt.

Ein Rating wurde weder fir die Emittentin noch fiir die tokenbasierten Schuldverschreibungen im
Auftrag der Emittentin oder in Zusammenarbeit mit der Emittentin erstellt.

3.8. Einsehbare Dokumente

Wahrend der Giltigkeitsdauer dieses Prospektes kénnen der Gesellschaftsvertrag der Emittentin, der
geprifte Jahresabschluss zum 31. Dezember 2018, der ungeprifte Zwischenabschluss zum 31.

' DELEGIERTE VERORDNUNG (EU) 2019/980 DER KOMMISSION vom 14. Méarz 2019 zur Ergénzung der Verordnung (EU)
2017/1129 des Europaischen Parlaments und des Rates hinsichtlich der Aufmachung, des Inhalts, der Priifung und der Billigung
des Prospekts, der beim 6ffentlichen Angebot von Wertpapieren oder bei deren Zulassung zum Handel an einem geregelten
Markt zu verdéffentlichen ist, und zur Aufhebung der Verordnung (EG) Nr. 809/2004 der Kommission

2 ESMA update of the CESR recommendations - The consistent implementation of Commission Regulation (EC) No 809/2004
implementing the Prospectus Directive.
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Oktober 2019 sowie das Wertgutachten auf der Internetseite der Emittentin unter www.exporo.de/ir-
projekt60 eingesehen werden. Der Prospekt ist einsehbar auf der Internetseite der Bérse Luxemburg
unter www.bourse.lu sowie auf der Internetseite der Emittentin unter www.exporo.de/ir-projekt60. Die
Angaben auf der Internetseite der Emittentin sind nicht Teil des Prospekis.

3.9. Wichtige Hinweise

Niemand ist befugt, im Zusammenhang mit der Emission und dem Angebot von tokenbasierten
Schuldverschreibungen andere als in diesem Prospekt enthaltene Angaben zu machen oder
Zusicherungen abzugeben. Falls solche Angaben gemacht oder Zusicherungen abgegeben worden
sind, durfen sie nicht als von der Emittentin autorisiert betrachtet werden.

Weder die Uberlassung dieses Prospektes noch das Angebot, der Verkauf oder die Lieferung von
tokenbasierten Schuldverschreibungen stellen eine Gewahrleistung dar, dass (i) die in diesem Prospekt
enthaltenen Angaben zu einem Zeitpunkt nach dem Datum der Verdéffentlichung dieses Prospektes oder
zu einem nach der Verdéffentlichung eines Nachtrags zu diesem Prospekt liegenden Zeitpunkt zutreffend
sind, oder (ii) keine nachteilige Veranderung in der Geschaftstétigkeit und/oder der Vermdgens-, Finanz-
und Ertragslage der Emittentin zu einem Zeitpunkt nach dem Datum der Veréffentlichung dieses
Prospektes, oder zu einem nach der Veréffentlichung eines Nachtrags zu diesem Prospekt liegenden
Zeitpunkt, stattgefunden hat, oder (iii) andere im Zusammenhang mit der Begebung der tokenbasierten
Schuldverschreibungen stehenden Angaben zu einem anderen Zeitpunkt als dem Zeitpunkt, zu dem
sie mitgeteilt wurden oder auf den sie datiert wurden, zutreffend sind.

Die tokenbasierten Schuldverschreibungen sind nicht fiir jeden Anleger geeignet. Anleger sollten vor
der Entscheidung Uber den Erwerb der tokenbasierten Schuldverschreibungen eigene Erkundigungen
Uber die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin einholen und eigene Bewertungen der
Kreditwirdigkeit der Emittentin vornehmen. Weder dieser Prospekt, noch andere in Verbindung mit den
tokenbasierten Schuldverschreibungen gemachte Angaben stellen eine Empfehlung an den Anleger
seitens der Emittentin dar, die tokenbasierten Schuldverschreibungen zu erwerben.

In denjenigen Rechtsordnungen, in denen ein solches Angebot unzuldssig ist oder gegenlber
Personen, gegenliber denen ein solches Angebot rechtswidrig wére, stellt dieser Prospekt kein Angebot
dar und darf nicht zum Zwecke der Unterbreitung eines Angebots verwendet werden.

Die Emittentin Gbernimmt keine Gewahr daflr, dass dieser Prospekt rechtmaBig verbreitet wird oder
dass die tokenbasierten Schuldverschreibungen nach den Anforderungen der jeweiligen
Rechtsordnung rechtmaBig in Ubereinstimmung mit anwendbaren Registrierungsvorschriften oder
anderen rechtlichen Voraussetzungen oder gemaf anwendbarer Ausnahmetatbestdnde angeboten
werden und Ubernimmt diesbezlglich keine Haftung fiir die Unterstitzung des Angebots oder der
Verbreitung des Prospektes. Insbesondere wurden von der Emittentin keinerlei Handlungen in
denjenigen Rechtsordnungen vorgenommen, in denen solche Handlungen zum Zwecke des Angebots
der tokenbasierten Schuldverschreibungen oder der Verbreitung des Prospektes erforderlich sind.

Das Angebot, der Verkauf und die Lieferung der tokenbasierten Schuldverschreibungen sowie die
Verbreitung dieses Prospektes unterliegen in einigen Rechtsordnungen rechtlichen Beschrankungen.
Personen, die in den Besitz dieses Prospektes gelangen, werden von der Emittentin aufgefordert, sich
selbst Gber derartige Beschrankungen zu informieren und diese zu befolgen.

Insbesondere sind und werden die tokenbasierten Schuldverschreibungen nicht gemaB dem US
Securities Act registriert und unterliegen nicht den Vorschriften des U.S.-Steuerrechts. Von wenigen
begrenzten Ausnahmen abgesehen dirfen die tokenbasierten Schuldverschreibungen in oder innerhalb
der Vereinigten Staaten von Amerika oder an U.S.-Personen weder angeboten, verkauft oder geliefert
werden.
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4. Angaben in Bezug auf die Emittentin

4.1. Allgemeine Informationen liber die Emittentin

Der juristische und kommerzielle Name der Emittentin lautet Exporo Frankfurt Voltensee GmbH (§ 1
des Gesellschaftsvertrages). Die Emittentin wurde am 22. Marz 2018 in der Rechtsform der Gesellschaft
mit beschrankter Haftung mit der Firmierung Exporo Projekt 60 GmbH nach deutschem Recht gegriindet
und am 22. Marz 2018 unter der Nummer HRB 151099 in das Handelsregister des Amtsgerichts
Hamburg eingetragen. Die Umfirmierung der Emittentin in Exporo Frankfurt Voltensee GmbH wurde am
05. Juli 2019 in das Handelsregister eingetragen. Die Rechtstragerkennung (Legal Entity Identifier, LEI)
der Emittentin lautet: 529900WONSPZZ6Z5LL62.

Sitz der Emittentin ist Hamburg (Geschéaftsanschrift: Am Sandtorkai 70, 20457 Hamburg,
Bundesrepublik Deutschland). Die Telefonnummer lautet: +49 40 / 210 91 73 00. Die Dauer der
Gesellschaft ist unbeschréankt. MaBgeblich fiir die Emittentin ist die deutsche Rechtsordnung.

Gegenstand der Emittentin gemaB § 2 des Gesellschaftsvertrages ist der Erwerb, Bewirtschaftung,
Verkauf von sowie die wirtschaftliche Beteiligung an Immobilienprojekten und der Ankauf, Halten und
Verkauf von Kreditforderungen.

4.2. Organisationsstruktur

Die Emittentin ist ein 100%iges Tochterunternehmen der Exporo AG, Hamburg. Die Emittentin halt keine
Beteiligungen an anderen Unternehmen.

Die Exporo AG wurde am 17. November 2014 als Aktiengesellschaft nach deutschem Recht gegriindet
und am 17. November 2014 unter der Nummer HRB 134393 in das Handelsregister des Amtsgerichts
Hamburg eingetragen. Gegenstand des Unternehmens der Exporo AG ist die Vermittlung zum
Abschluss von Darlehensvertragen geman § 34f GewO Uber ein Web- oder Onlineportal.

Sitz der Exporo AG ist Hamburg. Die Anschrift lautet Am Sandtorkai 70, 20457 Hamburg,
Bundesrepublik Deutschland.

Vorstande der Exporo AG sind Simon Brunke (Vorsitzender), Dr. Bjérn Maronde sowie Julian Oertzen.
Die Mitglieder des Aufsichtsrates der Exporo AG sind Andreas Haug (Vorsitzender), Christian Saller
und Ralf Schmahl.

Das Grundkapital der Exporo AG betrdgt EUR 100.498. Nach Abschluss von mehreren
Finanzierungsrunden durch fiinf Venture Capital Gesellschaften halten die Griinder der Exporo AG noch
37,54 % des Grundkapitals der Exporo AG und die Venture Capital Gesellschaften zusammen 62,46 %.
Keine der Venture Capital Gesellschaften halt einen Anteil von mehr als 18% an der Exporo AG. Keiner
der Grinder der Gesellschaft halt unmittelbar oder mittelbar einen Anteil von mehr als 11 % an der
Exporo AG.

Die Grinder der Exporo AG setzen bereits seit 2012 gemeinsam mit Projektentwicklern
Immobilienprojektfinanzierungen um. Diese Anlageform war lange Zeit lediglich GroBanlegern
vorbehalten. Mit der Crowdinvesting-Plattform Exporo haben die Griinder der Exporo AG ihre Idee
verwirklicht, Investoren bereits ab kleinen Anlagesummen die TUr zu Immobilieninvestments zu 6ffnen.
Im Dezember 2014 startete die Exporo AG mit der digitalen Vermittlung des ersten Projekts in Hamburg.
Zum Datum des Prospekts konnten mehr als 209 Immobilienprojekte von Drittanbietern vermarket und
Uber EUR 542 Mio. an Kapital vermittelt werden.

Die Exporo AG halt zum Datum des Prospekts zahlreiche 100%ige Beteiligungen an anderen
Unternehmen, darunter:

Die Exporo Investment GmbH ist berechtigt, die Anlagevermittlung, die Anlageberatung sowie die
Abschlussvermittlung gemafi § 1 Abs. 1a Satz 2 KWG zu betreiben. Die Exporo Investment GmbH ist
nicht befugt, sich bei der Erbringung dieser Finanzdienstleistungen Eigentum oder Besitz an Geldern
oder Wertpapieren von Kunden zu verschaffen und auf eigene Rechnung mit Finanzinstrumenten zu
handeln.
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Die Exporo AM GmbH ist eine Asset Management Gesellschaft, deren Unternehmenstatigkeit die
Verwaltung von Grundstiicken und Immobilien sowie die Vermietung und der Verkauf von Immobilien
und Grundsticken ist.

Die Bridge Capital GmbH ist eine Gesellschaft, die sich Uber Nachrangdarlehen mit qualifiziertem
Rangricktritt in einem frihen Projektstadium kurzfristig an inldndischen Immobilienprojekten
wirtschaftlich beteiligt.

Ferner ist die Exporo AG zum Datum des Prospekis Alleingesellschafterin von 125
Projektgesellschaften, deren Unternehmensgegenstand die wirtschaftliche Beteiligung an inléandischen
Immobilienprojekten ist und die als Finanzierungsgesellschaft den Ankauf, das Halten und den Verkauf
von Kreditforderungen oder als Besitzgesellschaft die Vermietung und Verwaltung von Immobilien
betreiben. Die Exporo AG wird zukUlinftig aller Voraussicht nach weitere Projektgesellschaften griinden.
Die Emittentin ist eine dieser 125 Projektgesellschaften.

Exporo AG
100 %

Exporo Exporo AM Exporo Exporo Bridge 125
Investment GmbH Forderungs- Forderungs- Capital Projektgesell-
GmbH handler handler Il GmbH schaften
GmbH GmbH

4.3. Die Organe der Emittentin

4.3.1 Geschaftsfiihrung

Die Geschaftsfihrung und Vertretung der Emittentin erfolgt nach dem Gesellschaftsvertrag durch ihren
Geschaftsfihrer. Die Geschaftsfiihrung leitet die Geschéfte der Gesellschaft und vertritt sie gegeniber
Dritten sowohl gerichtlich als auch auBergerichtlich.

Geschéftsflhrer der Emittentin ist Herr Julian Oertzen. Herr Oertzen ist alleinvertretungsberechtigt und
von dem Verbot der Mehrfachvertretung befreit. Prokurist der Emittentin ist Herr Thomas Lange, der zur
gemeinschaftlichen Vertretung der Emittentin mit einem Geschéftsfiihrer berechtigt ist. Die
Geschaftsflhrung ist geschaftsansassig unter Am Sandtorkai 70, 20457 Hamburg, Bundesrepublik
Deutschland.

4.3.1.1 Managementkompetenz und -erfahrung

Herr Julian Oertzen ist Mitgriinder und Vorstandsmitglied der Exporo AG. Dort leitet er erfolgreich das
Real Estate Team und ist Ansprechpartner fiir Projektentwickler. Julian Oertzen hat Maschinenbau
studiert und begann danach als Unternehmensberater bei der Boston Consulting Group. Danach leitete
er als technischer Geschéftsfiihrer ein CleanTech Startup und arbeitete als freiberuflicher Berater bis er
2014 Teil des Grindungsteams von Exporo wurde.

Herr Thomas Lange verfigt Gber 20 Jahre Erfahrung im Immobiliensektor. Nach seiner Ausbildung als
Bankkaufmann betreute er Immobilienkunden und begleitete Immobilienfinanzierungen im
Bankensektor unter anderem als Prokurist bei der SEB AG. Bei der Exporo AG ist er der Spezialist far
die Prifung von Immobilien und Immobilienprojekten.
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4.3.1.2 Potenzielle Interessenkonflikte

Wegen der (teilweise bestehenden) Personenidentitat der jeweiligen Funktionstrager bestehen im
Hinblick auf die Emittentin Verflechtungstatbestande in rechtlicher, wirtschaftlicher und/oder personeller
Art. Verflechtungen zwischen Organmitgliedern bzw. Gesellschaftern der Emittentin sowie von
Unternehmen, die gegebenenfalls mit der Emittentin bedeutsame Vertrage abgeschlossen haben oder
anderweitig mit ihr nicht unwesentlich verbunden sind, beinhalten auch immer die Mdglichkeit eines
Interessenkonflikts zwischen den betroffenen Unternehmen. Es ist daher grundséatzlich nicht
auszuschlieBen, dass die Beteiligten bei der Abwéagung der unterschiedlichen, gegebenenfalls
gegenldufigen Interessen nicht zu den Entscheidungen gelangen, die sie treffen wirden, wenn ein
Verflechtungstatbestand nicht bestinde. Im gleichen MaBe kdénnten hierdurch auch die Ertrdge der
Gesellschaft — und damit die Anspriiche der Anleger — betroffen sein.

Der Geschaftsfihrer der Emittentin, Herr Julian Oertzen, ist zugleich Vorstand und Aktionar der
Muttergesellschaft der Emittentin, der Exporo AG. In den Rollen von Herrn Oertzen als Geschaftsfihrer
der Emittentin einerseits und als Vorstand der Alleingesellschafterin der Emittentin und deren Aktionar
andererseits kdnnten potenzielle Interessenkonflikte angelegt sein. So kénnte das Interesse des
Geschaftsflhrers darin bestehen, das Kapital in der Emittentin zu halten, wahrend das Interesse der
Exporo AG und deren Aktionaren darin bestehen kénnte, Gewinnausschittungen vorzunehmen. Ferner
kann die Emittentin durch Weisungen der Exporo AG an die Geschéftsfihrung zu Handlungen
verpflichtet werden, die nicht im Interesse der Emittentin liegen und sogar den Fortbestand der
Emittentin oder deren wirtschaftliche Leistungsfahigkeit beeintrachtigen kénnen. Ferner kann es zu
Interessenkonflikten kommen, wenn z. B. eine Dienstleistung von der Exporo AG oder von einem
verbundenen Unternehmen bezogen werden soll, obwohl diese Leistung bei einem anderen Anbieter
gunstiger bzw. zu einem besseren Preis- /Leistungsverhéltnis zu beziehen ware. Aus der Stellung als
Vorstand und Aktion&r der Exporo AG resultiert nach Auffassung der Emittentin jedoch kein konkreter
Interessenkonflikt zu seinen Aufgaben als Geschéftsflihrer der Emittentin.

Herr Oertzen ist darliber hinaus Geschéaftsfihrer in weiteren Tochtergesellschaften der Exporo AG.
Durch die Stellung als Geschéaftsfihrer der Emittentin einerseits und als Geschéftsfihrer in den
genannten Tochtergesellschaften der Exporo AG andererseits kénnten potenzielle Interessenkonflikte
angelegt sein. So kdénnten die wirtschaftlichen Interessen der einzelnen Tochtergesellschaften den
wirtschaftlichen Interessen der Emittentin zuwiderlaufen und der Geschéftsfihrer der Emittentin
Entscheidungen treffen, die nicht der Emittentin sondern den Tochtergesellschaften zu Gute kommen.

Der Prokurist der Emittentin, Herr Thomas Lange, ist Mitarbeiter der Exporo AG. Insofern bestehen
potenzielle Interessenkonflikte zwischen den Verpflichtungen des Prokuristen gegenlber der Emittentin
und seinen Verpflichtungen gegeniiber der Exporo AG. So kénnte der Prokurist als Mitarbeiter der
Exporo AG durch Weisungen zu Handlungen verpflichtet werden, die nicht im Interesse der Emittentin
liegen.

Weitere potenzielle Interessenkonflikte zwischen den Verpflichtungen des Geschéftsfiihrers bzw. des
Prokuristen gegentiber der Emittentin und ihren privaten Interessen oder sonstigen Verpflichtungen
bestehen nicht.

4.3.1.3 Praktiken der Geschaftsfiihrung

Die Emittentin hat keinen Beirat gebildet und keine Ausschiisse bestellt. Als Gesellschaft mit
beschrankter Haftung unterliegt die Emittentin nicht den Vorgaben und den Empfehlungen der
.Regierungskommission Deutscher Corporate Governance Kodex“. Daher wird der Corporate
Governance Kodex nicht angewandt.

4.3.2 Gesellschafterversammliung

In der Gesellschafterversammlung der Emittentin sind die Gesellschafter mit ihrem im
Gesellschaftsvertrag festgelegten Stimmenanteil vertreten. Hier fassen die Gesellschafter in ihrer
Gesamtheit als oberstes Willensbildungsorgan ihre Beschlisse. Gesellschafterbeschlisse kénnen
grundséatzlich zu allen Belangen der Gesellschaft gefasst werden und beziehen sich insbesondere auf
die Feststellung des Jahresabschlusses und die Verwendung des Geschéftsergebnisses.
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4.4. Gesellschaftskapital

Das Stammkapital der Emittentin betréagt zum Datum des Prospektes Euro 25.000. Es ist in Héhe von
EUR 12.500 zur freien Verfiigung der Geschéftsfihrung eingezahlt worden. Es wird vollstandig von der
Exporo AG gehalten. Das Stammkapital ist eingeteilt in 25.000 Geschéaftsanteile mit den laufenden
Nummern 1 - 25.000 und einem Nennbetrag in Héhe von jeweils EUR 1. Hauptmerkmale der
Geschaftsanteile sind die Verpflichtung zur Leistung der Einlage sowie das Stimm- und das
Gewinnbezugsrecht. Die Exporo AG kann als Alleingesellschafterin in der Gesellschafterversammlung
der Emittentin sémtliche Beschllisse fassen. Die Exporo AG ist damit in der Lage, bedeutenden Einfluss
auf die Emittentin auszulben. Es existieren bei der Emittentin keine MaBnahmen zur Verhinderung des
Missbrauchs der Kontrolle durch die Exporo AG. Der Emittentin sind keine Vereinbarungen bekannt, die
zu einer Veranderung bei der Kontrolle der Emittentin fihren kénnten. Ein Beherrschungs- und
Gewinnabfiihrungsvertrag besteht nicht.
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5. Geschaftstatigkeit der Emittentin

5.1. Haupttatigkeitsbereiche

Die Geschaftstatigkeit der Emittentin besteht zum Datum des Prospekts ausschlieBlich in der
Vermietung und der Verwaltung einer Biroimmobilie in Frankfurt am Main, eingetragen im Grundbuch
von Bergen-Enkheim des Amitsgerichts Frankfurt am Main, Blatt 5993, Ifd. Nr. 1 des
Bestandsverzeichnisses, Flurstiick 233/2, Flur 46 belegen VoltenseestraBBe 2, 60388 Frankfurt am Main,
mit einer GréB3e von 5.838 gm (die ,,Immobilie”).

Die Emittentin hat die Immobilie am 19. November 2018 schuldrechtlich gekauft. Der Kaufpreis fiir die
Immobilie betrégt insgesamt 7.711.185 Euro (inkl. Grunderwerbsteuer, Notar- und Gerichtskosten sowie
Maklergebihren ca. 8.528.000 Euro). Die Emittentin ist zum Datum des Prospekis noch nicht
Eigentimerin der Immobilie, weil sie den Kaufpreis fir die Immobilie noch nicht gezahlt hat und noch
nicht als Eigentiimerin der Immobilie im Grundbuch eingetragen wurde.

Mit der Verkauferin ist ein Kaufvertrag mit Bautatigkeit geschlossen worden, weitere wesentliche
Kaufvertragsvoraussetzung war der Abschluss eines Mietvertrages mit der Stadt Frankfurt am Main.
Die notwendigen Umbauarbeiten durch die Verkauferin wurden im Laufe des Jahres 2019 durchgefihrt,
die Mietflachen wurden nach Abschluss der Ausbauarbeiten an die Stadt Frankfurt am Main im
November 2019 Ubergeben. Der Kaufpreis fir die Immobilie ist damit im Dezember 2019 zur Zahlung
fallig und der Nutzen-Lastenwechsel von der Verkauferin auf die Emittentin zum Jahreswechsel geplant.

Die Bewirtschaftung und Verwaltung der Immobilie umfasst insbesondere die Auswahl und laufende
Betreuung der Mieter, der Einzug der Mieten und die Nebenkostenabrechnung mit den Mietern, die
Durchflihrung der laufenden Instandhaltung und Instandsetzung der Immobilie, die Kommunikation mit
beauftragten Dritten, mit dem Finanzamt und sonstigen Behérden sowie die Ausiibung des Hausrechts.

Die Immobilie wird als erstrangige, grundpfandrechtliche Sicherheit fir zwei Kredite eines deutschen
Kreditinstitutes (die ,,Bank®) dienen, die die Emittentin im Rahmen des Erwerbs der Immobilie vom
VerauBerer der Immobilie unter Anrechnung auf den Kaufpreis der Immobilie Gbernommen hat (die
»Bankdarlehen®).

Es ist geplant, den nach Anrechnung der Bankdarlehen verbleibenden Kaufpreis fir die Immobilie in
Héhe von 3.468.000 Euro aus dem Emissionserlds der Schuldverschreibungen zu bezahlen. Sollten bis
zur Falligkeit des Kaufpreises nicht ausreichend tokenbasierte Schuldverschreibungen platziert worden
sein, kann die Emittentin eine Vorfinanzierung durch die Bridge Capital GmbH, durch andere
Vorfinanzierungsgesellschaften oder durch Privatpersonen durchfuhren, die dann nachfolgend aus dem
Emissionserlds zurlickgefuhrt werden wirde.

Sollte der Kaufpreis fir die Immobilie bei Falligkeit nicht gezahlt werden, kann es zu einer
Rickabwicklung des Immobilienkaufvertrages kommen. Im Falle einer Ruckabwicklung kann das in
diesem Prospekt dargestellte Geschéftsmodell der Emittentin nicht durchgefiihrt werden. Die Emittentin
wird im Falle einer Rickabwicklung die tokenbasierten Schuldverschreibungen zum Nennbetrag an die
Anleger zurlckzahlen. Die bis dahin angefallenen Aufwendungen der Emittentin werden von der
Emittentin bzw. deren Gesellschafterin getragen.

Die Emittentin wird wahrend der Laufzeit der tokenbasierten Schuldverschreibungen keine andere
Geschaftstatigkeit betreiben. Die Emittentin wird Einnahmen ausschlieBlich aus Mieterldsen aus der
Immobilie sowie ggf. aus einer VerauBerung der Immobilie erzielen. Eine VerduBerung der Immobilie
ist friihestens nach fiinf Jahren Laufzeit der tokenbasierten Schuldverschreibungen geplant, wenn die
Anleiheglaubiger zuvor Uber die VerauBerung der Immobilie durch zustimmenden Mehrheitsbeschluss
abgestimmt haben. Nach einer VerduBerung der Immobilie und Zahlung des Kaufpreises wird die
Emittentin die tokenbasierten Schuldverschreibungen vorzeitig zu kiindigen und zurlickzahlen.
AnschlieBend wird die Emittentin aufgelést werden. Die Bewirtschaftung und Verwaltung der Immobilie
wird im Auftrag der Emittentin durch die Exporo AM GmbH durchgeftihrt.

5.2. Die Immobilie

Bei der Immobilie handelt es sich um ein Blirogebaude in Frankfurt am Main, Stadtteil Bergen-Enkheim,
bestehend aus zwei mit einer Verbindungsbriicke verbundenen Objekten und einem kleinen Pavillon
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als Seitengebaude. Die 1966 und 1972 erbauten und zuletzt 1993 sanierten und 2019 umgebauten
Bilrogebaude wurden in massivbauweise errichtet.

Die Stadt Frankfurt am Main ist zum Datum des Prospekts mit einem Mietanteil von ca. 54 % der
Ankermieter der Immobilie. Die Stadt Frankfurt am Main ist bereits seit 2000 Mieter in der Immobilie.
Vor dem Hintergrund der umfangreichen Umbauten der Immobilie im Jahr 2019 wurde ein neuer
Mietvertrag, beginnend mit der Fertigstellung der umgebauten Flachen ab dem 01. November 2019
geschlossen. Der Mietvertrag hat eine Festlaufzeit von 10 Jahren.

Das Haus 1 (ca. 2.588 m? Mietflache) wird auf vier Vollgeschossen neben der Stadt Frankfurt am Main
im Erdgeschoss von flnf weiteren Mietern genutzt, das Haus 2 (ca. 1.850 m? Mietffache) wird auf vier
Vollgeschossen ausschlieBlich durch die Stadt Frankfurt am Main genutzt.

Hinzu kommen eine ebenfalls gewerblich genutzte Blroflache in einem Pavillon (ca. 173 m2 Mietflache)
sowie 41 PKW-Stellplatze. Es besteht zum Datum des Prospekis ein Leerstand im Haus 1 mit ca. 150
m?2 Biroflache sowie 357 m? Lagerflache.

Insgesamt umfasst die Immobilie ca. 4.620 m? Mietflache.

Eckdaten:

Adresse VoltenseestraBe 2, 60388 Frankfurt am Main
Art der Nutzung Birogebaude

Baujahr: 1966 & 1972 / 1993 saniert / Umbau 2019
Bauweise: Massiv

GrundstlcksgroBe ca. 5.838 m2

Gesamtmietflache ca. 4.620 m?

Anzahl Gewerbeeinheiten 7 Blroeinheiten

5.3. Wichtigste Markte

Frankfurt am Main ist mit 753.056 Einwohnern (31. Dezember 2018)" die groBte Stadt Hessens und die
finftgréBte Deutschlands. Sie ist kreisfrei und bildet das Zentrum des Ballungsraums Frankfurt mit mehr
als 2,3 Millionen Einwohnern.? In der gesamten Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main leben etwa 5,7
Millionen Menschen.?

Mit einem Jahresergebnis von rund 740.000 Quadratmetern erzielt der Frankfurter Biromarkt im Jahr
2017 nach dem Rekord des Jahres 2000 das zweitbeste Vermietungsergebnis aller Zeiten. Verglichen
mit dem guten Vorjahresergebnis von 540.000 Quadratmetern bedeutet dies eine Steigerung um rund
40 Prozent. Erneut trugen GroBabschlisse im Flachensegment ab 10.000 Quadratmeter mit einem
Anteil von knapp tber 20 Prozent erheblich zu dem hohen Flachenumsatz bei. Auch 2017 dominierten
mit einem Anteil von rund 27 Prozent die Banken und Finanzdienstleister den Markt, auch wenn die
Auswirkungen des Brexits bisher nicht groBflachig in Erscheinung getreten sind. Der groéf3te

' Hessisches Statistisches Landesamt: Bevélkerungsstand am 31.12.2018 (Landkreise und kreisfreie Stadte sowie Gemeinden,
Einwohnerzahlen auf Grundlage des Zensus 2011).

2 Die Region FrankfurtRheinMain in Zahlen und Fakten.

8 Daten und Fakten — Metropolregion FrankfurtRheinMain. (PDF) Regionales Monitoring 2018. In: region-
frankfurt.de.Regionalverband FrankfurtRheinMain, S. 3, abgerufen am 31. Januar 2019.
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Einzelabschluss war mit Gber 40.000 Quadratmetern die Anmietung der Deutschen Bundesbank im
Frankfurter Biiro Center (FBC). Mit mehreren GroBabschlliissen erreichte die Deutsche Bahn einen
Gesamtumsatz von mehr als 80.000 Quadratmeter, wodurch die Logistikbranche den zweiten Rang
belegt, gefolgt von den Beratungsgesellschaften mit einem Umsatzanteil von knapp 13 Prozent. Die
gréBten Zuwéachse verzeichneten die Coworking-Anbieter, die insgesamt rund 45.000 Quadratmeter
angemietet haben; unter anderem 10.000 Quadratmeter im Geb&ude ,Upper Zeil“. 4

Mit einem Flachenumsatz von rund 346.000 m?2 bleibt der Frankfurter Blrovermietungsmarkt in den
ersten neun Monaten von 2019 fast 20 % hinter dem Vorjahresergebnis zurlick, was vor allem durch
ausbleibende GroBabschliisse tiber 10.000 m2 im dritten Quartal begriindet ist. Trotz des schwacheren
Ergebnisses ist aber auch fir 2019 ein Flachenumsatz von tber 500.000 m2 und damit oberhalb des
10-Jahres-Durchschnitts zu erwarten. Vermietungen in den PremiumHochh&ausern des Bankenviertels
hatten indes deutliche Auswirkungen auf die Spitzenmiete, die nochmals deutlich um 2,00 €/m2 bzw.
4,6 % gegenlber dem Vorquartal auf 45,00 €/m? zugelegt hat. Die kurzfristig verfligbare Blroflache
summierte sich zum Ende des dritten Quartals auf gut 800.000 m2 und ging damit im Vorjahresvergleich
leicht um rund 3 % zurlck. Mittelfristig auf den Markt gelangende Flachenreserven werden auch 2020
zu einer weitgehend stabilen Leerstandssituation am Frankfurter Markt sorgen.®

Der Teilbereich Bergen-Enkheim weist auf Basis der verfigbaren Flachen mit 50.600 m2 einen
Biroleerstand in Héhe von 4,5 % bei einer Spitzenmiete von bis zu 11 Euro auf.t

5.4. Wesentliche Vertrage

Die Emittentin hat zum Datum des Prospekts folgende wesentliche Vertrdge abgeschlossen:

5.4.1 Immobilienkaufvertrag

Die Emittentin hat am 19. November 2018 die Immobilie schuldrechtlich angekauft. Der Kaufpreis far
die Immobilie betragt insgesamt 7.711.185 Euro (inkl. Grunderwerbsteuer, Notar- und Gerichtskosten
sowie Maklergebiihren ca. 8.528.000 Euro). Die Emittentin ist zum Datum des Prospekts noch nicht
Eigentimerin der Immobilie, weil sie den Kaufpreis fir die Immobilie noch nicht gezahlt hat und noch
nicht als Eigentiimerin der Immobilie im Grundbuch eingetragen wurde.

5.4.2 Asset Management Vertrag

Die Emittentin hat am 03. November 2019 einen Asset Management Vertrag mit der Exporo AM GmbH
abgeschlossen. Das Asset Management umfasst die kaufmannische und technische Steuerung der
Immobilie sowie die Wahrnehmung der Vertreterfunktion fir die Emittentin als Eigentimerin der
Immobilie. Zur kaufménnischen und technischen Steuerung der Immobilie gehdrt u.a. die laufende
Uberwachung der Immobilie in Bezug auf die Einhaltung des Jahresbudgets und des Geschéaftsplanes,
die Beauftragung, Koordination und Uberwachung von Dienstleistern, die Kontrolle und
Berichterstattung Uber die Vermietungssituation, die Mieteinnahmen und die Verbindlichkeiten sowie
die Planung der Miet- und Kostenentwicklung. Der Vertrag hat eine Laufzeit von sieben Jahren. Die
Exporo AM GmbH erhalt fir die Durchflihrung des Asset Management eine Netto-Vergitung in Héhe
von 5 % der laufenden Ist-Mieteinnahmen sowie 0,3 % p.a. der Gesamtinvestitionskosten der Immobilie.

5.4.3 Sicherheitentreuhandvertrag

Die Emittentin hat mit der HmcS Treuhand GmbH, Hannover einen Sicherheitentreuhandvertrag
abgeschlossen. Zu den Einzelheiten wird auf Abschnitt 7.16 dieses Prospektes verwiesen.

4 https://www.frankfurt-main.ink.de/images/broschueren/Gewerbemarktbericht%202018.pdf
S hitps://www.colliers.de/wp-content/uploads/2019/10/Colliers_Frankfurt_B%C3%BCrovermietung_Investment_201993_de.pdf

6 https://www.nai-
apollo.de/de/marktberichte?token=a970057068f3ffb4377635b22d9f2b6a&file=files/downloads/Marktberichte/Bueroimmobilien/2
018/NAI_apollo_Bueromarkt_Frankfurt_2018.pdf
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Die Emittentin wird folgende weitere wesentliche Vertrage abschlieBen:

5.4.4 Bankdarlehen

Die Emittentin hat im Immobilienkaufvertrag die Verpflichtung Gbernommen, zum 30. Dezember 2019
die fur die Immobilie bestehende Bankfinanzierung vom Verk&ufer der Immobilie zu Gbernehmen. Bei
den Bankdarlehen handelt es sich um zwei Darlehen eines deutschen Kreditinstituts mit einer Laufzeit
bis jeweils zum 30. Dezember 2026, die zum Datum des Prospekts noch in H6he von ca. 3,96 Mio. Euro
sowie 1,1 Mio. Euro valutieren und mit 1,92 % p.a.sowie 1,0 % p.a. zu verzinsen sind.

5.4.5 Vorfinanzierungsvertrag

Die Emittentin wird mit der Bridge Capital GmbH, einer anderen Finanzierungsgesellschaft oder mit
Privatpersonen, soweit erforderlich, einen Finanzierungsvertrag tber die teilweise Vorfinanzierung des
Nettoemissionserléses abschlieBen. Das Volumen des Vorfinanzierungsvertrages steht zum Datum des
Prospekts noch nicht fest und kann bis zu EUR 4.030.000 betragen. Die endglltige Hdhe der
Vorfinanzierung hangt vom Platzierungsstand der tokenbasierten Schuldverschreibungen und vom
Zeitpunkt der Falligkeit der Kaufpreiszahlung fir die Immobilie ab. Der Zinssatz des
Vorfinanzierungsvertrages kann bis zu 9,5 % p.a. betragen.

5.4.6 Vermittlungsvertrag

Die Emittentin wird darlber hinaus mit der Exporo Investment GmbH einen Vermittlungsvertrag tber
die Platzierung der tokenbasierten Schuldverschreibungen abschlieBen. Die Emittentin zahlt fir die
Vermittlung der tokenbasierten Schuldverschreibungen eine ausschlieBlich erfolgsabhéngige
Vergutung in H6he von max. 3,5 % des platzierten und eingezahlten Anleihekapitals (maximal 141.050
Euro) sowie eine Vermittlungsfolgeprovision in Héhe von 0,10 % p.a. auf die jeweils Ausstehenden
tokenbasierten Schuldverschreibungen (4.030 Euro p.a.). Bei vollstandiger Platzierung der
tokenbasierten Schuldverschreibungen unter Einbeziehung der Exporo Investment GmbH fielen somit
Uber die ordentliche Laufzeit der tokenbasierten Schuldverschreibungen platzierungsabhangige
Vermittlungsprovisionen in Héhe von 169.260 Euro an.

5.5. Gerichts- und Schiedsgerichtverfahren

Fir die Emittentin haben in den letzten zwoélf Monaten keine staatlichen Interventionen, Gerichts- oder
Schiedsgerichtsverfahren (einschlieBlich derjenigen Verfahren, die nach Kenntnis der Emittentin noch
anhéngig sind oder eingeleitet werden kdnnten) stattgefunden, die sich in jingster Zeit erheblich auf die
Finanzlage oder die Rentabilitat der Emittentin ausgewirkt haben oder sich in Zukunft auswirken
kdnnten.

5.6. Trendinformationen

Es gibt keine jlingsten Ereignisse, die fir die Emittentin eine besondere Bedeutung haben und die in
hohem Malf3e fir eine Bewertung der Solvenz der Emittentin relevant sind.

Seit dem Datum des ungepruften Zwischenabschlusses zum 31. Oktober 2019 haben sich keine
wesentlichen Veranderungen in der Schulden- und Finanzierungstruktur und keine wesentlichen
Anderungen in der Finanz- und Ertragslage der Emittentin ergeben.

Die Aussichten der Emittentin haben sich seit dem Datum des gepriften Jahresabschlusses zum 31.
Dezember 2018 nicht wesentlich verschlechtert.

Der Emittentin sind keine Informationen Uber bekannte Trends, Unsicherheiten, Anfragen,
Verpflichtungen oder Vorfélle, die die Aussichten der Emittentin nach vernlinftigem Ermessen
zumindest im laufenden Geschaftsjahr 2019 wesentlich beeinflussen werden, bekannt.
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5.7. Gewinnprognosen oder -schatzungen

Die Emittentin nimmt keine Gewinnprognosen oder Gewinnschatzungen in diesen Prospekt auf.
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6. Ausgewahlte Finanzinformationen

Die im Folgenden aufgefihrten ausgewahlten Finanzinformationen sind dem gepriften
Jahresabschluss zum 31. Dezember 2018 sowie dem ungepriften Zwischenabschluss zum 31. Oktober
2019 entnommen. Der geprifte Jahresabschluss sowie der ungeprifte Zwischenabschluss sind als
Anlage diesem Prospekt beigefiigt.

Der Jahresabschluss wurde nach den Regelungen des deutschen Handelsgesetzbuches (HGB) erstellt
und nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprufer (IDW) festgestellten
deutschen Grundséatze ordnungsmaBiger Prifung geprift und mit einem uneingeschrankten
Bestatigungsvermerk versehen.

Der Jahresabschluss ist in Ubereinstimmung mit den in der Bundesrepublik Deutschland anwendbaren
Prifungsstandards geprift worden, der Zwischenabschluss ist nicht geprift und keiner priferischen

Durchsicht unterzogen worden.

Ausgewahlte Finanzinformationen

Bilanz 31.12.2018 31.10.2019
in€ in €
Sachanlagen 791.946,34 790.146,34
Forderungen und sonstige Vermdgengegenstande 13.435,60 23.073,76
Guthaben bei Kreditinstitut 3.121,32 764,08
Gezeichnetes Kapital 25.000,00 25.000,00
Bilanzverlust -7.939,46
Verlustvortrag -5.939,46
Jahresfehlbetrag 70.829,65
Ruckstellungen 2.850,00 16.000,00
Verbindlichkeiten 788.592,72 849.753,29
Nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbetrag 51.769,11

Gewinn- und Verlustrechnung

05.04. - 31.12.2018

01.01. - 31.10.2019

in€ in€
Sonstige betriebliche Aufwendungen -5.731,24 -7.881,08
Zinsen und ahnliche Aufwendungen -2-208,22 -62.948,57
Ergebnis nach Steuern/Jahresfehlbetrag -7.939,46 -70.829,65

05.04. — 31-12-2018

in TE
Cash-Flow aus laufender Geschéftstatigkeit -16
Cash-Flow aus Investitionstatigkeit -301
Cash-Flow aus Finanzierungstatigkeit 320
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7. Wertpapierbeschreibung

7.1. Gegenstand des Angebots

Die Emittentin bietet tokenbasierte Schuldverschreibungen im Gesamtnennbetrag von bis zu Euro
4.030.000 zu einem variablen Zinssatz in Form eines Offentlichen Angebots in der Bundesrepublik
Deutschland, im GroBBherzogtum Luxemburg, in der Republik Osterreich und in den Niederlanden an.

Die Emittentin wird parallel zur Veréffentlichung des Prospektes durch eine Anzeige in einer groBBen
luxemburgischen  Tageszeitung auf die Zeichnungsmdglichkeit fir die tokenbasierten
Schuldverschreibungen fir luxemburgische Zeichnungsinteressenten hinweisen.

Die tokenbasierten Schuldverschreibungen sind eingeteilt in 4.030 Stick untereinander
gleichberechtigte tokenbasierte Schuldverschreibungen mit einem Nennbetrag von jeweils Euro 1.000.

Bei den angebotenen Wertpapieren handelt es sich um unverbriefte, nachrangige tokenbasierte
Schuldverschreibungen, die von der Emittentin ausgegeben werden und die mit einer
vorinsolvenzlichen Durchsetzungssperre ausgestattet sind. Die tokenbasierten Schuldverschreibungen
begrinden Zahlungsverpflichtungen der Emittentin gegeniber den Anlegern. Die tokenbasierten
Schuldverschreibungen begriinden ausschlieBlich schuldrechtliche Anspriiche der Anleihegldubiger
gegenlber der Emittentin. Die tokenbasierten Schuldverschreibungen gewahren keine Teilnahme-,
Mitwirkungs- und Stimmrechte.

Die tokenbasierten Schuldverschreibungen und die Zinsanspriiche werden nicht in einer Urkunde
verbrieft. Daher erfolgt auch keine Hinterlegung einer Urkunde bei einer Depotbank.

Flr jede ausgegebene Schuldverschreibung im Nennbetrag von EUR 1.000 wird ein EXP6-Token von
der Emittentin an den Anleger herausgegeben, welche die Rechte aus den tokenbasierten
Schuldverschreibungen reprasentieren. Die EXP6-Token basieren auf der Ethereum-Blockchain.

Die Ethereum-Blockchain wird aus einem Netzwerk von Servern (,Nodes®) gebildet, die in lhrer
Gesamtheit zu einer Einigung tber ihre vergangene und aktuelle Beschaffenheit kommen muissen. Es
kann unter verschiedenen Umstdnden dazu kommen, dass die Serverbetreiber inkompatible
Softwareversionen zur Betreibung der Blockchain verwenden und sich die Ethereum-Blockchain
langfristig in zwei oder mehrere Versionen aufspaltet. Die von der Emittentin begebenen tokenbasierten
Schuldverschreibungen werden stets auf der Ethereum-Blockchain reprasentiert, die von der Ethereum
Foundation www.ethereum.org als offizielle Ethereum-Blockchain anerkannt wird.

Die Emissionswéhrung der Wertpapieremission lautet auf Euro.

Die Emittentin ist ohne Zustimmung der Anleiheglaubiger nicht berechtigt, die tokenbasierten
Schuldverschreibungen  aufzustocken oder weitere  Finanzverbindlichkeiten  einzugehen.
Finanzverbindlichkeiten in diesem Sinne sind s@mtliche Verpflichtungen der Emittentin aus der
Aufnahme von Krediten, stillen Beteiligungen, Anleihen, Schuldscheinen oder Leasingvertrdgen. Die
Verpflichtungen aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen, aus der Vorfinanzierung der Immobilie
und aus den Bankdarlehen einschlieBlich Umschuldungen und/oder Prolongationen der
Vorfinanzierungen, der Bankdarlehen, Kredite zur Finanzierung der Instandsetzung, Instandhaltung
und/oder Modernisierung der Immobilie, Gesellschafterdarlehen sowie die Refinanzierung der
tokenbasierten  Schuldverschreibungen durch eine weitere Anleiheemission, durch eine
Bankfinanzierung oder in sonstiger Weise stellen jedoch keine Finanzverbindlichkeit im Sinne dieser
Anleihebedingungen dar.

7.2. Grinde fur das Angebot und Erlésverwendung

Der Nettoemissionserldés aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen in Héhe von bis zu ca.
3.702.450 Euro soll in den Erwerb der Immobilie oder in die Abldsung der Vorfinanzierung investiert
werden. Der Emissionserlds wird fir diesen Zweck ausreichen. Die Geblihren und Kosten des Angebots
sind im nachfolgenden Abschnitt 7.3. dargestellt.
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7.3. Gebiihren und Kosten des Angebots

Die Platzierung der tokenbasierten Schuldverschreibungen soll durch die Exporo Investment GmbH als
Anlagevermittlerin  erfolgen. Die Emittentin zahlt fur die Vermittlung der tokenbasierten
Schuldverschreibungen eine ausschlieBlich erfolgsabhangige Vergiitung in Hohe von max. 3,5 % des
platzierten und eingezahlten Anleihekapitals (maximal 141.050 Euro) sowie eine
Vermittlungsfolgeprovision in Héhe von 0,10 % p.a. auf die jeweils Ausstehenden tokenbasierten
Schuldverschreibungen (4.030 Euro p.a.). Bei vollstdndiger Platzierung der tokenbasierten
Schuldverschreibungen unter Einbeziehung der Exporo Investment GmbH fielen somit (ber die
ordentliche  Laufzeit der tokenbasierten  Schuldverschreibungen  platzierungsabhéngige
Vermittlungsprovisionen in Héhe von 169.260 Euro an.

Die (fixen) Kosten fir die Vorbereitung und Durchfihrung der Emission betragen ca. 186.500 Euro.
Hierin enthalten sind die Kosten flr die rechtliche Strukturierung des Angebotes, Kosten fiir die Billigung
des Prospekts, Kosten fir den Treuhdnder und den Abschlusspriifer sowie Kosten flir das
Emissionsmarketing. Bei vollstandiger Platzierung der tokenbasierten Schuldverschreibungen betragen
die Gesamtkosten der Emission ca. 355.760 Euro.

Bei vollstdndiger Platzierung der tokenbasierten Schuldverschreibungen flieBt der Emittentin ein
Bruttoemissionserlds in Héhe von 4.030.000 Euro zu. Abzuglich der initialen platzierungsabhangigen
(d.h. ohne Berucksichtigung der Vermittlungsfolgeprovision) und der fixen Emissionskosten in Héhe von
insgesamt ca. 327.550 Euro verbleibt bei der Emittentin bei vollstandiger Platzierung der tokenbasierten
Schuldverschreibungen unter Einbeziehung der Exporo Investment GmbH somit ein
Nettoemissionserlés von ca. 3.702.450 Euro.

7.4. Bedingungen und Voraussetzungen fiir das Angebot

7.4.1 Erwerbspreis

Die Ausgabe der tokenbasierten Schuldverschreibungen erfolgt zu 100% des Nennbetrags von 1.000
Euro je Schuldverschreibung.

Die Platzierung der Anleihe erfolgt ,flat”, d.h. ohne Stiickzinsen. Dem Anleger werden von der Emittentin
keine Kosten fur die Ausgabe der tokenbasierten Schuldverschreibungen in Rechnung gestellt,
insbesondere wird kein Agio als Ausgabeaufschlag erhoben. Fir die Verwahrung der EXP6-Token in
den Wallets der Anleger und den Handel der EXP6-Token an einer Kryptobdse kdnnen Geblhren
anfallen.

Zum Abzug von Kapitalertragsteuer wird auf die Ausfihrungen im Abschnitt ,Besteuerung” verwiesen.

Anleger, die die tokenbasierten Schuldverschreibungen zeichnen und EXP6-Token empfangen
mochten, benétigen eine sog. Wallet, die mit Ethereum- Assets kompatibel ist. Ohne Angabe einer
Ethereum-Adresse (sog. Public Key) im Onlinezeichnungsprozess kann die Emittentin
Zeichnungsauftrage nicht annehmen. Fir den Erhalt einer Wallet ist ein internetfahiges Endgerat
(Smartphone, Computer) erforderlich.

Bei einer Wallet handelt es sich um eine Art elektronischer Brieftasche. Technisch ist eine Wallet eine
Software bzw. Hardware, die alle Ethereum-Adressen und die dazugehérigen privaten Schlissel
verwaltet. Mit einer Ethereum Wallet kdnnen Ether und Ethereum Token gehalten, empfangen und
Uberwiesen werden. Ein Ethereum Wallet ist damit eine Art Briicke, das die eigenen o6ffentlichen
Schlissel (Public Keys) und die privaten Schlissel (Private Keys) verwaltet. Die Schlissel sind eine
lange Abfolge von Buchstaben und Zahlen. Der Public Key ist eine ,Adresse”, die man weitergibt, um
Ether oder Token zu erhalten. Der Private Key gehért zu dieser Adresse und wird benétigt, um Token
(bzw. andere Kryptoassets) zu Ubertragen. In der Wallet selbst befinden sich daher tatsachlich auch
nicht die Token selbst, sondern lediglich der Public Key und ein damit korrespondierender Private Key.
Inhaber der EXP6-Token ist somit derjenige, dessen Ethereum-Adresse (Public Key) die auf der
Ethereum-Blockchain vorhandenen EXP6-Token zugeordnet sind. Bei einem Ubertragungsvorgang
werden demnach auch nicht die EXP6-Token an sich (bertragen, sondern lediglich das
Verfligungsrecht Gber die EXP6- Token. Dies geschieht durch einen Transfer von einer Adresse auf der
Ethereum-Blockchain auf eine andere Adresse. Die Transaktion ist liber die Ethereum-Blockchain fir
jedermann nachvollziehbar.

Die Wallet eines Anlegers muss Token speichern kénnen, die auf der Ethereum-Blockchain emittiert
und Obertragen werden. Wallets, die zum Empfangen von EXP6-Token geeignet sind, sind z.B.
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MyEtherWallet, MetaMask oder MyCrypto. Die Wallets missen fir die Verwaltung von EXP6-Token
durch den Anleger eingerichtet werden. Hierzu muss der Anleger die Smart Contract Adresse des
EXP6-Tokens angeben. Die Smart Contract Adresse des EXP6-Tokens wird auf
www.exporo.de/blockchain verdffentlicht.

7.4.2 Angebotsverfahren und Lieferung der Wertpapiere

Der Emissionstermin der tokenbasierten Schuldverschreibungen ist der 18. Dezember 2019, der
voraussichtliche Beginn der Angebotsfrist. Der Emissionstermin ist nicht mit dem Datum der Lieferung
der tokenbasierten Schuldverschreibungen an die Anleiheglaubiger identisch.

Die tokenbasierten Schuldverschreibungen werden vom 18. Dezember 2019 bis zum 17. Dezember
2020 zur Ooffentlichen Zeichnung angeboten. Eine Verkirzung (insbesondere im Falle der
Vollplatzierung) bleibt vorbehalten.

Investoren aus dem GroBherzogtum Luxemburg, der Bundesrepublik Deutschland, der Republik
Osterreich und in den Niederlanden kénnen auf der Internetseite der Emittentin www.exporo.de/ir-
projekt60 den von der CSSF gebilligten Prospekt samt etwaiger Nachtrdge zum Prospekt und die
Zeichnungsunterlagen einsehen und herunterladen.

Es ist beabsichtigt, die tokenbasierten Schuldverschreibungen sowohl privaten als auch institutionellen
Anlegern zur Zeichnung anzubieten.

Der Mindestanlagebetrag betrdgt EUR 1.000, d.h. Anleger mussen mindestens eine
Schuldverschreibung im Nennbetrag von EUR 1.000 erwerben. Ein Hoéchstbetrag wurde fir die
Zeichnung der tokenbasierten Schuldverschreibungen nicht festgelegt.

Die tokenbasierten Schuldverschreibungen kénnen in der Zeichnungsfrist durch Ubermittlung eines
Kaufantrags (Zeichnungsschein) bei der Emittentin gezeichnet werden. Der Kaufantrag ist bei der
Emittentin ausschlieBlich online erhaltlich. Der Anleger gibt neben seinen persdnlichen Daten auch
seine Ethereum Wallet Adresse an, an die die EXP6-Token Ubertragen werden sollen.

Im Rahmen der Zeichnung wird der Anleger durch die Exporo Investment GmbH, die als
Anlagevermittlerin die tokenbasierten Schuldverschreibungen vermittelt, gemal den Vorschriften des
Geldwéschegesetzes (GWG) identifiziert. Die Exporo Investment GmbH ist hierzu als nach den
Vorschriften des Kreditwesengesetzes reguliertes Finanzdienstleistungsinstitut verpflichtet.

Als Finanzdienstleistungsinstitut unterliegt die Exporo Investment GmbH bestimmten Pflichten zu
internen  SicherungsmaBnahmen, die den KYC/AML-Prozess und insbesondere die
Identifizierungspflichten nach dem Geldwaschegesetz betreffen. So ist die Exporo Investment GmbH
verpflichtet, vor Begriindung einer Geschéftsbeziehung oder Durchfiihrung einer Transaktion den
Vertragspartner, die ggf. hinter diesem stehenden wirtschaftlichen Berechtigten sowie den Zweck und
die angestrebte Art der Geschaftsbeziehung zu identifizieren.

Hierzu werden von den Anlegern, soweit sie natiirliche Personen sind, bestimmte Angaben (z.B. Name,
Geburtsdatum, Geburtsort, Staatsangehérigkeit, etc.) erhoben. Die natirlichen Personen miissen
hierzu amtliche Personalausweise oder Reisepésse vorlegen. Bei juristischen Personen ist u.a. ein
Registerauszug erforderlich.

Jeder Anleger, der die KYC und AML Uberpriifung von der Exporo Investment GmbH erfolgreich
abgeschlossen hat, wird mit seiner Ethereum Adresse in eine Datenbank eingetragen. Die Exporo
Investment GmbH wird diese Datenbank mit der auf der Ethereum Blockchain befindlichen KYC und
AML Datenbank abgleichen, um eine Ubertragung der EXP6-Token nur von und an erfolgreich
identifizierten Anlegern zu gewéhrleisten. Die technische Funktionsweise wird in den Abschnitten 7.4.3
und 7.11 ausfhrlicher erlautert.

Anleger, die die tokenbasierte Schuldverschreibungen auf dem Sekundarmarkt erwerben méchten,
kénnen sich auf der Webseite www.exporo.de anmelden und als registrierte User den KYC und AML
Prozess der Exporo Investment GmbH durchfihren. Mit erfolgreichem Abschluss des KYC und AML
Prozesses wird hier ebenfalls die Ethereum Adresse des Investors in den GlobalWhitelist Contract auf
der Ethereum Blockchain eingetragen, so dass der Investor EXP6-Token empfangen kann.

Der Anleger zahlt Euro auf das von der Emittentin angegebene Bankkonto entsprechend der Anzahl,
der von ihm gezeichneten tokenbasierten Schuldverschreibungen. Der Zahlungseingang bei der
Emittentin wird dem Anleger per E-Mail durch die Emittentin bestétigt. Die Ausgabe der tokenbasierten
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Schuldverschreibungen erfolgt auBerhalb der Blockchain (sog. “Off-Chain”) durch Annahme des
Kaufantrages.

Mit der Annahme der Zeichnung nach Eingang des Zeichnungsbetrages wird eine der Anzahl der
erworbenen tokenbasierten Schuldverschreibungen entsprechende Anzahl an EXP6-Token generiert
und der Wallet des jeweiligen Anlegers gutgeschrieben. Hierzu erstellt die Emittentin einen sogenannten
-Ethereum Asset Issuer Wallet” und eine Ethereum Smart Contract Identifikationsnummer und gibt diese
auf der Internetdomain der Exporo AG www.exporo.de/blockchain an. Dadurch weif3 ein Empfanger von
EXP6-Token, dass er ,echte” EXP6-Token erhalt, die von der Emittentin herausgegeben worden sind
bzw., dass es sich nicht um Token eines anderen Emittenten handelt. Die durch die Emittentin auf der
Ethereum-Blockchain generierten Token werden dabei an die jeweilige vom Anleger angegebene
Ethereum-Adresse (Public Key) transferiert. Ab diesem Zeitpunkt kann ein Anleger Uber die EXP6-
Token verfigen. Die jeweilige Transaktion ist Uber die Ethereum-Blockchain fir jedermann
nachvollziehbar und die EXP6-Token lassen sich einem Anleger bzw. seinem Public Key dariber
eindeutig zuordnen.

Die Emittentin behalt sich die Ablehnung und auch die Kirzung einzelner Zeichnungen ohne Angabe
von Grinden vor. Insbesondere bei Uberzeichnungen kann es zu Kirzungen kommen. Im Falle von
Kirzungen oder der Ablehnung von Zeichnungen wird der zu viel gezahlte Betrag unverziglich durch
Uberweisung auf das vom Anleger benannte Konto Uberwiesen. Die Meldung der zugeteilten
tokenbasierten Schuldverschreibungen erfolgt unverziglich durch die Emittentin schriftlich oder per E-
Mail. Etwaige in diesem Zusammenhang entstehende Kosten tragt die Emittentin. Fiir die Anleger
besteht keine Méglichkeit, ihre Zeichnung zu kiirzen oder zu reduzieren.

Das Ergebnis des o6ffentlichen Angebotes der tokenbasierten Schuldverschreibungen wird von der
Emittentin drei Tage nach dem Ende der Zeichnungsfrist auf der Internetseite www.exporo.de/ir-
projekt60 verdffentlicht.

7.4.3 Die Ethereum Blockchain und Smart Contracts
Ethereum Blockchain

Die Ausgabe der EXP6-Token, die die Rechte aus den Schuldverschreibungen représentieren, erfolgt
auf der Ethereum Blockchain. Die Ethereum Blockchain ist nach derzeitigem Stand die zweitgréBte
Offentliche Blockchain im Sinne der Marktkapitalisierung der ihr zugrunde liegenden und
systemrelevanten Kryptowahrung Ether (ETH). Ethereum ist éffentlich und unbeschréankt zuganglich
und fuhrt einen global-einheitlichen Datensatz, der in einem weltweiten Netzwerk von derzeit Gber 8.000
Servern gespeichert wird. Jeder am System teilnehmende Server prift und bestatigt jede einzelne
Transaktion, die auf der Blockchain verdffentlicht und gespeichert werden soll. Die Speicherung von
Transaktionen bzw. die Verdnderungen des Datensatzes erfolgt mit der Addition eines neuen Blockes
zu der bestehenden Kette an Bldcken Uber einen Proof-of-Work Finalisierungsmechanismus.

Die Ethereum Blockchain erlaubt die Installation von dezentralen Programmen, sogenannten Smart
Contracts. Ein Smart Contract ist ein in der Blockchain gespeichertes, unveranderbares und dezentral-
deterministisch ausfihrbares Computerprogramm mit eigener Datentabelle. Mit Hilfe dieser Programme
kénnen virtuelle Vertrage erstellt werden, die Transaktionen zwischen Wirtschaftspartnern und deren
Konten (Ethereum Adressen) durchfiihren. Die Ethereum Blockchain flihrt Buch UOber diese
Transaktionen in dem Datensatz des Smart Contracts und priift diese automatisch.

Ein Smart Contract erlaubt auch die Erstellung von Token und erméglicht somit die , Tokenisierung®,
also die Verknipfung beispielsweise einer Schuldverschreibung mit einem Token auf der Blockchain.
Die Verwendung bestimmter Programmcodestandards, wie dem ERC20 Standard flr die Ethereum
Blockchain, erlaubt eine hohe Kompatibilitat mit einer Vielzahl an Wallets. Im weiteren Sinne ermdglicht
ein Smart Contract die Ausflhrung von Programmcode unter externen und akzeptierten
Transaktionsbefehlen, die die innere Datenbeschaffenheit, nicht den Programmcode, des Smart
Contracts verandern konnen. Darliber kann ein Token stets einer Ethereum Adresse zugeordnet
werden und seine Ubertragbarkeit gewahrleistet werden.

Ethereum Adresse

Eine Ethereum Adresse oder auch Public Key ist eine eindeutig-zuordnungsbare Identifikationsnummer,
die im Register der Ethereum Blockchain unveranderbar gespeichert wird. Wallets erlauben dem Nutzer
die Erstellung und die Verwendung eines einzigartigen Private Keys, aus dem anschlieBend der Public
Key generiert wird. Die Wallet in Verbindung mit dem privaten Schllissel erméglicht die Signierung von
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Transaktionen, die auf der Blockchain unter der Verwendung der offentlichen Ethereum-Adresse
Uberprft und ausgefihrt werden kénnen.

Smart Contract Infrastruktur

Der generierte EXP6-Token Contract erhalt eine einmalige und eindeutig-zuordnungsbare Ethereum
Adresse, die zur Authentifizierung der EXP6-Token verwendet werden kann. Der EXP6-Token wurde
auf Basis des ERC20 Standards fiir fungible Token auf der Ethereum Blockchain entwickelt. Der ERC20
Standard existiert seit 2015 und wurde seitdem fiir die Erstellung von tGber 200.000 Token Contracts
verwendet. Grundlegend Ubernimmt der Der EXP6-Token Contract zwei Funktionen:

Die erste Funktion ist das sogenannte mapping, welche die Registerfihrung Gbernimmt. Der EXP6-
Token fuhrt dafir eine interne Datentabelle, die die Tokenbestdnde den entsprechenden Ethereum
Adressen zuordnet. Der EXP6-Token existiert somit nur innerhalb des EXP6-Token Contracts als
Datensatz und die Transaktionsdetails des Datensatzes sind riickwirkend unveranderlich.

Zweitens erlaubt der EXP6-Token Contract die Tokenibertragung von EXP6-Token von einer Ethereum
Adresse auf eine andere Ethereum Adresse. Eine Ubertragung kann durch den Inhaber des EXP6-
Tokens, der diesen selbst verwahrt, eigenstandig ausgefiihrt werden. Die Ubertragung ist in Abschnitt
7.11 eingehend dargestellt.

Die Emittentin hat die im Folgenden aufgefihrten MaBnahmen ergriffen, die sowohl das Risiko eines
nicht-beabsichtigten Verhaltens des EXP6-Token Contracts als auch das Risiko eines bdswilligen
Angriffes minimieren sollen. Bei der Entwicklung des EXP6-Token Contracts wurde auf Open-Source
Protokollstandards der Ethereum Community zurlickgegriffen, die seit 2015 einer Vielzahl von privaten
und professionellen Sicherheitsaudits unterzogen wurden und somit einen sehr hohen
Sicherheitsstandard gewahrleisten kénnen. Zusétzlich wurde der von der Emittentin verwendete
Programmcode in seiner Gesamtheit in einem professionellen Auditverfahren auf etwaige
Angriffsvektoren tberprift und fir sicher befunden.

7.4.4 Zahlstelle und Depotstelle, Koordinator, Emissionsiibernahmevertrag

Die Emittentin hat keine Zahl- und keine Depotstelle bestellt. Zahlstelle ist die Emittentin in eigener
Durchfihrung. Als Koordinator des Angebots fungiert die Emittentin. Ein Emissionsiibernahmevertrag
wurde nicht geschlossen. Es ist auch nicht beabsichtigt, einen Emissionsiibernahmevertrag
abzuschlieBen.

7.4.5 Interessen von Seiten natirlicher und juristischer Personen

Soweit erforderlich, kann die Bridge Capital GmbH, eine 100%ige Tochtergesellschaft der Exporo AG,
als Vorfinanzierungsgesellschaft der Emittentin Vorfinanzierungen zur Verfligung stellen. Das Asset
Management der Immobilie soll gegen Vergitung von der Exporo AM GmbH durchgefiihrt werden,
ebenfalls einer 100%igen Tochtergesellschaft der Exporo AG. Die Exporo Investment GmbH wird die
Anlagevermittlung der tokenbasierten Schuldverschreibungen gegen Zahlung einer erfolgsabhangigen
VergUtung durchfihren. Die HmcS Treuhand GmbH, Hannover wird wahrend der Laufzeit der
tokenbasierten Schuldverschreibungen gegen Entgelt als Sicherheitentreuhdnder tétig. Diese
Gesellschaften haben daher ein wirtschaftliches Interesse an einer erfolgreichen Platzierung der
Emission. Darliber hinaus bestehen nach Kenntnis der Emittentin keine Interessen von Dritten, die flr
das Angebot der tokenbasierten Schuldverschreibungen von ausschlaggebender Bedeutung sind.

7.4.6 Zulassung zum Handel und Handelsregeln

Die tokenbasierten Schuldverschreibungen sind nicht Gegenstand eines Antrags auf Zulassung zum
Handel und werden zum Datum des Prospekts nicht auf einem geregelten Markt, einem KMU-
Wachstumsmarkt oder einem multilateralen Handelssystem (MTF) im Sinne der Richtlinie 2014/65 tber
Markte fir Finanzinstrumente (MIFID Il) oder auf sonstigen Drittlandsmarkten platziert werden. Die
Emittentin hat zum Datum des Prospekts keine Wertpapiere begeben, die zum Handel an einem
geregelten Markt, einem KMU-Wachstumsmarkt oder einem multilateralen Handelssystem (MTF) im
Sinne der Richtlinie 2014/65 Uber Markte fir Finanzinstrumente (MIFID 1) oder auf sonstigen
Drittlandsméarkten zugelassen sind. Nicht ausgeschlossen werden kann, dass Anleger die EXP6-Token
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direkt an andere Parteien Ubertragen und/oder EXP6-Token auf Antrag von Anlegern oder anderen an
einer sogenannten Kryptobdrse gehandelt werden.

7.5. Rechtsgrundlage der tokenbasierten Schuldverschreibungen

Die tokenbasierten Schuldverschreibungen sind variabel verzinsliche Wertpapiere, die, anders als
Aktien, keine reine gewinnabhangige Dividende gewahren, sondern mit einem variablen Zinssatz Giber
die gesamte Laufzeit ausgestattet sind und das Recht gewahren, am Ende der Laufzeit die
tokenbasierten  Schuldverschreibungen mindestens zum Nennbetrag zurlickzugeben. Der
Rickzahlungsbetrag unterliegt keinen bérslichen Kursschwankungen. Auch vor Ablauf der Laufzeit
kénnen die tokenbasierten Schuldverschreibungen jederzeit ibertragen, von einem Kaufinteressenten
erworben, an Dritte abgetreten oder verpfandet werden.

Die tokenbasierten Schuldverschreibungen begrinden ausschlieBlich schuldrechtliche Anspriiche
gegenlber der Emittentin und gewahren keine Teilnahme-, Mitwirkungs- und Stimmrechte in ihrer
Gesellschafterversammlung. Insoweit koénnen Anleger grundsétzlich keinen Einfluss auf die
Geschéftstatigkeit der Emittentin austben.

Die tokenbasierten Schuldverschreibungen unterliegen keiner Einlagensicherung und keiner laufenden
staatlichen Aufsicht, insbesondere im Hinblick auf die Mittelverwendung des Anleihekapitals durch die
Emittentin.

Grundlage fir das Angebot der tokenbasierten Schuldverschreibungen ist ein Beschluss der
Geschaftsflihrung der Emittentin vom 16. Oktober 2019.

7.6. Verzinsung, Zinszahlungen

Die tokenbasierten Schuldverschreibungen werden ab dem 18. Dezember 2019 (einschlieBlich) bis zum
17. Dezember 2026 (einschlieBlich) variabel verzinst. Die HGhe des Zinssatzes ist von einem
Uberschuss der Mieterl6se Uber die Kosten der Immobilie und den sonstigen Aufwand der Emittentin
abhéngig.

Die von den Mietern der Immobilie geleisteten Zahlungen werden einem Projektkonto gutgeschrieben
(das ,,Projektkonto). Das Projektkonto ist ein internes, buchhalterisches Abrechnungskonto und kein
fr den Zahlungsverkehr bestimmtes Geschéftskonto der Emittentin.

Die Emittentin wird von den Erlésen auf dem Projektkonto die folgenden Aufwandspositionen abziehen:

e die Kosten fiir den Betrieb der Immobilie (hierzu zdhlen sowohl die gem. Verordnung ber
wohnungswirtschaftliche Berechnungen nach dem Zweiten Wohnungsbaugesetz (Zweite
Berechnungsverordnung - Il. BV) umlageféhigen Kosten wie Hausmeisterdienste, unter
anderem Facility Management, Reinigung, Versicherung etc. als auch nicht umlageféhige
Betriebskosten, die gemaf gesetzlicher oder mietvertraglicher Regelungen nicht von Dritten
nach Abrechnung beglichen werden, sowie Leerstandskosten).

e die Kosten fir das Property- und Asset Management der Immobilie.

e die Kosten fur notwendige Instandhaltungs-, Instandsetzungs-  und/oder
ModernisierungsmaBnahmen der Immobilie.

e die Kosten fir die Erstellung von Verkehrswertgutachten fir die Ermittlung des Werts der
Immobilie.

e die Kosten fir Steuer- wund Rechtsberatung der Emittentin sowie ggf.
Abschlusspriferkosten.

e die Kosten fir Steuerzahlungen und 6ffentliche Gebihren durch die Emittentin.

e die Kosten im Zusammenhang mit den tokenbasierten Schuldverschreibungen,
insbesondere fir deren Verzinsung, Vermittlung, Verwaltung und Besicherung.

e die Betrage fir die Bedienung der falligen Anspriche aus Zulédssigen Verbindlichkeiten im
Sinne von Ziff. 2.7 der Anleihebedingungen.

o die Betrage fur die Bildung einer Rlcklage fiir die Instandsetzung, Instandhaltung und/oder
laufende Modernisierung der Immobilie.

-39 -



Kosten fir Personal, Firmenwagen oder sonstige Ausgaben, die nicht im direkten Zusammenhang mit
der Bewirtschaftung der Immobilie stehen, fallen bei der Emittentin nicht an. Der Geschéftsflhrer der
Emittentin erhalt keine Vergltung, weiteres Personal beschéaftigt die Emittentin nicht, die
Geschaftsraume werden der Emittentin unentgeltlich von der Exporo AG zur Verfligung gestellt.

Um die Immobilie in einem sachgerechten Zustand zu erhalten, kalkuliert die Emittentin im Rahmen der
Instandhaltungs- und Modernisierungsplanung Uber eine Laufzeit von sieben Jahren mit einem Betrag
in Héhe von ca. EUR 325.000. Abzugsféhig sind aber alle Uber diesen kalkulatorischen Ansatz
hinausgehenden tatsachlich notwendigen Instandhaltungs- und Modernisierungskosten.

Der nach Abzug der vorgenannten Aufwandspositionen am Quartalsultimo verbleibende positive
Quartalssaldo auf dem Projektkonto wird an die Anleiheglaubiger anteilig im Verhéltnis der von ihnen
gehaltenen tokenbasierten Schuldverschreibungen zu den Ausstehenden tokenbasierten
Schuldverschreibungen ausgezahlt. Ein negativer Saldo wird auf das nachste Quartal vorgetragen.

Jede Schuldverschreibung wird demnach nach folgender Formel verzinst:

Quartalssaldo x Nennbetrag
Ausstehende tokenbasierte Schuldverschreibungen

Quartalssaldo im Sinne der vorgenannten Formel ist das nach Abzug der zuvor dargestellten
Zahlungen auf dem Projektkonto am Quartalsultimo verbleibende Guthaben.

Nennbetrag im Sinne der vorgenannten Formel ist der Nennbetrag einer einzelnen
Schuldverschreibung in Hohe von EUR 1.000.

Ausstehende tokenbasierte Schuldverschreibungen im Sinne der vorgenannten Formel ist der
an einem Zinstermin eingezahlte Nennbetrag aller tokenbasierten Schuldverschreibungen aller
Anleiheglaubiger.

Das Ergebnis der Berechnung nach der vorgenannten Formel ist ein absoluter Betrag, der einem
Anleiheglaubiger fir jede gehaltene Schuldverschreibung in Euro zusteht.

MaBgeblichen Einfluss auf die Hohe der Zinsen hat die Hohe des Quartalssaldos. Bei Vollplatzierung
der tokenbasierten Schuldverschreibungen bleiben die Faktoren Nennbetrag und Ausstehende
tokenbasierte  Schuldverschreibungen unveradndert. Sind die Ausstehenden tokenbasierten
Schuldverschreibungen kleiner als der Gesamtnennbetrag der tokenbasierten Schuldverschreibungen
wird der Anteil eines einzelnen Anleiheglaubigers am Quartalssaldo zwar steigen. Die Hohe des
Quartalssaldos wird in diesen Féllen aufgrund der dann noch existierenden Vorfinanzierung jedoch
fallen, weil der Zinssatz der Vorfinanzierung Uber dem Zinssatz der tokenbasierten
Schuldverschreibungen liegt. Die H6he der Aufwendungen fir die Vorfinanzierung héangt maBgeblich
von der Platzierungsdauer und dem Platzierungserfolg der tokenbasierten Schuldverschreibungen ab.

Die Hoéhe des Quartalssaldos wird maBgeblich von der Héhe der Mieterldse, von den Kosten der
Immobilie und dem sonstigen Aufwand der Emittentin beeinflusst.

Die Hoéhe der Mieterlose, die Betriebskosten der Immobilie, die Kosten fir den laufenden
Verwaltungsaufwand der Emittentin sowie der Zins- und Kapitaldienst fiir die Bankdarlehen lassen sich
kalkulatorisch noch mit einiger Konstanz erfassen. Der Zins- und Kapitaldienst fir die Bankdarlehen
stellt insoweit zwar einen in der Summe wesentlichen, jedoch kalkulierbaren Faktor dar.

Weiterer Faktor von wesentlicher Bedeutung fir die Hohe des Quartalssaldos, aber unkalkulierbarer als
die sonstigen Aufwendungen der Emittentin sind die Aufwendungen fUr Instandsetzung und
Instandhaltung der Immobilie, die mdglicherweise deutlich héher ausfallen kénnen als von der
Emittentin kalkuliert und auch von ungewissen, zukiinftigen Ereignissen abhangen.

Die Zufuhrungen zur Instandhaltungsriicklage stellen demgegeniber nur einen fiir die Héhe des
Quartalssaldos unwesentlichen Faktor dar.

Zinszahlungen erfolgen vorbehaltlich der Regelungen des Rangrlicktritts und der vorinsolvenzlichen
Durchsetzungssperre quartalsweise nachtraglich an den folgenden Zinsterminen: 15. Januar, 15. April,
15. Juli und 15. Oktober eines jeden Jahres. Der erste Zinstermin ist der 15. April 2020. Der letzte
Zinstermin ist am Riickzahlungstag der tokenbasierten Schuldverschreibungen. Wenn einer dieser
Tage kein Geschéftstag ist, erfolgt die Zahlung am folgenden Geschéftstag. Die Emittentin wird auch
dann Zinszahlungen vornehmen, wenn dadurch ein bilanzieller Verlust entstehen wirde. Die H6he der
an einem Zinstermin zu zahlenden Zinsen wird von der Emittentin als Berechnungsstelle in eigener
Durchflihrung berechnet.

-40 -



Soweit die Emittentin Zinsen trotz Falligkeit an einem Zinstermin nicht zahlt, werden die félligen Zinsen
ab dem Zinstermin (einschlieBlich) bis zu dem Tag, der der tatséchlichen Zinszahlung vorausgeht
(einschlieBlich), in Héhe von 8% p.a. nach der Zinsberechnungsmethode 30/360 verzinst.

7.7. Laufzeit, Kapitalriickzahlung

Die Laufzeit der tokenbasierten Schuldverschreibungen beginnt am 18. Dezember 2019 und endet mit
Ablauf des 17. Dezember 2026. Die tokenbasierten Schuldverschreibungen sind im Falle einer
ordentlichen Beendigung nach dem Ende der ordentlichen Laufzeit sowie im Falle einer vorzeitigen
Beendigung der Laufzeit nach einer Kiindigung der Emittentin infolge einer VerauBBerung der Immobilie
vorbehaltlich der Regelungen des Rangricktritts und der vorinsolvenzlichen Durchsetzungssperre
jeweils zum Rickzahlungsbetrag (der ,Rickzahlungsbetrag“) an die Anleiheglaubiger
zuriickzuzahlen.

Der Ruckzahlungsbetrag setzt sich zusammen aus dem Nennbetrag einer Schuldverschreibung sowie
aus einer Wertsteigerungskomponente. Im Falle einer VerduBerung der Immobilie wird die
Wertsteigerung auf Basis des erzielten Verkaufspreises fur die Immobilie ermittelt. Im Falle einer
ordentlichen Beendigung der tokenbasierten Schuldverschreibungen oder einer Refinanzierung der
tokenbasierten Schuldverschreibungen ohne VerduBerung der Immobilie wird die Wertsteigerung auf
Basis des jungsten Verkehrswertgutachtens vor dem Ende der Laufzeit ermittelt. Dieses
Verkehrswertgutachten darf nicht &lter als 12 Monate sein. Das Verkehrswertgutachten ist von einem
unabhangigen Sachverstandigen zu erstellen.

Jede Schuldverschreibung wird in Hohe des nach folgender Formel zu ermittelten Betrages
zuriickgezahlt, mindestens jedoch zum Nennbetrag:

(Verkaufspreis + Riicklagen — Restschuld — Ausstehende tokenbasierte Schuldverschreibungen) x

0,8 x Nennbetrag

Nennbetrag +

Ausstehende tokenbasierte Schuldverschreibungen

Nennbetrag im Sinne der vorgenannten Formel ist der Nennbetrag einer einzelnen
Schuldverschreibung in Hohe von EUR 1.000.

Verkaufspreis im Sinne der vorgenannten Formel ist entweder (a) im Falle einer VerduBerung der
Immobilie der Kaufpreis fiir den Verkauf der Immobilie abzgl. Verkaufsnebenkosten und
anlasslich der VerdauBerung anfallenden Steuern auf den VerauBerungsgewinn oder (b) im Falle
einer Refinanzierung der tokenbasierten Schuldverschreibungen der Verkehrswert der
Immobilie gemaB dem jlingsten Verkehrswertgutachten. Dieses Verkehrswertgutachten darf
nicht élter als 12 Monate sein. Das Verkehrswertgutachten ist von einem unabhéangigen
Sachverstandigen zu erstellen.

Riicklagen im Sinne der vorgenannten Formel ist die am Riickzahlungstag (ausschlieBlich)
vorhandene Instandhaltungsriicklage.

Restschuld im Sinne der vorgenannten Formel ist die Summe der am Riickzahlungstag
bestehenden Hauptforderungen der Bankdarlehen zzgl. etwaiger
Vorfélligkeitsentschadigungen. Bankdarlehen sind die Kredite eines deutschen Kreditinstitutes,
fir die die Inmobilie als erstrangige, grundpfandrechtliche Sicherheit dient.

Ausstehende tokenbasierte Schuldverschreibungen im Sinne der vorgenannten Formel ist der
am Rickzahlungstag der tokenbasierten Schuldverschreibungen oder der am Tag einer
vorzeitigen Rickzahlung der tokenbasierten Schuldverschreibungen jeweils eingezahlte
Nennbetrag aller tokenbasierten Schuldverschreibungen aller Anleihegléaubiger.

Das Ergebnis der Berechnung nach der vorgenannten Formel ist ein absoluter Betrag, der einem
Anleiheglaubiger in Euro fiir jede gehaltene Schuldverschreibung zusteht.

Der Rickzahlungsbetrag fiir jede Schuldverschreibung setzt sich demnach zusammen aus dem
Nennbetrag der Schuldverschreibung (1. Summand) sowie aus einer Wertsteigerungskomponente auf
Basis einer VerduBerung der Immobilie (2. Summand).
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Die Wertsteigerung der Immobilie wird ermittelt, indem dem bei einer VerduBerung der Immobilie
erzielten Verkaufspreis oder dem Verkehrswert der Immobilie gemaB dem jlngsten
Verkehrswertgutachten im Falle einer ordentlichen Beendigung =zunachst die vorhandene
Instandhaltungsriicklage hinzugerechnet werden und nachfolgend die bestehende Hauptforderung der
Bankdarlehen (zzgl. etwaiger Vorfélligkeitsentschadigungen) sowie der Betrag der Ausstehenden
tokenbasierten Schuldverschreibungen abgezogen wird. An der auf diese Weise ermittelten
Wertsteigerung sind die tokenbasierten Schuldverschreibungen quotal mit 80% beteiligt. Sollte es
wéhrend der Laufzeit der tokenbasierten Schuldverschreibungen zu keiner Wertsteigerung der
Immobilie kommen, werden die tokenbasierten Schuldverschreibungen zum Nennbetrag zurlickgezahlt.

Das Ergebnis der Berechnung nach der vorgenannten Formel kann kleiner als der Nennbetrag sein.
Sofern dies der Fall sein sollte, erfolgt die Rlickzahlung der tokenbasierten Schuldverschreibungen
gleichwohl zum Nennbetrag. Sollte die Emittentin die Rickzahlung der tokenbasierten
Schuldverschreibungen zum Nennbetrag nicht aus der zum Zeitpunkt der Rickzahlung vorhandenen
Liquiditat leisten kénnen, wird sie sich um eine entsprechende Refinanzierung bemihen. Die Héhe des
Rickzahlungsbetrages wird von der Emittentin berechnet.

Soweit die Emittentin die tokenbasierten Schuldverschreibungen nicht oder nicht vollstdndig am
Ruckzahlungstag zuriickzahlt, werden die Ausstehenden tokenbasierten Schuldverschreibungen ab
dem Ruckzahlungstag (einschlieBlich) bis zu dem Tag, der der tatsachlichen Rickzahlung vorausgeht
(einschlieBlich), mit 8% p.a. nach der Zinsmethode 30/360 verzinst.

7.8. Ertragsmodalitaten

Die Ertrédge aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen werden von den zuvor in den Abschnitten
7.6 und 7.7 beschriebenen Faktoren beeinflusst. Die Ertrdge aus den tokenbasierten
Schuldverschreibungen sind somit wesentlich von der H6he des Quartalssaldos (als Komponente der
laufenden Zinszahlung) sowie von einer Wertsteigerung der Immobilie (als Komponente des
Rickzahlungsbetrages am Ende der Laufzeit) abhangig.

Der Quartalssaldo ist wie dargestellt von einem Uberschuss der Mieterlése iber die Kosten der
Immobilie und den sonstigen Aufwand der Emittentin abhangig.

Eine Wertsteigerung der Immobilie ist in erster Linie von den zukinftig zu erzielenden Marktpreisen
abhéngig. Der Anleihegldubiger ist an der Wertsteigerung der Immobilie Uber die HOhe des
Riickzahlungsbetrages beteiligt. Jede Schuldverschreibung im Nennbetrag von EUR 1.000 wird im Falle
einer Wertsteigerung der Immobilie zu einem Betrag zurlickgezahlt, der Gber dem Nennbetrag liegt. Fur
die Ermittlung des jahrlichen Ertrages eines Anlegers muss der Rlckzahlungsbetrag am Ende der
Laufzeit in Relation zur tatsachlichen Laufzeit der tokenbasierten Schuldverschreibungen gesetzt
werden. Im Falle einer ordentlichen Beendigung der tokenbasierten Schuldverschreibungen waren dies
sieben Jahre, im Falle einer auBerordentlichen Beendigung der tokenbasierten Schuldverschreibungen
infolge eines positiven VerauBerungsbeschlusses der Anleiheglaubiger ein (ggf. auch deutlich) kiirzerer
Zeitraum. Ein gleich hoher Riickzahlungsbetrag je Schuldverschreibung unterstellt, wiirde der jahrliche
Ertrag aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen bei einer kiirzeren Laufzeit steigen.

Da die einzelnen Einflussfaktoren variabel sind, ist eine genaue Angabe der Ertrdge aus den
tokenbasierten Schuldverschreibungen zum Datum des Prospekts nicht méglich.

7.9. Zahlung der Zinsen und Riickzahlung der tokenbasierten
Schuldverschreibungen

Die Zahlung der Zinsen und die Riickzahlung der tokenbasierten Schuldverschreibungen erfolgen in
Euro auf ein Bankkonto des Anlegers. Die Bankverbindung kann der Emittentin wahrend des
Zeichnungsprozesses oder Uber die personlich hinterlegten Nutzerdaten auf der Webseite
www.exporo.de mitgeteilt werden. Anleger, die die tokenbasierten Schuldverschreibungen im Wege des
Zweiterwerbs durch Ubertragung des EXP6-Tokens erwerben, teilen der Emittentin ihre
Bankverbindung im Rahmen der Durchfiihrung des erforderlichen KYC und AML Prozesses mit. Die
Emittentin wird Zahlungen an die Person leisten, die am Quartalsultimo (31. Mérz, 30. Juni, 30.
September und 31. Dezember) vor dem né&chsten Zinstermin um 12:00 Uhr CET in dem auf der
Ethereum-Blockchain gefiihrten Register als Anleiheglaubiger aufgefihrt ist. Die Ruickzahlung der
tokenbasierten Schuldverschreibungen erfolgt an diejenige Person, die am Riickzahlungstag um 12:00
Uhr CET im Register als Anleiheglaubiger aufgeflihrt ist. Die vorgenannten Zahlungen befreien die
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Emittentin in Hohe der geleisteten Zahlungen von ihren entsprechenden Verbindlichkeiten aus den
tokenbasierten Schuldverschreibungen.

7.10.Rangrucktritt, vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre

Die tokenbasierten Schuldverschreibungen sind mit einer Rangriicktrittserklarung und einer
vorinsolvenzlichen Durchsetzungssperre ausgestattet.

Der Anleihegldaubiger verpflichtet sich, samtliche Anspriiche aus den tokenbasierten
Schuldverschreibungen, insbesondere seine Anspriiche auf Zahlung der Zinsen sowie auf
Riickzahlung des Anleihekapitals, solange und soweit nicht geltend zu machen, wie die teilweise
oder vollstandige Erflillung dieser Anspriiche zu einer Uberschuldung der Emittentin im Sinne
des § 19 InsO oder einer drohenden Zahlungsunféhigkeit im Sinne des § 18 InsO oder einer
Zahlungsunfahigkeit im Sinne des § 17 InsO in ihrer jeweils geltenden Fassung fiihren wiirde
(vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre).

Die vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre gilt demnach bereits fiir die Zeit vor Er6ffnung eines
Insolvenzverfahrens. Der Anleiheglaubiger kann demzufolge bereits dann keine Erfiillung seiner
Anspriiche aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen verlangen, wenn die Emittentin im
Zeitpunkt des Leistungsverlangens des Anleiheglaubigers liberschuldet oder zahlungsunféahig
ist oder dies zu werden droht.

Die vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre kann zu einer dauerhaften, zeitlich nicht begrenzten
Nichterfiillung der Anspriiche des Anleihegldubigers fiihren.

Im Falle der Insolvenz liber das Vermégen der Emittentin oder der Liquidation der Emittentin
treten die Forderungen aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen im Rang hinter alle nicht
nachrangigen Forderungen sowie alle nachrangigen Forderungen im Sinne von § 39 Absatz 1
Nr. 1 bis 5 der Insolvenzordnung zuriick.

Dies flihrt zunachst dazu, dass die Anspriiche des Anleiheglaubigers erst nach Befriedigung der
Anspriiche der nicht nachrangigen Insolvenzgldubiger des § 38 InsO erfiillt werden. Dies sind
alle Glaubiger, die einen zur Zeit der Eréffnung des Insolvenzverfahrens begriindeten
Vermégensanspruch gegen den Schuldner haben.

Dariiber hinaus werden die Anspriiche des Anleiheglaubigers auch erst nach Befriedigung der
Anspriiche der nachrangigen Insolvenzglaubiger des § 39 Absatz 1 InsO erfiillt, sofern noch
verteilungsfédhige Insolvenzmasse vorhanden ist. Bei den nachrangigen Forderungen im Sinne
des § 39 Absatz 1 InsO handelt es sich um

1. die seit der Er6ffnung des Insolvenzverfahrens laufenden Zinsen und Sdumniszuschlage auf
Forderungen der Insolvenzglaubiger;

2. die Kosten, die den einzelnen Insolvenzgldaubigern durch ihre Teilnahme am Verfahren
erwachsen;

3. Geldstrafen, GeldbuBen, Ordnungsgelder und Zwangsgelder sowie solche Nebenfolgen einer
Straftat oder Ordnungswidrigkeit, die zu einer Geldzahlung verpflichten;

4. Forderungen auf eine unentgeltliche Leistung des Schuldners; und

5. Forderungen auf Riickgewdhr eines Gesellschafterdarlehens oder Forderungen aus
Rechtshandlungen, die einem solchen Darlehen wirtschaftlich entsprechen.

Der Anleiheglaubiger kann seine Anspriiche aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen,
insbesondere seine Anspriiche auf Zahlung der Zinsen sowie auf Riickzahlung des
Anleihekapitals, auBerhalb eines Insolvenzverfahrens der Emittentin nur aus einem etwaigen (a)
kiinftigen Gewinn, (b) einem Liquidationsiiberschuss oder (c) aus sonstigem freien Vermoégen
geltend machen. Der Anleiheglaubiger erkladrt hierdurch aber keinen Verzicht auf seine
Anspriiche aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen.

7.11.Ubertragbarkeit der tokenbasierten Schuldverschreibungen

Die tokenbasierten Schuldverschreibungen kénnen durch Abtretung jederzeit auf Dritte GUbertragen
werden. Eine teilweise Ubertragung einer Schuldverschreibung ist nicht zulassig. Die Abtretung der
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Rechte aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen setzt zwingend die Ubertragung der die
tokenbasierten Schuldverschreibungen reprasentierenden EXP6-Token voraus (sog. beschranktes
Abtretungsverbot). Der Transfer der EXP6-Token vollzieht sich ausschlieBlich Gber die Ethereum-
Blockchain. Eine Ubertragung der tokenbasierten Schuldverschreibungen auBerhalb der Ethereum-
Blockchain ist nicht zulassig.

Eine Ubertragung kann durch den Inhaber der EXP6-Token, der diese selbst verwahrt, eigenstandig
ausgefuhrt werden. Fir die erfolgreiche Durchfiihrung einer Ubertragung werden benétigt:

Wallet, die mit der Ethereum Blockchain und dem EXP6-Token Contract kommunizieren kann
Privater Schliissel zu der Ethereum Adresse der die Token zugeordnet werden
Ethereum Adresse des Empféngers

Ausreichender Bestand an EXP6-Token

o M 0D~

Ausreichender Bestand an ETH (Deckung der Transaktionskosten)
6. Ethereum Adressen des Senders und Empféangers im GlobalWhitelist Contract

Alle aufgelisteten Bestandteile sind zwingend erforderlich, um eine Transaktion des EXP6-Tokens
durchzufihren. Sobald die Transaktion von dem Sender mit seinem privaten SchlUssel signiert wurde
und in dem Servernetzwerk der Ethereum Blockchain publiziert wurde, wird sie von jedem
teilnehmenden Server auf ihre Authentizitdt und Gultigkeit Oberpruft. Mit der Inkludierung der
Transaktion in einem neuen Block der Ethereum Blockchain wird die Datentabelle im EXP6-Token
Contract entsprechend der Transaktionsdaten verandert. Eine Transaktion, die nicht alle erforderlichen
Bedingungen erfllt, kann zwar ausgefihrt werden, schlagt jedoch fehl und fiihrt zu keiner Veranderung
der Datentabelle.

Die Ubertragung des EXP6-Tokens kann nur erfolgreich ausgefiihrt werden, wenn eine externe Abfrage
des sogenannten GlobalWhitelist Contracts durchgefuhrt wurde. Sowohl Sender als auch Empfanger
missen mit ihrer Ethereum Adresse in der Datentabelle des GlobalWhitelist Contracts geflihrt werden,
damit die Abfrage beider Ethereum Adressen mit einer positiven Rickmeldung den Transfer der EXP6-
Token erlaubt.

Der GlobalWhitelist Contract kann als auf der Blockchain existierendes KYC und AML Register
verstanden werden. Die Fihrung dieses Registers Ubernimmt die Exporo Investment GmbH. Der
GlobalWhitelist Contract fuhrt eine Datentabelle mit Ethereum Adressen, die ausschlieB3lich von der
Exporo Investment GmbH bearbeitet werden kann. Diese Datenbank auf der Ethereum Blockchain wird
regelmaBig mit der von der Exporo Investment GmbH gefiihrten KYC und AML Datenbank abgeglichen
und aktualisiert.

7.12.Kiindigungsrechte der Anleiheglaubiger

Jeder Anleiheglaubiger ist berechtigt, seine tokenbasierten Schuldverschreibungen ohne Einhaltung
einer Kindigungsfrist zu kindigen und deren Ruickzahlung vorbehaltlich der Regelungen des
Rangrucktritts und der vorinsolvenzlichen Durchsetzungssperre zum Nennbetrag zuziiglich etwaiger bis
zum Tage der Rickzahlung (ausschlieBlich) aufgelaufener Zinsen zu verlangen, wenn ein wichtiger
Grund vorliegt. Ein wichtiger Grund liegt insbesondere dann vor, wenn

1. die Emittentin Kapital oder Zinsen nicht innerhalb von 30 Tagen nach Falligkeit zahlt; oder

2. wenn die Emittentin ihre Zahlungsunféhigkeit schriftlich allgemein bekannt gibt oder ihre
Zahlungen allgemein einstellt; oder

3. ein Insolvenzverfahren Gber das Vermdgen der Emittentin eréffnet und nicht innerhalb von 30
Tagen nach der Erdffnung aufgehoben oder ausgesetzt wird oder durch die Emittentin
beantragt oder die Er6ffnung eines Insolvenzverfahrens mangels Masse abgelehnt wird; oder

4. die Emittentin eine wesentliche Verpflichtung, Bedingung oder Vereinbarung hinsichtlich der
tokenbasierten Schuldverschreibungen nicht erfiillt oder beachtet und die Nichterfillung oder
Nichtbeachtung langer als 30 Tage andauert, nachdem die Emittentin hieriber von dem
Anleiheglaubiger, welchen die Pflichtverletzung betrifft, eine Benachrichtigung erhalten hat,
durch welche die Emittentin vom Anleiheglaubiger aufgefordert wird, die Verpflichtung,
Bedingung oder Vereinbarung zu erfullen oder zu beachten; oder
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die Emittentin eine Finanzverbindlichkeit eingeht; oder

die Emittentin eine Zahlungsverpflichtung aus den Bankdarlehen bei Falligkeit nicht erfillt und
diese Nichterfullung langer als 30 Tage fortdauert, nachdem die Emittentin hieriber von einem
Anleiheglaubiger eine schriftliche Benachrichtigung erhalten hat; oder

7. ein Kontrollwechsel bei der Emittentin eintritt. Ein Kontrollwechsel gilt als eingetreten, wenn
infolge einer Anderung der Gesellschafter der Emittentin eine Person oder mehrere Personen,
die im Sinne von § 22 Abs. 2 WpHG abgestimmt handeln oder ein oder mehrere Dritte, die im
Auftrag dieser Personen handeln, zu irgendeiner Zeit unmittelbar oder mittelbar mehr als 50 %
des Stammkapitals der Emittentin und/oder mehr als 50% der Stimmrechte an der Emittentin
halt bzw. halten. Als solche Person gilt nicht ein verbundenes Unternehmen der Emittentin im
Sinne von §§ 15ff. AktG; oder

8. die Emittentin ihre Informationspflichten nach Ziff. 11 der Anleihebedingungen nicht erfallt und
diese Nichterflllung langer als 30 Tage fortdauert, nachdem die Emittentin hierliber von einem
Anleiheglaubiger eine schriftliche Benachrichtigung erhalten hat; oder

9. die Emittentin in Liquidation tritt, es sei denn, dies geschieht im Zusammenhang mit
gesellschaftsrechtlichen MaBnahmen (z. B. einer Verschmelzung oder einer anderen Form des
Zusammenschlusses mit einer anderen Gesellschaft), sofern diese andere Gesellschaft ein
verbundenes Unternehmen der Emittentin im Sinne von § 15ff. AktG ist und alle Verpflichtungen
Ubernimmt, die die Emittentin im Zusammenhang mit den tokenbasierten
Schuldverschreibungen eingegangen ist.

Die Kiindigung hat per eingeschriebenem Brief und in der Weise zu erfolgen, dass der Anleiheglaubiger
der Emittentin sdmtliche ihm gehdrende EXP6-Token zurlickgibt, indem er diese an die Wallet Adresse
der Emittentin versendet. Das Klindigungsrecht erlischt, falls der Kiindigungsgrund vor Austibung des
Rechts geheilt wurde.

7.13.Kiindigungsrechte der Emittentin

Nach einem Beschluss der Anleiheglaubiger, der die VerauBerung der Immobilie beschlieBt, ist die
Emittentin berechtigt, die tokenbasierten Schuldverschreibungen jederzeit auBerordentlich zu kiindigen
und die tokenbasierten Schuldverschreibungen vorbehaltlich der Regelungen des Rangriicktritts und
der vorinsolvenzlichen Durchsetzungssperre zum Riickzahlungsbetrag zurlickzuzahlen. Dies gilt auch,
sofern in der Abstimmung Uber die VerauBerung der Immobilie nach sechs Jahren Laufzeit die
VerduBerung der Immobilie nicht beschlossen wird und die Emittentin berechtigt ist, die Immobilie ohne
weitere Abstimmung und ohne Einwilligung der Anleihegldubiger nach 74 Monaten nach dem
Begebungstag zu verauBern.

Die Emittentin ist ferner berechtigt, aber nicht verpflichtet, die tokenbasierten Schuldverschreibungen
vorzeitig zu kiindigen und zum Nennbetrag an die Anleiheglaubiger zuriickzuzahlen, wenn innerhalb
von neun Monaten nach Beginn der Angebotsfrist nicht mindestens 90% des Gesamtnennbetrages der
tokenbasierten Schuldverschreibungen platziert und bei der Emittentin eingezahlt wurde und/oder wenn
der Immobilienkaufvertrag tiber den Erwerb der Immobilie riickabgewickelt wird.

Die Emittentin hat die vorzeitige Kindigung in allen Fallen mit einer Frist von mindestens 14 Tagen
bekannt zu machen.

7.14.Zustimmung der Anleiheglaubiger zur VerauBerung der Immobilie

Die VerauBerung der Immobilie erfordert grundsétzlich die Zustimmung der Anleiheglaubiger. Die
Anleiheglaubiger entscheiden Uber die VerduBerung der Immobilie durch Mehrheitsbeschluss im Wege
einer Abstimmung ohne Versammlung.

Abstimmungen kdnnen jederzeit stattfinden, wenn die Emittentin die Anleihegldubiger zu einer
Abstimmung auffordert. Abstimmungen muissen nach finf Jahren Laufzeit und, sofern diese
Abstimmung nicht zu einer VerauBerung der Immobilie gefihrt hat, nach sechs Jahren Laufzeit
durchgefiihrt werden.

Die Abstimmungen nach finf und nach sechs Jahren mussen nur durchgefihrt werden, wenn in einem
Zeitraum von langstens sechs Monaten vor der Abstimmung durch ein Verkehrswertgutachten fir die
Immobilie ein Wert ermittelt wurde, der eine Ruckzahlung der tokenbasierten Schuldverschreibungen

- 45 -



mindestens zum Nennbetrag erméglicht. Sofern in der Abstimmung nach sechs Jahren die
VerduBerung der Immobilie nicht beschlossen wird, ist die Emittentin berechtigt, die Immobilie ohne
weitere Abstimmung und ohne Einwilligung der Anleihegldubiger nach 74 Monaten nach dem
Begebungstag zu verauBern.

Abstimmungen finden ohne Aussprache der Anleiheglaubiger mittels eines elektronischen
Abstimmungsverfahrens statt. Die Teilnahme an der Abstimmung setzt die vorherige Anmeldung der
Anleiheglaubiger voraus. Die Anmeldung muss spatestens am dritten Tag vor Beginn der Abstimmung
erfolgt sein. Die Emittentin hat die Anleihegldubiger mindestens 21 Tage vor dem Beginn der
Abstimmung zur Teilnahme an der Abstimmung aufzufordern. In der Aufforderung zur Abstimmung
muissen die Firma und der Sitz der Emittentin, der Beginn und die Dauer der Abstimmung, die
Einzelheiten der Anmeldung und des Abstimmungsverfahrens sowie die Bedingungen angeben werden,
von denen die Teilnahme an der Abstimmung und die Auslibung des Stimmrechts abhéngen. Die
Emittentin hat in der Aufforderung einen Vorschlag zur Beschlussfassung zu machen, der auch einen
Vorschlag zu einem zu erzielenden Mindesterlés aus der VeraduBerung der Immobilie enthalten wird.
Basis fur den Mindesterlds wird der ermittelte Wert der Immobilie aus dem aktuellsten
Verkehrswertgutachten vor einer Abstimmung sein. Gegenvorschlage der Anleiheglaubiger sind nicht
zulassig.

In der Abstimmung ist jeder Anleger stimmberechtigt, der 12 Tage vor dem Abstimmungstag um 12:00
Uhr CET in dem auf der Ethereum-Blockchain gefihrten Register als Anleiheglaubiger aufgeflhrt ist.

Jede Schuldverschreibung im Nennbetrag von EUR 1.000 gewahrt in der Abstimmung eine Stimme.
Die Beschlussfahigkeit fir eine Abstimmung ist gegeben, wenn mindestens 25 % der im Zeitpunkt der
Beschlussfassung Ausstehenden tokenbasierten Schuldverschreibungen an der Abstimmung
teilnehmen. Beschlussfassungen erfordern zu ihrer Wirksamkeit die einfache Mehrheit der
abgegebenen Stimmen. Stimmenthaltungen und unglltige Stimmen gelten als Nein-Stimmen. Ein
wirksam gefasster Mehrheitsbeschluss ist fir alle Anleiheglaubiger und die Emittentin verbindlich. Den
Anleiheglaubigern steht gegen das Ergebnis der Abstimmung der Rechtsweg nicht offen.

Die Emittentin stellt die Berechtigung zur Stimmabgabe fest und erstellt ein Verzeichnis der
stimmberechtigten Anleihegldubiger. Die Emittentin stellt ferner die Beschlussfahigkeit sowie die
erforderliche Mehrheit fiir einen Beschluss fest. Die Emittentin ist berechtigt, die Aufgaben nach Satz 1
und 2 auf einen unabhéngigen Abstimmungsleiter zu Ubertragen.

BeschlieBen die Anleiheglaubiger die VerauBerung der Immobilie, wird die Emittentin nach ihrer Wahl
entweder Verkaufsverhandlungen Uber die VerduBerung der Immobilie fihren oder sich um eine
Refinanzierung der tokenbasierten Schuldverschreibungen bemiihen. Im Falle einer Refinanzierung im
Wege eines 6ffentlichen Angebotes am Kapitalmarkt wird den Anleihegldubigern eine bevorrechtigte
Erwerbsmdglichkeit fir den Refinanzierungstitel eingeraumt.

Die Emittentin wird ernsthafte Anstrengungen unternehmen, um die Immobilie zu verduBBern bzw. eine
Refinanzierung der tokenbasierten Schuldverschreibungen zu erlangen. Die Emittentin Gbernimmt
jedoch in beiden Féllen keine Haftung fir das Scheitern von Vertragsverhandlungen. Ein Beschluss
Uber die VerduBerung der Immobilie begriindet fir die Emittentin insoweit keine Verpflichtung zum
Abschluss eines Vertrages Uber die VerauBerung der Immobilie bzw. zum Abschluss von Vertragen
Uber die Refinanzierung der tokenbasierten Schuldverschreibungen.

Nach einem Beschluss der Anleiheglaubiger, der die VerauBerung der Immobilie beschlieBt, ist die
Emittentin berechtigt, die tokenbasierten Schuldverschreibungen jederzeit auBerordentlich zu kiindigen
und die tokenbasierten Schuldverschreibungen vorbehaltlich der Regelungen des Rangricktritts und
der vorinsolvenzlichen Durchsetzungssperre zum Riickzahlungsbetrag zurtickzuzahlen. Dies gilt auch,
wenn die Emittentin die Immobilie ohne Zustimmung der Anleiheglaubiger verduBert, nachdem die
Abstimmung nach sechs Jahren zu keinem VerduBerungsbeschluss gefiihrt hat.

Die Abstimmung Uber die VerduBerung der Immobilie ist keine Abstimmung ohne Versammlung im
Sinne des Schuldverschreibungsgesetzes.

7.15.Informationspflichten der Emittentin

Die Emittentin ist verpflichtet, ihren Jahresabschluss zum Ende eines Geschéftsjahres (01. Januar bis
31. Dezember) nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches spatestens bis zum 31. Marz des
folgenden Kalenderjahres durch Einstellung auf ihre Website (www.exporo.de/ir-projekt60) zur
Verflgung zu stellen, beginnend mit dem Jahresabschluss flr das laufende Geschéaftsjahr 2019. Uber
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die Veréffentlichung der vorgenannten Informationen hinaus wird die Emittentin keine Informationen
nach erfolgter Emission veréffentlichen.

7.16.Besicherung

7.16.1 Bestellung und Pflichten des Treuhdnders
Die Emittentin hat die HmcS Treuhand GmbH, Hannover zum Treuh&nder bestellt.
Zu den Pflichten des Treuhanders gehdéren insbesondere:

e die Mitwirkung an der ordnungsgemafBen Bestellung der Sicherheiten;

e die Sicherheiten nach MaBgabe der Bestimmungen des Sicherheitentreuhandvertrages im
Interesse der Anleiheglaubiger zu halten und zu verwalten;

e die Sicherheiten im Verwertungsfalle zu verwerten.

Der Treuhander ist kein gemeinsamer Vertreter der Anleiheglaubiger im Sinne des
Schuldverschreibungsgesetzes und er haftet nicht nach den Bestimmungen des
Schuldverschreibungsgesetzes.

Sollte das Treuhandverhaltnis zwischen der Emittentin und dem Treuhander vor Ablauf der Laufzeit der
tokenbasierten Schuldverschreibungen vorzeitig beendet werden, ist die Emittentin verpflichtet, einen
neuen Treuhander zu bestellen.

7.16.2 Keine Mittelverwendungskontrolle

Der Treuhander wird hinsichtlich des bei der Emittentin eingezahlten Anleihekapitals vor dessen
Verwendung keine Mittelverwendungskontrolle vornehmen. Ferner wird von dem Treuhander nicht
Uberwacht, dass die Emittentin UOber das eingezahlte Anleihekapital erst nach Bestellung der
nachrangigen Sicherheiten verfigt.

7.16.3 Bestellung von Sicherheiten

Die Besicherung der tokenbasierten Schuldverschreibungen erfolgt durch die nachrangige Bestellung
der folgenden Sicherheiten an den Treuh&nder zugunsten der Anleiheglaubiger:

e nachrangige Bestellung von zweitrangigen Grundschulden auf dem Grundstiick der Immobilie
nach den erstrangigen Grundschulden flr die Bankdarlehen; der Treuhander gibt im Rahmen
der Bestellung der zweitrangigen Grundschulden gegeniiber den Anleihegldubigern keine
Garantien ab.

e nachrangige Abtretung samtlicher Anspriiche und Rechte aus der Vermietung der Immobilie
(Mietanspriche);

e nachrangige Abtretung des Verkaufspreisanspruches der Emittentin gegenlber einem
Erwerber der Immobilie (Verkaufspreisanspruch);

e nachrangige Abtretung sé&mtlicher Anspriche und Rechte aus Versicherungen im
Zusammenhang mit der Immobilie (Versicherungsanspriiche);

Die Sicherungsabtretungen der Miet-, Verkaufspreis- und Versicherungsanspriche erfolgten mit dem
Abschluss des Sicherheitentreuhandvertrages zu Gunsten des Treuh&nders. Soweit die Emittentin
aufgrund von vorrangigen Sicherungsvereinbarungen mit der Bank nicht zur Sicherungsabtretung der
Miet-, Verkaufspreis- und Versicherungsanspriiche berechtigt sein wird, erfolgt im Wege einer
auflésenden Bedingung die Ruckabtretung dieser Anspriiche auf die Emittentin. In diesem Fall wird die
Emittentin ihre Anspriiche auf vollstandige oder teilweise RulckUbertragung dieser Forderungen
und/oder auf Abrechnung oder Auszahlung des von der Bank nicht benétigten Uberschusses, auch
soweit diese Anspriiche bedingt sind oder erst kiinftig entstehen, an den Treuhander abtreten.
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7.16.4 Verwertung der Sicherheiten

Die Verwertung der Sicherheiten ist bei Eintritt des Sicherungsfalls vorbehaltlich der Regelungen der
vorinsolvenzlichen Durchsetzungssperre sowie des Rangricktritts statthaft. Die Verwertung der
Sicherheiten ist demnach auf die Falle beschrankt, in denen die Emittentin trotz vorhandener Liquiditat
und fehlender vorinsolvenzlicher Durchsetzungssperre Zahlungen an die Anleger verweigert. Der
Sicherungsfall gilt als eingetreten, wenn ein Grund fir die auBerordentliche Kindigung der
tokenbasierten Schuldverschreibungen gemaB Ziffer 8 der Anleihebedingungen vorliegt, dem die
Emittentin trotz einer Aufforderung durch den Sicherheitentreuhander nicht binnen dreiBig (30)
Geschaftstagen nach Zugang dieser Aufforderung abhilft.

7.16.5 Freigabe der Sicherheiten

Der Treuhander gibt die Sicherheiten nach vollstandiger und endgultiger Befriedigung aller Anspriiche
der Anleiheglaubiger aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen frei.

7.16.6 Informationspflichten

Die Emittentin ist verpflichtet, den Treuhdnder quartalsweise durch Vorlage einer
betriebswirtschaftlichen Auswertung inklusive Summen- und Saldenliste (BWA), sowie jahrlich durch
Vorlage der Bilanz Uber die laufende Geschéftsentwicklung zu informieren. Die Vorlage der BWA kann
durch ein qualifiziertes Finanzreporting der Emittentin erganzt oder ersetzt werden. Die Quartalsberichte
(BWA/Finanzreporting) sind jeweils binnen vier Wochen nach dem mafBgeblichen Abschlussstichtag,
die Jahresabschliisse binnen drei Monaten nach Abschlussstichtag vorzulegen.

Die Emittentin ist ferner verpflichtet, frihestens 12 Monate und spéatestens drei Monate vor Falligkeit
der tokenbasierten Schuldverschreibungen eine Wertermittlung der Immobilie durch einen vereidigten
oder zertifizierten Gutachter sowie die Einschatzung eines ortskundigen Immobilienmaklers lber einen
maoglichen Vermarktungspreis einzuholen und dem Treuhander vorzulegen.

Soweit einen Monat vor Félligkeit der Anleihe weder eine VerduBerung der Immobilie (welche geeignet
ist, die Rlckzahlung die Anleihe sicherzustellen) erfolgt ist noch die Emittentin dem Treuh&nder durch
Vorlage einer Bankbestétigung nachgewiesen hat, dass eine Riickzahlung der Anleihe durch eine
entsprechende Anschlussfinanzierung beabsichtigt ist, ist der Treuhander berechtigt, der Emittentin
verbindlich einen zugelassenen Immobilienmakler zu benennen, der durch die Emittentin mit der
weiteren Immobilienvermarktung zu beauftragen ist.

7.16.7 Vergutung des Treuhanders

Der Treuhander erhélt von der Emittentin eine einmalige Gebuhr in Héhe von EUR 8.500 sowie eine
laufende monatliche Vergitung in Hohe von in Héhe von 0,007% des Nennbetrages der Ausstehenden
tokenbasierten Schuldverschreibungen, mindestens jedoch EUR 245 pro Monat, jeweils zzgl.
gesetzlicher USt. Die vorgenannte Verglitung umfasst nicht die Tatigkeit des Treuhanders bei einer
etwaigen Verwertung der Sicherheiten.
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8. Anleihebedingungen

e

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

b

2.1

2.2

23

Nennbetrag, Verbriefung, Token, Ausgabe, Register

Die Exporo Frankfurt Voltensee GmbH (die ,,Emittentin®) begibt bis zu 4.030 Stlick tokenbasierte
Schuldverschreibungen im Nennbetrag von jeweils EUR 1.000 (die ,tokenbasierten
Schuldverschreibungen®) im Gesamtnennbetrag von bis zu EUR 4.030.000.

Die tokenbasierten Schuldverschreibungen werden nicht verbrieft. Es werden weder eine
Globalurkunde noch  Einzelurkunden oder Zinsscheine (Uber die tokenbasierten
Schuldverschreibungen ausgegeben.

Die Emittentin generiert eine der Anzahl der ausgegebenen tokenbasierten
Schuldverschreibungen entsprechende Anzahl an Exporo6-Token (die ,,EXP6-Token®). Die
EXP6-Token reprasentieren die in diesen Schuldverschreibungsbedingungen festgelegten
Rechte der Anleihegldubiger aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen (die
»Anleiheglaubiger®) und werden an die Anleiheglaubiger entsprechend der jeweiligen Anzahl
der von ihnen gezeichneten tokenbasierten Schuldverschreibungen ausgegeben.

Die Ausgabe der tokenbasierten Schuldverschreibungen und der gleichen Anzahl an EXP6-Token
erfolgt gegen Zahlung von Euro.

Dem Smart Contract der EXP6-Token ist auf der Ethereum-Blockchain ein Register zugeordnet,
dem samtliche EXP6-Token-Ubertragungen und eine Liste mit denjenigen Ethereum-Adressen,
denen EXP6-Token zugeordnet sind, entnommen werden kdnnen (das ,Register®). Die
Anleihegldubiger werden in das Register nicht namentlich eingetragen, sondern mit ihren
jeweiligen offentlichen Ethereum-Adressen (Public-Key der Wallet), die im Blockexplorer
https://etherscan.io eingesehen werden kdnnen.

Die Ubertragung der tokenbasierten Schuldverschreibungen setzt die Einigung zwischen dem
Anleiheglaubiger und dem Erwerber Uber die Abtretung der aus den tokenbasierten
Schuldverschreibungen sich ergebenden Rechte (§ 398 BGB) sowie die Eintragung der
Ethereum-Adresse des Erwerbers in das Register voraus. Eine Eintragung in das Register
erfolgt, wenn der Anleiheglaubiger die seiner Ethereum-Adresse zugeordneten EXP6-Token,
welche die zu Ubertragenen tokenbasierten Schuldverschreibungen représentieren, auf die
Ethereum-Adresse des neuen Glaubigers Ubertragt. Eine Ubertragung der tokenbasierten
Schuldverschreibungen auBerhalb der Ethereum-Blockchain und damit ohne Eintragung in das
Register ist nicht zul&ssig.

Status, Rangricktritt und vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre,
Negativverpflichtung, Finanzverbindlichkeiten

Die tokenbasierten Schuldverschreibungen begriinden unmittelbare, nachrangige sowie
nachrangig besicherte Verbindlichkeiten der Emittentin, die eine vorinsolvenzrechtliche
Durchsetzungssperre enthalten und untereinander gleichrangig sind.

Der Anleiheglaubiger tritt zur Vermeidung einer insolvenzrechtlichen Uberschuldung der
Emittentin im Sinne von § 19 der Insolvenzordnung sowie im Falle der Liquidation der Emittentin
hiermit geman §§ 19 Abs. 2 Satz 2, 39 Abs. 2 InsO mit sdmtlichen Anspriichen aus den
tokenbasierten Schuldverschreibungen, insbesondere mit seinen Ansprichen auf Zahlung der
Zinsen sowie auf Rlckzahlung des Anleihekapitals, im Rang hinter die Forderungen im Sinne
des § 39 Abs. 1 Nr. 1 bis 5 InsO zurtick.

Der Anleiheglaubiger verpflichtet sich, samtliche Anspriche aus den tokenbasierten
Schuldverschreibungen, insbesondere seine Anspriiche auf Zahlung der Zinsen sowie auf
Rickzahlung des Anleihekapitals, solange und soweit nicht geltend zu machen, wie die teilweise
oder vollstdndige Erflllung dieser Anspriiche zu einer Uberschuldung der Emittentin im Sinne
des § 19 InsO oder einer drohenden Zahlungsunféhigkeit im Sinne des § 18 InsO oder einer
Zahlungsunfahigkeit im Sinne des § 17 InsO in ihrer jeweils geltenden Fassung flhren wiirde
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24

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

2.10

3.1

(vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre). Die vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre kann zu
einer dauerhaften Nichterflllung der Anspriiche des Anleiheglaubigers aus den tokenbasierten
Schuldverschreibungen fihren.

Sofern und soweit die Geltendmachung nicht bereits nach den vorstehenden Ziff. 2.2 und 2.3
ausgeschlossen ist, kann der Anleihegldubiger seine Anspriche aus den tokenbasierten
Schuldverschreibungen, insbesondere seine Anspriiche auf Zahlung der Zinsen sowie auf
Rickzahlung des Anleihekapitals, auBerhalb eines Insolvenzverfahrens der Emittentin nur aus
einem etwaigen (a) kiinftigen Gewinn, (b) einem Liquidationsiiberschuss oder (¢) aus sonstigem
freien Vermoégen geltend machen. Diese Regelung kann zu einer dauerhaften Nichterflllung der
Anspriiche des Anleiheglaubigers aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen fiihren.

Der Anleiheglaubiger erklart durch die vorstehenden Regelungen der Ziff. 2.2 bis Ziff. 2.4 keinen
Verzicht auf seine Anspriiche aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen.

Die Emittentin ist ohne Zustimmung der Anleiheglaubiger nicht berechtigt,
Finanzverbindlichkeiten einzugehen.

Im Sinne dieser Anleihebedingungen bedeutet ,Finanzverbindlichkeit® samtliche
Verpflichtungen der Emittentin aus der Aufnahme von Krediten, stillen Beteiligungen, Anleihen,
Schuldscheinen oder Leasingvertragen. Die Verpflichtungen aus den Bankdarlehen und aus der
Vorfinanzierung einschlieBlich Umschuldungen und/oder Prolongationen der Bankdarlehen
und/oder der Vorfinanzierung sowie Kredite und/oder Gesellschafterdarlehen zur Finanzierung
notwendiger, werterhaltender und wertsteigernder MaBnahmen, insbesondere fir die
Instandsetzung, Instandhaltung und/oder Modernisierung der Immobilie sowie die Refinanzierung
der tokenbasierten Schuldverschreibungen durch eine weitere Anleiheemission, durch eine
Bankfinanzierung oder in sonstiger Weise (die ,,Zuldssigen Verbindlichkeiten®) stellen keine
Finanzverbindlichkeit im Sinne dieser Anleihebedingungen dar.

Im Sinne dieser Anleihebedingungen bedeutet ,,Immobilie® eine Biroimmobilie in Frankfurt am
Main.

Im Sinne dieser Anleihebedingungen bedeutet ,,Bankdarlehen” die Kredite eines deutschen
Kreditinstitutes, fir die die Immobilie als erstrangige, grundpfandrechtliche Sicherheit dient.

Im Sinne dieser Anleihebedingungen bedeutet ,,Vorfinanzierung“ eine Vorfinanzierung des
Nettoemissionserléses der tokenbasierten Schuldverschreibungen.

Verzinsung, Falligkeit, Verzug

Die tokenbasierten Schuldverschreibungen werden ab dem 18. Dezember 2019 (einschlieB3lich)
bis zum 17. Dezember 2026 (einschlieBlich) variabel verzinst. Die von den Mietern der Immobilie
geleisteten Zahlungen werden einem Projektkonto gutgeschrieben (das ,,Projektkonto®). Das
Projektkonto ist ein internes, buchhalterisches Abrechnungskonto und kein fiar den
Zahlungsverkehr bestimmtes Geschéaftskonto der Emittentin. Die Emittentin wird von den Erlésen
auf dem Projektkonto die folgenden Aufwandspositionen abziehen:

3.11 die Kosten fir den Betrieb der Immobilie (hierzu zahlen sowohl die gem. Verordnung
Uber wohnungswirtschaftliche Berechnungen nach dem Zweiten Wohnungsbaugesetz
(Zweite  Berechnungsverordnung - Il.  BV) umlagefédhigen Kosten wie
Hausmeisterdienste, unter anderem Facility Management, Reinigung, Versicherung etc.
als auch nicht umlagefdhige Betriebskosten, die gem&B gesetzlicher oder
mietvertraglicher Regelungen als auch Leerstand nicht von Dritten nach Abrechnung
beglichen werden).

3.1.2 die Kosten firr das Property- und Asset Management der Immobilie.

3.1.3 die Kosten fir notwendige Instandhaltungs-, Instandsetzungs- und/oder
ModernisierungsmaBnahmen der Immobilie.

3.1.4  die Kosten fir die Erstellung von Verkehrswertgutachten fir die Ermittlung des Werts
der Immobilie.

3.1.5 die Kosten fir Steuer- und Rechtsberatung der Emittentin sowie ggf.
Abschlusspriferkosten.
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3.2

3.3

3.4

3.5

4.1

4.2

3.1.6 die Kosten fir Steuerzahlungen und 6&ffentliche Gebliihren durch die Emittentin.

3.1.7 die Kosten im Zusammenhang mit den tokenbasierten Schuldverschreibungen,
insbesondere fir deren Verzinsung, Vermittlung, Verwaltung und Besicherung.

3.1.8 die Betrage flr die Bedienung der falligen Anspriiche aus Zulassigen Verbindlichkeiten
im Sinne von Ziff. 2.7.

3.1.9 die Betrage fur die Bildung einer Rucklage fir die Instandsetzung, Instandhaltung
und/oder laufende Modernisierung der Immobilie.

3.1.10 Ein nach Abzug der gemaB Ziff. 3.1.1 bis Ziff. 3.1.9 vorgenommenen Zahlungen auf dem
Projektkonto am Quartalsultimo verbleibendes Guthaben (der ,,Quartalssaldo®) wird an
die Anleihegldubiger ausgezahlt. Ein negativer Saldo wird auf das nachste Quartal
vorgetragen.

Jede Schuldverschreibung wird vierteljéhrlich nachtraglich fir das abgelaufene Quartal variabel
nach folgender Formel verzinst:

Quartalssaldo * Nennbetrag / Ausstehende tokenbasierten Schuldverschreibungen.

Die Zinsen sind vorbehaltlich der Ziff. 2.2. bis 2.4 am 15. Januar, 15. April, 15. Juli und 15. Oktober
eines Kalenderjahres (jeweils ein ,,Zinstermin®) zu zahlen. Der erste Zinstermin ist der 15. April
2020. Der letzte Zinstermin ist am Rickzahlungstag. Die Héhe der an einem Zinstermin zu
zahlenden Zinsen wird von der Emittentin berechnet.

Soweit die Emittentin Zinsen trotz Falligkeit an einem Zinstermin nicht zahlt, werden die félligen
Zinsen ab dem Zinstermin (einschlieBlich) bis zu dem Tag, der der tatséchlichen Zinszahlung
vorausgeht (einschlieBlich), in H6he von 8% p.a. nach der Zinsberechnungsmethode 30/360
verzinst.

»Ausstehende tokenbasierte Schuldverschreibungen® im Sinne dieser Anleihebedingungen
ist der an einem Zinstermin und/oder am Rickzahlungstag und/oder am Tag einer vorzeitigen
Rickzahlung der tokenbasierten Schuldverschreibungen jeweils eingezahlte Nennbetrag aller
tokenbasierten Schuldverschreibungen aller Anleiheglaubiger.

Laufzeit, Riickzahlung, Verzug, Riickerwerb

Die Laufzeit der tokenbasierten Schuldverschreibungen beginnt am 18. Dezember 2019 (der
»Begebungstag“) und endet vorbehaltlich einer auBerordentlichen Beendigung geman Ziff. 8
oder Ziff. 10.12 mit Ablauf des 17. Dezember 2026. Die tokenbasierten Schuldverschreibungen
werden vorbehaltlich der Ziff. 2.2. bis 2.4 am ersten Geschéftstag nach dem Ende der Laufzeit
(der ,,Riickzahlungstag®) zurlickgezahlt.

Jede Schuldverschreibung wird im Falle einer ordentlichen Beendigung der Laufzeit geman Ziff.
4.1 sowie im Falle einer auBerordentlichen Beendigung der Laufzeit geman Ziff. 10.12 in Héhe
des nach folgender Formel zu ermittelten Betrages zuriickgezahlt:

Nennbetrag + (Verkaufspreis + Ruicklagen — Restschuld — Ausstehende tokenbasierte
Schuldverschreibungen) * 0,8 * Nennbetrag / Ausstehende tokenbasierte Schuldverschreibungen

(,,der Riickzahlungsbetrag®).

Der Rickzahlungsbetrag jeder Schuldverschreibung entspricht dem Nennbetrag wenn das
Ergebnis der Berechnung nach Satz 1 kleiner als der Nennbetrag ist. Die Héhe des
Ruckzahlungsbetrages wird von der Emittentin berechnet.

Nennbetrag hat die Bedeutung wie in Ziff. 1.1. definiert.

»Verkaufspreis® im Sinne dieser Anleihebedingungen ist entweder (a) im Falle einer
auBerordentlichen Beendigung der Laufzeit gemas Ziff. 10.12 der Kaufpreis fur den Verkauf der
Immobilie abzgl. Verkaufsnebenkosten und anlasslich der VerduBerung anfallenden Steuern auf
den VerauBerungsgewinn oder (b) im Falle einer Refinanzierung der tokenbasierten
Schuldverschreibungen der Verkehrswert der Immobilie gemaB dem jlngsten
Verkehrswertgutachten oder (c) im Falle einer ordentlichen Beendigung der Laufzeit gemas Ziff.
4.1 der Verkehrswert der Immobilie gemaB dem jlngsten Verkehrswertgutachten. Das
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4.3

4.4

5.1

5.2

6.1

6.2

.8

8.1

Verkehrswertgutachten darf nicht dlter als 12 Monate sein. Das Verkehrswertgutachten ist von
einem unabhangigen Sachverstandigen zu erstellen.

»Rucklagen® im Sinne dieser Anleihebedingungen ist die am Riickzahlungstag (ausschlieBlich)
vorhandene Instandhaltungsricklage.

»Restschuld” im Sinne dieser Anleihebedingungen ist die Summe der am Rickzahlungstag
bestehenden Hauptforderungen der Bankdarlehen zzgl. etwaiger Vorfélligkeitsentschadigungen.

Ausstehende tokenbasierte Schuldverschreibungen hat die Bedeutung wie in Ziff. 3.5. definiert.

Soweit die Emittentin die tokenbasierten Schuldverschreibungen nicht oder nicht vollstdndig am
Riickzahlungstag zuriickzahlt, werden die Ausstehenden tokenbasierten Schuldverschreibungen
ab dem Rickzahlungstag (einschlieBlich) bis zu dem Tag, der der tatsachlichen Rickzahlung
vorausgeht (einschlieBlich), mit 8% p.a. nach der Zinsmethode 30/360 (ICMA) verzinst.

Die Emittentin ist berechtigt, tokenbasierte Schuldverschreibungen und EXP6-Token am Markt
oder auf sonstige Weise teilweise oder vollstdndig zu erwerben und zu verduBBern.

Zahlungen

Die Emittentin verpflichtet sich, Zahlungen auf die tokenbasierten Schuldverschreibungen bei
Falligkeit in Euro zu zahlen. Die Emittentin wird Zinszahlungen an die Person leisten, die am
Quartalsultimo (31. Marz, 30. Juni, 30. September und 31. Dezember) vor dem n&chsten
Zinstermin um 12:00 Uhr CET im Register als Anleiheglaubiger aufgefiihrt ist. Die Riickzahlung
der tokenbasierten Schuldverschreibungen erfolgt an diejenige Person, die am Riickzahlungstag
um 12:00 Uhr CET im Register als Anleiheglaubiger aufgefihrt ist. Die vorgenannten Zahlungen
befreien die Emittentin in Hbéhe der geleisteten Zahlungen von ihren entsprechenden
Verbindlichkeiten aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen.

Anleger, die die tokenbasierten Schuldverschreibungen durch Ubertragung des EXP6-Tokens
erwerben, teilen der Emittentin ihre Bankverbindung im Rahmen der Durchfiihrung des KYC und
AML Prozesses mit.

Steuern

Alle Zahlungen, insbesondere von Zinsen, erfolgen unter Abzug und Einbehaltung von Steuern,
Abgaben und sonstigen Gebihren, soweit die Emittentin zum Abzug und/oder zur Einbehaltung
gesetzlich verpflichtet ist. Die Emittentin ist nicht verpflichtet, den Glaubigern zuséatzliche Betrage
als Ausgleich fur auf diese Weise abgezogene oder einbehaltene Betrage zu zahlen.

Soweit die Emittentin nicht gesetzlich zum Abzug und/oder zur Einbehaltung von Steuern,
Abgaben oder sonstigen Gebiihren verpflichtet ist, trifft sie keinerlei Verpflichtung im Hinblick auf
abgaberechtliche Verpflichtungen der Anleihegldubiger.

Zahlstelle

Zahlstelle ist die Emittentin in eigener Durchfihrung. Eine externe Zahlstelle wurde nicht bestellt.

Kiindigung durch Anleiheglaubiger

Jeder Anleihegldubiger ist berechtigt, die tokenbasierten Schuldverschreibungen ohne
Einhaltung einer Kiindigungsfrist zu kiindigen und deren Rickzahlung vorbehaltlich der Ziff. 2.2.
bis 2.4 zum Nennbetrag zuziiglich etwaiger bis zum Tage der Rickzahlung (ausschlief3lich)
aufgelaufener Zinsen zu verlangen, wenn ein wichtiger Grund vorliegt. Ein wichtiger Grund liegt
insbesondere dann vor, wenn
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8.2

8.3

9.1

8.1.5
8.1.6

8.1.7

die Emittentin Kapital oder Zinsen nicht innerhalb von 30 Tagen nach Félligkeit zahlt;
oder

wenn die Emittentin ihre Zahlungsunféhigkeit schriftlich allgemein bekannt gibt oder ihre
Zahlungen allgemein einstellt; oder

ein Insolvenzverfahren Uber das Vermégen der Emittentin eréffnet und nicht innerhalb
von 30 Tagen nach der Erdffnung aufgehoben oder ausgesetzt wird oder durch die
Emittentin beantragt oder die Eréffnung eines Insolvenzverfahrens mangels Masse
abgelehnt wird; oder

die Emittentin eine wesentliche Verpflichtung, Bedingung oder Vereinbarung hinsichtlich
der tokenbasierten Schuldverschreibungen nicht erflllt oder beachtet (die
»Pflichtverletzung®) und die Nichterfullung oder Nichtbeachtung langer als 30 Tage
andauert, nachdem die Emittentin hierlber von dem Anleihegldubiger, welchen die
Pflichtverletzung betrifft, eine Benachrichtigung erhalten hat, durch welche die
Emittentin vom Anleiheglaubiger aufgefordert wird, die Verpflichtung, Bedingung oder
Vereinbarung zu erfillen oder zu beachten; oder

die Emittentin eine Finanzverbindlichkeit eingeht; oder

die Emittentin eine Zahlungsverpflichtung aus den Bankdarlehen bei Falligkeit nicht
erfillt und diese Nichterfillung langer als 30 Tage fortdauert, nachdem die Emittentin
hieriber von einem Anleiheglaubiger eine schriftliche Benachrichtigung erhalten hat;
oder

ein Kontrollwechsel bei der Emittentin eintritt. Ein Kontrollwechsel gilt als eingetreten,
wenn infolge einer Anderung der Gesellschafter der Emittentin eine Person oder
mehrere Personen, die im Sinne von § 22 Abs. 2 WpHG abgestimmt handeln, (die
»Relevante Person®) oder ein oder mehrere Dritte, die im Auftrag einer Relevanten
Person handeln, zu irgendeiner Zeit unmittelbar oder mittelbar mehr als 50 % des
Stammkapitals der Emittentin und/oder mehr als 50 % der Stimmrechte an der Emittentin
hélt bzw. halten. Als Relevante Person gilt nicht ein verbundenes Unternehmen der
Emittentin im Sinne von §§ 15ff. AktG; oder

die Emittentin ihre Informationspflichten nach Ziff. 11 nicht erfillt und diese
Nichterfiillung langer als 30 Tage fortdauert, nachdem die Emittentin hieriber von einem
Anleiheglaubiger eine schriftliche Benachrichtigung erhalten hat; oder

die Emittentin in Liquidation tritt, es sei denn, dies geschieht im Zusammenhang mit
gesellschaftsrechtlichen MaBnahmen (z. B. einer Verschmelzung oder einer anderen
Form des Zusammenschlusses mit einer anderen Gesellschaft), sofern diese andere
Gesellschaft ein verbundenes Unternehmen der Emittentin im Sinne von § 15ff. AktG ist
und alle Verpflichtungen Ubernimmt, die die Emittentin im Zusammenhang mit den
tokenbasierten Schuldverschreibungen eingegangen ist.

Die Klndigung hat per eingeschriebenem Brief und in der Weise zu erfolgen, dass der
Anleiheglaubiger der Emittentin sémtliche ihm gehérende EXP6-Token zuriickgibt, indem er
diese an die Wallet Adresse der Emittentin versendet.

Das Kiindigungsrecht erlischt, falls der Kundigungsgrund vor Auslibung des Rechts geheilt

wurde.

Kiindigung durch die Emittentin

Die Emittentin ist berechtigt, aber nicht verpflichtet, die tokenbasierten Schuldverschreibungen
vorzeitig zu kiindigen und zum Nennbetrag an die Anleiheglaubiger zuriickzuzahlen, wenn

9.1.1

innerhalb von neun Monaten nach Beginn der im Prospekt genannten Angebotsfrist nicht
mindestens 90% des Gesamtnennbetrages der tokenbasierten Schuldverschreibungen
platziert und bei der Emittentin eingezahlt wurde;

wenn der Immobilienkaufvertrag tber den Erwerb der Immobilie riickabgewickelt wird.
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9.2

e

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5
10.6

10.7

10.8

10.9

Die Emittentin hat die vorzeitige Klindigung mit einer Frist von mindestens 14 Tagen geman Ziff.
11 bekannt zu machen.

Abstimmung liber VerauBerung der Immobilie

Die VerauBerung der Immobilie in den ersten 72 Monaten nach dem Begebungstag erfordert die
Zustimmung der Anleihegldubiger nach MalBgabe der Regelungen dieser Ziff. 10. Die
Anleiheglaubiger entscheiden Uber die VerdauBerung der Immobilie durch Mehrheitsbeschluss im
Wege einer Abstimmung ohne Versammlung geméan Ziff. 10.2 bis 10.8 (die ,,Abstimmung®).

Abstimmungen finden statt,

10.2.1 jederzeit, wenn die Emittentin die Anleiheglaubiger zu einer Abstimmung auffordert;
10.2.2 60 Monate nach dem Begebungstag;

10.2.3 72 Monate nach dem Begebungstag.

Abstimmungen nach Ziff. 10.2.2. und Ziff. 10.2.3 finden nur statt, wenn in einem Zeitraum von
langstens sechs Monaten vor der Abstimmung durch ein Verkehrswertgutachten fur die Immobilie
ein Wert ermittelt wurde, der eine Rickzahlung der tokenbasierten Schuldverschreibungen
mindestens zum Nennbetrag ermdglicht. Abstimmungen nach Ziff. 10.2.2. und Ziff. 10.2.3 haben
innerhalb von vier Wochen nach den in Ziff. 10.2.2. und Ziff. 10.2.3 genannten Zeitpunkten
stattzufinden. Sofern in der Abstimmung geman Ziff. 10.2.3 die VerauBerung der Immobilie nicht
beschlossen wird, ist die Emittentin berechtigt, die Immobilie ohne weitere Abstimmung und ohne
Einwilligung der Anleiheglaubiger nach 74 Monaten nach dem Begebungstag zu verauB3ern.

Abstimmungen finden ohne Aussprache der Anleihegldubiger mittels eines elektronischen
Abstimmungsverfahrens statt. Die Teilnahme an der Abstimmung setzt die vorherige Anmeldung
der Anleiheglaubiger voraus. Die Anmeldung muss spéatestens am dritten Tag vor Beginn der
Abstimmung erfolgt sein. Die Emittentin hat die Anleiheglaubiger mindestens 21 Tage vor dem
Beginn der Abstimmung zur Teilnahme an der Abstimmung aufzufordern. In der Aufforderung zur
Abstimmung (die ,,Aufforderung“) missen die Firma und der Sitz der Emittentin, der Beginn und
die Dauer der Abstimmung, die Einzelheiten der Anmeldung und des Abstimmungsverfahrens
sowie die Bedingungen angeben werden, von denen die Teilnahme an der Abstimmung und die
Auslbung des Stimmrechts abhangen. Die Emittentin hat in der Aufforderung einen Vorschlag
zur Beschlussfassung zu machen, der auch einen Vorschlag zu einem zu erzielenden
Mindesterlds aus der VerauBerung der Immobilie enthalten wird. Basis fir den Mindesterlds wird
der ermittelte Wert der Immobilie aus dem aktuellsten Verkehrswertgutachten vor einer
Abstimmung sein. Gegenvorschlage der Anleiheglaubiger sind nicht zulassig.

Die Aufforderung ist gemaB Ziff. 11 bekannt zu machen.

In der Abstimmung ist jeder Anleger stimmberechtigt, der 12 Tage vor dem Abstimmungstag um
12:00 Uhr CET in dem auf der Ethereum-Blockchain gefliihrten Register als Anleiheglaubiger
aufgefihrt ist.

Jede Schuldverschreibung im Nennbetrag von EUR 1.000 gewahrt in der Abstimmung eine
Stimme. Die Beschlussfahigkeit fiir eine Abstimmung ist gegeben, wenn mindestens 25 % der im
Zeitpunkt der Beschlussfassung Ausstehenden tokenbasierten Schuldverschreibungen an der
Abstimmung teilnehmen. Beschlussfassungen erfordern zu ihrer Wirksamkeit die einfache
Mehrheit der abgegebenen Stimmen. Stimmenthaltungen und ungiltige Stimmen gelten als Nein-
Stimmen. Ein wirksam gefasster Mehrheitsbeschluss ist fir alle Anleihegldubiger und die
Emittentin verbindlich. Den Anleihegldubigern steht gegen das Ergebnis der Abstimmung der
Rechtsweg nicht offen.

Die Emittentin stellt die Berechtigung zur Stimmabgabe fest und erstellt ein Verzeichnis der
stimmberechtigten Anleiheglaubiger. Die Emittentin stellt ferner die Beschlussfahigkeit sowie die
erforderliche Mehrheit fir einen Beschluss fest. Die Emittentin ist berechtigt, die Aufgaben nach
Satz 1 und 2 auf einen unabhangigen Abstimmungsleiter zu Ubertragen.

Die Emittentin tragt die Kosten der Abstimmung.

10.10 BeschlieBen die Anleiheglaubiger die VerduBerung der Immobilie, wird die Emittentin nach ihrer

Wahl entweder Verkaufsverhandlungen Uber die VerduBerung der Immobilie fihren oder sich um
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eine Refinanzierung der tokenbasierten Schuldverschreibungen bemihen. Im Falle einer
Refinanzierung im Wege eines Offentlichen Angebotes am Kapitalmarkt wird den
Anleiheglaubigern eine bevorrechtigte Erwerbsméglichkeit fir den Refinanzierungstitel
eingeraumt.

10.11 Die Emittentin wird ernsthafte Anstrengungen unternehmen, um die Immobilie zu verduBern bzw.
eine Refinanzierung der tokenbasierten Schuldverschreibungen zu erlangen. Die Emittentin
Ubernimmt jedoch in beiden Féllen keine Haftung fir das Scheitern von Vertragsverhandlungen.
Ein Beschluss Uber die VerdauBerung der Immobilie begriindet fir die Emittentin insoweit keine
Verpflichtung zum Abschluss eines Vertrages Uber die VerauBerung der Immobilie bzw. zum
Abschluss von Vertragen Uber die Refinanzierung der tokenbasierten Schuldverschreibungen.

10.12 Nach einem Beschluss der Anleihegldubiger, der die VerauBerung der Immobilie beschliel3t, ist
die Emittentin berechtigt, die tokenbasierten Schuldverschreibungen jederzeit auBerordentlich zu
kiindigen. Dies gilt auch im Fall der Ziff. 10.3 Satz 3. Die Emittentin hat die Kiindigung mit einer
Frist von mindestens 14 Tagen bekannt zu machen.

10.13 Die Abstimmung nach dieser Ziff. 10 ist keine Abstimmung ohne Versammlung im Sinne des
Gesetzes Uber tokenbasierten Schuldverschreibungen aus Gesamtemissionen (,,SchVG”).

"t. Bekanntmachungen und Informationspflichten der Emittentin

11.1 Die tokenbasierten Schuldverschreibungen betreffende Bekanntmachungen werden im
Bundesanzeiger und auf der Webseite der Emittentin unter www.exporo.de/ir-projekt60
verdffentlicht. Eine Mitteilung gilt mit dem Tag ihrer Veroffentlichung (oder bei mehreren
Mitteilungen mit dem Tage der ersten Veréffentlichung) als erfolgt.

11.2 Die Emittentin ist berechtigt, Bekanntmachungen auch durch eine Mitteilung in Textform direkt an
die Anleiheglaubiger zu bewirken.

11.3 Die Emittentin ist verpflichtet, ihren Jahresabschluss zum Ende eines Geschéftsjahres nach den
Vorschriften des Handelsgesetzbuches spéatestens bis zum 31. Maéarz des folgenden
Kalenderjahres durch Einstellung auf inre Website zur Verfliigung zu stellen.

14 Anderungen der Anleihebedingungen durch die Emittentin

Die Emittentin ist berechtigt, bei Anderung der Fassung der Anleihebedingungen, wie z. B. Wortlaut und
Reihenfolge, die Anleihebedingungen durch einseitige Willenserklarung zu &ndern bzw. anzupassen.

“# Besicherung der tokenbasierten Schuldverschreibungen

13.1 Die Besicherung erfolgt durch die Bestellung der folgenden nachrangigen Sicherheiten, soweit
gesetzlich zuldssig, an den Sicherheitentreuh&nder zugunsten der Anleiheglaubiger:

13.1.1 nachrangige Bestellung von zweitrangigen Grundschulden auf dem Grundstick der
Immobilie nach den erstrangigen Grundschulden firr die Bankdarlehen.

13.1.2 nachrangige Abtretung samtlicher Anspriche und Rechte aus der Vermietung der
Immobilie (Mietanspriche);

13.1.3 nachrangige Abtretung des Verkaufspreisanspruches der Emittentin gegentber einem
Erwerber der Immobilie (Verkaufspreisanspruch);

13.1.4 nachrangige Abtretung samtlicher Anspriche und Rechte aus Versicherungen im
Zusammenhang mit der Immobilie (Versicherungsanspriiche).

13.2 Die Abtretungen der Miet-, Verkaufspreis- und Versicherungsanspriche sind mit dinglicher
Wirkung mit dem Abschluss des Sicherheitentreuhandvertrages erfolgt. Soweit die Emittentin
aufgrund von vorrangigen Sicherungsvereinbarungen mit der Bank nicht zur Abtretung der Miet-
, Verkaufspreis- und Versicherungsanspriuche berechtigt sein wird, erfolgt im Wege einer
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13.3

14.1

14.2

14.3

14.4

ViE.

15.1

15.2

15.3

auflésenden Bedingung die Rlckabtretung dieser Anspriiche auf die Emittentin. In diesem Fall
wird die Emittentin ihre Anspriiche auf vollstdndige oder teilweise Rulckibertragung dieser
Forderungen und/oder auf Abrechnung oder Auszahlung des von der Bank nicht bendétigten
Uberschusses, auch soweit diese Anspriche bedingt sind oder erst kiinftig entstehen werden,
nachrangig an den Treuhander abtreten.

Die Sicherheiten unterliegen der vorinsolvenzlichen Durchsetzungssperre sowie dem
Rangrucktritt geman Ziff. 2.2 und Ziff. 2.3. Die Verwertung der Sicherheiten ist bei Eintritt des
Sicherungsfalls statthaft. Der Sicherungsfall gilt als eingetreten, wenn ein Grund fir die
auBerordentliche Kiindigung der tokenbasierten Schuldverschreibungen gemas Ziff. 8 vorliegt,
dem die Emittentin trotz einer Aufforderung durch den Sicherheitentreuhd@nder nicht binnen
dreiBig (30) Geschéaftstagen nach Zugang dieser Aufforderung abhilft.

Treuhand

Die Emittentin hat die HmcS Treuhand GmbH, Hannover als Treuhander (der ,,Treuhédnder®)
bestellt. Sollte das Treuhandverhéltnis zwischen der Emittentin und dem Treuh&nder vor Ablauf
der Laufzeit der tokenbasierten Schuldverschreibungen vorzeitig beendet werden, ist die
Emittentin verpflichtet, einen neuen Treuhdnder zu bestellen. Die Emittentin wird die
Anleiheglaubiger Gber einen Wechsel des Treuhanders geman Ziff. 11 informieren.

Zu den Pflichten des Treuhanders gehdéren insbesondere:
14.2.1 die Mitwirkung an der ordnungsgeméBen Bestellung der Sicherheiten;

14.2.2 die Sicherheiten nach MaBgabe der Bestimmungen des Sicherheitentreuhandvertrages
im Interesse der Anleiheglaubiger zu halten und zu verwalten;

14.2.3 die Sicherheiten im Verwertungsfalle zu verwerten.

Der Treuhander erhalt von der Emittentin wahrend der Laufzeit der Treuhandtéatigkeit eine
angemessene Vergitung sowie Ersatz seiner im Rahmen der Treuhandtatigkeit anfallenden
Spesen, Gebihren und Auslagen.

Der Treuhander ist kein gemeinsamer Vertreter der Anleiheglaubiger im Sinne des
Schuldverschreibungsgesetzes und er haftet nicht nach den Bestimmungen des
Schuldverschreibungsgesetzes.

MaBgebliches Recht, Gerichtsstand, maBgebliche Sprache

Form und Inhalt der tokenbasierten Schuldverschreibungen und alle sich daraus ergebenden
Rechte und Pflichten der Anleihegldubiger und der Emittentin unterliegen dem Recht der
Bundesrepublik Deutschland.

Gerichtsstand fir alle sich aus dem Rechtsverhéltnis zwischen Anleiheglaubiger und Emittentin
ergebenden Rechtsstreitigkeiten ist der Sitz der Emittentin. Diese Gerichtsstandvereinbarung
beschrankt nicht das Recht eines Glaubigers, Verfahren vor einem anderen zustandigen Gericht
anzustrengen. Ebenso wenig schlieBt die Einleitung von Verfahren vor einem oder mehreren
anderen Gerichtsstédnden die Einleitung von Verfahren an einem anderen Gerichtsstand aus, falls
und soweit dies rechtlich zulassig ist.

Diese Anleihebedingungen sind in deutscher Sprache abgefasst. Nur dieser deutsche Text ist
verbindlich und mafBgeblich.
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9. Besteuerung

Eine umfassende Darstellung sdmtlicher steuerlicher Uberlegungen, die fiir den Erwerb, das Halten, die
VerauBerung oder fur eine sonstige Verfligung Uber die tokenbasierten Schuldverschreibungen
manBgeblich sein kdnnen, ist nicht Gegenstand dieses Uberblicks. Es wird keine Garantie oder Haftung
fir den Eintritt der dargestellten Steuerfolgen Ubernommen, da nicht vorhersehbar ist, wie die
Finanzbehdrden und Finanzgerichte im Einzelfall entscheiden werden.

Die Steuergesetzgebung des Mitgliedstaats eines Anlegers und des Grindungsstaats der Emittentin
kénnen sich auf die Ertrage aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen auswirken.

Es wird jedem Investor empfohlen, vor einer Investition die steuerlichen Aspekte im Zusammenhang mit
dem Erwerb, dem Halten, der VerduBerung und der Einldsung der tokenbasierten
Schuldverschreibungen unter Einbeziehung des individuellen Steuerstatus mit einem Steuerberater
sorgfaltig zu prifen.

9.1. Steuerliche Rahmenbedingungen in der Bundesrepublik Deutschland

Dieser Abschnitt zur Besteuerung enthalt eine kurze Zusammenfassung einiger wichtiger Grundséatze,
die im Zusammenhang mit dem Erwerb, dem Halten und der VeraduBerung der tokenbasierten
Schuldverschreibungen fir die Besteuerung der Investoren nach deutschem Steuerrecht von
Bedeutung sind. Diese Zusammenfassung erhebt nicht den Anspruch, samtliche steuerlichen Aspekte
vollstandig wiederzugeben und geht auch nicht auf besondere Sachverhaltsgestaltungen ein, die fir
einzelne potenzielle Investoren von Bedeutung sein kénnen. Die folgenden Ausfihrungen sind
genereller Natur und nur zu Informationszwecken enthalten. Sie sollen keine rechtliche oder steuerliche
Beratung darstellen und auch nicht als solche ausgelegt werden. Diese Zusammenfassung basiert auf
den zum Zeitpunkt der Prospekterstellung gliltigen Steuergesetzen, der Rechtsprechung sowie den
Richtlinien der Finanzverwaltung und deren jeweiliger Auslegung, die alle Anderungen unterliegen
kénnen. Solche Anderungen kdénnen auch rickwirkend eingefihrt werden und die beschriebenen
steuerlichen Folgen nachteilig beeinflussen.

Das steuerliche Risiko aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen trégt ausschlieBlich der Investor.

9.1.1 Im Privatvermoégen gehaltene tokenbasierte Schuldverschreibungen

9.1.1.1 Zinsertréage

Die Emittentin vertritt die Auffassung, dass es sich bei Zinsen, die an eine in Deutschland anséassige,
unbeschrénkt steuerpflichtige natirliche Person gezahlt werden, die die tokenbasierten
Schuldverschreibungen im Privatvermdgen halt, um Einkiinfte aus partiarischen Darlehen gemaB § 20
Abs. 1 Nr. 4 EStG handelt.

Es ist jedoch mdglich, dass die Einklnfte aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen von der
Finanzverwaltung oder den Finanzgerichten nicht als Einklinfte aus partiarischen Darlehen, sondern als
EinklUnfte aus Genussrechten, mit denen das Recht am Gewinn und Liquidationserlés verbunden ist,
also als Einklnfte gemé&n § 20 Abs. 1 Nr. 1 EStG, qualifiziert werden. Gegen eine solche Qualifikation
spricht, dass (i) die Verzinsung der tokenbasierten Schuldverschreibungen nicht aus dem
handelsrechtlich verteilbaren Gewinn (Jahrestberschuss oder Bilanzgewinn) der Emittentin abgeleitet
wird, sondern aus den Miet- und VerduBerungserlésen (insbesondere ohne Beriicksichtigung von
Abschreibungen) und (ii) die Rickzahlung spatestens nach sieben Jahren und vor Liquidation der
Emittentin erfolgen soll. In der steuerrechtlichen Literatur wird insoweit die Auffassung vertreten, dass
(i) eine Gewinnbeteiligung eine Beteiligung am Jahresiberschuss oder Bilanzgewinn voraussetzt und
(i) eine Beteiligung am Liquidationserlds nur vorliegt, wenn der Inhaber im Liquidationsfall einen Anteil
an den stillen Reserven erhalt, nicht aber, wenn eine Beteiligung an den stillen Reserven vor Beginn
der Liquidation gezahlt wird. Es wird jedoch in der steuerrechtlichen Literatur auch die gegenteilige
Auffassung vertreten, ndmlich dass (i) jede erfolgsabhangige Vergitung eine Beteiligung am Gewinn
darstellt und (ii) eine Beteiligung am Liquidationserlés auch dann anzunehmen ist, wenn die
Rickzahlung des Genussrechtskapitals und anteiliger stiller Reserven vor der Liquidation erfolgt bzw.
verlangt werden kann. Fir eine Qualifikation als partiarisches Darlehen spricht zudem, neben den schon
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genannten Punkten, die Bestellung von Sicherheiten zugunsten der Investoren. Héchstrichterliche
Rechtsprechung oder Stellungnahmen der Finanzverwaltung bzgl. des hier zu beurteilenden Falles
liegen bisher nicht vor.

Unabh&ngig von der Qualifikation als partiarische Darlehen oder Genussrechte gelten fir die
Besteuerung der Zinsen bei in Deutschland unbeschrénkt steuerpflichtigen nattrlichen Personen, die
die tokenbasierten Schuldverschreibungen im Privatvermégen halten, folgende
Besteuerungsgrundsétze:

Die Zinsen unterliegen als Einkunfte aus Kapitalvermdgen der Einkommensteuer. Die Steuerpflicht
entsteht mit dem Zufluss der Zinsen.

EinkGnfte aus Kapitalvermégen und damit auch die Zinsen aus den tokenbasierten
Schuldverschreibungen unterliegen der sog. Abgeltungsteuer (§ 32d EStG). Die Abgeltungsteuer wird
im Wege des Kapitalertragsteuerabzugs durch die Emittentin fir Rechnung des Anlegers von den
Zinszahlungen einbehalten. Der Abgeltungssteuersatz betragt derzeit 25% der Zinsertrage zzgl.
Solidaritatszuschlag (zusammen 26,375%) und ggf. Kirchensteuer. Im Koalitionsvertrag vom 07.
Februar 2018 haben CDU, CSU und SPD vereinbart, die Abgeltungsteuer auf Zinsertrdge mit der
Etablierung des automatischen Informationsaustausches abzuschaffen. Sollte es zuklnftig zu einer
Abschaffung der Abgeltungssteuer kommen, wiirden Zinseinkinfte wieder mit dem persdnlichen
Einkommensteuersatz versteuert werden missen. Ist der persénliche Einkommenssteuersatz héher als
die pauschal auf 25% begrenzte Abgeltungssteuer, wiirden Anleger nach Steuern eine geringere
Rendite auf die tokenbasierten Schuldverschreibungen erzielen als bislang. Sofern der Emittentin ein
ausreichender Freistellungsauftrag oder eine Nichtveranlagungs-Bescheinigung vorgelegt wird, wird
der Steuerabzug nicht vorgenommen.

Steuerpflichtige mit einem  geringeren persénlichen  Einkommensteuersatz als dem
Abgeltungssteuersatz in H6he von 25% haben die Mdglichkeit, ein Veranlagungswahlrecht
(Gunstigerprifung) in Anspruch zu nehmen. Auf Antrag des Anlegers kdnnen die Ertrédge aus Zinsen
auch mit dem persénlichen Steuersatz versteuert werden, wenn der persénliche Steuersatz unter 25%
liegt. Der Anleger hat diese Wahimdglichkeit im Rahmen seiner Veranlagung geltend zu machen. Das
Finanzamt prift bei der Steuerfestsetzung von Amts wegen, ob die Anwendung der allgemeinen Regel
zu einer niedrigeren Steuerfestsetzung fuhrt.

9.1.1.2 Sparerpauschbetrag

Die Kapitalertrage bleiben steuerfrei, soweit sie zusammen mit sonstigen Kapitalertrdgen des Anlegers
den Sparerpauschbetrag nicht Gbersteigen. Ledige und getrennt veranlagte Ehegatten kénnen derzeit
jahrlich bis zu Euro 801 (Sparerpauschbetrag) an Kapitaleinkiinften steuerfrei vereinnahmen;
zusammen veranlagte Ehegatten bis zu Euro 1.602

9.1.1.3 VerauBerungsgewinne und -verluste

Gewinne aus der VerduBerung der tokenbasierten Schuldverschreibungen unterliegen keinem
Kapitalertragsteuerabzug. Jedoch gilt auch fir sie der besondere Steuertarif des § 32d EStG in Héhe
von derzeit 25% zzgl. Solidaritatszuschlag (zusammen 26,375%) und ggf. Kirchensteuer, soweit nicht
die Gulnstigerpriifung zu einem geringeren Steuersatz fiihrt. VerduBerungsgewinne sind, da keine
Kapitalertragsteuer einbehalten wird, vom Investor in seiner Einkommensteuererklarung zu erfassen.
VerduBerungsverluste sind grundsatzlich nur mit anderen Einkinften aus Kapitalvermbgen
verrechenbar. Forderungsausfalle sind jedoch nach Auffassung der Finanzverwaltung steuerlich nicht
zu berlcksichtigen. Allerdings hat der Bundesfinanzhof — entgegen der Auffassung der
Finanzverwaltung - in einer Entscheidung vom 24. Oktober 2017 (Az. VIII R 13/15) die Auffassung
vertreten hat, dass der endgultige Ausfall einer Kapitalforderung zu einem steuerlich anzuerkennenden
Verlust fuhrt.

Sollten die tokenbasierten Schuldverschreibungen nicht als partiarische Darlehen, sondern als
Genussrechte, mit denen das Recht am Gewinn und Liquidationserlés der Emittentin verbunden ist,
qualifiziert werden, kdnnte bei Anleiheglaubigern, die innerhalb der letzten finf Jahre vor der
VerauBerung am Kapital der Emittentin (bestehend aus dem Stammkapital und dem Nennbetrag aller
emittierten tokenbasierten Schuldverschreibungen) unmittelbar oder mittelbar zu mindestens 1%
beteiligt waren, statt den Regelungen der Abgeltungssteuer das sog. Teileinkiinfteverfahren anwendbar
sein. Dies wirde dazu flhren, dass 40% der VerauBerungsgewinne steuerfrei sind, jedoch auch nur
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60% der evil. erzielten VerduBerungsverluste steuerlich geltend gemacht werden kdnnen. Der
besondere Steuertarif des § 32d EStG in H6he von derzeit 25% zzgl. Solidaritadtszuschlag (zusammen
26,375%) und ggf. Kirchensteuer wére in diesem Fall nicht anwendbar.

9.1.2 Im Betriebsvermdgen gehaltene tokenbasierte Schuldverschreibungen

In Deutschland ansassige Anleiheglaubiger, die die tokenbasierten Schuldverschreibungen im
Betriebsvermdgen halten (einschlieBlich der Einkinfte, die Gber gewerbliche Personengesellschaften
erzielt werden), sollten mit ihren Zinseinkiinften und VerauBerungsgewinnen aus den tokenbasierten
Schuldverschreibungen grundsatzlich der deutschen (progressiven) Einkommensteuer (zzgl. 5,5%
Solidaritatszuschlag hierauf und ggf. Kirchensteuer) bzw. der Kérperschaftsteuer von 15 % (zzgl. 5,5 %
des Solidaritatszuschlags hierauf), wenn die tokenbasierten Schuldverschreibungen von einer
Kapitalgesellschaft gehalten werden, unterliegen, falls die tokenbasierten Schuldverschreibungen als
partiarische Darlehen zu qualifizieren sind. Die Zins- und VerauBerungserldse werden au3erdem der
Gewerbesteuer unterworfen, wenn die tokenbasierten Schuldverschreibungen einem inlandischen
gewerblichen Betriebsvermdgen zugeordnet werden.

Die Zinszahlungen unterliegen, unabhangig davon, ob die tokenbasierten Schuldverschreibungen als
partiarische Darlehen oder Genussrechte zu qualifizieren sind, grundséatzlich einem
Kapitalertragsteuerabzug durch die Emittentin in H6he von 25 % zzgl. 5,5 % Solidaritadtszuschlag
hierauf. Der Kapitalertragsteuerabzug hat keine abgeltende Wirkung fir den Anleihegléubiger, sondern
wird als Steuervorauszahlung auf die persdnliche Einkommensteuer bzw. Kérperschaftsteuer und
Solidaritédtszuschlag des Anleiheglaubigers angerechnet bzw. in Héhe eines etwaigen Uberschusses
erstattet.

Bezlglich der Kapitalertrdge aus der VerduBerung oder Einldsung der tokenbasierten
Schuldverschreibungen wird, unabhéngig davon, ob die tokenbasierten Schuldverschreibungen als
partiarische Darlehen oder Genussrechte zu qualifizieren sind, keine Kapitalertragsteuer einbehalten.

Sollten die tokenbasierten Schuldverschreibungen nicht als partiarische Darlehen, sondern als
Genussrechte, mit denen das Recht am Gewinn und Liquidationserlés der Emittentin verbunden ist,
qualifiziert werden, kdnnte auf Zinseinkiinfte und VerduBerungsgewinne aus den tokenbasierten
Schuldverschreibungen das sog. Teileinklnfteverfahren anwendbar sein, falls die tokenbasierten
Schuldverschreibungen im Betriebsvermégen einer natirlichen Person gehalten werden. Dies wirde
dazu flhren, dass 40% der Zinsen und VeraduBerungsgewinne von der Einkommensteuer befreit sind,
jedoch auch nur 60% der evtl. erzielten VeraufBerungsverluste steuerlich geltend gemacht werden
kénnen. Fir Zwecke der Gewerbesteuer ware das Teileinklnfteverfahren zwar auf
VerduBerungsgewinne, jedoch nicht jedoch flir Zinsen anwendbar. Werden die tokenbasierten
Schuldverschreibungen von einem kérperschaftsteuerpflichtigen Rechtssubjekt gehalten, kdnnte in
diesem Fall auf VerduBerungsgewinne das sog. Nulleinkinfteverfahren (§ 8b KStG) anwendbar,
wonach VerduBerungsgewinne im Ergebnis grundsatzlich 95% steuerfrei wéren, VerduBerungsverluste
aber steuerlich grundséatzlich unbericksichtigt bleiben. Auf Zinseinkinfte wéare das
Nulleinklnfteverfahren allerdings nicht anwendbar.

9.1.3 Personen ohne Sitz, Geschaftsleitung, Betriebsstatte oder standigen Vertreter
in Deutschland

Natdrliche oder juristische Personen, die in Deutschland weder ihren Sitz, ihre Geschéaftsleitung, eine
Betriebsstatte oder einen sténdigen Vertreter haben, unterliegen mit ihren Zinseinkiinften aus den
tokenbasierten Schuldverschreibungen der sog. beschrénkten Steuerpflicht in Deutschland. Dabei hat
grundséatzlich die Einbehaltung deutscher Kapitalertragsteuer abgeltende Wirkung. Abhé&ngig von
anwendbaren Doppelbesteuerungsabkommen kann ggf. die Kapitalertragsteuer an den Investor ganz
oder teilweise erstattet werden.

Gewinne aus der VerduBerung der tokenbasierten Schuldverschreibungen unterliegen keiner
beschrénkten Steuerpflicht in Deutschland, wenn es sich um partiarische Darlehen handeln sollte.
Sollten die tokenbasierten Schuldverschreibungen nicht als partiarische Darlehen, sondern als
Genussrechte, mit denen das Recht am Gewinn und Liquidationserlés der Emittentin verbunden ist,
qualifiziert werden, wirden Anleiheglaubiger, die innerhalb der letzten flnf Jahre vor der VerauBerung
am Kapital der Emittentin (bestehend aus dem Stammkapital und dem Nennbetrag aller emittierten
tokenbasierten Schuldverschreibungen) unmittelbar oder mittelbar zu mindestens 1% beteiligt waren,
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in Deutschland beschrénkt steuerpflichtige Einklnfte erzielen, die grundsatzlich im Wege des
Steuerveranlagungsverfahrens zu erkldren waren, Das Besteuerungsrecht der Bundesrepublik
Deutschland kann jedoch bei Anwendbarkeit eines Doppelbesteuerungsabkommens ausgeschlossen
sein.

9.1.4 Erbschafts- und Schenkungssteuer

Der Erwerb von tokenbasierten Schuldverschreibungen von Todes wegen oder durch eine Schenkung
unter Lebenden unterliegt grundsatzlich der Erbschaft- und Schenkungsteuer. Die Héhe der anfallenden
Erbschaft- bzw. Schenkungsteuer hangt in erster Linie von der H6he der Vermégensibertragung, dem
Verwandtschaftsgrad zum Erblasser oder Schenker und der Hoéhe des fir den Erwerber
anzuwendenden Freibetrages ab.

9.1.5 Sonstige Steuern

Der Erwerb, das Halten und die VerduBerung der tokenbasierten Schuldverschreibungen sind
umsatzsteuerfrei. Ebenso erhebt die Bundesrepublik Deutschland zum Datum des Prospektes keine
Bérsenumsatz-, Gesellschaftsteuer, Stempelabgabe oder dhnliche Steuern auf die Ubertragung der
tokenbasierten Schuldverschreibungen. Eine Vermdgensteuer wird in der Bundesrepublik Deutschland
zum Datum des Prospektes nicht erhoben; eine zukinftige Erhebung einer Vermdgenssteuer kann
indes nicht ausgeschlossen werden. Dies gilt auch fir eine zuklnftige Erhebung einer
Finanztransaktionssteuer.

9.2. Steuerliche Rahmenbedingungen im GroBherzogtum Luxemburg

Die folgende Darstellung ist grundsétzlicher Natur und dient lediglich einer Vorabinformation. Sie stellt
eine allgemeine Beschreibung der wesentlichen luxemburgischen Steuerfolgen zum Datum dieses
Prospektes dar.

Diese Zusammenfassung bezieht sich nicht auf alle mdéglichen steuerlichen Konsequenzen im
Zusammenhang mit einer Anlage in die tokenbasierten Schuldverschreibungen oder bestimmter
Anlegerkategorien (z. B. Anleger, die ihre tokenbasierten Schuldverschreibungen wirtschaftlich nicht fir
sich selbst halten, kdnnen Gegenstand von spezifischen Steuerverschriften sein). Es handelt sich nicht
um eine umfassende Beschreibung aller steuerlichen Aspekte, die flr eine Investitionsentscheidung
relevant sein kénnten. Sie ist hierin nur zur Vorabinformationen enthalten. Eine Rechts- oder
Steuerberatung ist weder beabsichtigt noch darf sie als solche ausgelegt werden. Diese
Zusammenfassung bezieht sich auf die im GroBherzogtum Luxemburg zum Datum des Prospektes
anwendbaren  Rechtsvorschriften und  gilt  vorbehaltlich  kinftiger ~Gesetzesdnderungen,
Gerichtsentscheidungen, Anderungen der Verwaltungspraxis und sonstiger Anderungen (ggf. mit
Ruckwirkung). Die steuerliche Behandlung eines bestimmten Anleihegldubigers hangt von den
individuellen Umsténden dieses Anleiheglaubigers ab und kann sich &ndern.

Der Ansassigkeitsbegriff in den nachfolgenden Abschnitten bezieht sich ausschlieBlich auf die
luxemburgischen Bestimmungen zur Einkommensteuer. Jeder Verweis auf eine Steuer, Abgabe,
sonstige Geblhr oder Einbehalt einer vergleichbaren Gattung bezieht sich ausschlieBlich auf
luxemburgische Steuern und Konzepte. Diesbezliglich umfasst ein Verweis auf die luxemburgische
Einkommensteuer im Allgemeinen die Kdrperschaftsteuer (impét sur le revenu des collectivités), die
Gewerbesteuer (impét commercial communal), den Beitrag zum Beschéftigungsfonds (contribution au
fonds pour I'emploi) und die Einkommensteuer (impét sur le revenu). Investoren kénnen zudem der
Vermdgensteuer (impét sur la fortune) sowie anderen Steuern und Abgaben unterworfen sein. Die
Kérperschaftsteuer, Gewerbesteuer, der Beitrag zum Beschéftigungsfonds sowie die Vermdgenssteuer
sind grundsatzlich durch die meisten steuerpflichtigen juristischen Personen zu entrichten.

Natirliche Personen sind im Allgemeinen der progressiven Einkommensteuer und dem Beitrag zum
Beschaftigungsfonds unterworfen. Unter gewissen Voraussetzungen kann eine natirliche Person auch
der Gewerbesteuer unterliegen, falls sie in Ausiibung einer geschéftlichen oder unternehmerischen
Tatigkeit agiert.
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9.2.1 Quellensteuern

Nach dem derzeit geltenden luxemburgischen Steuerrecht gibt es mit Ausnahme von Zinsen, die nach
dem Relibi Law (wie unten definiert) an Anleiheglaubiger gezahlt werden, die natirliche Personen sind,
sowie von Zinszahlungen auf bestimmte Gewinnbeteiligungsinstrumente keine luxemburgische
Quellensteuer auf Zinszahlungen (einschlieBlich aufgelaufener, aber unbezahlter Zinsen) oder
Kapitalrickzahlungen.

Besteuerung von Zinszahlungen an in Luxemburg anséassige Privatpersonen

Gemafi dem luxemburgischen Gesetz vom 23. Dezember 2005 zur Einflihrung der Abgeltungssteuer
auf bestimmte Zinsen aus Zinsertrdgen in der jeweils glltigen Fassung ("Relibi Law") unterliegen
Zinszahlungen luxemburgischer Zahlstellen an in Luxemburg ansassige natlrliche Personen einer
Quellensteuer von 20% (die "20% Quellensteuer"). Die Verantwortung fiir den Quellensteuerabzug
wird von der luxemburgischen Zahlstelle Gbernommen.

In Luxemburg anséssige natlrliche Personen, die Inhaber der tokenbasierten Schuldverschreibungen
sind und diese im Rahmen ihres Privatvermégens halten, kénnen sich fir eine Selbstdeklaration
entscheiden und eine selbst errechnete Steuer von 20% zahlen, wenn sie Zinszahlungen von nicht
luxemburgischen Zahlstellen erhalten, die ihren Sitz in einem anderen EU-Mitgliedstaat als Luxemburg
oder einem Staat des Europaischen Wirtschaftsraums haben. Wenn eine solche Option von einem
einzelnen Inhaber flir ein Geschéftsjahr ausgelbt wird, ist diese Option flir diesen einzelnen Inhaber fir
das betreffende Geschéftsjahr unwiderruflich und macht ihn fiir die Anwendung und Zahlung der
20%igen Steuer auf Zinsen, die er auf die tokenbasierte Schuldverschreibungen erhalt, verantwortlich.
Zu diesem Zweck ist die "Zahlstelle" gemal dem Relibi Law der Wirtschaftsteilnehmer, der Zinsen zahlt
oder die Zahlung der Zinsen dem unmittelbaren Nutzen des wirtschaftlich Berechtigten zuweist - d.h.
der letzten Person in der Zahlungskette vor der in Luxemburg ansassigen Person (die "Zahlstelle").

Falls die Person die tokenbasierte Schuldverschreibungen nicht als Teil ihres Privatvermdgens, sondern
als Teil eines kommerziellen (oder unabhangigen) Unternehmens halt, sind die Zinsen voll
steuerpflichtig. Der Quellensteuerabzug von 20% wirde in diesem Fall nicht als endgiltige Steuer
behandelt, sondern kann auf die luxemburgische Einkommensteuer angerechnet werden.

9.2.2 Einkommensteuer

9.2.2.1 Anleiheglaubiger ohne Wohnsitz im GroBherzogtum Luxemburg

Ein gebietsfremder Anleiheglaubiger (natlrliche Person oder Kapitalgesellschaft), der im Rahmen der
Geschéfte eines Berufs- oder Handelsunternehmens handelt und der eine Betriebsstatte oder einen
standigen Vertreter in Luxemburg hat, dem diese tokenbasierten Schuldverschreibungen zuzurechnen
sind, unterliegt der luxemburgischen Einkommensteuer auf aufgelaufene oder erhaltene Zinsen,
Ricknahmepramien oder Emissionsabschlage im Rahmen der tokenbasierten Schuldverschreibungen
und auf alle Gewinne, die bei der VerauBBerung der tokenbasierten Schuldverschreibungen, in welcher
Form auch immer, erzielt werden.

9.22.2 Im GroBherzogtum Luxemburg anséassige Anleiheglaubiger

Natiirliche Person Anleiheglaubiger

Eine natirliche Person, die im Rahmen der Verwaltung ihres Privatvermdgens handelt, unterliegt der
luxemburgischen Einkommensteuer zu progressiven Satzen in Bezug auf erhaltene Zinsen,
Ricknahmepramien oder Ausgaberabatten im Rahmen der tokenbasierten Schuldverschreibungen, es
sei denn, (i) auf diese Zahlungen wurde gemafn dem Relibi Law Quellensteuer erhoben, oder (ii) der
einzelne Instrumenteinhaber hat sich fir die Anwendung einer 20%igen Steuerabgabe in voller
Entrichtung der Einkommensteuer geman der Relibi Law entschieden, die gilt, wenn eine Zinszahlung
von einer Zahlstelle mit Sitz in einem EU-Mitgliedstaat (mit Ausnahme von Luxemburg) oder in einem
Staat des Européischen Wirtschaftsraums (mit Ausnahme eines EU-Mitgliedstaats) geleistet oder
zugeschrieben wurde.

Ein von einer natlrlichen Person im Rahmen der Verwaltung ihres Privatvermégens bei Verkauf oder
VerduBerung von tokenbasierten Schuldverschreibungen in welcher Form auch immer erzielter Gewinn
unterliegt nicht der luxemburgischen Einkommensteuer, sofern dieser Verkauf oder diese VerauBerung
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mehr als sechs Monate nach dem Erwerb der Anleihe erfolgte. Jedoch unterliegt jeder Teil dieses
Gewinns, der den aufgelaufenen, aber noch nicht gezahlten Zinsertrdgen entspricht, der
luxemburgischen Einkommensteuer, es sei denn, diese Zinsen wurden gemafB dem Relibi Law
besteuert.

Unternehmen / Professionelle Anleiheglaubiger

Ein Inhaber von tokenbasierten Schuldverschreibungen, der eine Kapitalgesellschaft ist, muss
aufgelaufene oder erhaltene Zinsen, den Rickgabeaufschlag oder den Ausgaberabatt sowie alle
Gewinne aus dem Verkauf oder der VerduBerung der tokenbasierten Schuldverschreibungen, in
welcher Form auch immer, in sein zu versteuerndes Einkommen fir die luxemburgische
Einkommensteuerveranlagung aufnehmen.

Die gleiche Verpflichtung gilt fir Anleiheglaubiger, die natirliche Personen sind und im Rahmen der
Geschéfte eines beruflichen oder geschéaftlichen Unternehmens handeln. Gegebenenfalls wird die nach
dem Relibi Law erhobene Steuer auf seine endgultige Steuerschuld angerechnet.

Gesellschaften zur Verwaltung von Familienvermdgen im Sinne des abgeanderten Gesetzes vom 11.
Mai 2007, Fonds im Sinne des abgednderten Gesetzes vom 17. Dezember 2010, reservierte
alternativen Investmentfonds, die nicht ihre Anlagepolitik auf Anlagen in Risikokapital beschranken, im
Sinne des Gesetzes vom 23. Juli 2016 sowie Spezialfonds im Sinne des abgeédnderten Gesetzes vom
13. Februar 2007 sind im GroBherzogtum Luxemburg von der Kérperschaftsteuer befreit. Zinseinkiinfte
aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen und Gewinne aus der VerduBerung oder Einlésung der
tokenbasierten Schuldverschreibungen unterliegen daher nicht der Kéorperschaftsteuer und
Gewerbesteuer.

9.2.3 Vermdgenssteuer

Im GroBherzogtum Luxemburg anséssige Anleiheglaubiger oder nicht ansassige Anleiheglaubiger, die
eine Betriebsstétte, eine feste Geschéaftseinrichtung oder einen standigen Vertreter im GroBherzogtum
Luxemburg haben, der/dem die tokenbasierten Schuldverschreibungen zuzurechnen sind, kénnen der
Vermdgensteuer unterliegen. Dies gilt nicht fir Anleiheglaubiger, bei denen es sich um (i) eine natlrliche
Person, (ii) einen Fonds im Sinne des abgednderten Gesetz vom 17. Dezember 2010, (iii) eine
Verbriefungsgesellschaft nach dem abgeénderten Gesetz vom 22. Marz 2004 tber Verbriefungen, (iv)
eine Gesellschaft im Sinne des abgednderten Gesetzes vom 15. Juni 2004 {ber
Investmentgesellschaften zur Anlage in Risikokapital, (v) einen Spezialfonds nach dem abgeanderten
Gesetz vom 13. Februar 2007, (vi) einen reservierten alternativen Investmentfonds nach dem Gesetz
vom 23. Juli 2016, (vii) eine Gesellschaft zur Verwaltung von Familienvermdgen nach dem
abgeéanderten Gesetz vom 11. Mai 2007 oder (viii) eine Gesellschaft zur Pensionskapitalbildung bzw.
einen Rentensparverband beide nach dem abgeédnderten Gesetz vom 13. Juli 2005 handelt.
Verbriefungsgesellschaften nach dem abgeanderten Gesetz vom 22. Marz 2004, Gesellschaften im
Sinne des abgeanderten Gesetz vom 15. Juni 2004 Uber Investmentgesellschaften zur Anlage in
Risikokapital, Gesellschaften zur Pensionskapitalbildung bzw. Rentensparverbénde beide nach dem
abgeénderten Gesetz vom 13. Juli 2005 und reservierte alternative Investmentfonds zur Anlage in
Risikokapital im Sinne des abgeadnderten Gesetz vom 23. Juli 2016 sind jedoch seit 01. Januar 2016
mindest-vermdgensteuerpflichtig. Die Summe der Mindest-Vermdgensteuer hangt von der
Bilanzsumme und den Anlagen der Gesellschaft ab.

9.2.4 Sonstige Steuern

Tokenbasierte Schuldverschreibungen, die von einer natiirlichen Person gehalten werden, die flr
Zwecke der Erbschaftsteuer in Luxemburg ansassig ist, sind dem erbschaftsteuerpflichtigen Vermégen
dieser Person hinzuzurechnen. Tokenbasierte Schuldverschreibungen, die von einer natirlichen
Person gehalten werden, die zum Zweck der Erbschaftsteuer nicht im GroBherzogtum Luxemburg
ansassig ist, unterliegen im Fall eines Transfers in Folge des Todes des Anleihegldubigers keiner
Erbschaftsteuer im  GroBherzogtum  Luxemburg. Die Schenkung der tokenbasierten
Schuldverschreibungen kann dann der Schenkungsteuer unterliegen, wenn die Schenkung im
GroBherzogtum Luxemburg notariell beurkundet wird oder im GroBherzogtum Luxemburg registriert
wird.
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9.3. Steuerliche Rahmenbedingungen in der Republik Osterreich

9.3.1 Aligemeine Ausfiihrungen

Dieser Abschnitt zur Besteuerung enthélt eine kurze Zusammenfassung des Verstdndnisses der
Emittentin betreffend einige wichtige Grundsétze, die im Zusammenhang mit dem Erwerb, dem Halten
und der VerauBerung der tokenbasierten Schuldverschreibungen in Osterreich bedeutsam sind. Die
Zusammenfassung erhebt nicht den Anspruch, samtliche steuerlichen Uberlegungen vollstandig
wiederzugeben und geht auch nicht auf besondere Sachverhaltsgestaltungen ein, die fir einzelne
potenzielle Investoren von Bedeutung sein kénnen. Die folgenden Ausflihrungen sind genereller Natur
und hierin nur zu Informationszwecken enthalten. Sie sollen keine rechtliche oder steuerliche Beratung
darstellen und auch nicht als solche ausgelegt werden. Diese Zusammenfassung basiert auf den derzeit
gultigen Steuergesetzen, der hdchstgerichtlichen Rechtsprechung sowie den Richtlinien der
Finanzverwaltung und deren jeweiliger Auslegung, die alle Anderungen unterliegen kénnen. Solche
Anderungen kdnnen auch rickwirkend eingeflihrt werden und die beschriebenen steuerlichen Folgen
nachteilig beeinflussen. Potenziellen Investoren wird empfohlen, wegen der steuerlichen Folgen des
Kaufs, des Haltens sowie der VerauBerung der tokenbasierten Schuldverschreibungen ihre rechtlichen
und steuerlichen Berater zu konsultieren.

Das steuerliche Risiko aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen (insbesondere aus einer
allfalligen Qualifizierung als steuerliches Fremdkapital statt Eigenkapital) tragt der Investor.

9.3.2 Ertragsbesteuerung

9.3.2.1 Unbeschrankte und beschrankte Einkommen- bzw. Kérperschaftsteuerpflicht

Natiirliche Personen, die in Osterreich einen Wohnsitz und/oder ihren gewdhnlichen Aufenthalt geman
§ 26 Bundesabgabenordnung (BAO) haben, unterliegen mit ihrem Welteinkommen der
Einkommensteuer in Osterreich (unbeschrankte Einkommensteuerpflicht). Natlrliche Personen, die
weder Wohnsitz noch gewdhnlichen Aufenthalt in Osterreich haben, unterliegen nur mit bestimmten
Inlandseinklnften der Steuerpflicht in Osterreich (beschrankte Einkommensteuerpflicht).

Kérperschaften, die in Osterreich ihre Geschaftsleitung und/oder ihren Sitz geméaB § 27 BAO haben,
unterliegen mit ihrem Welteinkommen der Korperschaftsteuer in  Osterreich  (unbeschrankte
Koérperschaftsteuerpflicht). Kérperschaften, die weder Geschaftsleitung noch Sitz in Osterreich haben,
unterliegen nur mit bestimmten Inlandseinklnften der Steuerpflicht in Osterreich (beschrankte
Kérperschaftsteuerpflicht).

Sowohl in Fallen der unbeschrankten als auch der beschrankten Einkommen- oder
Kérperschaftsteuerpflicht in Osterreich kann Osterreichs Besteuerungsrecht  durch
Doppelbesteuerungsabkommen eingeschrankt werden.

9.3.2.2 Einordnung der tokenbasierten Schuldverschreibungen fiir 6sterreichische
ertragsteuerliche Zwecke

Es gibt in Osterreich keine gesetzlichen Bestimmungen, héchstgerichtliche Rechtsprechung oder
Richtlinien der Finanzverwaltung zu tokenbasierten Schuldverschreibungen.

GemaB §8 Abs. 3 Z. 1 TS. 2 Koérperschaftsteuergesetz (KStG) sind Genussrechte und sonstige
Finanzierungsinstrumente, mit denen das Recht auf Beteiligung am Gewinn und am Liquidationsgewinn
des Steuerpflichtigen verbunden ist, steuerlich als Eigenkapital zu qualifizieren.

GemaBi Rechtsprechung des Verwaltungsgerichtshofs (VWGH 29.3.2006, 2005/14/0018) ist es fiir das
Vorliegen von Genussrechten i.5.d. § 8 Abs. 3 Z. 1 TS. 2 KStG zwar unverzichtbar, dass diese das
Recht auf Beteiligung am Gewinn und am Liquidationsgewinn des Steuerpflichtigen gewahren. Ob
Genussrechte als Fremdkapital oder als Eigenkapital einzuordnen sind, h&ngt jedoch uberdies davon
ab, ob die Summe der Fremdkapitalkriterien jene der Eigenkapitalkriterien in Qualitat und Quantitat
Uberwiegt. Fir Eigenkapital sprechen dabei etwa die unbegrenzte Laufzeit, die Gewinnabhangigkeit der
vereinbarten Vergltung, die Beteiligung am Unternehmenswert und am Liquidationsgewinn, die
Nachrangigkeit gegeniiber Gesellschaftsglaubigern oder das Fehlen einer Besicherung.
Fremdkapitalkriterien sind etwa die Gleichrangigkeit von Rickzahlungsanspriichen der
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Genussrechtsinhaber mit denen anderer Gesellschaftsglaubiger und das Fehlen von Mitwirkungs- und
Kontrollrechten sowie das Vorliegen einer (Mindest-)Verzinsung.

Nach der in den Kérperschaftsteuerrichtlinien 2013 (KStR 2013, Rz. 557) vertretenen Rechtsansicht
des Bundesministeriums fir Finanzen (BMF) liegen  Genussrechte und  sonstige
Finanzierungsinstrumente i.S.d. § 8 Abs. 3 Z. 1 TS. 2 KStG vor, wenn sie ein Recht auf Beteiligung am
Gewinn und am Liquidationsgewinn einer Korperschaft vermitteln. Beide im Gesetz genannten
Voraussetzungen missen erflllt sein. Fehlt die Beteiligung am Gewinn, am Liquidationsgewinn oder an
beiden, liegt nach Ansicht des BMF ein Nominal- bzw. obligationsahnliches Genussrecht und somit
Fremdkapital vor.

Eine Beteiligung am Gewinn erfordert nach Ansicht des BMF eine Beteiligung am Gesamtergebnis der
Emittentin. Keine ausreichende Gewinnbeteiligung liegt im Fall der Anknipfung an das Ergebnis eines
Teil- oder Geschaftsbereiches der Emittentin vor (vgl. KStR 2013, Rz. 1194). Unklar ist, ob eine
Beteiligung am Gewinn vorliegt, wenn lediglich eine Beteiligung am Ergebnis betreffend ein einziges
Wirtschaftsgut (im konkreten Fall die Immobilie) vorliegt, dieses Wirtschaftsgut jedoch das einzige
substanzielle Wirtschaftsgut der Emittentin ist und somit das Ergebnis betreffend dieses Wirtschaftsgut
im Wesentlichen dem Gesamtergebnis entspricht.

Eine Beteiligung am Liquidationsgewinn erfordert nach Ansicht des BMF, dass auf die Lebensdauer der
Emittentin abgestellt wird. Dies schlieBt eine Abschichtung vor Liquidation der Emittentin zwar nicht aus,
wenn die Behandlung des Investors jener im Liquidationsfall entspricht; es darf aber keine von
vornherein begrenzte Emission vorliegen. Weiters liegt eine Liquidationsgewinnbeteiligung nicht vor bei
Beteiligung an den stillen Reserven lediglich einzelner Teil- oder Geschéaftsbereiche oder einzelner
Wirtschaftsgiter. Eine Qualifikation als Eigenkapital ist jedoch dann nicht auszuschlieBen, wenn die
Emittentin wenig Substanz enthélt (KStR 2013, 1195 f). Die Ansicht der Finanzverwaltung, dass eine
zeitlich begrenzte Emission zur Versagung des eigenkapitalahnlichen Charakters fiihrt, ist umstritten.
Der VWGH bejahte zwar in einem Fall, in dem ein Anleger "nur fir wenige Jahre" beteiligt sein sollte,
die Einordnung als obligationendhnliches Genussrecht, in diesem Fall war der Anleger jedoch auch
nicht an einem Unternehmens- oder Liquidationswert beteiligt und erhielt eine fixe Verzinsung (VWGH
29.3.2006, 2005/14/0018).

Zieht man die "Uberwiegensrechtsprechung"” des VWGH heran, so sprechen fiir die Einordnung der
tokenbasierten Schuldverschreibungen als Eigenkapital folgende Aspekte: die Verzinsung in
Abhangigkeit vom Quartalssaldo, die Rickzahlung in Abh&ngigkeit vom Verkaufspreis bzw.
Verkehrswert der Immobilie als einzigem substanziellen Wirtschaftsgut der Emittentin, die
Mitspracherechte der Anleiheglaubiger betreffend die VerduBerung der Immobilie als einzigem
substanziellen Wirtschaftsgut der Emittentin, das Fehlen einer Mindestverzinsung, die Nachrangigkeit
gegenlber (anderen) Glaubigern der Emittentin sowie die vorinsolvenzliche Durchsetzungssperrre. Fir
die Einordnung als Fremdkapital sprechen hingegen die begrenzte Laufzeit, die Festlegung eines
Mindestwerts des Rlckzahlungsbetrags in Héhe des Nennbetrags sowie die (wenn auch nachrangige)
Besicherung der Anspriiche der Anleiheglaubiger.

Eine eindeutige Einordnung der tokenbasierten Schuldverschreibungen fir &sterreichische
ertragsteuerliche Zwecke ist nicht méglich. In einer Gesamtbetrachtung erscheint die Einordnung als
Eigenkapital jedoch als wahrscheinlicher als die Einordnung als Fremdkapital. Folglich basieren die
nachfolgenden Ausflihrungen auf der Annahme, dass die tokenbasierten Schuldverschreibungen fir
Osterreichische ertragsteuerliche Zwecke als Eigenkapital zu qualifizieren sind. Im Fall einer Einordnung
der tokenbasierten Schuldverschreibungen als Fremdkapital wéren die steuerlichen Konsequenzen
ganzlich andere als unten ausgefihrt.

9.3.2.3 Einkiinfte aus Kapitalvermégen

GemaB § 27 Abs. 1 Einkommensteuergesetz (EStG) gelten als Einkiinfte aus Kapitalvermdgen u.a.
Einklnfte aus der Uberlassung von Kapital wie z.B. Dividenden, sowie Einkinfte aus realisierten
Wertsteigerungen geman § 27 Abs. 3 EStG, wie beispielsweise Einkinfte aus der VerduBerung von
Wirtschaftsgltern, deren Ertrage Einkinfte aus der Uberlassung von Kapital sind. Auch Umstande, die
zu einer Einschrankung des Besteuerungsrechtes Osterreichs im Verhéltnis zu anderen Staaten flihren,
wie z.B. der Wegzug aus Osterreich, gelten im Allgemeinen als VerduBerung (§ 27 Abs. 6 Z. 1 und 2
EStG).
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9.3.2.4 Ertragsbesteuerung von unbeschrankt steuerpflichtigen natiirlichen Personen,
welche die tokenbasierten Schuldverschreibungen im Privatvermégen halten

In Osterreich unbeschrankt steuerpflichtige natiirliche Personen, welche die tokenbasierten
Schuldverschreibungen in ihrem Privatvermégen halten, unterliegen geman § 27 Abs. 1 EStG mit
Einkinften aus Kapitalvermdgen daraus der Einkommensteuer. Auslandische Einkinfte aus
Kapitalvermdgen —das sind im Allgemeinen Einkiinfte, die nicht Gber eine inlAndische auszahlende oder
depotfiihrende Stelle ausbezahlt werden — missen in der Einkommensteuererkldrung des Investors
angegeben werden und unterliegen der Besteuerung zum besonderen Steuersatz von 27,5 %. Auf
Antrag besteht die Mdglichkeit, dass samtliche einem besonderen Steuersatz geman § 27a Abs. 1 EStG
unterliegenden Einkinfte zum (niedrigeren) progressiven Einkommensteuertarif veranlagt werden
(Regelbesteuerungsoption geman § 27a Abs. 5 EStG). § 27 Abs. 8 EStG sieht unter anderem folgende
Beschrankungen betreffend den Verlustausgleich vor: Einkiinfte, die einem besonderen Steuersatz
geman § 27a Abs. 1 EStG unterliegen, dirfen nicht mit Einklinften ausgeglichen werden, die dem
progressiven Einkommensteuersatz unterliegen (dies gilt auch bei Inanspruchnahme der
Regelbesteuerungsoption); nicht ausgeglichene Verluste aus Kapitalvermdgen dirfen nicht mit
Einkunften aus anderen Einkunftsarten ausgeglichen werden.

9.3.2.5 Ertragsbesteuerung von unbeschréankt steuerpflichtigen natiirlichen Personen,
welche die tokenbasierten Schuldverschreibungen im Betriebsvermégen halten

In Osterreich unbeschrankt steuerpflichtige natiirliche Personen, welche die tokenbasierten
Schuldverschreibungen in ihrem Betriebsvermdgen halten, unterliegen gemas § 27 Abs. 1 EStG mit
EinkGnften aus Kapitalvermdgen daraus der Einkommensteuer. Auslandische Einklnfte aus
Kapitalvermdgen aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen missen immer in der
Einkommensteuererklarung des Investors angegeben werden und unterliegen der Besteuerung zum
besonderen Steuersatz von 27,5 %. Auf Antrag besteht die Mdglichkeit, dass samtliche einem
besonderen Steuersatz gemaB §27a Abs.1 EStG unterliegenden Einkiinfte zum niedrigeren
progressiven Einkommensteuertarif veranlagt werden (Regelbesteuerungsoption gemas § 27a Abs. 5
EStG). Der besondere Steuersatz gilt nicht fir Einklnfte aus realisierten Wertsteigerungen von
Kapitalvermdgen und aus Derivaten, wenn die Erzielung solcher Einklinfte einen Schwerpunkt der
betrieblichen Tatigkeit des jeweiligen Investors darstellt (§ 27a Abs. 6 EStG). GemaB § 6 Z. 2 lit. ¢ EStG
sind Abschreibungen auf den niedrigeren Teilwert und Verluste aus der VerauBerung, Einlésung und
sonstigen Abschichtung von Wirtschaftsgiitern und Derivaten iSd § 27 Abs. 3 und 4 EStG, die dem
besonderen Steuersatz von 27,5 % unterliegen, vorrangig mit positiven Einkiinften aus realisierten
Wertsteigerungen von solchen Wirtschaftsgltern und Derivaten sowie mit Zuschreibungen solcher
Wirtschaftsgiter desselben Betriebes zu verrechnen. Ein verbleibender negativer Uberhang darf nur zu
55 % mit anderen Einklnften ausgeglichen werden.

9.3.2.6 Ertragsbesteuerung von unbeschrankt steuerpflichtigen Kapitalgesellschaften

In Osterreich unbeschrénkt steuerpflichtige Kapitalgesellschaften unterliegen grundsatzlich der
Kérperschaftsteuer von 25 %. Im Fall der Qualifikation der tokenbasierten Schuldverschreibungen als
Eigenkapital bestehen unter bestimmten Voraussetzung Befreiungen von der Kérperschaftsteuer.
Verluste aus der VerauBerung der tokenbasierten Schuldverschreibungen sind mit anderen Einkiinften
ausgleichsfahig.

9.3.2.7 Ertragsbesteuerung von Privatstiftungen

Privatstiftungen nach dem Privatstiftungsgesetz unterliegen grundsétzlich der Kérperschaftsteuer von
25 %. Im Fall der Qualifikation der tokenbasierten Schuldverschreibungen als Eigenkapital bestehen
unter bestimmten Voraussetzungen Befreiungen von der Kérperschaftsteuer. Privatstiftungen, welche
die Voraussetzungen des §13 Abs.3 und 6 KStG erfillen und die tokenbasierten
Schuldverschreibungen nicht in einem Betriebsvermdgen halten, unterliegen gemali § 13 Abs. 3 Z. 1
i.V.m. § 22 Abs. 2 KStG mit Einklnften aus realisierten Wertsteigerungen aus den tokenbasierten
Schuldverschreibungen der Kérperschaftsteuer in Form der Zwischenbesteuerung von derzeit 25 %.
Zwischensteuer entfallt im Allgemeinen in jenem Umfang, in dem im Veranlagungszeitraum KESt-
pflichtige Zuwendungen an BegUlnstigte getatigt werden.
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9.3.2.8 Ertragsbesteuerung von beschrankt steuerpflichtigen natiirlichen Personen und
Kapitalgesellschaften

In Osterreich beschrénkt steuerpflichtige natiirliche Personen und Kapitalgesellschaften unterliegen mit
Einkinften aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen dann der Einkommen- bzw
Kérperschaftsteuer, wenn sie eine Betriebsstatte in Osterreich haben und die tokenbasierten
Schuldverschreibungen dieser Betriebsstatte zurechenbar sind (§ 98 Abs. 1 Z. 3 EStG (im Falle von
Koérperschaften iVm § 21 Abs. 1 Z. 1 KStG)).

9.3.3 Erbschafts- und Schenkungsbesteuerung
Osterreich erhebt keine Erbschafts- oder Schenkungssteuer.

Bestimmte unentgeltliche Zuwendungen an privatrechtliche Stiftungen und damit vergleichbare
Vermdgensmassen unterliegen jedoch der Stiftungseingangssteuer nach dem
Stiftungseingangssteuergesetz (StiftEG), wenn der Zuwendende und/oder der Erwerber im Zeitpunkt
der Zuwendung einen Wohnsitz, den gewdhnlichen Aufenthalt, den Sitz und/oder den Ort der
Geschéftsleitung in Osterreich haben. Ausnahmen von der Steuerpflicht bestehen beziglich
Zuwendungen von Todes wegen von Kapitalvermégen im Sinn des §27 Abs.3 und 4 EStG
(ausgenommen Anteile an Kapitalgesellschaften), wenn auf die daraus bezogenen Einkiinfte ein
besonderer Einkommensteuersatz gemaB §27a Abs.1 EStG anwendbar ist. Die
Steuerbemessungsgrundlage ist der gemeine Wert des zugewendeten Vermégens abzlglich Schulden
und Lasten zum Zeitpunkt der Vermdgensiibertragung. Der Steuersatz betragt generell 2,5 %, ist in
speziellen Féllen jedoch héher.

Zusatzlich besteht eine Anzeigepflicht fir Schenkungen von Bargeld, Kapitalforderungen, Anteilen an
Kapitalgesellschaften und Personenvereinigungen, Betrieben, beweglichem kérperlichen Vermdgen
und immateriellen Vermdgensgegenstanden, wenn der Geschenkgeber und/oder der Geschenknehmer
einen Wohnsitz, den gewdhnlichen Aufenthalt, den Sitz und/oder den Ort der Geschéftsleitung im Inland
haben. Nicht alle Schenkungen sind von der Anzeigepflicht umfasst: Im Fall von Schenkungen unter
Angehdrigen besteht ein Schwellenwert von EUR 50.000 pro Jahr; in allen anderen Féllen ist eine
Anzeige verpflichtend, wenn der gemeine Wert des geschenkten Vermdgens innerhalb von finf Jahren
EUR 15.000 Ubersteigt. Darlber hinaus sind unentgeltliche Zuwendungen an Stiftungen i.S.d. StiftEG
wie oben beschrieben von der Anzeigepflicht ausgenommen. Eine vorsatzliche Verletzung der
Anzeigepflicht kann zur Einhebung einer Strafe von bis zu 10 % des gemeinen Werts des geschenkten
Vermdégens fuhren.

AuBerdem kann die unentgeltliche Ubertragung der tokenbasierten Schuldverschreibungen geméan § 27
Abs. 6 Z. 1 und 2 EStG den Anfall von Einkommensteuer auf Ebene des Ubertragenden auslésen (siehe
oben).

9.3.4 Rechtsgeschaftsgebiihr

Werden die tokenbasierten Schuldverschreibungen durch Zession Uibertragen, fallt geman § 33 TP. 21
Abs. 1 Geblihrengesetz (GebG) Rechtsgeschaftsgebiihr in Hohe von 0,8 % von der Gegenleistung an,
wenn eine Urkunde i.S.d. § 15 GebG errichtet wird und ein Osterreichbezug i.S.d. § 16 GebG vorliegt.

9.4. Steuerliche Rahmenbedingungen in den Niederlanden

Die folgende Zusammenfassung gibt einen Uberblick (iber die wichtigsten steuerlichen Folgen des
Erwerbs, Haltens, Rickkaufs und Verkaufs der tokenbasierten Schuldverschreibungen in den
Niederlanden, erhebt jedoch keinen Anspruch auf eine umfassende Beschreibung aller mdglicherweise
relevanten steuerlichen Uberlegungen zum niederldndischen Steuerrecht. Im Sinne des
niederlandischen Steuerrechts kann ein Anleiheglaubiger auch eine natiirliche oder juristische Person
sein, die nicht den rechtlichen Titel dieser tokenbasierten Schuldverschreibungen besitzt, der die
tokenbasierten  Schuldverschreibungen oder deren Erirdge jedoch aufgrund gesetzlicher
Bestimmungen oder auf deren Grundlage zugerechnet werden. Diese Zusammenfassung dient nur der
allgemeinen Information ohne Anspruch auf Vollstandigkeit und jeder potenzielle Anleger sollte einen
professionellen Steuerberater zu den steuerlichen Konsequenzen des Erwerbs, Haltens, Riickkaufs und
Verkaufs von tokenbasierten Schuldverschreibungen konsultieren.
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Diese Zusammenfassung basiert auf Steuergesetzen, veroffentlichter Rechtsprechung, Verordnungen
und verdffentlichten Richtlinien, die zum Datum dieses Prospekts in Kraft waren, und berdcksichtigt
keine Entwicklungen oder Anderungen nach diesem Datum, die gegebenenfalls auch mit Ruckwirkung
erfolgen kénnen.

Diese Zusammenfassung behandelt unter anderem nicht die Auswirkungen der niederldndischen
Kérperschaftsteuer und der persdnlichen Einkommenssteuer in Bezug auf:

1. Investmentinstitute / Finanzinvestitionsinstitute (,fiscale beleggingsinstellingen®);

2. Pensionsfonds, steuerbefreite Investmentinstitute (,vrijgestelde beleggingsinstellingen®) oder
andere in den Niederlanden anséssige Unternehmen, die nicht der niederlandischen Kérperschaftsteuer
unterliegen oder von dieser befreit sind;

3. Personen, denen die tokenbasierten Schuldverschreibungen und die Ertrdge aus den
tokenbasierten  Schuldverschreibungen nach den Bestimmungen des niederlandischen
Einkommensteuergesetzes 2001 (,Wet inkomstenbelasting 2001*) oder des niederlédndischen
Schenkungs- und Erbschaftssteuergestzes 1956 (,Successiewet 1956") zugerechnet werden
(-afgezonderd particulier vermogen®);

4. Anleiheglaubiger, die nicht als wirtschaftliche Eigentimer (,uiteindelijk gerechtigde®) der
tokenbasierten Schuldverschreibungen oder der Vorteile gelten, die sich aus diesen tokenbasierten
Schuldverschreibungen ergeben oder in Bezug auf die tokenbasierten Schuldverschreibungen realisiert
werden;

5. Personen, die die tokenbasierten Schuldverschreibungen im Zusammenhang mit der Tatigkeit
als Geschaftsflihrungs- oder Aufsichtsorgans, im Zusammenhang mit einem Arbeitsverhaltnis oder im
Zusammenhang mit einem angenommenen Arbeits- oder Geschéftsfiihrungsverhaltnisses halten; und

6. in den Niederlanden steuerlich anséssige Personen, die eine wesentliche Beteiligung an der
Emittentin oder eine als wesentlich geltende Beteiligung an der Emittentin flir niederlandische
Steuerzwecke halten. Eine Person halt insbesondere dann eine wesentliche Beteiligung, wenn sie -
entweder allein oder zusammen mit nahestehenden Personen - (a) direkt oder indirekt 5% oder mehr
der Geschéftsanteile der Emittentin hélt oder als ihr Eigentimer gilt, (b) direkt oder indirekt
Gewinnbeteiligungszertifikate (,winstbewijs“) hélt, die eine Beteiligung von 5% oder mehr des
Jahresiberschusses oder des Liquidationserléses der Emittentin vorsehen, oder (c) Rechte auf den
direkten oder indirekten Erwerb von Geschéftsanteilen oder von Gewinnbeteiligungszertifikaten im eben
genannten Sinn halt.

Diese Zusammenfassung beschrankt sich auf den in Europa gelegenen Teil des Kdnigreichs der
Niederlande und die in diesem Teil des Kdnigreichs geltenden Rechtsvorschriften.

Ein  Anleihegldubiger wird nicht allein aufgrund des Haltens dieser tokenbasierten
Schuldverschreibungen in den Niederlanden ansédssig und dadurch auch nicht als in den Niederlanden
ansassig erachtet.

9.4.1 Einkommensteuer

Anleiheglaubiger wohnhaft in den Niederlanden

Wenn eine natirliche Person in den Niederlanden ansassig ist oder fir die Zwecke der niederlandischen
Einkommenssteuer als in den Niederlanden ansassig erachtet wird, werden Einkiinfte aus den
tokenbasierten Schuldverschreibungen und Kapitalgewinne, die bei der Riickzahlung oder VerduBerung
der tokenbasierten Schuldverschreibungen erzielt werden, nach dem niederlandischen
Einkommensteuergesetz 2001 mit progressiven Steuersatzen bis zu einem Hbéchstsatz von 51,75%
(2019) besteuert, wenn:

1. die natirliche Person ein Unternehmer ist (,ondernemer”) und an einem Unternehmen beteiligt ist,
dem die tokenbasierten Schuldverschreibungen zuzurechnen sind, oder die natirliche Person die,
auBer als Gesellschafter, einen Mitanspruch auf das Vermdgen eines Unternehmens hat
(-medegerechtigde”), dem die tokenbasierten Schuldverschreibungen zuzurechnen sind.

2. solche Ertrage als Ertrdge aus sonstigen Tatigkeiten (,resultaat uit overige werkzaamheden®) zu
qualifizieren sind, inklusive von Tatigkeiten, die Uber das regulére aktive Portfoliomanagement
hinausgehen (,normaal actief vermogensbeheer”).

-67 -



Trifft weder Bedingung (1) noch Bedingung (2) auf den Inhaber der tokenbasierten
Schuldverschreibungen zu, muss das zu versteuernde Einkommen in Bezug auf die tokenbasierten
Schuldverschreibungen auf der Grundlage einer fiktiven Rendite aus Ersparnissen und Anlagen
(.sparen en beleggen") ermittelt werden, und nicht auf der Grundlage der tatsachlich erzielten Einklinfte
oder der tatsachlich erzielten Kapitalgewinne. Die tatséchlich erhaltenen Einkiinfte aus Kapitalgewinnen
(oder -verluste) sowie die tatsachlichen laufenden Ertrédge (Zinsen) bleiben flir Besteuerungszwecke
unberlcksichtigt.

Die fiktive Rendite aus Ersparnissen und Anlagen wird zu Beginn des Kalenderjahres (1. Januar) als
Prozentsatz der Bemessungsgrundlage (,rendementsgrondsiag®) festgesetzt, sofern die
Bemessungsgrundlage einen bestimmten Schwellenbetrag tUberschreitet (,heffingvrij vermogen”). Die
Bemessungsgrundlage entspricht dem Marktwert der qualifizierenden Vermdgenswerte abzlglich
Schulden. Der Wert der tokenbasierten Schuldverschreibungen wird als Vermdgenswert in die
Bemessungsgrundlage  einbezogen. Daher muss der Markiwert der tokenbasierten
Schuldverschreibungen jedes Jahr ermittelt werden. Der auf die Bemessungsgrundlage anzuwendende
Prozentsatz der fiktiven Rendite erhdht sich in Abh&ngigkeit von der Héhe der Bemessungsgrundlage
schrittweise und variiert zwischen 1,94% und 5,60% (2019). Die angenommene fiktive Rendite aus
Ersparnissen und Anlagen wird mit 30% (2019) besteuert.

Nicht in den Niederlanden anséssige Personen

Wenn eine Person weder in den Niederlanden ansassig ist noch fir die Zwecke der niederlandischen
Einkommenssteuer als in den Niederlanden anséssig gilt, unterliegt diese Person nicht der
niederlandischen Einkommenssteuer flr Einklinfte aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen und
realisierte  Gewinne aus der Rlckzahlung oder VerduBerung der tokenbasierten
Schuldverschreibungen, es sei denn, dass:

(i) sie Einklnfte aus einem Unternehmen erzielt, sei es als Unternehmer selbst oder aufgrund einer
Mitberechtigung am Nettowert dieses Unternehmens, ohne dass es sich bei der Person selbst um einen
Gesellschafter handelt, und dieses Unternehmen ganz oder teilweise Uber eine Betriebsstatte oder
einen sténdigen Vertreter in den Niederlanden ausgeibt wird, und die tokenbasierten
Schuldverschreibungen dieser Betriebsstéatte oder diesem sténdigen Vertreter zuzurechnen sind; oder

(i) sie Vorteile aus oder im Zusammenhang mit tokenbasierten Schuldverschreibungen erhalt oder
erachtet wird, dass sie Vorteile aus oder im Zusammenhang mit tokenbasierten Schuldverschreibungen
erhélt, die als steuerpflichtige Vorteile aus sonstigen Tétigkeiten angesehen werden, welche in den
Niederlanden erbracht werden.

Wenn ein Inhaber von tokenbasierten Schuldverschreibungen weder in den Niederlanden wohnhaft ist
noch als wohnhaft erachtet wird, wird er fiir niederlandische Steuerzwecke nicht alleine aufgrund des
Erwerbs, des Haltens und der VerduBerung der tokenbasierten Schuldverschreibungen dort
steuerpflichtig.

9.4.2 Korperschaftsteuer

Einwohner der Niederlande

Ein Anleihegldubiger (juristische Person) ist in den Niederlanden in der Regel steuerpflichtig bis zu
einem Satz von 25% (bzw. 19% fir Gewinne bis zu EUR 200.000) (2019), wenn die Person in den
Niederlanden ansassig ist, oder fur niederlandische Kérperschaftsteuerzwecke als in den Niederlanden
ansassig erachtet wird, und in vollem Umfang der niederlandischen Kérperschaftsteuer unterliegt, oder
der niederlandischen Kérperschaftsteuer nur fir ein Unternehmen unterliegt, dem die tokenbasierten
Schuldverschreibungen sowie die Ertrdge aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen und
Gewinne, die bei der Rickzahlung oder VerduBerung der tokenbasierten Schuldverschreibungen erzielt
werden, zuzurechnen sind. Verluste (ebenfalls noch nicht realisiert) im Zusammenhang mit den
tokenbasierten Schuldverschreibungen sind grundsatzlich steuerlich absetzbar.

Es ist geplant, dass der niederlandische Kérperschaftsteuersatz ab 2021 auf 21.7% (bzw. 15% fir
Gewinne bis EUR 200,000) gesenkt wird.

Nicht in den Niederlanden anséssige Personen

Wenn es sich bei dem Inhaber von tokenbasierten Schuldverschreibungen um eine Kérperschaft oder
eine juristische Person handelt, einschlieBlich einer Vereinigung, einer Personengesellschaft und eines
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Investmentfonds, welche als Kérperschaft besteuert werden, die fur Zwecke der niederldndischen
Kérperschaftsteuer weder in den Niederlanden anséassig ist noch als in den Niederlanden steuerlich
ansassig gilt, unterliegt er nicht der niederlandischen Kdrperschaftsteuer in Bezug auf die Einkunfte, die
aus oder im Zusammenhang mit den tokenbasierten Schuldverschreibungen erzielt werden oder als
daraus erlangt erachtet werden, au3er wenn:

(i) der Inhaber Einkiinfte aus einem Unternehmen erzielt, das ganz oder teilweise Uber eine
Betriebsstatte oder einen stédndigen Vertreter in den Niederlanden gefiihrt wird, und die tokenbasierten
Schuldverschreibungen der Betriebsstatte oder dem sténdigen Vertreter zuzurechnen sind; oder

(i) der Inhaber Einkinfte aufgrund einer Mitberechtigung am Nettowert eines Unternehmens
erzielt, das in den Niederlanden verwaltet wird, auBer es werden nur Wertpapiere gehalten, und seine
tokenbasierten Schuldverschreibungen dem Unternehmen zuzurechnen sind.

Wenn ein Inhaber von tokenbasierten Schuldverschreibungen weder in den Niederlanden anséssig ist
noch als anséssig erachtet wird, wird er fir niederlandische Steuerzwecke nicht alleine aufgrund des
Erwerbs, des Haltens und der VerduBerung der tokenbasierten Schuldverschreibungen dort
steuerpflichtig.

9.4.3 Quellensteuer

Soweit deutsche Kapitalertragsteuern in den Niederlanden ansassigen Personen nicht nach dem
zwischen Deutschland und den Niederlanden abgeschlossenen Doppelbesteuerungsabkommen
erstattet werden (siehe dazu auch Abschnitt 9.1.3), werden sie auf die niederlandische Einkommen-
bzw. Kérperschaftsteuer angerechnet.

9.4.4 Schenkungs- und Erbschaftssteuer

Niederlandische Schenkungs- oder Erbschaftssteuern werden bei der Ubertragung der tokenbasierten
Schuldverschreibungen durch einen Inhaber der tokenbasierten Schuldverschreibungen oder bei
dessen Tod nicht erhoben, es sei denn,

1. der Inhaber der tokenbasierten Schuldverschreibungen ist im Sinne der einschlagigen Bestimmungen
in den Niederlanden anséassig oder gilt als in den Niederlanden ansassig; oder

2. die Ubertragung gilt als Erbschaft oder Schenkung einer Person oder im Namen einer Person, die
zum Zeitpunkt der Schenkung oder des Todes im Sinne der einschldgigen Bestimmungen in den
Niederlanden ansassig ist oder als ansassig gilt.

9.4.5 Mehrwertsteuer

Im Allgemeinen wird keine Mehrwertsteuer erhoben auf den Gegenwert bei der Ausgabe von
tokenbasierten  Schuldverschreibungen oder auf Zahlungen aus den tokenbasierten
Schuldverschreibungen oder Zahlungen die fiir deren Ubertragung geleistet werden.

9.4.6 Sonstige Steuern und Abgaben

In den Niederlanden wird fdr, oder im Zusammenhang mit der Zeichnung, Ausgabe, Platzierung,
Zuteilung, Lieferung oder Ubertragung der tokenbasierten Schuldverschreibungen keine
Zulassungssteuer, Zollgebiihr, Uberweisungssteuer, Stempelsteuer, Kapitalsteuer oder eine andere
ahnliche Steuer erhoben.
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10.Glossar

Begriff

Erlauterung

Blockchain

Eine Blockchain (auch Block Chain, englisch fir Blockkette) ist
eine kontinuierlich erweiterbare Liste von Datensatzen, genannt
.Blocke®, welche mittels kryptographischer Verfahren miteinander
verkettet sind. Jeder Block enthdlt dabei typischerweise einen
kryptographisch sicheren Hash (Streuwert) des vorhergehenden
Blocks, einen Zeitstempel und Transaktionsdaten. Der Begriff
Blockchain wird allgemeiner fir ein Konzept genutzt, mit dem ein
Buchfuhrungssystem dezentral gefihrt werden kann und
dennoch ein Konsens Uber den richtigen Zustand der
Buchfuhrung erzielt wird, auch wenn viele Teilnehmer an der
Buchfuhrung beteiligt sind. Dieses Konzept wird als Distributed-
Ledger-Technologie (dezentral gefihrte Kontobuchtechnologie)
oder DLT bezeichnet. Woriiber in dem Buchfuhrungssystem Buch
gefuhrt wird, ist fir den Begriff der Blockchain unerheblich.
Entscheidend ist, dass spatere Transaktionen auf friheren
Transaktionen aufbauen und diese als richtig bestatigen, indem
sie die Kenntnis der friheren Transaktionen beweisen. Damit wird
es unmdglich gemacht, Existenz oder Inhalt der friheren
Transaktionen zu manipulieren oder zu tilgen, ohne gleichzeitig
alle spateren Transaktionen ebenfalls zu zerstéren, die die
friheren bestatigt haben. Andere Teilnehmer der dezentralen
Buchfuhrung, die noch Kenntnis der spéteren Transaktionen
haben, wirden eine manipulierte Kopie der Blockchain ganz
einfach daran erkennen, dass sie Inkonsistenzen in den
Berechnungen aufweist. Das Verfahren der kryptografischen
Verkettung in einem dezentral gefiihrten Buchfiihrungssystem ist
die technische Basis fur Kryptowahrungen, kann aber dartber
hinaus in verteilten Systemen zur Verbesserung bzw.
Vereinfachung der Transaktionssicherheit im Vergleich zu
zentralen Systemen beitragen. Die Funktionsweise ahnelt dem
Journal der Buchfihrung. Es wird daher auch als ,Internet der
Werte“ (Internet of value) bezeichnet. Eine Blockchain ermdglicht
es, dass in einem dezentralen Netzwerk eine Einigkeit zwischen
den Knoten erzielt werden kann.

Eigenkapital

Eigenkapital z&hlt zu den Finanzierungsmitteln eines
Unternehmens. Es entsteht durch Einzahlungen bzw.
Vermdgenseinbringung der Eigentimer (Kapitalerh6hung),
darlber hinaus z. B. aus einbehaltenen Gewinnen
(Selbstfinanzierung) und Rickstellungen. Zum Eigenkapital z&hlt
vor allem das gezeichnete Kapital - das ist das Grundkapital einer
Aktiengesellschaft bzw. Stammkapital einer GmbH -, die Kapital-
und Gewinnriicklagen sowie ein méglicher Gewinnvortrag.

Emission

Die Ausgabe und Platzierung neuer Wertpapiere (Aktien,
Schuldverschreibungen, tokenbasierte Schuldverschreibungen
usw.) auf einem Kapitalmarkt durch einen 6ffentlichen Verkauf
wird als Emission bezeichnet. Sie kann durch die Vermittlung
einer Bank (Emissionsbank) oder auch als Eigenemission
durchgefliihrt werden. Die Emission dient der Beschaffung von
Kapital fir das emittierende Unternehmen.

Emittent

Als Emittent wird derjenige bezeichnet, der ein neues Wertpapier
am Markt zum Verkauf anbietet. Bei der Eigenemission ist das
Unternehmen, das sich Kapital am Markt beschaffen mdchte,
selbst der Emittent.

Ethereum

Ethereum ist eine verteilte Blockchain, der die Kryptowéhrung
Ether (ETH) als Zahlungsmittel unterliegt. Vorteil von Ethereum
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ist die Nutzung von dezentralen Programmen, die von jedem auf
der Blockchain installiert und genutzt werden kénnen. Mit Hilfe
dieser Programme konnen virtuelle Vertrdge (sog. Smart
Contracts) erstellt werden, die Transaktionen zwischen
Wirtschaftspartnern und deren Konten (sog. Wallets /
,Geldbdrsen”) durchfiihrt. Die Blockchain fihrt Buch Uber diese
Transaktionen und prift diese automatisch. Mit den Smart
Contracts kénnen auch eigene Werte erstellt und ausgegeben
werden.

Ethereum-Adresse

Eine Ethereum-Adresse oder auch Public Key ist eine eindeutig
zuordnungsbare Identifikationsnummer, die im Register der
Blockchain unveradnderbar gespeichert wird. Wallets erlauben
dem Nutzer die Erstellung und die Verwendung eines
einzigartigen Private Keys aus dem der Public Key generiert wird.
Der private Schlissel ermdglicht die Signierung von
Transaktionen, die auf der Blockchain unter der Verwendung der
offentlichen Ethereum-Adresse Uberpriift und ausgefiihrt werden
kénnen. Smart Contracts, wie der von der Emittentin verwendete
Smart Contract flir den EXP6-Token, kbnnen auch anhand eines
Public Keys eindeutig zugeordnet werden. Der Public Key eines
Ethereum Smart Contracts generiert sich aus seiner
Erstellungstransaktion auf der Blockchain.

EXP6-Token

Die EXP6-Token repréasentieren die in den Anleihebedingungen
festgelegten Rechte der Anleiheglaubiger aus den tokenbasierten
Schuldverschreibungen und werden an die Anleiheglaubiger
entsprechend der jeweiligen Anzahl der von ihnen gezeichneten
tokenbasierten Schuldverschreibungen ausgegeben. Die EXP6-
Token werden von der Emittentin generiert. Die Ubertragung der
Rechte aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen setzt
zwingend die Ubertragung der EXP6-Token voraus. Der Transfer
der EXP6-Token kann ausschlieBlich Uber die Ethereum-
Blockchain erfolgen.

Geschéftsjahr

Zeitraum, fOr den der Jahresabschluss einer Unternehmung
erstellt werden muss. Gem. § 240 Abs. 2 HGB darf die Dauer
eines Geschéftsjahres zwdlf Monate nicht Gberschreiten.

Gesellschafterversammlung

Jahrliche, regelmaBige, d.h. ordentliche oder seltener
unregelmaBige, d.h. auBerordentliche Versammlung der
Gesellschafter. Wesentliches Entscheidungsforum der
Gesellschafter.

Handelsregister

Das Handelsregister ist das amtliche Verzeichnis der Kaufleute
eines Amtsgerichtsbezirkes. Das Register wird beim zustandigen
Amtsgericht geflihrt und unterrichtet die Offentlichkeit Uber die
grundlegenden Rechtsverhaltnisse der Unternehmungen. Im
Handelsregister eingetragene und ver6ffentlichte Tatbestédnde
gelten als allgemein bekannt und kénnen gegeniber jedermann
geltend gemacht werden. Jedermann hat das Recht auf Einsicht
und kann eine Kopie von den Eintragungen und Schriftstiicken
verlangen.

HGB

Handelsgesetzbuch

Jahresabschluss

Er ist fir das vergangene Geschéftsjahr innerhalb der einem
ordnungsgemaBen  Geschéftsgang entsprechenden  Zeit
aufzustellen. Bestandteile sind die Bilanz sowie die Gewinn- und
Verlustrechnung. Kapitalgesellschaften missen zuséatzlich den
Jahresabschluss durch Anhang und Lagebericht erganzen.
Einzelheiten sind im Handelsgesetzbuch (HGB) geregelt. Die
periodische Erstellung des Jahresabschlusses ist fur alle
Kaufleute handelsrechtlich vorgeschrieben.

Kapitalflussrechnung

Instrument des Rechnungswesens zur Beurteilung der
finanziellen Lage eines Unternehmens. In ihr werden
Mittelherkunft und -verwendung verschiedener
liquiditdtswirksamer Mittel dargestellt.
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Kryptoasset

Wertgegenstand, der mittels  kryptografisch-technischer
Verfahren digital abgebildet wird, z.B. ein Token oder ein Coin
einer Kryptowahrung.

Kryptowéahrung

Virtuelle Wahrung, die auf kryptografischen Werkzeugen (z.B.
Blockchains) basiert. Der Wert von Kryptow&hrungen wird nicht
von einer Zentralbank oder einer Behérde geschaffen oder
garantiert, sondern durch ein dezentrales, kryptografisch
abgesichertes System, dass das Vertrauen der Verwender
sicherstellen soll. Beispiele fiir Kryptowdhrungen sind Bitcoin,
Ether, oder Bitcoin Cash.

Laufzeit

Die Laufzeit einer Emission kennzeichnet den Zeitraum zwischen
der Ausgabe und der Ruckzahlung.

Nennbetrag

Der Anlage- und ggf. Rickzahlungsbetrag einer Beteiligung. Der
Nennbetrag dient in der Regel auch zur Bemessung der
Zinshbhe.

Smart Contract

Ein Smart Contract ist ein in der Blockchain gespeichertes,
unveranderbares und dezentral-deterministisch ausflhrbares
Computerprogramm. Das auf der Blockchain gespeicherte
Computerprogramm erlaubt die Erstellung von Token und
ermdglicht somit die ,Tokenisierung”, also die Verknupfung
beispielsweise eines Genussrechts oder einer
Schuldverschreibung mit einem Token auf der Blockchain. Die
Verwendung bestimmter Programmcodestandards, wie dem
ERC-20 Standard fir die Ethereum Blockchain, erlauben eine
hohe Kompatibilitdt mit einer Vielzahl an Wallets. Im weiteren
Sinne ermdéglicht ein Smart Contract die Ausflhrung von
Programmcode unter externen und akzeptierten
Transaktionsbefehlen, die die innere Datenbeschaffenheit, nicht
den Programmcode, des Smart Contracts verandern kénnen.
Darliber kann ein Token stets einer Ethereum-Adresse
zugeordnet werden und seine Ubertragbarkeit gewdahrleistet
werden.

Stammkapital

In einer Geldsumme ausgedriicktes Kapital der GmbH. Die
Einlagen auf das Stammkapital dirfen von der GmbH weder
verzinst noch an die Gesellschafter zuriickgezahlt werden. Es
muss mindestens EUR 25.000 betragen.

Token

Token sind digitale Wert- oder Nutzerrechte, welche dem
Glaubiger bestimmte, gesetzlich nicht festgelegte Rechte
gewdhren. Jeder Token kann andere Funktionen und
Eigenschaften haben. Einige Token sind fester Bestandteil einer
bestimmten Blockchain, wie etwa Bitcoin fir die Bitcoin-
Blockchain und Ether fir die Ethereum-Blockchain. Daneben
kénnen durch Smart Contracts wie etwa bei Ethereum diverse
funktionsbezogene Token geschaffen werden. Diese Token
werden dann auf einer bestehenden Blockchain-Infrastruktur (in
diesem Fall Ethereum) geschaffen und verwaltet. Da Smart
Contracts prinzipiell frei programmierbar sind und die
entsprechenden tokenbasierten Schuldverschreibungen daher
hochst unterschiedlich ausfallen, lasst sich der einzelne Token
verlasslich nur auf Grundlage einer Einzelfallbetrachtung rechtlich
einordnen. Der ExporoToken der Emittentin ist ein sog. Security-
Token.

Wallet

Ein Wallet (englisch: Brieftasche) ist eine Software, die z.B. die
Erstellung und Verwaltung von privaten Schllsseln und der
dazugehérigen Ethereum-Adressen ermdglicht.  Mit  einer
Ethereum Wallet kénnen Ether oder auch Ethereum Token
gehalten, empfangen und Gberwiesen werden.

Zeichnung

Angebot auf Erwerb eines Wertpapiers.
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11.Anlagen zum Wertpapierprospekt

e Geprifter Jahresabschluss zum 31. Dezember 2018
e Ungeprufter Zwischenabschluss zum 31. Oktober 2019

e Gutachten lUber den Verkehrswert
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FACT

GMBH WIRTSCHAFTSPRUFUNGSGESELLSCHAFT

TESTATSEXEMPLAR

UBER DIE PRUFUNG DES
ABSCHLUSSES FUR DAS RUMPFGESCHAFTSJAHR
VOM 05. APRIL BIS ZUM 31. DEZEMBER 2018

Exporo Frankfurt Voltensee GmbH

(vormals: Exporo Projekt 60 GmbH)
Am Sandtorkai 70
20457 Hamburg




AKTIVA

A. ANLAGEVERMOGEN

I.  Sachanlagen
1. Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau
B. UMLAUFVERMOGEN
I.  Forderungen und sonstige Vermogensgegenstiande
1. Forderungen gegen Gesellschafter

II. Guthaben bei Kreditinstitut

EXPORO FRANKFURT VOLTENSEE GMBH (VORMALS: EXPORO PROJEKT 60 GMBH), HAMBURG

BILANZ ZUM 31. DEZEMBER 2018

31.12.2018
€
791.946,34
13.435,60
3.121,32
16.556,92

808.503,26

. EIGENKAPITAL

I. Gezeichnetes Kapital
1. Gezeichnetes Kapital

II. Bilanzverlust

. RUCKSTELLUNGEN

1. Sonstige Riickstellungen

. VERBINDLICHKEITEN
1. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
- mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr:

€ 489.384,50

2. Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen
- mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr:

€ 299.208,22

PASSIVA
31.12.2018
€
25.000,00
-7.939,46
17.060,54
2.850,00
489.384,50
299.208,22
788.592,72
808.503,26



EXPORO FRANKFURT VOLTENSEE GMBH (VORMALS: EXPORO PROJEKT 60 GMBH),
HAMBURG

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG
FUR DAS RUMPFGESCHAFTSJAHR VOM 05. APRIL BIS ZUM 31. DEZEMBER 2018

05.04. -
31.12.2018
€
Sonstige betriebliche Aufwendungen -5.731,24
Zinsen und dhnliche Aufwendungen -2.208,22
- davon an verbundene Unternehmen:
€2.208,22

Ergebnis nach Steuern / Jahresfehlbetrag fiir den Zeitraum
vom 05.04. - 31.12.2018 -7.939,46




EXPORO FRANKFURT VOLTENSEE GMBH (VORMALS: EXPORO PROJEKT 60
GMBH), HAMBURG

ANHANG FUR DAS RUMPFGESCHAFTSJAHR VOM 05. APRIL BIS ZUM
31. DEZEMBER 2018

I. ALLGEMEINE ANGABEN UND ERLAUTERUNGEN ZUM ABSCHLUSS
Angaben zur Identifikation der Gesellschaft

Firma: Exporo Frankfurt Voltensee GmbH (vormals: Exporo Projekt 60 GmbH)
Sitz: Hamburg
Registergericht: Amtsgericht Hamburg, HRB 151099

Gegenstand des Unternehmens

Gegenstand des Unternehmens ist der Erwerb, die Bewirtschaftung, der Verkauf von so-
wie die wirtschaftliche Beteiligung an Immobilienprojekten und der Ankauf, das Halten

und der Verkauf von Kreditforderungen.



Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsitze

Fiir den Abschluss fiir das Rumpfgeschiftsjahr vom 05. April bis zum 31. Dezember 2018
der Gesellschaft finden die Rechnungslegungsvorschriften des HGB fiir kleine Kapitalge-

sellschaften Anwendung.

Das Sachanlagevermdgen wird zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten aktiviert.
Forderungen sind zum Nennwert bilanziert.

Die fliissigen Mittel werden mit dem Nennwert angesetzt.

Das Eigenkapital wurde zum Nennbetrag bilanziert.

Die sonstigen Riickstellungen werden mit dem nach verniinftiger kaufménnischer Beur-
teilung notwendigen Erfiillungsbetrag angesetzt und berticksichtigen alle erkennbaren Ri-

siken und ungewissen Verpflichtungen.
Die Verbindlichkeiten werden mit dem Erfiillungsbetrag angesetzt.

Die Gewinn- und Verlustrechnung ist nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt.



II. ERLAUTERUNGEN ZUR BILANZ
Anlagevermogen

Die Aufgliederung und Entwicklung der in der Bilanz zusammengefassten Positionen
zum Anlagevermogen werden mit ihren historischen Anschaffungs- und Herstellungs-
kosten und den kumulierten Abschreibungen in einem Anlagenspiegel (Anlage zum

Anhang) dargestellt.

Forderungen gegen Gesellschafter

Von den Forderungen aus Lieferungen und Leistungen bestehen € 13.435,60 gegentiber

Gesellschaftern



III. ERGANZENDE ANGABEN
Kapitalflussrechnung
Zur Beurteilung der Finanzlage wurde von uns die nachstehende Kapitalflussrechnung

auf der Grundlage des Finanzmittelfonds (= kurzfristig verftigbare fltissige Mittel) in An-

lehnung an DRS 21 zur Kapitalflussrechnung erstellt:

05.04.-

31.12.

2018

T€
Jahresfehlbetrag -8
+ Zunahme der Riickstellungen 3
- Zunahme der Vorrite, der Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen sowie anderer Aktiva (soweit nicht Investitions- oder

Finanzierungstatigkeit) -13

+ Zinsaufwendungen/ Zinsertrége 2
= Cash-Flow aus laufender Geschiftstitigkeit -16
- Auszahlungen fiir Investitionen in das Sachanlagevermogen -301
= Cash-Flow aus Investitionstitigkeit -301
+ Einzahlungen aus Eigenkapitalzufithrungen 25
+ Einzahlungen aus der Aufnahme von (Finanz-)Krediten 297
- Gezahlte Zinsen -2
= Cash-Flow aus Finanzierungstitigkeit 320
Zahlungswirksame Verinderung des Finanzmittelfonds 3

+ Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 0
= Finanzmittelfonds am Ende der Periode 3

Zusammensetzung des Finanzmittelfonds am Ende der Periode
+ Zahlungsmittel 3




Geschiftsfiihrer

Geschiftsfithrer der Gesellschaft ist:

- Herr Julian Oertzen, Hamburg

Der Geschiftsfiihrer ist von den Beschrankungen des § 181 BGB befreit.

Prokura

Zum Prokuristen ist bestellt:

- Herr Thomas Lange, Hamburg

Mitarbeiter

Die Gesellschaft beschiftigte im Rumpfgeschéftsjahr vom 05. April bis zum 31. Dezember
2018 keine Mitarbeiter.

Ergebnisverwendungsvorschlag

Die Geschiftsfithrung schldgt vor, den Bilanzverlust auf neue Rechnung vorzutragen.

Hamburg, im November 2019

Die Geschiftsfiihrung



I

SACHANLAGEN

1.

Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau

EXPORO FRANKFURT VOLTENSEE GMBH (VORMALS: EXPORO PROJEKT 60 GMBH), HAMBURG

ENTWICKLUNG DES ANLAGEVERMOGENS IM RUMPFGESCHAFTSJAHR VOM 5. APRIL BIS ZUM 31. DEZEMBER 2018

ANLAGE ZUM ANHANG

ANSCHAFFUNGS- UND HERSTELLUNGSKOSTEN ABSCHREIBUNGEN BILANZWERTE
05.04.2018 Zugange Umbuchungen Abgénge 31.12.2018 05.04.2018 Zugange Abgénge 31.12.2018 31.12.2018
€ € € € € € € € € €
0,00 791.946,34 0,00 0,00 791.946,34 0,00 0,00 0,00 0,00 791.946,34




BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An die Exporo Frankfurt Voltensee GmbH (vormals: Exporo Projekt 60 GmbH), Hamburg:

Priifungsurteile

Wir haben den Abschluss der Exporo Frankfurt Voltensee GmbH (vormals: Exporo Projekt
60 GmbH), Hamburg, - bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2018 und der Gewinn-
und Verlustrechnung fiir das Rumpfgeschiftsjahr vom 05. April bis zum 31. Dezember
2018 sowie dem Anhang, einschliefilich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewer-

tungsmethoden - gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

J entspricht der beigeftigte Abschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen,
fiir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt
unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Buchfiihrung ein den
tatsdchlichen Verhiltnissen entsprechendes Bild der Vermogens- und Finanzlage
der Gesellschaft zum 31. Dezember 2018 sowie ihrer Ertragslage fiir das Rumpfge-
schéftsjahr vom 05. April bis zum 31. Dezember 2018.

Gemafs § 322 Abs. 3 S. 1 HGB erkldren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendungen
gegen die Ordnungsmafigkeit des Abschlusses fiir das Rumpfgeschiftsjahr vom 05. April
bis zum 31. Dezember 2018 gefiihrt hat.

Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Abschlusses in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter
Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grund-
sdtze ordnungsmafliger Abschlusspriifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach die-
sen Vorschriften und Grundsitzen ist im Abschnitt "Verantwortung des Abschlusspriifers
fur die Priifung des Abschlusses" unseres Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben.
Wir sind von dem Unternehmen unabhingig in Ubereinstimmung mit den deutschen han-
delsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und wir haben unsere sonstigen deut-
schen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der
Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und angemessen
sind, um als Grundlage fiir unsere Priifungsurteile zum Abschluss fiir das Rumpfgeschifts-

jahr vom 05. April bis zum 31. Dezember 2018 zu dienen.



Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Abschluss

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fuir die Aufstellung des Abschlusses, der den
deutschen, fiir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen we-
sentlichen Belangen entspricht, und dafiir, dass der Abschluss unter Beachtung der deut-
schen Grundsitze ordnungsmafliger Buchfiihrung ein den tatsdchlichen Verhéltnissen ent-
sprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Fer-
ner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in
Ubereinstimmung mit den Grundsitzen ordnungsméfiger Buchfithrung als notwendig
bestimmt haben, um die Aufstellung eines Abschlusses zu ermdoglichen, der frei von

wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Abschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwortlich,
die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstitigkeit zu beurteilen.
Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fort-
fihrung der Unternehmenstitigkeit, sofern einschldgig, anzugeben. Dariiber hinaus sind
sie daftir verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fort-
fihrung der Unternehmenstdtigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsdchliche oder

rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.
Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Abschlusses

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Abschluss als
Ganzes frei von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen Darstellun-
gen ist, sowie einen Bestdtigungsvermerk zu erteilen, der unsere Priifungsurteile zum Ab-

schluss beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Maf3 an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass
eine in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschafts-
priufer (IDW) festgestellten deutschen Grundsdtze ordnungsméfiiger Abschlusspriifung
durchgefiihrte Abschlusspriifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Fal-
sche Darstellungen konnen aus Verstofien oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als
wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln
oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Abschlusses getroffenen wirtschaftlichen Ent-

scheidungen von Adressaten beeinflussen.



Wiéhrend der Priifung tiben wir pflichtgeméfses Ermessen aus und bewahren eine kritische

Grundhaltung. Dartiber hinaus

J identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - beabsichtigter oder un-
beabsichtigter - falscher Darstellungen im Abschluss, planen und fiihren Priifungs-
handlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachwei-
se, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Priifungsurteile
zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt wer-
den, ist bei Verstofsen hoher als bei Unrichtigkeiten, da Verstofie betriigerisches Zu-
sammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstindigkeiten, irrefithrende Dar-

stellungen bzw. das Aufserkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

J gewinnen wir ein Verstdndnis von dem fiir die Priifung des Abschlusses relevanten
internen Kontrollsystem, um Priifungshandlungen zu planen, die unter den gegebe-
nen Umstdnden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Priifungsurteil zur

Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben.

J beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewand-
ten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen
Vertretern dargestellten geschitzten Werte und damit zusammenhdngenden Anga-

ben.

J ziehen wir Schlussfolgerungen iiber die Angemessenheit des von den gesetzlichen
Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfithrung der Unter-
nehmenstatigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob
eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenhei-
ten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fihigkeit der Gesellschaft zur Fortfiih-
rung der Unternehmenstitigkeit aufwerfen konnen. Falls wir zu dem Schluss kom-
men, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Bestati-
gungsvermerk auf die dazugehorigen Angaben im Abschluss aufmerksam zu
machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Priifungsur-
teil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der
bis zum Datum unseres Bestitigungsvermerks erlangten Priifungsnachweise.
Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten konnen jedoch dazu fiihren, dass die

Gesellschaft ihre Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortfithren kann.



. beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Abschlusses
einschlieflich der Angaben sowie ob der Abschluss die zugrunde legenden Ge-
schiftsvorfiille und Ereignisse so darstellt, dass der Abschluss unter Beachtung der
deatschen Grundsitze ordnungsmiifiger Buchfithrung ein den tatsichlichen Ver-
hiiltnissen entsprechendes Bild der Vermiigens-, Finanz- und Ertragslage der Gesell-
schaft vermittelt.

Fassel, den 02, Dezember 20019
30319

FACT GmbH Wirtschaftsprisfungsgesellschafl

Sollww W

Wirkschafteprifor Wirtschadtspriifer
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Zwlschenabschlugs zum 31102019 Blatt 2

Expare Frankfurt Yoltenses GmbH Enverd, Bewltechattung, Werkauf van Immokilien, 20457 Hambrg

1.  Auftragsannahme

1.1 Auftraggeber und Aufiragsabgranzung

Dvig 3eschaftafDhrung der
Expore Frankfurt Yoltenzas GmbH.
Hamburg

- nachfolgend auch kurz "Expona Frankfurt” ader “Gezsellschaft’ genannt -

baauftragta uns, den Zwischenebschluss zum 31, Qkiober 201% aus den van Lns gafithden Blichem und den
uns darbber hinaus vorgeleglsh Belegen und Bestendsnachweisen, die wir aufrageqamsl nicht geprlift
haben, unter Berocksichtigung dar artailten Auskinfie nach gesetzlichen Yorgaben und nach dan innerhalk
dieses Rahmens lisgenden Anweisungen das Aufraggebars zor Aystibung bestehender Wahlrechta zo enl-
wickeln. Diesen Aufirag zur Erstelung ohne Baunsllungen haben wir im Dezember 2019 00 wunsenan
Gaschaltsrdumen in Kassed durzhgefihrt.

Un=zar Aufireg Zur Erstellung des Awischabschlusses umfassts keine Gber die Auftragsant hinausgehendan
Taligkaitan und damit auch keine erweiterten Yerantwonlchkaltan als Steuerberatungsgesellschaft.

Dz Pllicht zur Aufstellung des 2wischenabschlusses ehag der uns mit dessen Erstedlung beauftragenden ge-
zetzlichen Vertretung dar Gasallschatt, dle Gber die AusObung sller mit der Aufstellung verbundenar Gestal-
tungsméglichkeiten und Rechtsakle zu antachaldan hatle,

Wifir haken unseren Auftraggeber Ubed solche Sachvethalte, die zy Wahlrechten fiihrten. in Kenntnis gesetal
und won ihm Entacherdungavergaben zur Ausibung ven matariellen und faemellen Gestatungsmwiglichhkeiten
{Ansate-, Bawerungs- und Ausweiswahlrechtan) sowie Emmessansantzehekdungen singeholt.

Nach dan in § 2672 H{3B angegebenen Srilenklassen ist dle Geselsehah ging Kleinsikapitalpesellschaft.

Bei der Aufsteliung das Zwesthenabschlusses wurde von den gréllenabhdngigan Erlaichlarongen der 5§ 275
Abs. 5, 264 Abs. 1, 266 Abe. 1 HSH Gabrauch gemecht,

Dar uns edgilfe Auftrag zur Erstelluny dez Awischenabschiueses umfasste alle Tatigheiten, die erforderlich
watan, um auf der GErundlage der Buchfohrung und daer invantus sawte dar aingehgiten Auskianfte zu Ansatz..
Augwais- und Bewerungsfragen und der Vorgaben zu den anzuwendenden Bilanzierungs- und Bewer-
tungsiethodan  unter Wornahme der  Abschiussbuchungen den  handalsracktlich  vorgeschriebenen
Zwischenabschiuss, beastahend aus Bilanz, Gewinn- wund Yerlustrachnung und Anhang und Sawlan- und
Yarlustrechnung, zur ersteallan.

Da die Anfertlgung aines Erstellungsberchts vereinbarn, jedoch konkrela Faslegungen zu A wund Umfang

Erban - Miller - Schmihl Partnerschait mbB
Steuarbaralurgspgaasllachaft
FassaliHombarg



Zwischenabschluse zum 21.10.2016 Blatt 3

Expora Frankfurt Yoltensea GmbH Erverh, Bewitschafiung, Yarkauf van Immokilien, 20457 Ham burg

unserar Barichterstaliung in den Aufragsvarsinbarungen nicht ausdricklich gatraffen wurden, berdchten wir in
bendfsitdicher Form im Sinne der Verawthamng der Bundesstererbaraferksminer 2u ooy Grondssizen fir
die Ersteiiung von Jabregabzchtiszsen vom 1213 April 2010 iiber Umfang und Ergebnls unszrer Tatigkeit

Ungere Auftragsversinbarungen sshen vor, dass eine Bezugnahma auf die Ersfellung durch uns nur in Yer-
tindung mit dem vollstandigen voh ung erstelten Zwischenabschiuss arfalgen darf,

Bei der Aufiragsannahme haben wir won unseram Auftraggeber ausbedungen, dass uns die Fir die Auftrage-
durchifahrung bahdbglen Unterlagen und Aufklanngan vallstandig gegeben werden.

Allgemelna Geaschiafts bedingungen

Firr die Durchiihnung des Auftrags und unsere Verantwortlichkeit sind, auch Im Yerhélnis zu Dritten, dis ver-
ainbarten und diesem Bericht als Anlage beigefiigten "Allgerneinen Geschaltsbedingungen fir Steusrbaratar
und Steuarberatunysgeselischaften" makgeabend,

Erban - Miller - Schméhi Partnergchalt mbB
Steuet=eralungsgasallachaft
KasszlfHarmbarg



Zwizchenabschluss zum 31 102019 Blatt 4

Exprits Framkiurt Wohensee GobH Erwerb, Bewirtschaltung, Verkauf von Immpbilien, 20457 Hamburg

1.2 Auftragsdurchifithrung

Im Fahmen der Erstellung des Swischenabschlussas und bei ynserer Berchierstatiumg ferDber haban wir
tle einsshidgigen Normen wunserer Berufsordnung und unsere Berfsplichien beachtst, daruntar dia Grund-
zatze dar Unabhingigkeil, Gewizsenhaftigkeit, Yerschwisgenhall und Eigenverantwortiichkait (§ 57 StBers).

Die: Erstallung das Zwischenabschlusses umfasst unabhingy wan der A unseres Auftrags die Tatigketen,
die erfordedich sind, um auf Grundlage der Buchfohrung und das Invantars sowig der eingehelen Yorgaben
zu ten anziwendandan Bilanzerungs- und Bewerungsmethoden unter Yomahme der Abschlussbuchungen
die gesetzlich vorgeschrisbane Bllanz und Gewinn- und Yedusirechnung scwla alnen Anhang!Gewinn- und
Verlustrechnung und weitere Abzchlussbastandieis zu erstellen

Nicht zur Erstellung des 2wlschamabschlusses gehdren die erfordedlichen Endschaidungen ber die Ausibung
materieller und fomeller Geslaltbnasmoglichkeiten [Ansatz-, Bewedrtungs- und Ausvwsarswahirechie sowie Er-
meseensenftscheidungen). Bestehanda Gastaltungsmiglichkeiten wurden von uns im Rahmen dar Erstellung
hach den Vorgaben des Kaufmanns baw. der gasatzichan Verreler ausgedht.

Die Geschafiefihrung hat uns angewiesen den Zwischenabechluss - tratz des verbrauchien gezetchnetas
Kapital - nach § 252 Abs. 1 Wr. 2 HGE (Ferffihnung der Untemehmenstatikest) varzunshmen, Das bestehen
giner posiiven Forbestehanspragnase i das Winschafigjahr 20119 wird seltens der Geschéftsfihrung
warsichert wnd  dokumentiert. Eine  dlasberogliche  Erklarung, socwie eine  ausfibrdiche Erldutenung
{Fortfihrungsennehme), dass ihrer Auffassung nach dia Veravssetzungen zur Bewerung untar dar Annahme
der Untemehmansfodfhrung gegeken sind, liegt uns vor.

Die Prifung elhar etwsigen ingolvenzrechtlichen Antragspflent war weder Gegenstand des Auftrags, noch
wurde eine solche unserareeits durchgeflihnt. Der Geschafisfthiung wusde empfohlen sich hingichtich
Voraussetzungen und  Kohsequenzen  bezliglich ebwaiger Insclvenzantragspfichien  juristischen  Rat
einzuhplen

Wir haben in unsarer Kanzk Regelungen eingefihrt die mit hinredchender Sicherheil gevdhrleisten, dass bei
der Auftragsabwicklung zur Ersbellung gings Zwischenabschluzses sinschileflich der Eerchterstatiung die ge-
sa2fzfichen Worgchriften und fachlichen Regein beachtet werden.

Bei dar Estellung des Awischamabsshlusses heben wir dis Srundsatze dar Wirkkchaffiichkeit und We-
gentlichkeit beachtet.

D Erstedlung des Zwischenabschlusses erforderts von uns dwe Kenninis und Beachiurg der hisdir galten-
den gazetzlichen Warsehrilen einschlellich der Grundsdtze ardnongsmaiger Buchfihnung. einschlsgiger
Bestimmungen das Gasallschaltsverrags sowie der einschldgigen fachlichen Yedautbarungen.

Erban - Mdller - Sehmilhl Partnerschafl mbg
Slauerboraiungsgesallschatt
Kagsel/Hambery



Zwischenabscshluss zum 21.10.2012 Blall 5

Expora Frenkfurt Voltenses GribH Erwart, Bewirtschaftung, Werkauf von Immabllan, 20457 Hamburg

Zur Durchifahrung des Aufttage halien wir ung die fir die vorlisgende Auftragsart erforderlichen Kennmissa
wber die Branche, den Rechtsrahmen und die Geschaftstatigkeit des Unarnahmens unseres Aufiraggebers
anzueignen,

An erkannten unzulassigen \Waraneatzen und Darstellungen im Zwischenabschluss dorfen wir nicht mit-
wirken. Sefern entsprechende Wenangitza und Darstellungen veranat oder eforderiche Karrakiuren verwei-
gert wirdan, halten wir diea in geeigneter Weise in unsarer Bescheinigung sowie in unsaram Erslallungshe-
richt 2u wirdigen cder ungeren Auftrag nisderaulegen. Dlas gqilt Insbesonders, wenn Yermagensgegensidnde
oder Schulden untar Annahme der Fordfahrung der Unternehmensiatiykait bewertet wiren, obwohl dem tal-
gachliche oder rechtliche Gegebanhedten ofensichtlich entgegenstindan.

Zweaifal an dar OrdnungsmaBigheit der vorgelegten Untarlagen waren van ung zu klgren. Falls slch diste be
statigian und dls Mangel nicht beseitigt worden, brachtan wir sich darays ergebende Eirwendengean, soweit
sie wesentlich fir den Zwischenabachluss waren, in unserer Baschalnigung zum Ausdruck. Wirden Auf-
klanungen oder dis Vorlage van Unterlagen, die zur Klanung erdfordenich slng, oder die Durchfohming ent-
sprechender Beurteilungen yaraeigart, hatten wir unseren Aufirag niederzulagan.

Bei schwerwiegandan, In ikren Avswirkungen nicht abgrenzbaren Mangsin in der Buchfiahnung, den Inven-
turen cder anderen, nicht In dan Auftrag eingeschloasenan Teilbersichan des Rechnungswesens. die unser
Auftragoeber nicht beheben wollle oder kénnte, darf gine Bescheinigung wan uns nlekt erteilt werden. Wir
halten unserem Auftraggeber in Fallen diasar Art die Mangel schiiftich mitzuteilen und 20 antscheiden, ab ei-
na Kondlgung des Aufirags angezeigt ware.,

Die Erstzllung des Awischenabschiugsas arfolgte wnter Beachtung der gasatzlichan Vorschriften des
Handels- und Gleuerrechts, der Grundsatze ordnungsmatiger Bushfuhrung sowie dar Bestimmungen des
Gagallschaftzvertrags

Im Rahmen des erdeilten Auftrags haben wir dis gesetzlichen Vorsehriften fur die Aufstellung ven Jahresab-
schlissan sawie die Grundsétze ordnungsmaliger Buchilibrung beschiet. Die Beachtung anderar gesetzl-
cher Vorschriftan sewis die Aufdeckung und Auflldneng von Straftatan und seBerhalb der Rechnungslegung
begangener Cranungswidtigkaiten waren nicht Gegenstand unseras Aultrags.

Erban ' Mildler - Schmih| Fadtrarschat mbB
Steusrberaiungepgeastschaft
KaszalHombearg



Zwischanabschluss zum 37102019 Blaft &

Expora Frankfurt \gltensee GmbtH Erwerb, Bewirtschaltung, Verkauf von Immobilien, 20457 Hamburg

Volletandigkeitzerkldrung

Die Geschafteflhrung hat wns die sngefarderte berufsiblicha Vallstandig keitserddarong beziglich der Buch-
fubrung, Belega und Beetandsnaghweize sowia der uns efallan Auskinfte schrifflich ereit, die wir zu dan
Akten genormmen haben.

Vion der Geschaftsflhrung wurda uns in giner berufsoblichen Vellstandigkeltserkl&rung versichert, dazs in der
Eifanz alle bilanzerungspilichlgan Varmagenswerte, Verbindlichkeitan und Wagnisse der Gesellschaf voll-
siand iy und richlig enthalten sind.

Dwe  Einholung  der  Volstandigkatserkizrung  im  Zusammenhang  mit  der  Erstellung  eines
2wlschanabzchlusses erfolgte in der Welse, dass wir dem zustandigen Organ des Unternabmens gla
Grundlaga salmer Erklarung den Entwurf des Zwischenabschlusses, die Abschlussunterlagan und sinen
Entwurf dieses Erstellungsaerichts vorgalegt haben.

Erban - Miller - Schmbihl Partnerachalt mbB
Stelerberatungsgasellschatt
KasselHomberg



Fwischenabschluss zum 31.10.2018 Blatt 7

Expom Frankfurt Yoltenses GmbH Erverb, Bewltschaltung, verkauf von Immebilien, 20457 Hamburg

2.  Grundlagen dea Zwischenabschlusses

21 Buchfiihrung und Inventar, erteiite Augkiinfte

Fiir die (sesellschaft besteht nach § 238 HGE Buchfihrungspflicht,

Dig  Buchilhrung  worde  agf onseren EDV.Systemen  edstelll. Dle dabsi cingessizie  Software
Kanzkei-Rachhungswaszan der DATEY e erfllt nach einer Bescheinegung der Ernst & Young GmbH wom
28022018 die Vorarssetzungan fOf eine ordnungsmilige Finanzbuchfobrung und Entwicklong des
Zwischenahschluszes.

Die Anlagenbuchfohiung wurda auf unzeren ECW-Systemen emstell. Die dabei eingesetrts Sofiwere
Anlagenbuchfubrung der DATEY ai arfillt im Zusammenhang mit giner Bescheinigung dar Emsl & Young
GmbH vom 28.02. 2012 zur Profung der Crdnungematigheil des Programms Kandel-Rechnungsweason dis
Worauss2tzungen fir ging ordnungsmakige Anlagenbuchiihrung.

Drie Verahrensablaufe in der Buchfohrung haban keine nennenswerten organisatonischen Anderungen arfah-
rnan

Al erbetenen Auskinfte. Aufklarungsn und Machweiss wyrden von der Geschaftsfhrung ond ven dam zor
Auskunft benannten WMitarbeitern beraitwillig arbrachi,

2.2 Festlagungan iibor die Ausibung von Wahlrechten

Erforderiche Entschawlungen iber die Austbung materieller und formalfes Sestaltungsmeglichkeilen
{Ansatz-. Bewartungs- uhd Auswsiswahlrechle sowie Ermessensentschaidungan] gahdsen nicht zur Eratek
lung des Awischenabschlusses. Wir haban unsaren Aufiraggeber jedoch Gber dig Ausobung matarlalker und
farmedler  Gestaltungsmoglichkeiten  (Ansatz-,  Eewerfungs- und  Ausweiswahlrechta  sowle  Erx
messensantscheidungen) in Kenninis gesetzt, Entscheldunygsvworgaben unseres Auflraggeters hierzu einge-
hedt und diese im Rahmen der Erstellung exakt nach den Vorgaben des Kaufmanns bzw. der gesetzlichen
Varrater avsgedbt.

Erban - Muller - SchhmBhl Fartnerachatt mhB
Eteuarbaratungsgeeallacheft
Kassel®mnbemg



Zwischenabschluss zum 31 10,2019 Blati B

Exporo Frankfurt Vallenssea GmbH Erwerh, Bewirtschaftung, Werkauf won Immobilien, 20457 Hamburg

2.3 Faststellungen zu den Grundlagen des Zwischanabschlusses

Der 2wlschanabschluss wurde auf unseren EDV-Systemen erstelll Die dabei singeselzle Scftware
kanzlei-Rachnungswasen der DATEW &3 in Momiberg erfolt nach einer Beschalnlgung der Ernsl & Young
GmbH vom 28.022018 dis Voraussetzungen fir eine ardnungsmaiige Finanzbuchfohrung und Enlwicklung
des Jwischenabschiussas.

Soweil Sich im Rahmen unsarer Zwischenabschiusserstellung Buchungen ergaban. haben wir diase mit der
Geschaftsfohmung unseres Auftiaggabers abgestimmt Die Abschiugsbuchungen worden big 2um Abschluss
unsered Tatigkeit vorgenommen.

Dig {zliederung des Awischenabschlusses antspricht den Yarschriften des HGB unter besonderer Beachtung
dar §% 466, 275 und 267a HGB. Das Anlagevarmagan |sl I ainem Bestandsnachweis ordnungsgemarl antui-
chkalt.

Dias gettenden handelsrechtiichen Bewertungsvorschriftan wurden unter Bariickeichtigung der Forfuhrung ded
Utitarnahmenstatigheit beachtet Die auf den vorhergehenden Zweschenabsshluss angewandten Bewertungs-
methoden worden beibahalen

Allan am Bllarzstichlag bestehenden Risiken - soweit sie bis zur Aufetelung das Dwnsehenabschlussas ar-
kennbar waran - st dureh die Bildung ausreichender Rickstellungen und Wertbeslchligungen Rechnyung ge-
tragen. ! Soweil solche Risiken nach dem Bilanzstichtag entstanden sind, wird auf 2ig im Anhang vanglesen.

Erbyan « Miber + Schmidhl Parinerschaft mbB
Steuverberatungsgesalizchal
Faesal/Homberg



Zwischenabzchluss xum 31.10.2010

Exporo Frankfurt Yoltenses GmbH Erverh, Bewlitéchattung, Verkauf wan Immohilien, 204857 Hamburg

Blatt

1. Rechtlicha und wirtzchaftlicha Grundlagen

4.1 Rechtlicha Verhdlinissa

Firma:
Rechisfpmm;
Grandung am:
Sitz-

Anschrift:

Marme laut Registergericht
Fegistaraintrag:
Regigtergercht:
Raglstar-Nr.:
esellschaftsyerrag:

Daues dar Gessllschaf;

zegenstand des Unternehmens

Sezraichnetes Kapital;

Gesellschaftar-in:

Geschafisfihnang, Yerretung:

Expora Frankfur Yoltensse GmbH
GmkH

22032018

Harmburg

Am Jandborkai T0
20457 Hamburg

Exporo Frankfurt Yollenses GmbH
Handelsregister

Hamburg

HRE 151093

GOy in der Fagzung vem 14, Mavember 2018
unbefrigtet

Erwern, Bewlrtschaftung, Werkauf von Immakilien
25.000,00 Euro

Expom AG, Hamburg

Dr. Bjom Maronde, Hamburg

Erban - Mlllar - Schmbhl Permerachaft mbBR
Steuarteralungsgessllscheft
KazsedMormbarg



EZwisthenabschluss zum 311020140 Blatt 10

Exporz Frankfurt Voltenses smbH Erwerb, Bewinschafung, Yarkauf von Immokillan, 20457 HambBureg

3.2 Steueriche Verhdlinisse

Zuztandiges Finanzamt; Harmburg-Mitta
Slevernummer AEFT 3552
e Gezatlschaft unterliegt auf Grund der Talgkall der Kerparschalt- und Gawarbettauer.

Ctie Gesellschal wird in den umsatzateuerichen Crgankreis der Exporo A, Hamburg, als Organgesallschaflt
rink2zogen

Erban - Miller - Schmahl Parnerschaft mbB
Sleuerberatungsgesellschal
Kersael/Homberg



Zwischenabschlugs zum 31.10.2(H 1A Blatt 11

Exporo Frankfun Yalsnsee GmbH Erwern, Bewirtschaftung, YVertkauf von Immaobilien, 20487 Hambieny

d. Art und Umfang der Erstellungsarbeiten

AL Umifang und Ergebnis der wihrend unserer Auftragadurchfohrung im Einzefnen vorgehammeanen Er-
stellungshandlungen haban wir, saweit sie nicht in diesemn Erstellungsbercht dokumentart slnd, 10 unsaren
Amheitzpapieran festgehaltan.

{>egenstand der Erstallung ohna Beurterlungen i=t die Entwicklung der Bilanz und der Gewinn- und verlust-
rechnung zowie die Erstellung des Anhangs undfscwie weiterer Abschlyssbeatandteilz aof Grundlage der
BuchfishTung und des Inventars sowie der Worgaben zu den anzuwandenden Bilanzierungs- und Beweriungs-

methaden.

Linser Auftrag zur nomentsprechendan Entwlckiung des fwischenabschiusses rug den vargelegten Unterla-
gen unter Berickaichtigung der ethattenen Infonnatonsn und der vergenammenan Abschiussbuchungen er.
slreckle sich nicht auf die Beurteilvng der Angemessenheit und Funktion intermer Kaatrallen sawie der Ord-
hungstaalighed der Buchfibrung inshesondere gehorte die Beurteilung dar Invenluran, der Pericdenabgren-
Zung sowde v Ansatr uad Beswarlung nicht zum Umfang unseres Aufrags.

Wurdan Abschlussbuchungen vorgenammen, 2.B. die Berechnung von Abschralbungan, Werdberichtigungen,
Ruckstedlungen, so bazogen sich diese auf die vorgelegten Untedagen und enteilian Auskinfie atbna sine Be-
uteilung ihrer Rezhlighalt

Auch wenn bai der Erstellung chna Beurtetlungen auftragsgemal keine Beurteilungen der Belage, Bocher
und Bestandznachweaisa vargenorminen wardan, weisen wir unaeran Auftraggeber auf offensichtliche Unilch-
tigkeiten in den vorgelegten Unterlagan hin, dla une als Sachverstiindige bei der Durchfohmung des Aufirags
unmittelbar auffallen, unterbreiten YWorschlage Zur Komektur und achten auf die enisprechende Umaetzung im
Iwischenabschiuss

Erban - Miller - S3chmihl Parbnerschaft mbB
Slauerberslungegese||Echett
KaszaeliHombem



Zwischenabschluss zum 31,10 2010 Blatt 12

Expero Frankfurt Vallansee GmbH Erwerb, Bewlischafiung, Yerkauf von Immebilien, 20457 Hambury

3. Ausfiithrungen zu den vorgelagten Selegen, Biicharn und Bestandsnachweisen

Beim ertailtan Auvfirag zur Erstellung ahne Beurtgilungen sind Ausfilbirungen zu den von uns gafithrten Bo-

chem und dé&h uhs dariber hinaus vorgekegten Beleoen und Bestandsnachweisen nicht erforderlich, weil kei-
ne Besonderheiten fastgasiell warden.

Ertan - Miller - S5chanfthl Farfrerschaft mbBR
Sauerberatungagesellzchal
kassadHomberg



£wlschenabschluss zum 31.10.2018 Blatt 13

Expom Frankfurt Yoltenses GrbH Erwerp, Bewirtschaltung, Yedaof von Immobilien, 20457 Hamburg

§. Ergebnis der Arbelten und Beschainigung

Dig Bescheinigung zu dem von uns arstelten Dwlschenatschiuss enthilt keine Erganzungen.

Wesenlicha Einwendungen gegen einzelne vormn Aufiraggeber vertretana Wartansstze hzw, gegen die Buch-
fOhrung waren van uns fishl zu erheben,

Erbran - Miller - Schmbihl Partnerachaft mbB
Steuerberalungspesallschett
KasselMHormberng



Zwischenabzchluzs zum 31.10.2019 Blatt 14

Expora Frankfuit Voftensas GmbH Erwarb, Bawitsehaftung . VYerkauf ven tmmebilien, 20457 Hambung

7.  Zwischenahschluss

Erban : Mlller - 3chmahl Partnerschaft mbB
Steusarberatungspecsllecharlt
KassellHombem



Fwigchanabschluss zom 31102016 Blatt 15

Expare Frankfud Yoltensee GmbH Erwert, Bewitschaftung. Verkaul von Immobilian, 20457 Hamburg

AKTIVA
ELUR EUR
A. Anlagevermigen
[. Sachanlagen TaG.146.34

BE. Umlaufvermogen

|. Forderungen und sgnskige

Varmigehsgaganstande 2307376
Il. Kassenbestand. Bundesbank-

guthaben, Guthahen hei

Kreditinstituben und Schecks a4 02 23.8337.84

. Micht durch Elgenkaphal
finduckter Fahlbetmag a1.768,11
8BS 753,24

Eridan - Bdller - Schmahl Pertnerschaft mbB
Stevernerafungsyesalzchatt
KaeeelHomberg



Zwiarhenabschluss zum 31102018 Blalt 16

Exporo Frankfurt Yoltenses GmbH Erwert, Bewirtschaftung. Werkauf von fmmobilien, 20457 Hamburg

PASEIVA
EUR
A. Eigenkapltal
l. Gezeichnetes Kapital Z25.000,00
Il Werdustwartrag 5 835 A5-
. Jahresfehlbetrag 70,329,655
hicht gadacktar Fehlbetrag 51.7E5,11
buchméfiges Eigenkspital 4.00
B. Ricksiellungen 15 .0 00
&. Verbindlichkeaiten B49. 753,25
- davan mit giner Restlaufzeit
bic zy gingrm Jahr
EUR 845753 28
865,753,249

Erben ' Miller - Schmdkt Pavperschatt mbB
Stauerberatungageasliachaf
kazsel/Hxmbearg



Zwiachenahschivas mum 31 10,2019 Sale 17

Exporo Frankfurt Veltenses GmbH Erwerb, Bewltschaftung, Yerkawt von Imrmoiien, 20457 Hambrg

Angahes unter der Bllanz

Angabort 2ur Identlfikatien der Gesellschadt laut Reglatergerleht

Firmeanarmas laut Reglatergerchi: Exporm Frankfur: Waltengen SmbH
Firmenaitz laur Registergancht: Harnbu g

Ragistanainirag: Hardessrey star

Fepisiergericht: Hamburg

Registar-Mr.: HREB 161099

Angaben zU Auslelhangen, Forderungen und Yerbindlichkefen gegeniber Gessllachaftern
(& 42 Akt 3 GmbHG | § 2B4e Abs, 1 HGE)

Gegenliber dan Geeellschafern bosiehen dia nachfolganden Rechie und Plichtan:

Sxchvarhalte Betrag

EUR
Ausialbhungan K]
Fordarungen 14 935 50
Yerbindlich kedten 0,04

Unterschrift der Geschifisfihrung

Hampurg m,fz !ﬁ mw II o A ———

Ort, Disturs T m——

Ezban - MOller - Schmad Farmereshafl mbB
Slevarheratmgsgasallschait
KassetHamberg



Zwischanabzchluss zum 31,10,.201% Blatl 18

Expero Frankfurt Voltensee (GmibH Erwerb, Bewirtschaftung. Verkauf von lmmebilien, 20457 Hamburg

EUR
1 sonstige betriebliche Aufwandungen 7.881,08
2. Zinzen und dhnliche Aufwendungen 62043 57
3. Ergebnis nach Steuarn 70525 68-
4. Jahresfehlbetrag 70820 65

Ertyan + MMkey + Sehmdhl Partnerschaft mbB
Steverberatungsgeselschat
Faesel/Humberg



Entwicklung das Anlagevarmégens veim 01.01.2010 bis 31.10.2019 Seite 19

Expora Frankfurl Yehersse SmbH Erwerb, Bewittschaftung. Verkauf von Immobillen, 20457 Hambueg

Erbran - Maller - Schmbéhl Partnerachaft mhB
Steuerbaratang=gasallschaft
KasselHomberg



Zwischenabschluas zum 31.10.20119 Blatl 20

Exporo Frankfun Woltenses GrbH Erwerh, Bewltschaltung, Varkauf von Immaohilien, 20457 Hamburg

8. Baschainigung

Besgheinigung der Steverberatungageseltzchaft Ober die Erstallung

Wir haben aufragsgeman den vorstehanden Zwischenabschluss — bestehend aus Bilanz, Gewinn- wnd
Warlustrechnung sowie Anhang - &l Expore Frankfurt Yelensas GrmbH fir das Geschéftsjghr wom
11.01.20148 bis 31.10.2018 unter Beachtung der deutschen hamdalsmachiehen Vorsehrftan und der ergén-
zenden Bestimmungen des {aesellachaftaverirags ersiellt.

Giundiage fir die Exstellung waren die von uns gefithrien Bacher und die uns dariber hinaus vorgelegten Ba-
ega und Bastandenachwesse, dia wir auftrsgsgemnall nicht gepritft haban, sowie die ung erteiten Auskunfte.

Dig Buchfhming sowfe die Aufstellung des Invantars end das Jahrasabschluzses nach den deutschen ban-
delgrechliichen Vorachrifien ond den erganzenden Bestmmungen des Gaszallzchafisvestrans liagen in der
Verantworfung der gesetzlichen VYerreter der Gesellschatt.

Wir haban unsaran Aufirag unter Beachtung der Vedawtbarung der Bundessteuerberaterkammer zu den
Grundsateen for dis Erstallung von Jahrasabschlissen duschgafihn. Dieser umfasst die Entwicklung der Bi-
lanz und der Gewinn- und Werustrechnung auf Grondkaga des Bushfibrung und des Inventars sawie der YVor-
geben zu den anzuwendenden Bilanzienangs- und Bewertungsmathadan,

ikt

Erban Mallar Schmahl Parts mb
Steveroerauingzqessaltechait

Kassel 03.12.2018
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Erben - Mlllar - SchmBhl Farmerschaft mbB
Slawerberatungsgeesll=chaft
kasselHombarg



wischanabschluss zum 31.10, 20158 Blatt 21

Expowes Frankfud Woltensee (GmbH Emwerb, Bewirtschakung, verkauf von Innmohilien, 20457 Harnbim

2.  Weitere Anlagen

Etban « Miiller - Schrmdbl Parmerschaft mbBB
Steuerbaratungsgesalsehal
Keesel/Homb=rg



Zwlschenabschlivss zum 31.10.2019 Blatt 22

Exporo Frankfurt Woltensee GmbH Enverb, Bawinschaftung, erkauf von Immpbilien, 20457 Hamburg

ARTIVA

Kante Bezeichnung EUR ELIR
Bachanlagen

Q1284000 Anzahlg. auf Bauten eigen. Grundsticken o0 146,34
Forderungen und sonstige
Vermiyyjensgagenstinde

1588100 Aufzuteilende Vorsteuer Konzernzchissal 404, 16

1395000 Exporo AG 14,935 60

1895115 Exparo Frankfurtt Eschbom GmbH ¥.755.00 2507376
Kassenbestand, Bundesbank-
guthaben, Guthaben bei
Kreditinstituten und Schecks

1200000 Haspa #1238212645 (g, OB

Micht durch Eigéenkapita
gedeckter Fehlbetrag
Micht durch Elgankapital
gedeckter Fehlbetrag 21.769,11

Surma Akliva BES T53 24

Erban - Mdiller - Schmiahl Pertmeracheft mbE
Slgvmrberatungsgesell=chafl
KagoelHombary



Zwischenabschluss zum 31.10.2019 Blatt 23

Exporo Frankfurt Yoltensee GmbH Emsarb, Bewistschaltung, Yerkauf won Immahbilien, 20457 Hamburg

PASSIVA
Kaonip Bazgichnung ELIR EUR
araichnetes Kapital
Q30000 Gezeichnetes Kapital 20.000, O
Verustvortrag
DESA0DD Werustvartrag war Yerwendung 5.530,45-
Jahregfehlbetrag
Jahresfehlbatrag 70,329 65-
nicht gadeckbar Fehlbetrag
nicht oedeckter Fehlbetrag 51.789, 1
Riickstellungen
02700 Sonstige Rocksiallungen 10.000,00
Q977 0 Rikekstellungen fr Abschiusa u, Frofung . 000,00 1600000
Yerbindlic hkaiten
Q7 o1aan Darlehen Bridge Capital a2 T53 20

daven mit einer Restlaufzeit
bls zu elnem Jahr
ELUR 84975329

Qrg1000 Derlehen Bridge Capital

Sumire Passia 865 783,29

Erban - Miller - Schmihl Partnerschaft mbB
Sheuarberalung=ge=ellschaft
KasseliHomberg



Zwischanabschiuse zum 39 102018

Blatt 24

Expove Frankfurl Voltenses GmbH Erwerh, Bewirtschafung, Yerkaul von Inmobillan, 20457 Hamburg

Fanto

4330000
4250000
4353000
455700
497000

271000

Hezeizhnung

sunstige betriehliche
Aufwendungen
Beltraga
Rechiz- und Beratungskasten
Buchfuhrungskosten
Abschlusz- und Prifungskesten
Mabenkosten des Gekdverkehrs

Zingen und dhnlkeha
Aufwandungen

Zinsaufwendungen £ kir.Verbindlichikale,

Jatresfehlbatrag
Jahresfehibetrag

ELIR

150,00
403 58
185,00
6.771.40
231,10

EUR

T.8E1,04

G2.5348,57

70.8325.65

Erban - Milley + Schimahl Partnerschaft mbB
Sleuerberaiungzgeselischait

FaazalHomberg



wischenahschluss zum 31.10.2018 Blatt 25

Eapwey Frankfurt Wallenses (GmbH Erwerh, Bewirtschaftung, Verkauf van Immabllan, 20457 Hamburg

10. Allgemeine Geschiftshedingungen fiir Stevarberater und Steuerberatungs-
gasallzchaften

Allgemeine Geschaftstadingungen

Fiir Steuerbreratar, Steuerbevollmdchtipte und Steuerberaturgegeselisehafian

Atind: ks 2018

Dle folgenden | Algeme nan Gescliftsheding ngen” gober Air Yertrsge meischen Steuerberatern, StEue'fI:ue-.rw:JIm.'ici-nig,wn und

Lroucrhroatungsgoselsciafian O bolsencan Steuerberazecrt genamnt | cad loen dclraegsbiern, sowet nicht zoeas aderes
gasdricklci 11 Testform wereinba s saer geselzlich swingend wargesck-ichon jst,

1. Umfang und Aucfuhrung des auftrags

11 =or azn Umiarg der eom Slenscieralen @ @ lvingendes Loistuegen ist der eteilte aufrap malgezend. Des Aufteag wird rie
clen 3 rundrditrea ordnungsgemaBar demufsavsubunr unkter 3eachtune der eintes dgiges bemlsrachl ol en dormen Lad der
dapufecfichter vl e3ens, 305L8) acsgaihit.

1M1 dic Benicksichtigung auslandisckan Bachis bedarf eorer ausdrocklicher Wessiv lonang, in Teeform.

131 Aadent sich die Rechislige rach abssh ofenser Erled aung einer Angalegenkals, sa 18t de Seuebeater nicli verpflichtet, don
Eattrapreiser auf 2 2 Anderung oder 48 sich daraus segebenden Folgen hinsuwsisen,

12 e Profung der Richtigeeit, wigdlstandipkait ued OrdoungsmiBiokelt s dem Slewsrsansisr illsegehsnen idnterlsgzn urs
fahlen, insbasonzere der Buchfuhrang crd Dilane, wshivnt our sore Sodtrag, wenn ties no lestfomn verelnbart st Der
Sreuerberater wird die vonn Aulliageeher grmzohton Argsben, insbesondare Zahlenangaben, als rlchtig 2u Grunds e, Sounsit
rr offensichtliche Linrichtigkgiten faststallt, 1st er verpflichtet, daradf hinzweeicen.

5] Der Auligg sie 1 keive Meollmaeat Fie sic Yortrete g vor Sehaorder, Genchted oid sanstigen Slellen dar 3ie i grsongort fu
o lea Ist wegea aar abwezanhet des Auftragoebers eine Azxalinemoeg il ligsen gher dic Bialzpurg wion Hechtsbehelfen
ozz2r Racnmsrnltteln nichy moglich, s den Steaerhe-ater m Zeaicifc o nstwahrender Fansungen barechtlgt unc wersllichie.

1. Werschwlegenheftspficht

11| Cer Steuerberater ic nshr baflgabtes der Goserze weerpflicheet, vzar alle 1atsachen, die b Ine Zusamer@ohane ez dier
Aysfubrung ¢os Suftraps zur Kenazre 5 galangen, stillschwegen 20 bewairan, @5 wi denn, eer b k-ggzeber enthindet ian von
digser Verpflicmung, ©2 Werichwiegenlaitspllichl bestebt gurch nach Breondipenp, des Vertragsverhaftniszes fort. Die
warachnslegenheizsptich brstoht im gleichen Umfang, auch fur dia Mikasbeiter des Steouerber e s,

1] Ole varschwilegeneltspl cM bectshn vichl, sewsiz din OFonlcgurg zur 'Wenrery barechtipzar Interessen des Stevsiberaiars
eilindeilich ist. Dicr stoporgerater ist auck nsceset wor der veqsdvelezenheicpllichl soborder, sis oor onssa den
varsicherungsbezinguraen seiner Berufshal-slichusarsichenang sor welermation e botairgg 1 verpfrichbet 1st.

w31 Gosctzliche Auskurfis- und Auscagayverwaigerumsrachoz nach § 102 &0, § 53 505, § 382 720 biciber prbemhrt

rer Der Bleaerenale isl won der Yerschw cgenhetssficbt antbunden, sowelt dies zur Durchfabrang gines Zeclilic srungsaudits in

der Eangler des smauerberaters erfarderlich uns die Insoweil Litigea Presonen throrsoizs wber ihre verschwiagenhaitspflicht
be.shrs worden sind. Cer Aulhyggesbie erkliire <cF damit cimeerstans'zn, dass durce der Zars fizerertsuditanr Einsichi in seins -
unim Sk gerzerates angelegte und gefukbre - Fardakie genamne wird.

1. Mitwirkung Critter
Mior Stoacrberater st berechs gk, zur ssfobrung des Ao traps Mitarseiter |Celil cogsgen bend, Fachkpndipe Grtke 'z, B, wartare
Steuerberater, Wwirtschaf=profer, Recvmamadile]  sewic datcwerarboizande  Urteraehmen heraroziehen, soweit dar
Aultvagpsbien dem workor schr ftlich zupestiramt hat Bel der Heraqzlehorg von fachkorna ger Ciitter and dpzemecrarariteraer
Unternzhmen nat gar Steuerberazar dafir 2o soqgen, diss disse sich rur Yerschwacpznhet anzsprecherd Zf 2 fbs 1
vespllichter. somsit dinse nichl heieits aof Grund berofsrechtlicher vorscanfter zur Verschwlegenhe't vecpll cutel siva. Ger
Alener brater hafior “ur soiac dizarberter garnaB § 278 BUA. Er half=tb michkt for die Leisiunesn fachkyndiger Lo tiee odor
caterverarCalbander Unternehme; 2el d.zser handel e sich kafturgs-oeht] ohonicht um Erfullungsgatn fen des Szzuerbaraters.
Twrsien dizsarn urid den Aultragebier worden jowcils gesondedte vartragsyerhattnisie mit entapreshead=n balvangsres:-ichen
Regzlongen begrinest Hat der steuercerates die Betishung € mes van ibine narnentlich heaannoen fashkundiper Lritkern ader
daterverarbeltendzn dntermes mer anperegs, «halet er lea glich r gine ordrLrgsaemdlie Auswanl dieser.

3 Elektronizcha Kommunikation, batersdhuz

Ethan ' Maller - S<hmahl FParinerscheft mbB
Heverbaratungsgesellschan
Farzel'Hombwerg
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|11 Lear Shauerbaratar 1st berechtlps, cersorenbezcgera Daten des Aoftraggebess int dakven den enleilten aolidige maschiaell zu
arqebed wnd i Seer aulgemizienen Taiei o wesrheiken oder ginem [opsT otangsrec1@nzantrum o ur wetereq
ASufragsrstorcrarbritung o dhartragen

121 Den Aleaenbeale ist besrosigt, in BeRil crgosciner Blichter nach der 05GwC urd dem Burcesdaterschutzoeszetz elnen
Jaraftraarer fur cen Uazenschutz zu cecte:leq. Sofern diesar Beauftragte fir den Datenschut nichl besgits vach 7ill, 7 Ahs. 1
53tz i der '-.fersmwlagenh:-ut&;‘ﬂimt unteliegr, hat den Steues baalen dieliic Socge 200 trawen, dass dee Besuitrapte fur der
Cualzrenzl iz sich mit aofnghre scirer Tatigkeit zur \Wahmong des Betergeheaimnizse: varplizkies.

15 Sowe b der acliraggabien il der Sleaebieale e Eorrenunikazion gor Telcfakanschlyss odaor Obes era E-weail-adrecse
wiirscht, har der puftrsgpaber 200 50 der <2sten 20 binnchunE und aofrachberhaloung d2s Binsatzes waq Signaturesr Lalnen
und werecnl dseelunpiverfabren des Eteuerteraters |bapw. or Arschallung e Sirnichiong, rodweendiger 50ft bpw Hardwars]
2u bieteil gen.

1. mddngelbeseltigung

(2] De falirageeher hss Anspruch auf Boscitigune ctwaiger Marge:, Lamn Stesarberatar 5t Gelemenhedt zur hachbeszeraag zo
Feben Lier suftragmaber hat daz Racht — wenn und sawalt es zich bei d2ny Mardal ure ginen Dignsteeihegi 5 o 55 001,675
GGG handelt -, die Machbieceiung, durrh den Brenecbigrzter ahe lehnen, weaa das Mdandat durch dzn sufirapgeber beendet und
e balinel eeet 1azh wrksamzr Beord.gurg des Msndats festpestellt wird

|2l Geseiliplt den Aleuerberalss dis pgeliesa gerngeiien ddnecl rezkt innerhale cirar sngemessaner Frsz ader lehnt er die
kagngelhescitipang ab, 5o kann der foitragmeber aur “osten gas Stauereratecs die MEnpel Aurch sinen aaderes Rausr becale
beseitlpen lazsan bave. rach seiner wWanl | lerabce e g de e poiong cder Bikkedog gmazhung des Yortregs werlangzsn

131 Offcnbarz Lraicktipkaiban [z 6. Schre bfehler, Recherfehler] kannen vam Steuerberater |ederisin, ausl Qiilen graenile,
barizktiot werder, Sanstige Mange darl der Sleaeibiecnen Deilen gegennber mit Finwilligung des auftraperebers benchtigan.
[ve Firvwiliguag ist wckt crforderlich, wenn berachtigte Interassan de: Sceuerberater: der lrtaresien des Auoficageelbers
vorgshen.

1. Hafung

|11 M2 Hafturg des Steuerberatess ura seiver Sfdllaagagehil'en (o einen Schaden, e cas eine- oder bei cipheitligher
achaderalulge - s coele e Pllighbserlotrunecn anlgsslick der Erfallunpe e res auftrees resulbiert, wrd aof 4000000 £ ¢
orken: warrm fionan &) bepreret

Nie Hy‘tungskopronzung berickt sich allen auf Fahdassigkair Me Asfrarg for Yorsatz blelbt recweiz anberalus. Wan des
Yafrungibearerung assgancimmen singd Haftungsanspriozhe Fe Seadoder aue den Werlsiong de lebens, des KSrpers ades der
Cesuadheit. Cie Haltaagalegieraang gl lin die gesianee Titigkeis des Steuersorszors for den auftregpebar, @ 50 Insbecsonbara
auzh fir pin: Ausacitung das suofrapsinbalts, 1mar ameutan vere-nbarerg der Ha3tungzbearenzung beda T e inaoaeil nicail.
Jle Aatunosbagranzune pilt zach bei Bildang =iner SoieldyParteeschizle and oernabme des Aufkraps durch dic
Seatiwl sl fParinenchall soain Fpr newin dic SczictatyPartnorschaft eintratenda bcziengPartner. Dle Fafungsbearaazaia g i
“erner auch pagenubar Lritten, sowelt diase In den S0k azheqelcn Ass Wandalsveradilniscas fallen; & 534 3GA wi-d iesoweil
acsdiicklich michl 2 2sadungen. Cinesleeninglicts Haltuagsbiegreeauagsecopiaizarpngen gonen diaser Fapelung wor, laszan die
Wohknanibeit dicsor Bogelung josoch  soacit nicht ausdrucklich snders garagals - wnberahrt.

I, Die Ha'lungsigrenzung gill, wenn earsprechersd hoheor ve-sichorongsschutz bestzaden hat, suckearsand wan Begien des
fzmndatsverhaltiisses bew. dem Leizounkt oar Hoherverslcharanp an und ecstreckt zich, wenn der Sl -agsanlang, rochie @ ich
gaardert cder ergeitert wird, auch aof diese Ialle.

1. Pfichten dec Auftraggebars;: Unbarassene rtwirkung und annahmeveriug ded Auflraggebers

(x| Der muftraggeber st 2o Bicwitkung werpl ichiel, soeeic o5 oo ordngngsgzmakzn Ercdizung cas Fuftrags erforderhch ist.
Inhesonders hat or der stowerbaratar snafrefordert alle fur die ausfinrung des softrans nobwe adiges dnterlzgen vollstndig
und &0 techizeizg u Obergabes, sass den Steuecberaler @ing angrmessees Aearceizsangsicil zur Yorfggung sty
CrLaprachierdes gill “ir die Jdnterrckung gor alle Margsnge und Ueszande, die far d1a gasfubrong 2as aoftrags won Bedeutung
sein kinnen ver puferagaeber skowerpfichtes, alla schrifthchen und rdndiicnsn ke oagen des S1eosrbietars sor Senninis
zu nehre o und bal Zaerelsfragan Rozisprache ou halven,

[£] Ler aoftrapmeber het alles zu waterlaszen, was die dnabhaqgigkeic des Sieuerberalec ocer seioer Frinllzngggellsn
bealntrichtigen ke,

Erban - Mlller - Sechmihl Parmerszchatt mbB@
Slsuarberatungageasllechalt
KaszelHombarg
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13

14]

Y

111

£

(3

(4l

11

12}

{3

(4]

L ol aggei=r weipflicheet sich, Arbeitserpabricse das Szauerberatars our it dessen Jirewillgung weitcrzueehen, sawaik sich
'zl bercits aus dom Auftrapsinhalt die Eoewlll-gung zor Weites gabie 2 @inen et mcen Oritken ecaibt,

el der Sleeercerater boim AufragEaber - cazzan RZameq Datenwararbe lungspugsarmn: an, 5o st der suftrapgeber
warplichtet, deq Hineelsen des Stewereecaters 2or lelalli: e umd Aneencung dor Fragsare me nachzukonmme. Des Weite ri
it der Auftraggebes seipflichies, dir Programme nur e dam vare Sbauerberate s woraesctie et Lnlang #1 nutren, nd er st
aect vin in dem Limfarg zur Mutzung sarachilgt. Jes Aatraggeter 2ail die Piog-aremie nicht warbreiben. Dear ss=uerberates
blcibt Inhacer sar Mutzvgsrechte. Ders Auftraggebien lan alles 7o ounte -'asson, was der aLsuburg des Mutzungsrecae o cen
Frograrmmezn dure d2a Steaeitherater entgzgznstche

Unterldsst der Autraggezer zing llun nach F1L R Als. © Bis 4 oder sndernsaitiy, omiegeraa Mitwicrkoag edar karnrel 2 mis der
drnahines den worn Brenerberater anpebatenes Leistung in Verzup, soosb der Sueueibensisr Bereghtiee, Gen Yedtrap fratlos g
kondiger gl ZFf U A2s 3 Unberdhret Blaibt der sospruch des Steagriicrators ao” Ersatz deq omn durch den Yerzag aden o o
urter assene BAitwickung des Aulhaggehe s entstandzicn b ahraofeenaunpen sowle des serursachlen Schicdens, nngd zwar
auchdanin, e e Steperserszar vor dem Kunsgurasrech keinen Gelirauch o-achi

Urheberrechtsschitz

Die Icistyrge dos Sheuerberaterss stellen dessen gzistiges Cigeolum e, Sie sind prheber-cchtich gaschutot. Elne Wealtergabs
von Arzeltsergebnissen averhalb den Betine mungsgemitor wormoadunp 152 nus ot worheriner Zastind mong sSes Sleue beraten
In Taaxtfare ol wsip.

Yerpltung, varschuss und Aufrethngng
D Wergulung [zobihren and spslaaengreatz) des Steverberatedc for seine DeralLalgket nach § 335 StEesis barnisst sich nach
der Zzauerbecatervargiturgevarardnung (SL0VY]. Cine 1ésere oder nicdrigere als die gasetzl che Yeraozueg kam in "axiloo-)
wereinbart weiden. Dis Vereinkarung circr picasmersd Yesutung 5t nur In auBagedichnizlhen Aagelegenhriten zulassip, e
rRLt 0 EINCm angemassonen Yarialtns 2u der elete g, der Weranbwarloreg oo deme Hafeunesnis ko des Stewarbsrazan stzhen
06 b o B

Fur Tatigkeiten, dig i der vargilzangevaro-dnu g ke ra Regelung erlalaen (r A5 57 555 3 Wrn, 2 und 3 5tBe-D) oIt dis
vereinbarte Viergotong, anceianlall die lin dicse Thtigeaoit worpazghane gesets iche Yergitu g, 21somten die ibilicos ve-giteng
(S EL aks 7 und 32 As 2 BISE|

Eira A afrechnung gegeriiien rirere Wi itergsansproch des Steuzrbaratess st nur Mz onbesbiicens coler -sentsoraf g
lusigerd 2l ten Forderungen 2 al3ssig.

Far betels enlslanrlens ung vorausactlich ertstehende Gebdohrzn ung Aoslagen kann e Stoiorborates eiren worechuss
Foraorn wird der 1geforderte vorszhuss aicnt gezanlt, kane der Stenerberater nach varherimer sakiadigung seire weitere
latigkelt For den Acfe-aggeber einsiellan, his oo Warschuss cingeht, Des Steuerberater 2o werzflichiel, seine absizhe, dis
Tatigkeil mincustellen, dem Auftrsppeber rechtzan g bekanrtaugeben, wean dem Aalaggrber Yackeile aus ainar boste bag
zor Tabigket ervwachean kone.

Brendigme des Yarkrags

Cer varzrag e1det mit Erfillung dar veenliren cistyngen, durch ab auf der vereinbaran Lavizeil odes dure Kondigang Der
“artrag endsl wicll ca-zhoder Tog durch dzn b ortntt der Geschafisoefan gheiv den Aulsaggebers oder im Salle giner
Girsellsehast durch daran auflosang.

Oen Wersag kann wenn und sowealt e amen Dlensserc-ag L5 d 8% BLL B?5 EGA aarste b - wor jadem wercregesartrer
al Yerordertich gekonzigt werden, es sendann, e lanselt sich Lm cie Diensteerhz tnis mit fasten Gezdgen, § 27 Ak 1 RERE;
die Eundigung bl i Teatsorm s orfolgen Sowert im kingalfall b ervor abgewiches we den wa |, zedad o5 ones vereinbarung,
iv manichea Steacrzerates Lad sofraggeoer ausiuhande nist.

Oei kCadigung dees werkrags durch den Steuerberater sind zur varme dong son Rechlaeachigilon des &0%trapeeicars inedem Fall
nock dicieripen Handlunge durch daa Steaeiberaten woconebienee, dic zamitbar sind unz kelnea swofschul dulden (z. G
Frisowarangerungsant“ay l=i drohiereemr. Frezahlauf,

Dor steuarbarater st wareflichtet, sar Auflrageabie: s e, e gr 7, Aoskinrang des auftregs ekalt ader eraallen fat uail was
g aLs der Gesendllshenrgung vrangs, Farauszupebzn. Aufierdem st der Stegerberater werpdlichtet, den Auftrapgeser auf
Welyngen ober den Star s der sagelaganbeit Saskunft 1oeseilen und Reclensslaf s z2olcgan,

Ertan - ¥Mdlller - Schmbht Farmerschaft mbE
Slausrbaratungsgessllechef
kaiselHombarg
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[41
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14]

Pt Ezendigug des vertrags hat der Auf-aggesen denn Stzaril=zraten Sir beir Suftragpeber zur susfunrann des awfoag:
gingeietiter  Calgrwenriginguerogramme  cinschlicfllicn aigafertgter Koplen  sowie  sonstlge  fiegramimaa e lger
Loreersnglich he-apzzurcban Bzw, sievon oar =estplatte ru lascnen.

Bach Gesndigury des Auferagseehiiltniss2s wad 9 2 Uretorlagan be m Seuerberazar abaohalen.

2ndet oar AUtz wor seiner wod lstandigen sos*ahang, snrichict pch aer werglangsanspruch des Steuerbaraters nask dwn
Gl s Saaweeit ion Finzclfall hicraon abeewicher wiarden soll, sedarf es alner gasonderten vareinkarung i Teelorm

Aufbewahrung, Herausgabe und Zuriickbehaltungsracht in Berug auf Arbettsergebnisse wnd Unterlagen

Qe Srewstherater kat dig Handakter fur die Jauer vion 2ehn Jahren nach Qeeadigeng des Soliigs aufubreahren Ojase
vargficte ng erlischt jedoch scvon ver Dzendigung digses Zeitraoens, wenn der Sscuccbarster den Auftregpeber safipefardart
hat, diz Hasdaklen in Fregdang s nchmen, und der Suftragpabar diezser Aufforderuna boenen sechs BMor alen, mechicler orosic
crhzltzn hat, nicht nzchgakernmen 15t

Flanda&:ee i 5. v Ak sind nor die Schnfisticke, die der S2auerbarater aus Anlase seiven Leroflichen Tiligsis vor deom
eutraegaber odar fur he erhalten hat, nlckt ster der Lilelwechial e se'nen Ay dtraegeber und fir d 2 Soar ftsbucka, dia
digsar earalz i Uezchuill cden dbicl-ill mhalten gty smeas Bir dic zu incemen swecken gefertigten arbetepasies |§ 55 AL, A
S2Rari3).

Aur Anforderung des Auiraggebiers, spiiteszens aher nack Boondieuna des Auftrass, hat aer Stauerberates den sul-aggebsr die
Hamdyk=on inncrhalh zner argemetssenan bnst herawszugpaben, Oer Steoerberaen kean woen Loser agen, 4@ o ar J8a
Auftregpeber zurvc-albt, Asschr fren ader Mulokopien @lekigen ong 7, ridckbekalien,

[xzr Zzcwerberszar kann dia Hesauspabe der Handaktes vareesgesa, Bin e wegen soiner Gebihrer uad Auslacen canedit st
Cr2s Oilt nlcht, soweil Zia Waerthallung den Hangdakten a-d der einzelnen schnftstocke 1301 dan Wanstndeq onangarmas:ger-
whare 1§ G Ak 2 Suse 2 Sopond)

Soistlges

Fir den Aufrag, soe agsfarrueg and 2 cich hlerzas erpebeaden Anspiiche wil agpegchilioflich deutscbas  Bechit.
Efalurgeornt st der Wohnsitz des acliraggsbers, amesit = nigh; Eaufmann, juristischa rerson des SFentlicken Rechts ader
alfenillich-rechilichies Sarderaermigens ist, sasansten die seruf <ka B ederaszong des Steuerbersiars. O Szeerlsrater iss
nicht heren, an ainem Sorackellegurgesariahren vor e rar ek auzherschlchiongassalin ie rurchmea J56 28, 37 Wik,

Wirkzamkeit boi Teilnichisglait
Fe:lz einzelne Bastimrr ngen diecer Geschirtsbadingungsn oressitksarn se'nogder worden solleen, word d-2 Wirksarmket der
Lorigen Gest mwnuneer aduncd eicis ek,

Erban - Miller - Sshmahl Fatneschalilt mbe
Steusrberaiungegesellechaf;
KessaliHombem
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1. Zusammenfassung

Die Exporo Investment GmbH ist mit dem Vertrieb von Anteilen
an der Exporo Frankfurt Voltensee GmbH, einer 100%-igen
Tochter der Exporo AG beauftragt. Die Exporo Frankfurt Volten-
see GmbH hat die Immobilie Angabe gemaR zu einem Kaufpreis
von € 7.711.165 erworben. Fur die Prospektierung ist der Ver-
kehrswert (Marktwert) der Immobilie gem. § 194 BauGB zu er-

mitteln

Adresse:

Wertrelevante
Nutzung:

Planungsrecht:

Grundstiicksqualitat:

Art und Mal3 der
baulichen Nutzung:

ErschlieBungs-
zustand:

GrundstticksgroRe:
Bodenwert:
Baujahr:
Restnutzungsdauer:

Liegenschafts-
zinssatz:

Nutz- bzw. Mietfla-
che:

Wertermittlungs-
stichtag:

Jahresrohertrag:

Verkehrswert:

Voltenseestralde 2

60388 Frankfurt am Main

Biro

B-Plan 390
baureifes Land

Gewerbeflachen (GE)
GRZ 0,6; GFZ 1,0; Il

erschlieBungsbeitragsfrei (ebf)

5.838 m?

230 €/m? bzw. rd. € 1.340.000
1989 (fiktiv) und 1998 (fiktiv)
30 bzw. 9 Jahre

3,9%

4.690 m? und 45 Stellplatze

04. Dezember 2019
(Tag der Besichtigung)

rd. € 523.000

€7.730.000

Gutachten iiber die Liegenschaft:
VoltenseestralBe 2 in 60388 Frankfurt am Main
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Wertermittlungsstichtag

2. Auftrag und Auftragsdurchfiihrung

Die Exporo Frankfurt Voltensee GmbH, vertreten durch die Ex-
poro Investment GmbH und vertreten durch Herrn Thomas
Stadler, hat mich beauftragt, ein Gutachten tUber den Verkehrs-
wert gemaR § 194 BauGB des Objektes VoltenseestralRe 2 in
60388 Frankfurt am Main zu erstellen.

Zur Anfertigung meines Gutachtens wurden mir von der Auf-
traggeberin folgende Unterlagen und Informationen Uberge-
ben:

= Grundbuchauszug des Amtsgerichtes Frankfurt vom
15.01.2016

= Auszug aus dem Liegenschaftskataster vom 07.03.2013

= Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis vom 29.01.2018

= Lageplan zum Objektbestand vom 22.03.2019

= Grundrisse vom 24.04.2019 sowie 18.07.2019

» Mieterliste (Excel) ibergeben ohne Datum

Ich gehe davon aus, dass die gegebenen Erlauterungen und Aus-
kinfte, die fur die Erstellung des Gutachtens von Bedeutung
sind, vollstandig und richtig erteilt wurden.

Ferner habe ich folgende eigene Erkundigungen eingeholt:

= |nformationen Uber den Grundsticksmarkt in Frankfurt
vom Gutachterausschuss flir Grundstickswerte

= Informationen uber Mietpreise fiir vergleichbaren Gewer-
beraum von verschiedenen, in Frankfurt etablierten Markt-
teilnehmern und von der Onlinedatenbank ,,OnGeo*

=  Onlineauskunft der Stadt Frankfurt Gber bestehendes Pla-
nungs- und Baurecht

= Allgemeine Informationen vom Statistischen Landesamt

= |nformationen vom Bundesamt fiir Statistik

= Allgemeine Recherchen im Internet

Eine Besichtigung des Bewertungsobjekts habe ich gemeinsam
mit der Vertreterin der Hausverwaltung, Frau Jasmin Saghir,am
04. Dezember 2019 vorgenommen.

Wertermittlungsstichtag ist der 04. Dezember 2019 (Tag der
Objektbesichtigung).

Es wurden von mir keine Bodenuntersuchungen in Hinblick auf
mogliche Kontaminations- und andere sich aus der Beschaffen-
heit des Bodens ergebende Risiken vorgenommen. Meinem
Gutachten liegen darlber hinaus keine Untersuchungen hin-
sichtlich Baustatik, Schall- und Warmeschutz, Befall durch tieri-
sche und pflanzliche Schadlinge sowie Rohrfrald zu Grunde.

Gutachten iiber die Liegenschaft:
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Fir die Durchfihrung dieses Auftrags und meine Verantwort-
lichkeit sind, auch im Verhaltnis zu Dritten, die in der Anlage
beigefligten Auftragsbedingungen mafigebend.

Das Gutachten ist nicht zur Veroffentlichung, zur Vervielfalti-
gung oder zur Verwendung fur andere als den unter Punkt 3
dargestellten Zweck bestimmt. Ohne meine vorherige schriftli-
che Einwilligung darf dieses Gutachten nicht an Dritte weiter-
gegeben werden.

3. Zweck der Bewertung

Die Exporo Investment GmbH ist mit dem Vertrieb von Anteilen
an der Exporo Frankfurt Voltensee GmbH, einer 100%-igen
Tochter der Exporo AG beauftragt. Die Exporo Frankfurt Volten-
see GmbH hat die Immobilie Angabe gemal} zu einem Kaufpreis
von € 7.711.165 erworben. Fur die Prospektierung ist der Ver-
kehrswert (Marktwert) der Immobilie gem. § 194 BauGB zu er-
mitteln.

Gutachten iiber die Liegenschaft:
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4. Markt- und Standortanalyse
4.1 Makrostandort

Frankfurt am Main ist mit fast 748.000 Einwohnern die groRte
Stadt Hessens und bildet das Zentrum der Metropolregion
Rhein-Main, dem wichtigsten Wirtschaftsraum Deutschlands.

Die Stadt ist ein international bedeutsamer Finanzplatz mit Sitz
diverser Finanzinstitute (Deutsche Bundesbank, Europdische
Zentralbank sowie der Bankenaufsichtsbehorde BaFin), Messe-
und im Wesentlichen Dienstleistungszentrum. Daraus ergibt
sich fur Frankfurt ein hoher Anteil an Biiroflachen, die insbeson-
dere im Innenstadtgebiet in einem massiven Hochhausbesatz
(sog. ,Mainhattan®) resultieren.

Mit Frankfurt-Hochst ist die Stadt auch Industriestandort und
weist zudem diverse Gewerbegebiete in unterschiedlichen
Stadtlagen auf.

Frankfurt am Main gliedert sich in 46 Stadtteile, die im Rahmen
der Hessischen Gemeindereformen auch durch Eingliederung
ehemals eigenstandiger Kommunen entstanden sind. Die bis-
lang letzten Erweiterungen erfolgten bis Ende der 1970er Jahre
im nordostlichen Stadtgebiet. So bildete sich bspw. der 6st-
lichste Stadtteil durch Eingemeindung von Bergen-Enkheim
(1977).

Eng verflochten ist Frankfurt nicht nur mit den Umlandkommu-
nen des Taunus und benachbarten Stadten wie z. B. Offenbach
und Hanau, sondern auch mit der westlich gelegenen Landes-
hauptstadt Wiesbaden sowie dem linksrheinischen Mainz in
Rheinland-Pfalz.

Gutachten iiber die Liegenschaft:
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Verkehrsanbindung

Lage- und auch bedeutungsbedingt hat sich Frankfurt am Main
zu einem Verkehrsknotenpunkt von internationalem Rang ent-
wickelt.

Uber das dichte Verkehrsnetz des Ballungsraumes Rhein-Main
insgesamt hervorragend angebunden, ermoglichen diverse Au-
tobahn-Anschlussstellen im Stadtgebiet Frankfurts bspw. an
die Zubringerautobahnen A648 und A661 oder auch an die A66
(Wiesbaden —Fulda) eine schnelle Anbindung an das Uberregio-
nale und Fernstrallennetz. Am Frankfurter Kreuz kreuzen sich
mit der A5 (Hattenbacher Dreieck — CH) und der A3 (NL- A) zwei
der wichtigsten deutschen Autobahnen, die zusammen mit der
A661 den Frankfurter Ring bilden.

Entfernungen zu einigen bedeutenden Stadten zeigt folgende
Tabelle:

Stadt Entfernung, rd.
Wiesbaden 40 km
Mainz 50 km
Koln 211 km
Kassel 193 km
Widrzburg 119 km
Darmstadt 35 km
Karlsruhe 139 km

Der 6ffentliche Nahverkehr der Stadt, die dem Verkehrsverbund
Rhein-Main (RMV) angehort, besteht Giberwiegend aus S- und
U-Bahnlinien sowie Busverbindungen. Erganzt um Stralenbah-
nen sowie Vorort- bzw. Regionalbahnen sind das Stadtgebiet
und dessen Umlandbereiche sehr gut erschlossen.

Von wesentlicher Bedeutung ist der Hauptbahnhof Frankfurts,
tber den diverse ICE-, IC- und RE-Linien verkehren und der als
Bahnknotenpunkt zahlreiche Umsteigemoglichkeiten bietet.
Nicht nur die Uberregionale, sondern auch eine internationale
Bahnanbindung ist gegeben.

Der internationale Flughafen Frankfurt am Main ist Deutsch-
lands wichtigstes Luftverkehrsdrehkreuz, mit uber 69,5 Mio.
Passagieren in 2018 der drittgroRte Europas nach London und
Paris und auch einer der grof3ten Flughafen der Welt.

Frankfurt ist uber den Main auch auf dem Wasserweg zu errei-
chen und verflgt Uber einige Hafengelande, deren Bedeutung
jedoch in den letzten Jahren rucklaufig war. Nur der Osthafen
und der Hafen am Industriepark Hochst sind noch in Betrieb,

Gutachten iiber die Liegenschaft:
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Bevolkerungsentwicklung

Sozialversicherungspflicht

Arbeitslosenquote

Kaufkraftkennziffer

andere Hafenareale wurden in den letzten Jahren umgenutzt
(z.B. Blirostandort Westhafen).

Die uberregionale, aber auch internationale Anbindung der
Stadt Frankfurt ist als insgesamt hervorragend einzustufen.

Die Bevolkerungszahl Frankfurts hat sich seit 2002 (rd. 619.000
Einwohner) kontinuierlich auf gut 748.000 Einwohner mit
Hauptwohnsitz in 2018 erhoht. Davon leben ca. 18.100 im
Stadtteil Bergen-Enkheim, der ein nachgefragter Wohnstandort
mit noch landlich/dorflichen Strukturen ist.1

Gemessen an der Bevolkerungszahl ist Frankfurt am Main die
flnftgroRte Stadt Deutschlands.

Mit Stichtag 30.06.2018 waren am Arbeitsort Frankfurt am
Main 584.220 Personen sozialversicherungspflichtig beschaf-
tigt, davon rd. 63 % im Bereich der Weiteren Dienstleistungen.
Die Anzahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten weist
uber die letzten Jahre eine insgesamt steigende Tendenz auf.
Die Stadt Frankfurt kann dabei ein groRBes Einpendler-Plus ver-
zeichnen (rund 376.440 Einpendler vs. 98.700 Auspendler).2

Die Arbeitslosenquote der Stadt Frankfurt am Main betrug mit
Stand 31.12.2018 rd. 4,9 %, wobei ca. 19.690 Personen arbeitslos
gemeldet waren. In den vergangenen Jahren ist die Quote kon-
tinuierlich gesunken (Dez. 2017: 5,6 %; Dez. 2016: 6,2 %), liegt
jedoch leicht Uber dem Landesdurchschnitt Hessens (Dez. 2018:
4,3 %). Die Arbeitslosenzahl nahm insgesamt einen dhnlichen
Verlauf wie in der tibrigen Bundesrepublik (4,9 %, Stand Dez.
2018).3

Die Kaufkraftkennziffer stellt den wichtigsten Indikator fir das
Konsumpotenzial der in der jeweiligen Region lebenden Bevol-
kerung dar. Mit einer Kaufkraftkennziffer von 114,4 in 2018
liegt Frankfurt am Main Uber der von Hessen (105,1) und deut-
lich iber dem Bundesdurchschnitt (100). In 2018 war ein An-
stieg der absoluten Kaufkraft pro Kopf der Frankfurter Bevolke-
rung auf 26.684 €/Einwohner (+2,7 % ggu. 2017) zu verzeichnen
(Bundesgebiet 23.322 €/E., +2,6 % ggii. 2017).# Fur den Stadtteil
Bergen-Enkheim wird gar ein Indexwert in Hohe von 133,7 an-
gegeben.®

1 vgl. Stadt Frankfurt: Statistik aktuell (Ausgabe 01/2019)
2 vgl. IHK-Bezirk Frankfurt in Zahlen 2018/19

3 vgl. Statistiken der Bundesagentur fiir Arbeit

4 vgl. MB-Research: Kaufkraft 2018 Deutschland

> vgl. Frankfurt.de: Leben in Frankfurt, Stadtteile

Gutachten iiber die Liegenschaft:
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Ortslage

4.2 Mikrostandort

Die zu bewertende Liegenschaft Voltenseestral3e 2 mit drei Bu-
rogebauden befindet sich in Bergen-Enkheim, dem 0stlichsten
und jlingsten Stadtteil Frankfurts. Abseits der zentralen Innen-
stadtlage zwischen Maintal und Wetterau gelegen, weist Ber-
gen-Enkheim noch dorflich-kleinteilige Strukturen mit Gberwie-
gend lockerer Bebauung auf. Das landschaftliche Umfeld mit
Naturschutzgebieten (Seckbacher Ried, Enkheimer Ried) und
eine insgesamt gute Infrastruktur machen Bergen-Enkheim zu
einer gefragten Wohnlage.

(oo ]

Der Stadtteil verfugt auch Uber eines der groRten Einkaufszen-
tren Frankfurts, wobei das ,Hessen-Center” Uberregional be-
deutsam ist und Kaufkraft aus dem Umland anziehen kann. Er-
ganzt wird das Angebot durch Einzelhandler im Bereich der
MarktstraBe und der BarbarossastraRe/TriebstralRe sowie der
RontgenstraRe.

Letztere verlauft durch das Gewerbegebiet ,Victor-Slotosch-
StralBe”, in dem sich auch das zu bewertende Grundstuck Vol-
tenseestr. 2 befindet. Das Gewerbegebiet ist ein gut 28 Hektar
groBer, in 89 Liegenschaften gegliederter Wirtschaftsstandort
mit diversifizierter Branchenstruktur. Ansassig sind Betriebe
aus dem Baugewerbe, Speditionen sowie Handels- und Dienst-
leistungsunternehmen. ©

Der Mikrostandort ist nach BauNVO 1962 als Gewerbegebiet
ausgewiesen und zahlt in das Plangebiet des Bebauungsplans
Nr. 390 ,,Gewerbegebiet westlich der Mainkurstralle” (Inkraft-
getreten 21.04.1970). Fur die Zuldssigkeit von Vorhaben wurden

6 vgl. Gewerbeflachenkataster der Stadt Frankfurt am Main (2004)

Gutachten iiber die Liegenschaft:
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Verkehrliche Situation

Nahversorgung

Umgebungsbebauung

Beeintrachtigungen

demzufolge eine GRZ von 0,6 und eine GFZ von 1,0 bei maximal
drei Vollgeschossen festgesetzt.

Die Liegenschaft wird Uber die namensgebende Voltensee-
stralRe erschlossen und ist innerstadtisch Uber die Borsigallee
(ca.1kmstidlich) und in der Verlangerung StralRe am Erlenbruch
angebunden. Von hier gehen auch die Anschlusse zur Bundes-
autobahn A66 ab. Die A661 ist Uber die 4 km entfernte An-
schlussstelle Friedberger Landstral’e zu erreichen. Auch die
Nord-Std-verlaufende Vilbeler Landstrale (Kreuzung 100 m
entfernt) dient als Zubringer zu liberregionalen BundesstraRBen
wie der B8, B3 und B521.

Die nachstgelegene Haltestelle des OPNV ist der Bahnhof Enk-
heim (ca. 700 m) mit den U-Bahnlinien 4 und 7, die in die Innen-
stadt Frankfurts fiihren. Das ,Hessen-Center” hat nochmals ei-
nen eigenen Bahnhof (ca. 750 m). Mehr als 2 km stidlich liegt der
Bahnhof Mainkur (Stadtteil Fechenheim) an der Hanauer Land-
stralde, Uber den die Trambahnen 4 und 11 verkehren, aber auch
die RE-Verbindung Frankfurt-Hanau bedient wird.

Die Nahversorgung am Objektstandort ist als gut zu bewerten.
In weniger als 600 m Entfernung leicht fulllaufig zu erreichen
finden sich eine Drogerie, Supermarkte (Aldi, Penny, Rewe),
Fachmarkt- und Getrankecenter. Das ,Hessen-Center” und er-
ganzende Fachmarkte (Fressnapf, Mediamarkt, Textiler H&M)
liegen ca. 750 m sudlich entfernt. Ostlich der Vilbeler Land-
straBe sind zudem Dienstleister (Bankfiliale ca. 650 m) und auch
Gastronomiebetriebe ansassig.

Das Umfeld der zu bewertenden Liegenschaft wird dominiert
von den grolflachigen Gebauden des Gewerbegebietes ,Victor-
Slotosch-Stral3e”. So grenzen im Westen und sudlich der Volten-
seestrafBe jeweils weitere Gewerbegrundstiicke an.

Ostlich der Liegenschaft finden sich unmittelbar benachbart
mehrgeschossige Wohnungsbauten sowie jenseits der Vilbeler
LandstraBe auch Einfamilienhaussiedlungen. Nordlich des
Grundstiicks liegen der Riedberger Graben, Grin- bzw. land-
wirtschaftliche Flachen sowie Kleingartenareale, teils mit Wo-
chenendhausern.

Wahrend der Ortsbesichtigung konnten keine wesentlichen Be-
eintrachtigungen im Vergleich zu benachbarten Lagen festge-
stellt werden.

4.3 Marktanalyse

Bergen-Enkheim wurde nach Eingemeindung zum 0stlichsten
Stadtteil Frankfurts, hat jedoch historisch und lagebedingt we-
nig gemein mit dem innerstadtischen Gewerbeflachenmarkt

Gutachten iiber die Liegenschaft:
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Mietniveau Gewerbe

Frankfurts. Daher wird nachfolgend explizit auf den Marktsitu-
ation am Mikrostandort Bezug genommen.

Bergen-Enkheim ist ein im Vergleich zu den etablierten, teils
zentralen Burolagen Frankfurts sehr kleiner Buroflachenmarkt.
Die ca. 50.600 m? Bestandsflachen dieses regionalen Teilmark-
tes verbuchen eine Durchschnittsmiete von 8,00 €/m?/M. bei ei-
ner Spitzenmiete von 11,00 €/m?/M. Der Leerstand betragt da-
bei 3,4°% (1.700 m?).7

Im Jahr 2019 bewegen sich im relevanten Einzugsbereich die
Buroflachenangebote auf einem insgesamt stabilen Mietniveau
zwischen 6,50 €/m? (Borsigallee 45) uber 9,00 €/m? (Rontgen-
strale im Gewerbegebiet) und 9,90 €/m? (Marktstral3e in Ber-
gen-Enkheim, ca. 2 km ab Bewertungsobjekt). Bereits ab
10,00°€/m?*/M. werden auch teil- und vollmdblierte Burofla-
chen angeboten.® Hoherpreisige Angebot bspw. im Umfeld des
Hessen Centers mit bis zu 11,53°€/m?/M. beinhalten Stellplatz-
mieten, so dass die Flachenmiete allein betrachtet wieder in
vorgenannte Spanne fallt.

Fur das Bewertungsobjekt Voltenseestrale 2 wurde erganzend
eine spezifische OnGeo-Datenauswertung zum Mikromarkt in
einem 500 m- und einem 1.500°m-Umkreis vorgenommen.

Basierend auf Exposé-Angeboten und -Zugriffen bei Immobili-
enScout24 verdeutlicht diese flir den Zeitraum April bis Septem-
ber 2019 eine stark unterdurchschnittliche Gewerbeflachen-
nachfrage im engeren Umfeld (Index = 22).1m 1.500 m-Umkreis,
der das Gewerbegebiet Victor-Slotosch-StraBe und Teile des
Zentrums von Bergen-Enkheim umfasst, zeigt sich eine ggu.
dem Vergleichszeitraum 2018 deutlich gesunkene Nachfrage
(Index = 46), die jedoch weiterhin liber der der unmittelbaren
Umgebung des Bewertungsobjektes liegt. Insgesamt steht der
demnach diesjahrig geringen Nachfrage auch nur ein verhalt-
nismaRig geringes Angebot an vakanten Flachen gegeniber.

Die geforderten Kaltmieten differieren bei der Auswertung
stark, was jedoch auf nicht mit dem Bewertungsobjekt ver-
gleichbare Besonderheiten wie full-service-Bluros mit einem
Mietansatz von 48,00 €/m?/M. zuriickzufihren ist.

Entsprechend zeigen sich die Mietpreisspannen wie folgt:

7 vgl. NAl apollo: Zahlen und Fakten Biiromarkt Frankfurt am Main 3.0/2019
8 vgl. www.immoscout24.de: Gewerbe in Bergen-Enkheim

Gutachten iiber die Liegenschaft:
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500m Umkreis zur Voltenseestrafe 2

Gewerbeflachen Aﬁ;:zglte Kaltmiete je m? Streuu(r;%?/ior)\tervall
Alle Mietangebote 5 16,54 €
davon
Buro / Praxen 4 19,58 € 7,23 €-48,00 €
davon <200 m? 4 19,58 € 7,23 €-48,00 €
Einzelhandel - -
Halle / Produktion 1 3,38 € -

1.500m Umkreis zur Voltenseestrafe 2
Gewerbeflachen Aﬁ;:gglte Kaltmiete je m? Streuu(r;%?/ior)\tervall
Alle Mietangebote 17 13,78 €
davon
Buro / Praxen 14 14,34 € 5,66 € - 48,00 €
davon <200 m? 12 15,54 € 7,06 € - 48,00 €
davon > 200 — 500 m? 1 8,60 € -
davon > 500 -1.000 m? 1 5,66 € -
Einzelhandel 1 20,00 € -
Halle / Produktion 2 36,19€ 3,38€-9,00€

Zur besseren Einordung sei hier auch der Vorjahresvergleichs-
zeitraum angefihrt: Im 500 m-Umbkreis des Bewertungsobjek-
tes waren 2018 Angebotsmieten in Hohe von durchschnittlich
5,78°€/m? fur Gewerbefldchen zu verzeichnen. Dies verdeut-
licht u. a., wie sehrin diesem kleinen Biroflaichenmarkt einzelne
Besonderheiten (z.B. full-service-Flachen) bereits zu Buche
schlagen, ohne fir das Bewertungsobjekt maRgeblich zu sein
und herangezogen werden zu dirfen. Der 1.500 m-Umbkreis
wies im Vorjahreszeitraum Angebotsmieten in Hohe von durch-
schnittlich 14,17 €/m? auf, wobei auch Mietansatze fir hoher-
preisige Einzelhandelsflachen eingeflossen waren.

Gutachten iiber die Liegenschaft: Seite: 13
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Bestandsverzeichnis

Abteilung |

Abteilung Il
Abteilung llI

Baulasten

Altlasten

Denkmalschutz

5. Beschreibung des Bewertungsobjekts
5.1 Grundbucheintragung

Ausweislich der Grundbuchabschrift vom 15.01.2016, welche
ich auftragsgemafR meinem Gutachten zugrunde lege, ist das zu
bewertende Grundstiick beim Amtsgericht Frankfurt im Grund-
buch von Bergen-Enkheim mit Blatt 5993 wie folgt eingetragen:

Lfd. Nr. d. Bis. Ifd. Nr. d. Flur/ Wirtschaftsart und Lage GroRe
Grundstiicke  Grundstlicke Flurstlick m?
1 46 / Gebaude- und Freiflache, 5.838

233[2 VoltenseestraRe 2

Eigentumer ist gem. Abteilung | der Grundbuchabschrift die
Grundstiicksverwaltung VoltenseestraBe 2 GmbH, Frankfurt
am Main.

Keine Eintragungen.

Die Eintragungen in den Abteilung Ill sind als nicht wertmin-
dernde Belastungen des Bewertungsgrundstiicks anzusehen
und bleiben somit bei der Wertermittlung unberucksichtigt.

5.2 Bau- und Altlasten, Denkmalschutz

Ausweislich der mir vorliegenden Auskunft aus dem Baulasten-
verzeichnis vom 29.01.2018, welche ich auftragsgemal? mei-
nem Gutachten zugrunde lege, sind auf dem zu bewertenden
Grundstiick keine Baulasten im Sinne §81 NBauO eingetragen.

Fur das Flurstiick liegen keine Informationen vor. Auftragsge-
mal unterstelle ich im Rahmen meiner Bewertung einen altlas-
tenfreien d.h. nicht verunreinigten Boden. Das Altlastenkataster
habe ich auftragsgemal nicht eingesehen. Ferner waren im
Rahmen der Besichtigung auch keine Hinweise auf das Vorhan-
densein von Altlasten auf dem Bewertungsgrundstiick festzu-
stellen.

Fir das Bewertungsobjekt liegen Angabe gemaR keine Denk-
malschutzbestimmungen vor.

5.3 Grundstiicksbeschreibung

Das der Bewertung zugrundeliegende, 5.838 m? gro3e Grund-
stlick besteht aus dem Flurstiick 233/2, welches im Wesentli-
chen rechteckig geschnitten ist. Nur am nordostlichen Rand
kragt es leicht aus. Das Grundstiick befindet sich zwischen Vol-
tenseestralRe und Voltenseeweg.

Auf dem zu bewertenden Grundsttick befinden sich zwei Biiro-
gebaude und ein als Biro genutzter Pavillon. Die Freiflachen
sind uberwiegend versiegelt und werden als Verkehrs- und
Stellplatzflache (ca. 45 Stellplatze) genutzt.

Gutachten iiber die Liegenschaft:

Seite: 14

VoltenseestralBe 2 in 60388 Frankfurt am Main



]

Konstruktion/ AuRenwénde

Dach

Fenster und AuRentiiren

Innenwéande und Tiiren

FuRboden

Heizung

Zustand

Pavillon

5.4 Beschreibung der baulichen Anlagen

Die nachstehende Beschreibung erfolgt auf Basis der im Rah-
men der Ortsbesichtigung gewonnen Erkenntnisse. Die Ausfuh-
rungen beziehen sich auf dominante Merkmale der Ausstat-
tung und Ausfiihrung. In Teilbereichen konnen Abweichungen
vorliegen. Es wurden keine zerstorenden Untersuchungen vor-
genommen.

5.4.1Baujahr, Art und Zweckbestimmung

Die Gebaude wurden in den Jahren 1966 als Biro- und Ferti-
gungsgebaude (Haus 1) und 1972 und als Blirogebdude (Haus
2) in konventioneller Bauweise errichtet.

Haus 1 ist parallel zur Voltenseestral3e angeordnet, Haus 2 in
einem Winkel von 90° dazu. Haus 1 und Haus 2 haben jeweils
drei oberirdische Geschosse (inkl. EG) und ein Untergeschoss.
Zwischen beiden Hausern besteht einerseits eine unterirdische
Verbindung in Form eines Verbindungsgangs und andererseits
eine Verbindungsbriicke im 1. OG.

Haus 3 ist ein eingeschossiger Buropavillon mit unbekanntem
Baujahr im ruckwartigen Grundstiicksbereich, welcher in der
Art eines Containerbaus errichtet wurde.

5.4.2 Bau- und Zustandsbeschreibung

Stahlbetonskelettbauweise, Mauerwerk mit vorgehangter Alu-
miniumblechfassade;

Flachdach mit bitumindser Abdeckung, Haus 1 verfugt in einem
kleinen Gebaudebereich liber ein Glasdach;

Aluminiumturen und -fenster mit Zweifachverglasung;

Teilweise KS- bzw. Gasbetonmauerwerk und Leichtbauwande
mit Stahlzargen und mit Kunststoff beschichteten Turblattern;

Naturstein- bzw. Terrazzofliesen in den Treppenhausern, PVC,
Laminat und Teppichbelage in den Burobereichen, Fliesen in
den WC-Bereichen;

Fernwarmezentralheizung mit Radiatoren;

Der Zustand der Hauser 1 und 2 ist im Allgemeinen als gut bis
sehr gut zu beurteilen.

Der Pavillon ist in einer einfachen Bauweise, ahnlich wie ein
Containerbau, errichtet. Er verflgt tUber Gasheizung mit Radia-
toren, LaminatfulRboden und einfache Sanitarraume. Technisch
und entspricht das Objekt nicht zeitgemaRen Anforderungen
und ist aus diesem Grund nur fur einfache Nutzungen geeignet.

Gutachten iiber die Liegenschaft:
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Haus 1

Haus 2

Pavillon

Auskunftsgemal dirfte das Objekt mindestens 21 Jahre (Bau-
jahr 1998) alt sein.

5.4.3Aullenanlagen

Das Grundstuck ist nahezu vollstandig versiegelt. Die Flachen
sind Uberwiegend geteert und an einigen Stellen gepflastert.
Das Grundstuick ist in geringem Umfang begrunt.

5.5 Mietvertragliche Situation

Das zu bewertende Objekt umfasst drei Gebaude mit insg. rd.
4.690 m? Mietflache (4.123 m? Buroflachen und 567 m? Keller/
Lagerflache) sowie 45 Pkw-Stellplatze.

Das Haus 1 weist aktuell einen Biroflachenleerstand von
646 m* auf. Dies entspricht einer Leerstandsquote von rd.
29,6 %. Das Haus 2 und der Pavillon sind aktuell vollvermietet.
19 Stellplatze sind unvermietet.

Haus 1 (2.752 m?) ist derzeit gegliedert in sechs Mieteinheiten
zur Buronutzung (2.185 m?) und zusétzliche, separat anzumie-
tende Lagerflachen (insg. 567 m?) im Kellergeschoss. Zum Be-
wertungsstichtag ist ein Blroflachenleerstand von 646 m? zu
verzeichnen. Fir die Buroflachen werden rd. 9,00 €/m? bezahlt.
Die Flachen der Stadt Frankfurt a. Main werden zu 10, 25 €£/m?
vermietet.

Lfd. Stockwerks- | Mietflache

NE. Nutzungsart (Mieter) lage (Nutzfl) Laufzeit
1 | Lager (Leerstand) Haus 1, UG 50,00 m?
2 | Lager (Stadt Frankfurt) Haus 1, UG 60,00 m? | 31.10.2029
3 | Lager (Leerstand) Haus 1, UG 35,00 m?
4 | -ager Unterrail logis- Haus1,UG | 100,00 m?| unbefristet
tics)
5 | Lager (Leerstand) Haus 1, UG 322,00 m?
6 | Biiro (ACP) Haus 1, EGr 390,00 m? | 31.12.2020
7 | Biiro (Leerstand) Haus 1, EG1 305,00 m?
8 Biiro (Stadt Frankfurt) Haus 1, 1.0G 745,84 m? 31.10.2029
9 | Biiro (Interrail logistics) | Haus 1, 2.0G r 403,00 m* | unbefristet
10 | Biiro (Leerstand) Haus 1, 2.0G 1 191,00 m?
11 | Biiro (Leerstand) Haus 1, 2.0G 1 150,00 m?

Haus 2 verflgt Uber insg. ca. 1.765 m? Buroflachen, die fest bis
zum 31.10.2029 an die Stadt Frankfurt a. Main vermietet sind.
Der Mietvertrag ist indexiert, der Mietansatz entspricht dem
von Haus 1 mit monatlich 10,25 €/m>.

In dem eingeschossigen Pavillon-Gebaude befindet sich eine
Mieteinheit mit 173 m? bestehend aus Biro- und

Gutachten iiber die Liegenschaft:
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Ausstellungsflachen, die mit einer Festlaufzeit bis Ende des Jah-
res 2022 fiir 6,94 €/m? nettokalt (nicht wertgesichert) vermietet
ist.

Gem. Mieterliste sind aktuell 26 Parkplatze vermietet. 6 Stell-
platze sind in dem Mietverhaltnis der Stadt Frankfurt a. Main in
den Flachenmieten inkludiert. Im Ubrigen bewegen sich die
Mieten in einer Spanne von 25 € bis 40 € je Monat.

5.6 Zusammenfassung

Bei dem Objekt handelt es sich um Biiro- und Dienstleistungs-
gebaude mit einfachem bis durchschnittlichem Standard. Die
Hauser 1 und 2 befinden sich in einem grundsatzlich gepflegten
Zustand und kénnten sowohl etagenweise (Haus 2) als auch
kleinteiliger (2 bis 3 Nutzer je Etage) vermietet werden. Der Pa-
villon ist Uberwiegend an anspruchslosere Nutzer vermietbar.

Gutachten iiber die Liegenschaft:
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6. Flachenberechnung

6.1 Methodische Vorbemerkung

Mittels der vorliegenden Grundrisszeichnungen, Flachenauf-
stellungen, Mieterlisten und der Erkenntnisse aus der Besichti-
gung habe ich die FlachengroRen fur das Bewertungsobjekt auf
Basis der DIN 277 plausibilisiert. Ein eigenes Aufmal ist nicht
durchgefuhrt worden.

6.2

Flachenaufstellung

Auftragsgemall lege ich meiner Bewertung die Flachen gem.
Mietvertragsliste zugrunde:

L,:‘: Nutzungsart (Mieter) StocII;Vé/Zrks- Ameszclge
1 Lager (Leerstand) Haus 1, UG 50,00 m?
2 Lager (Stadt Frankfurt) Haus 1, UG 60,00 m?
3 Lager (Leerstand) Haus 1, UG 35,00 m?
4 | Lager (Interrail logistics) Haus 1, UG 100,00 m?
5 Lager (Leerstand) Haus 1, UG 322,00 m?
6 | Blro (ACP) Haus 1,EGr 390,00 m?
7 | Biro (Leerstand) Haus 1, EG | 305,00 m?
8 | Blro (Stadt Frankfurt) Haus 1, 1.0G 745,84 m?
9 | Biro (Interrail logistics) Haus 1,2.0Gr 403,00 m?
10 | Buro (Leerstand) Haus 1,2.0G | 191,00 m?
11 | Buro (Leerstand) Haus 1,2.0G | 150,00 m?
12 | Buro (Stadt Frankfurt) Haus 2, UG 411,15 m?
13 | Buro (Stadt Frankfurt) Haus 2, EG 446,05 m?
14 | Buro (Stadt Frankfurt) Haus 2, 1.0G 453,05 m?
15 | Buro (Stadt Frankfurt) Haus 2,2.0G 454,59 m?
16 | Biro (ZF GroR Baustahl) Pavillon 173,00 m?

Gutachten iiber die Liegenschaft:
VoltenseestralBe 2 in 60388 Frankfurt am Main
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Verkehrswertdefinition

Rechtsgrundlagen

Market Value

7. Bewertungsgrundsatze
7.1 Methodische Vorbemerkung

In § 194 Baugesetzbuch (BauGB) ist der Verkehrswert wie folgt
definiert:

,Der Verkehrswert (Marktwert) wird durch den Preis bestimmt,
der in dem Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im
gewohnlichen Geschdéftsverkehr nach den rechtlichen Gege-
benheiten und tatsachlichen Eigenschaften, der sonstigen Be-
schaffenheit und der Lage des Grundstticks oder des sonstigen
Gegenstands der Wertermittlung ohne Ricksicht auf unge-
wohnliche oder personliche Verhaltnisse zu erzielen ware.

Der Verkehrswert wird in Fachkreisen als ,verobjektivierter
Tauschwert” bzw. ,,objektiver Wert“ bezeichnet. Er ist als wahr-
scheinlichster Verkaufspreis zum Bewertungsstichtag zu cha-
rakterisieren.

Die Verkehrswertermittlung beruht auf folgenden gesetzlichen
Grundlagen unter Beriicksichtigung der jeweiligen Anderun-
gen:

» Baugesetzbuch (BauGB)
* Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV)

Als weitere Rechts- und Verwaltungsgrundlagen, die bei der
Verkehrswertermittlung von besonderer Bedeutung sind, seien
hier ebenso unter Beriicksichtigung der jeweiligen letzten An-
derungen genannt:

» Ertragswertrichtlinie (EW-RL)

* Sachwertrichtlinie (SW-RL)

* Normalherstellungskosten 2010 (NHK 2010)
» Baunutzungsverordnung (BauNVO)

» Zweite Berechnungsverordnung (Il. BV)

» Blrgerliches Gesetzbuch (BGB)

= DIN277/1987

Die deutsche Definition des Verkehrswertes entspricht der in-
ternational anerkannten Definition des ,market values“ der Fu-
ropean Valuation Standards (EVS) der The European Group of
Valuers’s Assosiation (TEGoVA) und stimmen ebenfalls mit den
Bewertungsstandards der britischen Royal Institution of Char-
tered Surveyors (RICS) Uberein.

Gutachten iiber die Liegenschaft:
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Verfahrensnormen

Ertragswertverfahren

Sachwertverfahren

Vergleichswertverfahren

Fazit

7.2 Wahl des Wertermittlungsverfahrens

Die Ermittlung des Verkehrswertes kann gemaf der Immobili-
enwertermittlungsverordnung vom 19. Mai 2010 und den je-
weilig zu ihrer Anwendung erlassenen Richtlinien nach dem
Vergleichswert- (§ 15 ImmoWertV), dem Ertragswert- (§§ 17 ff.
ImmoWertV) oder dem Sachwertverfahren (§§ 21 ff. Im-
moWertV) vorgenommen werden. Entscheidend fiir die Aus-
wahl des Verfahrens sind die Umstande des Einzelfalls unter Be-
ricksichtigung, der im gewohnlichen Geschaftsverkehr beste-
henden Gepflogenheiten. Aus dem Ergebnis des gewahlten Ver-
fahrens wird der Verkehrswert unter Berlicksichtigung der Lage
auf dem Grundsticksmarkt abgeleitet.

In der Praxis werden diese Bestimmungen in aller Regel wie
folgt angewandt:

Das Ertragswertverfahren wird Uberwiegend fur die Verkehrs-
wertermittlung von Grundstlicken herangezogen, bei denen
ublicherweise marktiblich erzielbare Ertrage anfallen oder ge-
schatzt werden kénnen. Es wird daher insbesondere bei Miet-
grundstucken, Geschaftsgrundstiicken und gemischt genutz-
ten Grundstucken angewandt.

Das Sachwertverfahren wird tberwiegend fiir Grundstuicke her-
angezogen, bei deren Nutzung es auf einen Ertrag nicht in ers-
ter Linie ankommt oder ein solcher nicht hinreichend genau be-
stimmt werden kann. Es wird daher insbesondere bei eigenge-
nutzten Wohngrundstiicken gewahlt.

Das Vergleichswertverfahren wird liberwiegend zur Ermittiung
des Bodenwertes und des Wertes von Eigentumswohnungen
(fallweise auch Einfamilienhausern) herangezogen.

Bei dem Bewertungsobjekt handelt es sich um Biro- und
Dienstleistungsgebaude. Die Teilnehmer des Immobilienmark-
tes bzw. ein potenzieller Kaufer wird die zu bewertende Liegen-
schaft in erster Linie danach beurteilen, welcher Ertrag mit die-
sem Objekt erwirtschaftet werden kann. Aus diesem Grund
wird der Verkehrswert der Liegenschaft auf Grundlage des Er-
tragswertverfahrens festgestellt.

Gutachten iiber die Liegenschaft:

Seite: 20

VoltenseestralBe 2 in 60388 Frankfurt am Main



]

Planungsrecht

Art und MaRB der baul. Nutzung

8. Wertermittlung
8.1 Bodenwert
8.1.1 Methodische Vorbemerkung

Zur Ermittlung des Wertes des Grund und Bodens (Bodenwert)
sind grundsatzlich Kaufpreise vergleichbarer Grundstiicke her-
anzuziehen. Neben oder anstelle dieser Kaufpreise konnen der
Ermittlung des Bodenwertes gemaR Baugesetzbuch auch ge-
eignete Bodenrichtwerte zugrunde gelegt werden (vgl. §§ 196
ff. BauGB). Der Bodenwert ist so zu ermitteln, als ob das Grund-
stick unbebaut ware.

Wertbeeinflussende Merkmale sind durch Zu- oder Abschlage
oder in anderer Weise zu berucksichtigen. Zu den wertbeein-
flussenden Merkmalen gehoren insbesondere die Lage des
Grundstiicks, die auf ihm ruhenden Rechte und Lasten, die Art
und das Maf} der baulichen Nutzung, der Grundstiickszuschnitt,
der ErschlieBungszustand und die Bodenbeschaffenheit. Dar-
uber hinaus kénnen sich Wertminderungen auch ergeben aus
der Belastung der Grundstiicke durch wirtschaftlich/ technisch
verbrauchte Substanz, aus einem Abbruchgebot oder anderen
behordlichen Auflagen (z.B. Denkmalschutz).

8.1.2 Bodenwertermittlung

Das Grundstuck liegt gem. Online-Auskunft der Stadt Frankfurt
a. Main im Umgriff des Bebauungsplanes Nr. 390 ,,Gewerbege-
biet westlich der MainkurstraRe, der die Flache als Gewerbege-
biet mit einer GRZ von 0,6 und einer GFZ 1,0 bei einer dreige-
schossigen Bebauung festlegt.

Art und Mal3 der baulichen Nutzung werden in § 16 BauNVO
definiert und bestimmen sich fir das Bewertungsobjekt wie
folgt:

Grundflachenzahl (GRZ) BauNVO

Haus 1

Erdgeschoss | 41,00 | x| 2050 840,50 m?
Haus 2

Erdgeschoss | 38,00 | x| 13550 513,00 m*
Pavillon

Erdgeschoss 20,00 | x 8,50 170,00 m?

8,50 | x 6,00 51,00 m?

Gesamt 221,00 m?

Bruttogrundflache 1.574,50 m?

Grundstlcksflache 5.838,00 m?

GFz 0,27

Gutachten iiber die Liegenschaft:
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Geschossflachenzahl (GFZ) BauNVO

Haus 1
Erdgeschoss 41,00 | x | 20,50 840,50 m?
1. Obergeschoss 41,00 | x | 20,50 840,50 m?
2. Obergeschoss 41,00 | x | 20,50 840,50 m?
Gesamt 2.521,50 m?

Haus 2
Erdgeschoss 38,00 | x | 13,50 513,00 m?
1. Obergeschoss 38,00 | x | 13,50 513,00 m?
2. Obergeschoss 38,00 | x | 13,50 513,00 m?
Gesamt 1.539,00 m?

Pavillon
Erdgeschoss 20,00 [ x| 8,50 170,00 m?
8,50 | x| 6,00 51,00 m*
Gesamt 221,00 m?
Bruttogrundflache 4.281,50 m?
Grundstiicksflache 5.838,00 m?
GFZ 0,73

Dementsprechend wird eine GRZ von 0,27 und eine GFZ von

0,73 eruiert.

Grundstiicksqualitat

Das Grundstlick ist nach offentlich-rechtlichen Vorschriften
baulich nutzbar. Es wird als baureifes Land charakterisiert.

Bodenrichtwert Der Gutachterausschuss fiir Grundstuckswerte der Stadt Frank-
furt a. Main weist fur das Bewertungsobjekt mit Stichtag
31.12.2018 folgenden Bodenrichtwert aus:

e 230€/m?GE Gewerbe

Eine weitere Differenzierung zur Bebaubarkeit erfolgt nicht.

Gutachten iiber die Liegenschaft:
VoltenseestralBe 2 in 60388 Frankfurt am Main
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Bodenwert Auf Grundlage der erlauterten Ansatze und Annahmen errech-
net sich fur das Bewertungsgrundstuck folgender Bodenwert:

Bodenwertberechnung

Bodenrichtwert: 230€/m?
GrundstiicksgroRe: 5.838 m?
Zu-/Abschldge auf den BRW: 0,0%
Angepasster Bodenrichtwert: 230€/m?
Bodenwert gesamt: 1.342.740 €/m?

Der Bodenwert betragt rd. € 1.340.000.

Gutachten iiber die Liegenschaft: Seite: 23
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Vorbemerkung

8.2 Ertragswert
8.2.1 Methodische Vorbemerkung

Ublicherweise wird bei rein gewerblicher Nutzung, bei Misch-
oder Mietwohnnutzung das Ertragswertverfahren angewandt.

Die Methode (beschrieben in den §§ 17 ff. ImmoWertV) gliedert
sich in zwei Abschnitte. In die Bodenwertermittlung einerseits
und in die Ermittlung des Ertragswertes der baulichen Anlage
andererseits. Flir dessen Berechnung sind von den marktiiblich
erzielbaren Ertragen die Bewirtschaftungskosten (z.B.: Mietaus-
fall, Verwaltungs- und Instandhaltungskosten) abzuziehen.
Von dem sich ergebenden Reinertrag des Grundstticks wird die
Bodenwertverzinsung (Produkt aus Bodenwert und Liegen-
schaftszinssatz) abgezogen. Das Ergebnis stellt den Reiner-
tragsanteil der baulichen Anlage dar. Durch Kapitalisieren die-
ses Reinertraganteils der baulichen Anlage mit dem Gebaude-
reinertragsvervielfaltiger, welcher sich aus Restnutzungsdauer
und Liegenschaftszinssatz ergibt, errechnet sich der Ertrags-
wert der baulichen Anlage. Der Bodenwert und der Ertragswert
der baulichen Anlage ergeben summiert den vorlaufigen Er-
tragswert des Bewertungsobjektes. Abschlielend erfolgt die
Berlicksichtigung von besonderen objektspezifischen Grund-
stiicksmerkmalen (z.B.: Wertminderung fur erforderliche Inves-
titionen).

Die getrennte Ermittlung von Boden- und Gebaudewert wird als
erforderlich erachtet, weil der Boden auf Dauer einen Ertrag im
Sinne einer ewigen Rente abwirft, wahrend Gebaude, die einem
Alterungsprozess unterliegen, keinen dauerhaften Ertrag ab-
werfen konnen.

8.2.2 Marktublich erzielbare Ertrage

Meiner Bewertung lege ich die tatsachlich im Objekt realisier-
ten Mieten zugrunde, die ich auf Basis meiner Analysen und Re-
cherchen plausibilisiert habe.

e Buroflachen: 9,00 €/m?2 bzw. 10,25 £/m?
e Llagerflachen: 4,00 €/m? bzw. 6,07 €/m?
e Stellplatze 40 €/Stpl.

8.2.3 Bewirtschaftungskosten

Bei den Bewirtschaftungskosten handelt es sich um regelmaRig
im Zusammenhang mit dem Grundstuick anfallende Ausgaben
wie Aufwendungen fir die Verwaltung (Verwaltungskosten),
flr den bestimmungsgemafien Gebrauch des Grundstiicks (Be-
triebskosten), fuir die Erhaltung der baulichen Anlagen (Instand-
haltungskosten) sowie Kosten fiir den Ausgleich eventuell

Gutachten iiber die Liegenschaft:
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Betriebskosten

Mietausfallwagnis

Instandhaltung

Verwaltungskosten

Vorbemerkung

9 vgl. § 19 ImmoWertV

entstehenden Mietausfalls und Aufwand fur Rechtsverfolgun-
gen auf Zahlung, Aufhebung eines Mietverhaltnisses oder auf
Raumung (Mietausfallwagnis). Es sind nur solche Bewirtschaf-
tungskosten zu erfassen, die bei einer ordnungsgemafRen Be-
wirtschaftung nachhaltig entstehen®. Abschreibung und Zinsen
fur Darlehen gehoren nicht zu den Bewirtschaftungskosten.
Diese Aufwendungen bzw. Ausgaben werden durch den Ver-
vielfdltiger (Kapitalisierungsfaktor fiir den Reinertrag) berlck-
sichtigt.

Die Betriebskosten wie Heizung, Reinigung und Strom und ggf.
weitere Kosten fir zentral bestellte Service-Leistungen werden
gewohnlich in Form einer Nebenkostenabrechnung erhoben
und auf den Mieter umgelegt. Dies gilt auch fur vorliegenden
Fall und wird deshalb in meiner Wertermittlung nicht bertick-
sichtigt.

Das Mietausfallwagnis ist in Abhangigkeit der Bonitat des Mie-
ters, der Mietvertragslaufzeit und des Wiedervermietungsrisi-
kos anzusetzen. In der Fachliteraturi®wird bei Wohnimmobilien
ein Satz von 2 % und bei gewerblich genutzten Immobilien ein
Satz von mind. 4 % des Jahresrohertrages empfohlen. Fiir meine
Bewertung halte ich einen Ansatz von 4 % des Jahresrohertrages
flr angemessen.

In Anlage 1 zur ErtragswertR wird ein Ansatz fir die laufende
Instandhaltung fir Wohnnutzung in Hohe von 11,30 €/m?2 (in-
dexiert) empfohlen.

Bei gewerblicher Nutzung bspw. fur Blro, Praxen o0.a. wird ein
Ansatz von 100 % der Instandhaltungskosten flir Wohnnutzung
genannt. Meinem Gutachten lege ich demzufolge Instandhal-
tungskosten in Hohe von 11,30 €/m? fir die Blroflachen und in
Hohe von 3,39 €/m? (30 % von 11,30 €/m?) fir die Lagerflachen
zugrunde.

Die Verwaltungskosten werden bei gewerblicher Nutzung in
der Regel auf den Mieter umgelegt, weshalb ich diese in meiner
Wertermittlung lediglich mit 1,5 % des Jahresrohertrages be-
ricksichtige.

8.2.4 Liegenschaftszinssatz

Die Verzinsung des Bodenwertes und die Ermittlung des Gebau-
deertragswertes erfolgt auf der Grundlage des Liegenschafts-
zinssatzes!t. Dieser lasst sich aus mehreren verschiedenen Fak-
toren wie z.B. der Eigenkapitalrendite, Anteile und Konditionen

10 vgl. Kleiber: Verkehrswertermittlung von Grundstiicken, 6. Auflage 2010, S. 1803

11ygl. § 14 Abs. 3 ImmoWertV

Gutachten iiber die Liegenschaft:
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Liegenschaftszins

Hohe des Liegenschaftszinses

Gesamtnutzungsdauer

der Fremdmittel und Ertragsanderungen aus dem Objekt ablei-
ten. Er bestimmt sich nach der Art der baulichen Anlagen und
nach der Lage des Grundstiicks. Auch wenn sich der Liegen-
schaftszinssatz aus einer Vielzahl von Faktoren zusammen-
setzt, haben Untersuchungen gezeigt, dass er auf Schwankun-
gen einzelner GroRen — beispielsweise des Kapitalmarktzinses
—relativ unempfindlich reagiert!2. Dies beruht u.a. darauf, dass
Immobilieninvestitionen aufgrund ihres langfristigen Charak-
ters kurzfristige Marktschwankungen in der Eigenkapitalren-
dite weitgehend ausgleichen?3.

Der Liegenschaftszinssatz ist nach Art des Grundstiicks sowie
der Lage auf dem Grundstiicksmarkt, marktorientiert zu be-
stimmen.

Der Gutachterausschuss Stadt Frankfurt a. Main leitet fir Biiro-
immobilien in ,Sonstigen Lagen“ einen Liegenschaftszins in
Hohe von durchschnittlich 4,1 % ab. Die Schwankungsbreite be-
tragt hierbei 1,9 % bis 5,4 %.

Die wirtschaftlichen Risiken bei den Ertrags- und Wertverhalt-
nissen, die durch die Hohe des Liegenschaftszinssatzes Berlick-
sichtigung finden, werden vorwiegend durch das langfristig zu
erwartende Nachfragepotenzial bestimmt. Dieses wird neben
der allgemeinen Marktsituation insbesondere von folgenden
Kriterien beeinflusst:

a. Mikrolage/ Infrastruktur/ Standortqualitdt (unter Berlick-
sichtigung der Erreichbarkeit durch Bus, Bahn und den Indi-
vidualverkehr)

b. Objektqualitat/ -risiko (insbesondere Drittverwendungs-
moglichkeit sowie FlachengroRe und technische Infrastruk-
tur) sowie der ErschlieBung, insbesondere den Anfahrts-
und Parkmoglichkeiten

c. Vermietungs-/Leerstandssituation des Objektes und der
Gebaudedkonomie.

Ausgehend von o.g. Uberlegungen und dem bonitatsstarken
Hauptmieter halte ich einen Liegenschaftszinssatz von 3,9 % fir
angemessen.

8.2.5 Gesamt- und Restnutzungsdauer

Die Ubliche Gesamtnutzungsdauer (GND) beriicksichtigt so-
wohl technische als auch wirtschaftliche Aspekte der Stand-
dauervon Gebauden. Sie wird nach empirisch ermittelten Erfah-
rungssatzen bemessen. Die wirtschaftliche GND entspricht dem

12 vgl. Réssler/ Langner/ Simon/ Kleiber S. 209

13 vgl. Vogels S. 166 ff

Gutachten iiber die Liegenschaft:
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Restnutzungsdauer

Zeitraum, in dem das zu bewertende Objekt insgesamt wirt-
schaftlich vertretbar nutzungs- bzw. gebrauchsfahig ist.

In den NHK 2010 wird eine durchschnittliche wirtschaftliche
Gesamtnutzungsdauer fiir Birogebaude von 60 (+ 10) Jahren
angegeben.

Fir den Pavillon erachte ich eine Nutzungsdauer von 30 Jahren
fur sachgerecht.

Die wirtschaftliche Restnutzungsdauer (RND) gem. § 6 Abs. 6
ImmoWertV ist der Zeitraum, in dem die bauliche Anlage bei
ordnungsgemaller Unterhaltung und Bewirtschaftung voraus-
sichtlich noch genutzt werden kann. Ebenso wird dort ausge-
fuhrt, dass durchgefuhrte Instandsetzungen oder Modernisie-
rungen die Restnutzungsdauer verlangern kénnen. Somit sind
bei der Ermittlung der wirtschaftlichen Restnutzungsdauer
auch der Bau- und Unterhaltungszustand sowie die wirtschaft-
liche Verwendungsfahigkeit zu berticksichtigen.

Die Hauser 1 und 2 erachte ich als wirtschaftliche Einheit. Auf-
grund der in den letzten Jahren regelmalRig durchgefiihrten
nennenswerten SanierungsmaBnahmen, zuletzt im Jahr 2019,
gehe ich von einem gemeinsamen fiktiven Baujahr 1989 aus.
Dem Pavillon lege ich das Baujahr 1998 zugrunde.

Die Restnutzungsdauer ist in diesem Fall die Differenz zwischen
der Ublichen Gesamtnutzungsdauer und dem Alter der bauli-
chen Anlage am Stichtag.

Hieraus ergibt sich fur das Bewertungsobjekt folgende RND:

Ermittlung der Restnutzungsdauer (RND)

Haus 1 und 2 Pavillon
Gesamtnutzungsdauer (GND) 60 30
Zugrunde zulegendes Baujahr 1989 1998
Alter der baulichen Anlage am Bewertungsstichtag 30 21
Restnutzungsdauer (RND) 30 9
8.2.6 Barwertfaktor
Die Formel fur den Barwertfaktor lautet:
a+H"-1
Barwertfaktor = ————
i* (140"
i = Liegenschaftszinssatz
n = Restnutzungsdauer in Jahren
Gutachten iiber die Liegenschaft: Seite: 27
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Setzt man in die Formel eine Restnutzungsdauer von 30 Jahren
sowie den Liegenschaftszinssatz von 3,9 % ein, ergibt sich als
Vervielfaltiger eine GroRRe von 17,5 und bei einer Restnutzungs-
dauer von 9 Jahren eine GroRRe von 7,47.

8.2.7 Ertragswertermittlung

Fir das Bewertungsobjekt wird der vorlaufige Ertragswert wie
folgt ermittelt:

L’:d. Nutzungsart (Mieter) Stockwerks- Mietflache Ta_tséchliche2 Mykti]blichf Monatsroher-
r. lage (Nutzfl.) Miete prom? | Miete prom trag

1 Lager (Leerstand) Haus 1, UG 50,00 m? 0,00 € 4,00 € 200,00 €
2 | Lager (Stadt Frankfurt) Haus 1, UG 60,00 m? 6,07 € 6,07 € 364,20 €
3 Lager (Leerstand) Haus 1, UG 35,00 m? 0,00 € 5,00 € 175,00 €
4 | Lager (Interrail logistics) Haus 1, UG 100,00 m? 4,00 € 4,00 € 400,00 €
5 Lager (Leerstand) Haus 1, UG 322,00 m? 0,00 € 4,00 € 1.288,00 €
6 | Biiro (ACP) Haus 1,EGr 390,00 m? 8,97 € 9,00 € 3.510,00 €
7 Biiro (Leerstand) Haus 1,EG | 305,00 m? 0,00 € 9,00 € 2.745,00 €
8 Biiro (Stadt Frankfurt) Haus 1, 1.0G 745,84 m? 10,25 € 10,25 € 7.644,86 €
9 Biro (Interrail logistics) Haus 1,2.0Gr 403,00 m? 9,00 € 9,00 € 3.627,00 €
10 | Buro (Leerstand) Haus 1,2.0G | 191,00 m? 0,00 € 9,00 € 1.719,00 €
11 | Buro (Leerstand) Haus 1,2.0G | 150,00 m? 0,00 € 9,00 € 1.350,00 €
12 | Buro (Stadt Frankfurt) Haus 2, UG 411,15 m? 10,25 € 10,25 € 421429 €
13 | Buro (Stadt Frankfurt) Haus 2, EG 446,05 m? 10,25 € 10,25 € 4.572,01€
14 | Buro (Stadt Frankfurt) Haus 2,1.0G 453,05 m? 10,25 € 10,25 € 4.643,76 €
15 | Buro (Stadt Frankfurt) Haus 2, 2.0G 454,59 m? 10,25 € 10,25 € 4.659,55 €
16 | Blro (ZF GroR Baustahl) Pavillon 173,00 m? 6,94 € 6,94 € 1.200,62 €
17 | Stellplatze 26 Stpl. ®21,50€ 21,50€ 559,00 €
18 | Stellplatze 19 Stpl. 0,00 € 40,00 € 760,00 €
Summe Monatsrohertrag: 43.632,29 €

Jahresrohertrag: | 523.587,48 €

‘ ./- Bewirtschaftungskosten

Nicht umgelegte Betriebskosten ohne Ansatz

Instandhaltungskosten Mietflache 11,30 €/m? 4123 m? 46.589,90 €
Instandhaltung Lager 3,39 €/m? 567 m? 1.922,13 €
Verwaltungskosten 1,5% des Jahresrohertrages 7.853,81 €
Mietausfallwagnis 4% des Jahresrohertrages 20.943,50 €
Summen: 14,8% des Jahresrohertrags 77.309,34 €

Jahresreinertrag des Grundstiicks: | 446.278,14 €

./. Bodenwertverzinsung

Bodenwert (Preis/m? x GrundstiicksgréRe) 230€/m? 5.838 m? | 1.342.740,00 €

Bodenwertverzinsung (Bodenwert x Liegenschaftszins) Liegenschaftszins: 3,90% 52.366,86 €
Jahresreinertrag der baulichen Anlagen: | 393.911,28 €

‘ Ertragswert der baulichen Anlage

Liegenschaftszinssatz 3,90
Wirtschaftliche Restnutzungsdauer 30 Jahre 9 Jahre 6.894.998,80 €
Vervielfaltiger 17,50 7,47

Vorlaufiger Ertragswert der baulichen Anlagen: | 6.894.998,80 €

Gutachten iiber die Liegenschaft: Seite: 28
VoltenseestralBe 2 in 60388 Frankfurt am Main



]

Bodenwert

Bodenwert
230€/m? 5.838,00 m*| 1.342.740,00 €

Vorlaufiger Ertragswert: | 8.237.738,80 €

Leerstandskosten

Investitionsaufwand

Kirzere RND Pavillon

(In der Berechnung wird mit ungerundeten Werten gerechnet)

Der vorlaufige Ertragswert betragt rd. € 8.238.000.
8.2.8 Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale

Unter besonderen objektspezifischen Grundstiicksmerkmalen
gem. § 8 Abs. 3 ImmoWertV wird beispielsweise eine wirtschaft-
liche Uberalterung, ein tberdurchschnittlicher Erhaltungszu-
stand, Baumangel oder Bauschaden sowie von den marktublich
erzielbaren Ertragen erheblich abweichende Ertrage verstan-
den.

Unter Punkt 5.5 habe ich ausgefuhrt, dass in Haus 1 aktuell ver-
schiedene Flachen leerstehend sind. Ich unterstelle einen Zeit-
raum von durchschnittlich einem Jahr, um eine Anschlussver-
mietung fur diese Flachen durchzufiihren und ziehe die hierfur
anfallenden Mieteinnahmen vom vorlaufigen Ertragswert ab.

Daruber hinaus veranschlage ich Herrichtungs- und Marketing-
kosten fir diese Flachen in Hohe von 200 €/m? Leerstandsfla-
che, welche ich ebenfalls vom vorlaufigen Ertragswert in Abzug
bringe.

Wie unter Abschnitt 8.2.5 ausgefihrt, unterliegt der Pavillon ei-
ner erheblich kurzeren Restnutzungsdauer als die Hauser 1 und
2. Der dariberhinausgehende Ertragsanteil ist ebenfalls vom
vorlaufigen Ertragsanteil abzuziehen. Bei diesem Rechenschritt
kapitalisiere ich den auf das Objekt entfallenden Ertragsanteil
auf 30 und auf 9 Jahre und reduziere den vorlaufigen Ertrags-
wert um den errechneten Differenzbetrag.

. Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale

Leerstandsflachen fiir 1 Jahr 19.133,86 € 229.606,32 €

Herrichtungskosten Leerstand 200 €/m? Leerstandsflache: 646,00 m? 129.200,00 €
ii Ertragsanteil Pavillon tiber 30 Jahre RND: 252.186,94 €

gur_zlclare Restnutzungsdauer 8 : : - 144.573,03 €
avilion Ertragsanteil Pavillon Giber 9 Jahre RND: 107.613,92 €

Ertragswert (gerundet): 7.734.359,45 €

Somit ergibt sich ein Ertragswert von rd. € 7.734.000.

Gutachten iiber die Liegenschaft:
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8.3 Verkehrswert

Unter Punkt 7.2 wurde erldutert, dass der Verkehrswert aus
dem Ertragswert abgeleitet wird.

Der Wert eines wirtschaftlich zu nutzenden Grundstiicks wird
vornehmlich von den zukiinftigen Nutzungsmoglichkeiten und
Erwartungen bestimmt. Ein wirtschaftlich sinnvoll handelnder
Marktteilnehmer betrachtet die zu bewertende Immobilie un-
ter Renditegesichtspunkten.

Eine Marktanpassung ist beim Ertragswertverfahren nicht not-
wendig, da marktkonforme Wertansatze in das Verfahren Ein-
fluss fanden. Die wesentlichen wertbestimmenden Parameter
sind hier:

e Liegenschaftszinssatz

e Marktlblich erzielbare Miete

Es wird ein Verkehrswert in Hohe von rund
€ 7.730.000

ermittelt.

In Worten: SiebenmillionensiebenhundertdreiBigtausend
Euro

Das Wertermittlungsergebnis entspricht dem 15,73-fachen der
Jahresrohertrages (soll). Der Gutachterausschuss der Stadt
Frankfurt a. Main hat zum 31.12.2018 einen durchschnittlichen
Rohertragsvervielfaltiger von 20,1 mit einer Standardabwei-
chung von 3,9 veroffentlicht. Die Spanne zwischen minimalem
und maximalem Wert betrug das 14,7-fache bis das 24,2-fache.

Das Wertermittlungsergebnis liegt an der unteren Grenze des
Rohertragsvervielfaltigers unter Beruicksichtigung der Stan-
dardabweichung und ist als plausibel einzustufen.

9. Schlussbemerkung

Dieses Gutachten verfasse ich nach bestem Wissen aufgrund
sorgfaltiger Untersuchungen sowie der zur Verfligung gestell-
ten Unterlagen und erteilten Auskunfte.

Hamburg, den 13. Dezember 2019

K\a'us W er MRICS, REV

Sachverstan

Gutachten iiber die Liegenschaft:
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Anlage (1) - Fotodokumentation

AulRenansicht Straflenseite

AuBBenansicht ab Innenhof

Gutachten iiber die Liegenschaft: Seite: 31
VoltenseestralBe 2 in 60388 Frankfurt am Main



]

Pavillon

Verbindungsbriicke Haus 1
und 2

Beispielburo Haus 1
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Beispielbliro Haus 1

Besprechungsraum Haus 1

Kichenzeile Haus 2

Gutachten iiber die Liegenschaft: Seite: 33
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Sanitaranlage Haus 2
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Allgemeine Auftragsbedingungen

§ 1 Geltung

1. Die Rechtsbeziehungen des Sachverstindigen zu seinem Auftraggeber (AG) bestimmen sich nach den folgenden
Vertragsbedingungen.

2. Davon abweichende Regelungen des AG werden nur dann Vertragsinhalt, wenn sie der Sachverstandige ausdrick-
lich und schriftlich anerkennt.

§ 2 Auftrag

1. Die Annahme des Auftrages sowie miindliche, telefonische oder durch Angestellte getroffene Vereinbarungen, Zu-
sicherungen oder Nebenabreden bediirfen zu ihrer Wirksamkeit der schriftlichen Bestatigung des Sachverstandigen.

2. Auftragsgegenstand und Zweck des Gutachtens sind bei Auftragserteilung schriftlich festzulegen.
§ 3 Durchfiihrung des Auftrages

1. DerAuftragist entsprechend den fiir einen &ffentlich bestellten und vereidigten Sachverstandigen gliltigen Grunds-
atzen unparteiisch und nach bestem Wissen und Gewissen auszufthren.

2. Einen bestimmten Erfolg, insbesondere ein vom AG gewtinschtes Ergebnis, kann der Sachverstandige nur im Rah-
men objektiver und unparteiischer Anwendung seiner Sachkunde gewahrleisten.

3. Der Sachverstandige erstattet das Gutachten personlich. Soweit es notwendig oder zweckmaRig ist und die Ei-
genverantwortung des Sachverstandigen erhalten bleibt, kann sich der Sachverstandige bei der Vorbereitung des
Gutachtens der Hilfe sachverstandiger Mitarbeiter bedienen.

4. Ist zur sachgemalRen Erledigung des Auftrages die Zuziehung von Sachverstandigen anderer Fachgebiete erfor-
derlich, so erfolgt deren Beauftragung gesondert durch den AG.

5. Imubrigen ist der Sachverstandige berechtigt, zur Bearbeitung des Auftrages auf Kosten des AG die notwendigen
und ublichen Untersuchungen und Versuche nach seinem pflichtgemaBen Ermessen durchzufiihren oder durch-
flhren zu lassen. Dazu zahlen insbesondere das Einziehen von Erkundigungen, das Anstellen von Nachforschun-
gen, die Vornahme von Reisen und Besichtigungen sowie die Anfertigung oder das Anfertigen lassen von Fotos
und Zeichnungen, ohne dass es hierfiir einer besonderen Zustimmung des AG bedarf. Soweit hier unvorhergese-
hene oder im Verhaltnis zum Zweck des Gutachtens zeit- und kostenaufwendige Untersuchungen erforderlich
werden, ist dazu die vorherige Zustimmung des AG einzuholen.

6. Der Sachverstandige wird vom AG ermachtigt, bei Behorden und dritten Personen, die fiir die Erstattung des Gut-
achtens notwendigen Auskiinfte einzuholen und Erhebungen durchzufiihren. Falls erforderlich, istihm vom AG hier-
fiir eine besondere Vollmacht auszustellen.

7. Das Gutachten ist innerhalb der vereinbarten Frist zu erstatten.

Schriftliche Ausarbeitungen werden dem AG in zweifacher Ausfertigung zur Verfliigung gestellt. Weitere Exemplare
werden gesondert in Rechnung gestellt.

9. Nach Erledigung des Auftrages und Zahlung der vereinbarten Verglitung hat der Sachverstandige die ihm vom AG
zur Durchfiihrung des Gutachtenauftrages tiberlassenen Unterlagen unaufgefordert wieder zuriickzugeben.

§ 4 Pflichten des AG

1. Der AG darf dem Sachverstandigen keine Weisungen erteilen, die dessen tatsachliche Feststellungen oder das Er-
gebnis seines Gutachtens verfalschen kénnen.

2. Der AG hat dafiir Sorge zu tragen, dass dem Sachverstandigen alle fiir die Ausfiihrung des Auftrages notwendigen
Auskiinfte und Unterlagen (z.B. Rechnungen, Zeichnungen, Berechnungen, Schriftverkehr) unentgeltlich und recht-
zeitig zugehen. Der Sachverstandige ist von allen Vorgangen und Umstanden, die erkennbar fir die Erstattung des
Gutachtens von Bedeutung sein konnen, rechtzeitig und ohne besondere Aufforderung in Kenntnis zu setzen.

§ 5 Schweigepflicht des Sachverstiandigen

1. DerSachverstandige unterliegt gemaf} § 203 Abs. 2 Nr. 5 StGB einer mit Strafe bewehrten Schweigepflicht. Dement-
sprechend ist es ihm auch vertraglich untersagt, das Gutachten selbst oder Tatsachen oder Unterlagen, die ihm im
Rahmen seiner gutachterlichen Tatigkeit anvertraut worden oder sonst bekannt geworden sind, unbefugt zu offen-
baren, weiterzugeben oder auszunutzen. Die Pflicht zur Verschwiegenheit umfasst alle nicht offenkundigen Tatsa-
chen und gilt liber die Dauer des Auftragsverhaltnisses hinaus.

2. Diese Schweigepflicht gilt auch fiir alle im Betrieb des Sachverstandigen mitarbeitenden Personen. Der Sachverstan-
dige hat dafiir zu sorgen, dass die Schweigepflicht von den genannten Personen eingehalten wird.

Gutachten iiber die Liegenschaft: Seite: 36
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3. Der Sachverstandige ist zur Offenbarung, Weitergabe oder eigenen Verwendung der bei der Gutachtenerstattung
erlangten Kenntnis befugt, wenn er aufgrund von gesetzlichen Vorschriften dazu verpflichtet ist oder sein Auftrag-
geber ihn ausdriicklich und schriftlich von der Schweigepflicht entbindet.

4. Istkeine anderslautende Vereinbarung getroffen worden, ist es dem Sachverstandigen gestattet, offenkundige Tat-
sachen des Auftragsverhaltnisses sowie den Namen des Auftraggebers als Referenz an Dritte weiterzugeben.

§ 6 Urheberrechtsschutz

1. Der Sachverstandige behalt an den von ihm erbrachten Leistungen, soweit sie urheberrechtsfahig sind, das Urhe-
berrecht.

2. Insoweit darf der Auftraggeber das im Rahmen des Auftrages gefertigte Gutachten mit allen Aufstellungen, Berech-
nungen und sonstigen Einzelheiten nur fiir den Zweck verwenden, fiir den es vereinbarungsgemaf bestimmt ist.

3. Eine dariiberhinausgehende Weitergabe des Gutachtens an Dritte, eine andere Art der Verwendung oder eine
Textanderung oder -kiirzung ist dem AG nur mit Einwilligung des Sachverstandigen gestattet.

4.  Eine Veroffentlichung des Gutachtens bedarf in jedem Falle der Einwilligung des Sachverstandigen. Vervielfaltigun-
gen sind nur im Rahmen des Verwendungszwecks des Gutachtens gestattet.

§ 7 Honorar

1. Der Sachverstandige hat Anspruch auf Zahlung einer Verglitung. Die Hohe der Vergiitung richtet sich nach dem
Auftrag.

2. Daneben kénnen Nebenkosten und Auslagen in tatsachlich anfallender (gegen entsprechenden Nachweis) oder ver-
einbarter Hohe (ohne Nachweis) verlangt werden.

3. DasHonorar sowie die jeweils angefallenen Nebenkosten verstehen sich zzgl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer.
§ 8 Zahlung - Zahlungsverzug

1. Das vereinbarte Honorar wird mit Zugang des Gutachtens beim AG fllig. Die postalische Ubersendung des Gutach-
tens unter gleichzeitiger Einziehung der falligen Vergiitung durch Nachnahme ist zulassig.

2. Kommtder AG mit der Zahlung des Honorars in Verzug, so kann der Sachverstandige nach Setzung einer angemes-
senen Nachfrist vom Vertrag zuriicktreten und/oder Schadensersatz gem. §§ 286 ff, 280 ff BGB wegen Nichterfiil-
lung verlangen. Vorbehaltlich der Geltendmachung weiteren Schadens sind bei Zahlungsverzug Verzugszinsen nach
MaRgabe von § 288 | BGB zu entrichten. Die Geltendmachung eines darliber hinausgehenden Verzugsschadens
bleibt vorbehalten.

3. Zahlt der AG einen vereinbarten Vorschuss oder eine vereinbarte Rate trotz Fristsetzung unter Kiindigungsandro-
hung nicht, so ist der Sachverstandige berechtigt vom Vertrag zurlickzutreten und das vereinbarte Honorar, jedoch
unter Abzug ersparter Aufwendungen, zu verlangen. Sofern der AG im Einzelfall keinen hoheren Anteil an ersparten
Aufwendungen nachweist, wird dieser mit 40 % des Honorars flir die vom Sachverstandigen noch nicht erbrachten
Leistungen vereinbart.

4.  Erhaltder Sachverstandige Kenntnis von Umstanden, die die Kreditwiirdigkeit des AG gefahrden, so ist er berechtigt,
das gesamte Honorar unter Fristsetzung mit Kiindigungsandrohung sofort fallig zu stellen.

5. Gegen Anspriiche des Sachverstandigen kann der AG nur aufrechnen, wenn die Gegenforderung des AG unbestrit-
ten ist oder ein rechtskraftiger Titel vorliegt. Ein Zurlickbehaltungsrecht kann der AG nur geltend machen, soweit es
auf Anspriichen aus dem abgeschlossenen Vertrag beruht.

§ 9 Fristliberschreitung

1. Die Frist zur Ablieferung des Gutachtens (vgl. § 3 Abs. 7) beginnt mit dem Werktag nach Vertragsabschlussdatum.
Bendtigt der Sachverstandige fiir die Erstattung des Gutachtens Unterlagen des AG (vgl. § 4 Abs. 2) so verlangert sich
die Ausfiihrungsfrist um den Zeitraum bis zu ihrem Eingang beim AN, sofern der AG zu deren Beibringung verpflich-
tet ist, andernfalls um den Zeitraum von ihrer Anforderung durch den AN bis zum Eingang der Unterlagen. Ist die
Zahlung eines Vorschusses vereinbart, so beginnt der Lauf der Frist erst nach Eingang der Unterlagen bzw. des Vor-
schusses. Die Frist verlangert sich ferner um den Zeitraum vom Zugang der Fristsetzung bis zur Zahlung gem. § 8 Zif.
4 oder Zif. 5.

2. Beider Uberschreitung des Ablieferungstermins kann der AG nur im Falle des Leistungsverzuges des Sachverstandi-
gen oder der vom Sachverstandigen zu vertretenden Unmoglichkeit vom Vertrag zurticktreten oder Schadensersatz
verlangen.

3. DerSachverstandige kommt nurin Verzug, wenn er die Lieferverzogerung des Gutachtens zu vertreten hat. Bei nicht

zu vertretenden Lieferhindernissen wie beispielsweise Falle hoherer Gewalt oder Krankheit tritt Lieferverzug nicht
ein. Die Ablieferungsfrist verlangert sich um den Zeitraum, in dem das unverschuldete Leistungshindernis andauert.
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Der AG kann hieraus keine Schadensersatzanspriiche herleiten. Wird durch solche Lieferhindernisse dem Sachver-
standigen die Erstattung des Gutachtens vollig unmoglich, so wird er von seinen Vertragspflichten frei. Auch in die-
sem Falle steht dem Auftraggeber ein Schadensersatzanspruch nicht zu.

4. Der AG kann neben Lieferung Verzugsschadensersatz nur verlangen, wenn dem Sachverstandigen Vorsatz oder
grobe Fahrlassigkeit nachgewiesen wird.

§ 10 Kiindigung

1. Auftraggeber und Sachverstandiger konnen den Vertrag jederzeit aus wichtigem Grund fristlos kiindigen. Die Kiin-
digung ist schriftlich zu erklaren.

2. Wichtige Griinde, die den Auftraggeber zur Kiindigung berechtigen, sind u.a. ein VerstoR gegen die Pflichten zur
objektiven, unabhangigen und unparteiischen Gutachtenerstattung.

3. Wichtige Griinde, die den Sachverstandigen zur Kiindigung berechtigen, sind u.a. Verweigerung der notwendigen
Mitwirkung des AG; Versuch unzuldssiger Einwirkung des AG auf den Sachverstandigen, die das Ergebnis des Gut-
achtens verfalschen kann (vgl. § 4 Abs. 1); wenn der Sachverstidndige nach Auftragsannahme feststellt, dass ihm die
zur Erledigung des Auftrages notwendige Sachkunde fehlt.

4. Im Ubrigen ist eine Kiindigung des Vertrages ausgeschlossen.

Wird der Vertrag aus wichtigem Grund gekiindigt, den der Sachverstandige zu vertreten hat, so steht ihm eine Ver-
gltung fiir die bis zum Zeitpunkt der Kiindigung erbrachten Teilleistung nur insoweit zu, als diese fiir den AG objek-
tiv verwendbar ist.

6. In allen anderen Fallen behalt der Sachverstandige den Anspruch auf das vertraglich vereinbarte Honorar, jedoch
unter Abzug ersparter Aufwendungen. Sofern der Auftraggeber im Einzelfall keinen héheren Anteil an ersparten
Aufwendungen nachweist, wird dieser mit 40% des Honorars fiir die vom Sachverstandigen noch nicht erbrachten
Leistungen vereinbart.

§ 11 Gewahrleistung

1. Stelltder AG nach Ablieferung des Gutachtens einen Mangel fest, so hat er diesen dem Sachverstandigen unverziig-
lich anzuzeigen, andernfalls erl6schen die Anspriiche auf Gewahrleistung fir diesen Mangel.

2. Ist das Gutachten mit einem Mangel behaftet, so stehen dem AG zunachst nur die Rechte auf Nacherfiillung inner-
halb einer angemessenen Frist (Mangelbeseitigung oder Neuerstellung nach Wahl des Sachverstandigen gem. §§
635, 636 BGB) zu.

3. Kommt der Sachverstandige seiner Verpflichtung zur Nacherfillung nicht innerhalb der ihm gesetzten Frist nach, so
kann der AG die Verglitung nach den Vorschriften des § 638 Il bis [V BGB mindern.

4. Die Begrenzung der Gewahrleistungsanspriiche tritt in den Féllen des § 639 BGB (arglistiges Verschweigen eines
Mangels oder Ubernahme einer Garantie) nicht ein.

5. Gewabhrleistungsanspriiche verjahren innerhalb von 1 Jahr ab dem Schluss des Jahres des Eingangs des Gutachtens
beim AG, sofern sie nicht schon nach Ziffer. 1 dieser Vorschrift ausgeschlossen sind.

§ 12 Haftung

1. Der Sachverstandige haftet fiir Schaden des AG - gleich aus welchem Rechtsgrund - nur dann, wenn er oder seine
Mitarbeiter die Schaden durch ein mangelhaftes Gutachten vorsatzlich oder grob fahrlassig verursacht haben und
flir Schaden aus der Verletzung aus Leben, Kérper und Gesundheit, sofern diese vorsatzlich oder fahrlassig herbei-
gefiihrt wurden. Alle dariiberhinausgehenden Schadensersatzanspriiche werden ausgeschlossen, sofern diese sich
nicht aus Verletzung wesentlicher Vertragspflichten ergeben. Dies gilt auch fiir Falle der Nacherfillung.

2. Die Rechte des AG aus Gewabhrleistung gemaR § 11 werden dadurch nicht beriihrt. Die Anspriiche wegen Lieferver-
zugs sind in § 9 abschlieRend geregelt.

3. Firden Fall der Haftung wegen grober Fahrldssigkeit wird die Haftung der Hohe nach auf héchstens 20 % des er-
mittelten Wertes, jedoch maximal 200.000 Euro, begrenzt.

§ 13 Erfullungsort und Gerichtsstand
1. Erfillungsort ist Hamburg

2. Istder AG Vollkaufmann, juristische Person des 6ffentlichen Rechts oder 6ffentlich-rechtliches Sondervermégen, so
ist Hamburg ausschlieBlicher Gerichtsstand:

3. Der gleiche Gerichtsstand wie in Ziffer 2 gilt, wenn der AG keinen allgemeinen Gerichtsstand im Inland hat, nach
Vertragsabschluss seinen Wohnsitz oder gewohnlichen Aufenthaltsort aus dem Inland verlegt oder sein Wohnsitz
oder gewohnlicher Aufenthaltsort zum Zeitpunkt der Klageerhebung nicht bekannt ist.

Gutachten iiber die Liegenschaft: Seite: 38
VoltenseestraBe 2 in 60388 Frankfurt am Main



