Wertpapierprospekt

fur das offentliche Angebot von
6,0% p.a. nachrangigen Schuldverschreibungen
2019/2022
mit einem Gesamtnennbetrag von bis zu Euro
3.260.000,-
der
Exporo Projekt 109 GmbH, Hamburg

WKN: A2YNZ6
ISIN: DEOOOA2YNZ65

Dieses Dokument (,,Prospekt) ist ein Prospekt im Sinne des Artikel 6 Absatz 3 der VERORD-
NUNG (EU) 2017/1129 DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES vom 14. Juni
2017 Uber den Prospekt, der beim 6&ffentlichen Angebot von Wertpapieren oder bei deren Zu-
lassung zum Handel an einem geregelten Markt zu veréffentlichen ist und zur Aufhebung der
Richtlinie 2003/71/ EG in ihrer jeweils giltigen Fassung (die ,,Prospektverordnung®) zum Zwe-
cke eines 6ffentlichen Angebots von bis zu 3.260 Stiick mit jéhrlich 6,0 % verzinslichen nach-
rangigen Inhaber-Schuldverschreibungen im Nennbetrag von je EUR 1.000 (die ,,Schuldver-
schreibungen®) in der Bundesrepublik Deutschland, im GroBherzogtum Luxemburg und in der
Republik Osterreich. Dieser Prospekt wurde von der Luxemburgischen Finanzmarktaufsichts-
behérde (Commission de Surveillance du Secteur Financier - ,,CSSF*) gebilligt. Es wurde be-
antragt, den Prospekt an die Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht (,,BaFin“) sowie
an die Osterreichische Finanzmarktaufsicht ("FMA'") geman Artikel 25 der Prospektverordnung
zu notifizieren. Die CSSF Ubernimmt geman Artikel 6 Absatz 4 des Luxemburgischen Gesetzes
vom 16. Juli 2019 betreffend den Prospekt Uber Wertpapiere in der jeweils glltigen Fassung
keine Verantwortung fur die wirtschaftliche oder finanzielle Kreditwirdigkeit der Transaktion und
die Qualitdt und Zahlungsfahigkeit der Emittentin. Der gebilligte Prospekt sowie etwaige Nach-
tradge zum Prospekt kdnnen auf der Internetseite der Emittentin (www.exporo.de/ir-projekt109)
und der Bérse Luxemburg (www.bourse.lu) eingesehen und heruntergeladen werden. Der Pros-
pekt ist ab dem 17. August 2020 nicht mehr giltig. Die Pflicht zur Erstellung eines Prospekt-
nachtrags im Falle wichtiger neuer Umstande, wesentlicher Unrichtigkeiten oder wesentlicher
Ungenauigkeiten besteht nicht, wenn der Prospekt unglltig geworden ist.

Die Schuldverschreibungen sind nicht und werden nicht geman dem United States Securities
Act von 1933 in der jeweils geltenden Fassung registriert und dirfen innerhalb der Vereinigten
Staaten von Amerika oder an oder fir Rechnung oder zugunsten einer U.S.-Person (wie in Re-
gulation S unter dem US Securities Act definiert) weder angeboten noch verkauft werden.

16. August 2019



- Diese Seite wurde absichtlich freigelassen -
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1. Zusammenfassung

ABSCHNITT 1 - EINFUHRUNG UND WARNHINWEISE

Bezeichnung der Wertpapiere:

6,0% p.a. nachrangige Schuldverschreibungen 2019/2022 mit einem Gesamtnennbetrag von bis zu
3.260.000 Euro; ISIN: DEOOOA2YNZ65; WKN: A2YNZS6.

Identitat und Kontaktdaten der Emittentin:
Exporo Projekt 109 GmbH mit Sitz in Hamburg, Am Sandtorkai 70, 20457 Hamburg
LEIl: 5299005NW8X20D4R1R10

Zustandige Behorde, die den Prospekt gebilligt hat:

Comission de Surveillance du Secteur Financier (“CSSF”)
283, route d Arlon

L-1150 Luxembourg

Telefon: (+352) 26 25 1 - 1 (Telefonzentrale)

Fax: (+0352) 26 25 1 — 2601

E-Mail: direction@cssf.lu

Datum der Billigung des Prospektes: 16. August 2019

Warnungen

Die Zusammenfassung sollte als Prospekteinleitung verstanden werden und der Anleger sollte sich bei der
Entscheidung, in die Schuldverschreibungen zu investieren, auf den Prospekt als Ganzes stitzten.

Der Anleger kdnnte das gesamte angelegte Kapital oder einen Teil davon verlieren.

Far den Fall, dass vor einem Gericht Anspriche aufgrund der in einem Prospekt enthaltenen Informationen
geltend gemacht werden, kdnnte der als Klager auftretende Anleger nach nationalem Recht die Kosten fur
die Ubersetzung des Prospekts vor Prozessbeginn zu tragen haben.

Zivilrechtlich haften nur diejenigen Personen, die die Zusammenfassung samt etwaiger Ubersetzungen
vorgelegt und Ubermittelt haben, und dies auch nur fiir den Fall, dass die Zusammenfassung, wenn sie
zusammen mit den anderen Teilen des Prospektes gelesen wird, irrefiihrend, unrichtig oder widersprich-
lich ist oder dass sie, wenn sie zusammen mit den anderen Teilen des Prospektes gelesen wird, nicht die
Basisinformationen vermittelt, die in Bezug auf Anlagen in die Schuldverschreibungen fiir den Anleger eine
Entscheidungshilfe darstellen wirden.

ABSCHNITT 2 - BASISINFORMATIONEN UBER DEN EMITTENTEN

Wer ist die Emittentin der Schuldverschreibungen?

Emittentin der Schuldverschreibungen ist die Exporo Projekt 109 GmbH mit Sitz in Hamburg. Es handelt
sich um eine Gesellschaft mit beschrankter Haftung nach deutschem Recht.

Die Emittentin ist in das Handelsregister des Amtsgerichts Hamburg unter der Nummer HRB 157082 ein-
getragen. Die Rechtstragerkennung (Legal Entity Identifier, LEI) der Emittentin lautet:
5299005NW8X20D4R1R10. Geschéaftsfihrer der Emittentin ist Herr Dr. Bjérn Maronde.

Alleingesellschafterin der Emittentin ist die Exporo AG mit dem Sitz in Hamburg.

Abschlusspriifer fur die geprifte Erdffnungsbilanz der Emittentin zum 14. Mai 2019 ist die FACT GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Johanna-Waescher-StraBe 13, 34131 Kassel.

AusschlieBliche Geschéaftstatigkeit der Emittentin ist der Erwerb und die Verwaltung einer Darlehensforde
rung (wie nachstehend definiert) gegen die HSP7 Brauhausquartier GmbH, Zobelweg 5 C in 22159 Ham-
burg, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Hamburg unter HRB 155403 (nachfolgend die
»Projektgesellschaft).

Die Projektgesellschaft ist eine Gesellschaft der HSP7 Unternehmensgruppe mit dem Sitz in Hamburg.
Die Projektgesellschaft hat ein Grundstiick in der BrauhausstraBBe 5, 22041 Hamburg mit einer Grund-
stlicksgroBe von 4.293 gm erworben, eingetragen im Grundbuch von Eilbek, des Amtsgerichts Hamburg,
Band 110, Blatt 4023, Gemarkung Wandsbek, Flurstiick 1408/3313 (die ,,Jmmobilie”). Zum Datum des
Prospekts ist die Projektgesellschaft noch nicht Eigentiimerin der Immobilie. Sie hat den Kaufpreis fiir die




Immobilie zwar im Juni 2019 vollstandig gezabhlt, ist jedoch noch nicht als Eigentiimerin der Immobilie im
Grundbuch eingetragen.

Auf dem Grundstiick befindet sich zum Datum des Prospekts ein Bestandsgebaude, welches noch bis zum
31. Januar 2020 voll vermietet ist. Der Kaufpreis inkl. Nebenkosten betragt ca. 11,182 Mio. Euro und wurde
vollstandig gezahilt.

Auf dem Grundstiick soll eine Neubebauung mit einem Wohn- und Geschéftshaus mit einer Wohn- und
Nutzflache von ca. 15.400 gm projektiert werden.

Die Projektentwicklung befindet sich zum Datum des Prospekts in einer frihen Phase, die Baugenehmi-
gung fur die Neubebauung wurden noch nicht beantragt. Nach Erteilung der Baugenehmigung plant die
Projektgesellschaft, die Immobilie an einen Projektentwickler, Bautrdger oder Investor zu verauBBern.

Bei der Projektgesellschaft handelt es sich um eine reine Zweckgesellschaft, die ausschlieBlich fir den
Erwerb und das Halten der Immobilie bis zu deren VerauBerung genutzt wird. Die Immobilie ist der einzige
Vermdgensgegenstand der Projektgesellschaft, die Zahlungsfahigkeit und Bonitat der Projektgesellschaft
sind ausschlieB3lich von einem Verwertungserlés der Immobilie abhangig.

Die Projektgesellschaft hat am 24. Juni 2019 mit einem deutschen Kreditinstitut (die ,,Fronting-Bank*)
einen Darlehensvertrag in Héhe von bis zu EUR 3.260.000 mit einer Mindestlaufzeit bis zum 30. Juni 2021
und einer maximalen Laufzeit bis zum 31. Dezember 2021 abgeschlossen (das ,,Darlehen* und die An-
spruche aus dem Darlehen die ,,Darlehensforderung®). Der Sollzinssatz des Darlehens wird 6,0 % p.a.
betragen.

Ferner hat die Projektgesellschaft mit zwei deutschen Kreditinstituten Kreditvertrdge in Héhe von insge-
samt 9,0 Mio. Euro abgeschlossen, fir die die Immobilie als grundpfandrechtliche Sicherheit dient (die
»Kredite” und die Forderungen aus den Krediten die ,,Kreditforderungen®). Die Darlehensforderung
wurde nachrangig zu den Kreditforderung grundpfandrechtlich besichert.

Die Gesamtinvestitionskosten fir die Entwicklung der Immobilie bis zur Erteilung der Baugenehmigung
belaufen sich auf ca. 13,7 Mio. Euro. Neben den Mitteln aus dem Darlehen und den Krediten stehen zur
Finanzierung der Gesamtinvestitionskosten noch 1,4 Mio. Euro aus einem eigenkapitalersetzenden Dar-
lehen mit Rangricktritt gegenlber der Darlehensforderung sowie bis zu 240.000 Euro an Mieteinnahmen
aus dem noch laufenden Mietvertrag zu Verfligung.

In Héhe von EUR 1.717.000 wurden die Mittel aus dem Darlehen bereits an die Projektgesellschaft aus-
gezahlt. Mit den Mitteln aus dem Darlehen und den Mitteln aus den Krediten wurde der Kaufpreis fur den
Erwerb der Immobilie finanziert.

Durch einen am 24. Juni 2019 abgeschlossenen Kauf- und Abtretungsvertrag wurde die Darlehensforde-
rung zu einem Kaufpreis von bis zu EUR 3.260.000 an die Emittentin verkauft. In Héhe von EUR 1.717.000
wurde der Kaufpreis an die Fronting-Bank gezahlt.

In Héhe von EUR 1.717.000 wurde der Kaufpreis flr den Erwerb der Darlehensforderung durch die Bridge
Capital GmbH, Hamburg vorfinanziert. (die ,,Vorfinanzierung“).

Die Schuldverschreibungen sollen aus der VerauBerung der Immobilie zurlickgezahlt werden.

Welches sind die wesentlichen Finanzinformationen tiber die Emittentin?

Die im Prospekt dargestellten wesentlichen Finanzinformationen Uber die Emittentin sind der gepruften Er-
offnungsbilanz zum 14. Mai 2019 entnommen worden, die nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches
(HGB) aufgestellt wurde. Der Bestatigungsvermerk fir die geprifte Erdffnungsbilanz wurde uneinge-
schrankt erteilt. Die Eréffnungsbilanz enthélt keine Gewinn- und Verlustrechnung. Einen operativen Gewinn
oder Verlust hat die Emittentin zum Datum des Prospekts noch nicht erzielt. Die Emittentin hat keine Ver-
bindlichkeiten.

Ausgewahlte Finanzinformationen
Bilanz 14.5.2019

in Euro

Umlaufvermégen

Guthaben bei Kreditinstitut 12.500,00

Eigenkapital

Gezeichnetes Kapital 25.000,00

Nicht eingeforderte ausstehende Einlagen -12.500,00

Bilanzverlust -2.500,00
10.000,00




Riickstellungen

Sonstige Rickstellungen 2.500,00

Kapitalflussrechnung 14.05.2019
T€

Cash-Flow aus der laufender Geschéftstatigkeit 0

Cash-Flow aus der Finanzierungstatigkeit 13

Zahlungswirksame Verénderung des Finanzmittelfonds 13

Welche sind die zentralen Risiken, die fir die Emittentin spezifisch sind?

Der Eintritt einzelner oder das kumulative Zusammenwirken verschiedener Risiken kann erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf die Geschaftstatigkeit, die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage so-
wie die Aussichten der Emittentin haben, mit der Folge, dass die Emittentin nicht, oder nur einge-
schrankt in der Lage ist, die Zins- und Riickzahlungsverpflichtungen aus den Schuldverschreibun-
gen zu erfiillen. Im unglinstigsten Fall kann es zu einer Insolvenz der Emittentin und damit zu einem
Totalverlust der Investition kommen.

Risiko fehlender Sicherheiten aus dem Darlehen

Es besteht das Risiko, dass die geplanten Sicherheiten fir die Darlehensforderung nicht wirksam bestellt
werden (z.B. aufgrund von kollidierenden Drittsicherheiten) oder sich die Sicherheiten als nicht insolvenz-
fest herausstellen (z.B. aufgrund von Insolvenzanfechtungen) oder der Verwertungserlés fur die Erfullung
der Darlehensforderung nicht vollstandig ausreicht. Ein Erl6s aus der Verwertung der Immobilie steht aus-
schlieBlich den Banken zu, bis die Kreditforderungen befriedigt wurden.

Risiken aus Kreditvertrdgen

Kreditvertrage kénnen bei Vorliegen wichtiger Griinde durch die Bank jederzeit gekiindigt werden. Es be-
steht das Risiko, dass die Banken in diesem Fall die sofortige Rickzahlung der Kreditforderungen verlan-
gen und die Verwertung der Sicherheiten androhen. Zu einer vorzeitigen Riickzahlung der Kreditforderun-
gen ist die Projektgesellschaft aller Voraussicht nur nach einer VerduBerung der Immobilie in der Lage. Es
besteht insoweit das Risiko, dass der erzielbare VerauBerungserlds der Immobilie nicht ausreicht, um die
Kreditforderungen vollstandig zu befriedigen.

Risiken aus dem Darlehen

Der wirtschaftliche Erfolg der Emittentin und ihre Fahigkeit die Zins- und Rickzahlungsverpflichtungen aus
den Schuldverschreibungen zu erfiillen, hdngt ausschlieBlich von den Zinseinnahmen aus der Darlehens-
forderung sowie von der Rlckzahlung der Darlehensforderung durch die Projektgesellschaft ab. Die Fahig-
keit der Projektgesellschaft, inre Zins- und Rickzahlungsverpflichtungen aus der Darlehensforderung zu
erfdllen, hangt wiederum von einem ausreichenden VerauBerungserlds der Immobilie ab. Die Darlehens-
forderung wird gegeniber den Kreditforderungen nachrangig sein. Insoweit besteht das Risiko, dass ein
VerauBerungserldos der Immobilie nicht fir die vollstandige Rickzahlung der Kreditforderungen und der
Darlehensforderung ausreicht.

Risiken fehlender behérdlicher Genehmigungen

Es besteht das Risiko, dass die notwendigen behdérdlichen Genehmigungen fiir die Immobilie nicht, nicht
rechtzeitig oder nur unter zusétzlichen Auflagen oder Bedingungen erteilt werden.

Risiken aus Immobilien-Projektentwicklungen

Investitionen in Immobilien-Projektentwicklungen unterscheiden sich von anderen Investitionen in Immobi-
lien. Anders als bei der Investition in Bestandsimmobilien tragt die Projekigesellschaft bei Projektentwick-
lungen das volle Entwicklungsrisiko. Projektentwicklungen sind naturgeman zukunftsbezogen und von nicht
vorhersehbaren EinflussgréBen abhangig.

Risiken aus der VerduBBerung der Immobilie

Der bei der VerauBerung der Immobilie erzielbare VerduBerungserlds ist von vielen Faktoren abhéngig,
z.B. von der Vermietungssituation, von der Standortqualitat, von der Nachfrage von Investoren, von markt-
und objektspezifischen Entwicklungen sowie von gesamtwirtschaftlichen oder branchenspezifischen Um-
sténden.

Risiken aus Marktentwicklung

Eine negative Marktentwicklung kann einen negativen Einfluss auf die Wertentwicklung der Immobilie und
auf einen fiir die Immobilie erzielbaren VerduBerungserlds haben.

Risiken aus Standortentwicklung




Der Standort der Immobilie kann sich aufgrund vielfaltiger Umstande negativ entwickeln.
Risiken aus dem Betrieb der Immobilie

Es besteht das Risiko, dass es durch den Betrieb der Immobilie zu unbeabsichtigten Verletzungen oder
Beeintréachtigungen von Leib, Leben, Eigentum oder Vermdgen Dritter kommt.

Risiken aus fehlendem Versicherungsschutz

Es besteht das Risiko, dass die Immobilie nicht vollumfénglich gegen sdmtliche Schaden versichert wurden
bzw. Uberhaupt versichert werden kénnen.

ABSCHNITT 3 - BASISINFORMATIONEN UBER DIE WERTPAPIERE

Welches sind die wichtigsten Merkmale der Schuldverschreibungen?

Die Emittentin bietet 3.260 Stiick Schuldverschreibungen mit einem Gesamtnennbetrag von bis zu Euro
3.260.000,- an. Die ISIN lautet DEOO0OA2YNZ65 und die WKN lautet A2YNZ6.

Die Schuldverschreibungen lauten auf den Inhaber und werden in Stiickelungen von jeweils Euro 1.000,-
begeben. Die Schuldverschreibungen werden durch eine Globalurkunde ohne Zinsscheine verbrieft, welche
bei der Clearstream Banking AG, Eschborn hinterlegt wird.

Die Rechte des Anleiheglaubigers umfassen das Recht auf Zinszahlung und Kapitalriickzahlung durch die
Emittentin, das Recht zur auBerordentlichen Kiindigung sowie das Recht zur Einberufung einer Glaubiger-
versammlung.

Die Schuldverschreibungen begrinden unmittelbare, nachrangige sowie unbesicherte Verbindlichkeiten der
Emittentin, die eine vorinsolvenzrechtliche Durchsetzungssperre enthalten und untereinander gleichrangig
sind.

Laufzeit

Die Laufzeit der Schuldverschreibungen beginnt am 19. August 2019 (einschlieBlich) und endet am 30. Juni
2022 (einschlieBlich). Die Emittentin wird die Schuldverschreibungen vorbehaltlich der Regelungen des
Rangricktritts und der vorinsolvenzlichen Durchsetzungssperre am ersten Geschéaftstag nach dem Ende
der Laufzeit durch Uberweisung an die Anleger zum Nennbetrag zuriickzahlen.

Zinsen

Die festverzinslichen Schuldverschreibungen werden ab dem 19. August 2019 (einschlieBlich) bis zum 30.
Juni 2022 (einschlieBlich) zu einem Satz von 6,0 % p. a. verzinst. Zinszahlungen erfolgen nachtréaglich nach
dem Ende der Laufzeit vorbehaltlich der Regelungen des Rangrucktritts und der vorinsolvenzlichen Durch-
setzungssperre zusammen mit der Rickzahlung der Schuldverschreibungen.

Rang der Schuldverschreibungen

Der Anleiheglaubiger verpflichtet sich, sdmtliche Anspriiche aus den Schuldverschreibungen, insbesondere
seine Anspriche auf Zahlung der Zinsen sowie auf Rickzahlung des Anleihekapitals, solange und soweit
nicht geltend zu machen, wie die teilweise oder vollstandige Erflllung dieser Anspriche zu einer Uberschul-
dung der Emittentin im Sinne des § 17 InsO oder einer drohenden Zahlungsunféhigkeit im Sinne des § 18
InsO oder einer Zahlungsunfahigkeit im Sinne des § 19 InsO in ihrer jeweils geltenden Fassung fihren
wirde (vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre).

Die vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre gilt demnach bereits fir die Zeit vor Eréffnung eines Insolvenz-
verfahrens. Der Anleiheglaubiger kann demzufolge bereits dann keine Erfiillung seiner Anspriiche aus den
Schuldverschreibungen verlangen, wenn die Emittentin im Zeitpunkt des Leistungsverlangens des Anlei-
heglaubigers Uberschuldet oder zahlungsunfahig ist oder dies zu werden droht.

Die vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre kann zu einer dauerhaften, zeitlich nicht begrenzten Nichterfal-
lung der Anspriche des Anleiheglaubigers flhren.

Im Falle der Insolvenz Uber das Vermégen der Emittentin oder der Liquidation der Emittentin treten die
Forderungen aus den Schuldverschreibungen im Rang hinter alle nicht nachrangigen Forderungen sowie
alle nachrangigen Forderungen im Sinne von § 39 Absatz 1 Nr. 1 bis 5 der Insolvenzordnung zurlick.

Der Anleger kann seine Zahlungsanspriche aus den Schuldverschreibungen auBerhalb eines Insolvenz-
verfahrens der Emittentin nur aus einem etwaigen kinftigen Gewinn, einem Liquidationsiiberschuss oder
aus sonstigem freien Vermdgen geltend machen.

Kiindigungsmoglichkeiten

Die Schuldverschreibungen kénnen durch die Anleiheglaubiger nicht ordentlich vorzeitig gekiindigt werden.




AuBerordentliche Kindigungsgrinde sind unter anderem eine 30 Tage andauernde Nichtzahlung von Ka-
pital oder Zinsen, die Verletzung sonstiger Verpflichtungen aus den Schuldverschreibungen (sofern diese
Verletzung nicht innerhalb von 30 Tagen geheilt wird) sowie bestimmte Ereignisse im Zusammenhang mit
einer Insolvenz oder Abwicklung der Emittentin. Das Kiindigungsrecht erlischt, falls der Kiindigungsgrund
vor Ausiibung des Rechts geheilt wurde.

Die Emittentin ist ab dem 30. Juni 2021 berechtigt, aber nicht verpflichtet, mit einer Frist von 14 Tagen durch
Bekanntmachung geman Ziff. 10 der Anleihebedingung die Schuldverschreibungen zu kiindigen und vor-
zeitig zuriickzuzahlen. Im Falle der Kindigung der Schuldverschreibungen erfolgt die Rickzahlung der
Schuldverschreibungen vorbehaltlich der Regelungen des Rangriicktritts und der vorinsolvenzlichen Durch-
setzungssperre zum Nennbetrag zuzlglich aufgelaufener Zinsen.

Wo werden die Schuldverschreibungen gehandelt?

Es ist nicht beabsichtigt, die Schuldverschreibungen zum Handel an einer Bérse zuzulassen.

Wird fir die Schuldverschreibungen eine Garantie gestelit?
Eine Garantie wird fir die Schuldverschreibungen nicht gestellt.

Welche sind die zentralen Risiken, die fiir die Schuldverschreibungen spezifisch sind?

Die Schuldverschreibungen sind nicht fiir jeden Anleger eine geeignete Kapitalanlage. Die Ent-
scheidung eines jeden potenziellen Anlegers, die Schuldverschreibungen zu zeichnen, sollte sich
an seinen Lebens- und Einkommensverhéltnissen sowie den Anlageerwartungen orientieren.

VerduBerbarkeit der Schuldverschreibungen

Anleger sollten berlicksichtigen, dass sie die erworbenen Schuldverschreibungen vor dem Ablauf der Lauf-
zeit moglicherweise nicht verduBern kénnen.

Fremdfinanzierung

Durch eine Fremdfinanzierung erhéht sich die Risikostruktur der Anlage. Die Rickfihrung der Fremdmittel
und die mit einer solchen Finanzierung verbundenen Zinszahlungen sind vom Anleger zu bedienen, unab-
héngig von etwaigen Zinszahlungen durch die Emittentin.

Risiko vorzeitiger Riickzahlung der Schuldverschreibungen

Im Fall einer vorzeitigen Riickzahlung der Schuldverschreibungen besteht das Risiko, dass die Schuldver-
schreibungen eine geringere Gesamtrendite als erwartet aufweisen. Anleger kdnnen das zuriickgezahlte
Kapital ggf. nur zu unglinstigeren Konditionen reinvestieren.

Risiko aufgrund der vorinsolvenzlichen Durchsetzungssperre

Far alle Zahlungsanspriche der Anleger gilt eine vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre. Dies kann zu
einer dauerhaften, zeitlich nicht begrenzten Nichterfillung der Anspriiche des Anleiheglaubigers fiihren.

Risiko aufgrund der Rangstellung der Anspriiche der Anleger

Die Anleger kdnnen von der Emittentin nicht verlangen, dass ihre Zins-, und Riickzahlungsanspriiche ge-
genuber anderen Anspriichen Dritter vorrangig ausgezahlt werden. Dies gilt auch, soweit diese anderen
Anspriche im gleichen Rang mit den Anspriichen der Anleger stehen.

ABSCHNITT 4 - BASISINFORMATIONEN UBER DAS OFFENTLICHE ANGEBOT VON WERTPAPIE-
REN

Zu welchen Konditionen und nach welchem Zeitplan kann ich in die Schuldverschreibungen inves-
tieren?

Die Schuldverschreibungen kénnen in der Bundesrepublik Deutschland, im GroBherzogtum Luxemburg und
in der Republik Osterreich im Rahmen eines 6ffentlichen Angebots vertrieben und von jedermann erworben
werden. Die Schuldverschreibungen unterliegen deutschem Recht.

Die Emittentin wird parallel zur Verdffentlichung des Prospektes durch eine Anzeige in einer gro3en luxem-
burgischen Tageszeitung auf die Zeichnungsmdglichkeit fiir die Schuldverschreibungen flir luxemburgische
Zeichnungsinteressenten hinweisen.

Die Ausgabe der Schuldverschreibungen erfolgt zu 100% des Nennbetrags von Euro 1.000,- je Schuldver-
schreibung.

Die Schuldverschreibungen wurden und werden nicht geman dem US-Wertpapiergesetz (US Securities
Act) registriert und darf nicht innerhalb der Vereinigten Staaten angeboten oder verkauft werden.

Die Angebotsfrist 1auft vom 17. August 2019 bis zum 07. August 2020. Die Angebotsfrist kann jederzeit
verklrzt werden.




Die Platzierung der Schuldverschreibungen soll durch die Exporo Investment GmbH als Anlagevermittlerin
gegen Zahlung einer erfolgsabhangigen Vergitung in Héhe von maximal 3,5 % des platzierten und einge-
zahlten Anleihekapitals sowie einer Vermittlungsfolgeprovision in Héhe von 0,10 % p.a. der jeweils Ausste-
henden Schuldverschreibungen erfolgen. Die Kosten fiir die Vorbereitung und Durchfiihrung der Emission
der Schuldverschreibungen betragen bis zu ca. EUR 122.250,-. Dem Anleger werden von der Emittentin
keine Kosten fiir die Ausgabe der Schuldverschreibungen in Rechnung gestellt. Fir die Verwahrung der
Schuldverschreibungen kénnen Depotgebiihren anfallen.

Weshalb wird der Prospekt erstelit?

Der Emissionserlds aus der Ausgabe der Schuldverschreibungen in H6he von bis zu 3.260.000 Euro wird
in H6he von 1.717.000 Euro in die Ruckfiihrung der Vorfinanzierung und in H6he von bis zu 1.543.000 Euro
in die Bezahlung des Restkaufpreises fir den Erwerb der Darlehensforderung oder in die Ablésung einer
Vorfinanzierung fir die Bezahlung des Restkaufpreises investiert.

Es gibt fiir das Angebot der Schuldverschreibungen keine feste Ubernahmeverpflichtung.

Interessenkonflikte

Potenzielle Interessenkonflikte in rechtlicher, wirtschaftlicher und/oder personeller Hinsicht bestehen bei der
Emittentin dahingehend, dass der alleinige Geschéftsfihrer der Emittentin Herr Dr. Bjérn Maronde zugleich
Vorstand und Aktiondr der Muttergesellschaft der Emittentin, der Exporo AG ist. Auch die weiteren Vor-
sténde der Exporo AG sind Aktionadre der Exporo AG. Zusammen halten die Vorstande der Exporo AG direkt
oder indirekt Uber Besitzgesellschaften 29,11% des Grundkapitals der Exporo AG. Herr Dr. Maronde ist
dartiber hinaus Geschéftsfihrer in weiteren Tochtergesellschaften der Exporo AG. Der Prokurist der Emit-
tentin Herr Thomas Lange ist zudem Mitarbeiter der Exporo AG. Das Aufsichtsratsmitglied der Exporo AG,
Herr Ralf Schmabhl, ist fur die Exporo AG gegen Honorar steuerberatend tatig.

Die Exporo Investment GmbH, eine 100%ige Tochtergesellschaft der Exporo AG wird gegen Vergiitung die
Anlagevermittlung der Schuldverschreibungen Ubernehmen. Die Exporo AG erhélt fir die Vermittlung des
Darlehens an die Projektgesellschaft eine Vermittiungsgebihr sowie Strukturierungs- und Marketinggebih-
ren, die von der Projektgesellschaft zu tragen sind, mittelbar aber zunachst aus dem Emissionserlés gezahlt
werden. Der Nettoemissionserlés aus den Schuldverschreibungen wird auch zur Ablésung einer Vorfinan-
zierung zum Erwerb der Darlehensforderung an die Bridge Capital GmbH, einer 100%igen Tochtergesell-
schaft der Exporo AG flieBen.




2. Risikofaktoren

2.1. Hinweise zu den Risikofaktoren

Die Darstellung der Risikofaktoren in diesem Abschnitt 2 ersetzt nicht eine gegebenenfalls notwendige
Beratung durch fachlich geeignete Berater. Eine Anlageentscheidung sollte nicht alleine aufgrund dieser
Risikofaktoren getroffen werden, da die hierin enthaltenen Informationen eine auf die Bedurfnisse, Ziele,
Erfahrungen bzw. Kenntnisse und Verhaltnisse des Anlegers zugeschnittene Beratung und Aufklarung
nicht ersetzen kdnnen. Es wird empfohlen, gegebenenfalls Beurteilungen von fachlich geeigneten Be-
ratern einzuholen.

Es wurden diejenigen Risikofaktoren dargestellt, die fiir die fur die Emittentin und/oder die Schuldver-
schreibungen spezifisch und im Hinblick auf eine fundierte Anlageentscheidung von wesentlicher Be-
deutung sind.

Die einzelnen Risikofaktoren sind von der Emittentin zum Datum des Prospekts im Hinblick auf ihre
Wesentlichkeit als ,,gering®, ,mittel“ oder ,hoch® eingeschétzt worden. Aus dem Umstand, dass die Emit-
tentin einen Risikofaktor als ,gering“ oder ,mittel betrachtet, folgt jedoch nicht, dass dieses Risiko im
Falle seines Eintritts nicht erheblich negative Auswirkungen haben kann, die im unglnstigen Fall zu
einer Insolvenz der Emittentin und damit zu einem Totalverlust der vom Anleger investierten Mittel fih-
ren kénnen.

Der Eintritt einzelner oder das kumulative Zusammenwirken verschiedener Risiken kann erheb-
liche nachteilige Auswirkungen auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin ha-
ben, mit der Folge, dass die Emittentin nicht, oder nur eingeschréankt in der Lage ist, ihre ver-
traglich vereinbarten Zins- und Riickzahlungsverpflichtungen aus den Schuldverschreibungen
gegeniiber den Anlegern zu bedienen.

Im ungiinstigsten Fall kann es zu einer Insolvenz der Emittentin und damit zu einem Totalverlust
der vom Anleger investierten Mittel kommen.

2.2. Risiken aus der Geschaftstatigkeit der Emittentin

2.2.1 Risiko fehlender Sicherheiten aus dem Darlehen

Es besteht das Risiko, dass die geplanten Sicherheiten fir die Darlehensforderung nicht wirksam be-
stellt werden (z.B. aufgrund von kollidierenden Drittsicherheiten) oder dass sich die Sicherheiten im
Nachhinein als nicht insolvenzfest herausstellen (z.B. aufgrund von Insolvenzanfechtungen). Auseinan-
dersetzungen mit dem Insolvenzverwalter ber das Bestehen der Sicherungsrechte kdnnen eine zeit-
nahe Verwertung des Sicherungsgutes erschweren.

Da die Sicherheiten nachrangig zu den Sicherheiten fiir die Kreditforderungen sind, besteht zudem das
Risiko, dass ein Verwertungserlds flr die vollstandige Erfillung der Darlehensforderung nicht ausreicht.
Dies gilt insbesondere fiir die Grundschulden, die nur zweitrangig nach der grundbuchrechtlichen Absi-
cherung der finanzierenden Banken in das Grundbuch eingetragen werden. Ein Erlés aus der Verwer-
tung der Immobilie steht daher zunachst ausschlieBlich den Banken zu, bis diese mit allen ihren gesi-
cherten Anspriichen befriedigt sind. Auch kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Verwertung des
Sicherungsgutes einen langeren Zeitraum in Anspruch nimmt, so dass die Befriedigung der Emittentin
nur mit Verzégerung erfolgen kann. Diese Risiken kénnen die Zins- und Riickzahlungsanspriche der
Anleiheglaubiger aus den Schuldverschreibungen gefahrden. Der Eintritt dieses Risikos wird von der
Emittentin als hoch eingeschatzt.

2.2.2 Risiken aus Kreditvertragen

Kreditvertrage kénnen bei Vorliegen wichtiger Grinde durch die Banken jederzeit gekiindigt werden.
Sollte ein Kliindigungsgrund vorliegen, besteht das Risiko, dass die Banken die sofortige Riickzahlung
der Kreditforderungen in voller Héhe verlangen und die Verwertung der Sicherheiten androhen. Zu einer
vorzeitigen Ruckzahlung der Kreditforderungen wird die Projekigesellschaft aller Voraussicht nur nach
einer VerauBerung der Immobilie in der Lage sein. Es besteht insoweit das Risiko, dass der erzielbare
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VerduBerungserldés der Immobilie nicht ausreicht, um die Banken vollstdndig zu befriedigen. Dieses
Risiko kann die Zins- und Riickzahlungsanspriiche der Anleiheglaubiger aus den Schuldverschreibun-
gen gefahrden. Der Eintritt dieser Risiken wird von der Emittentin als hoch eingeschatzt.

2.2.3 Risiken aus dem Darlehen

Der wirtschaftliche Erfolg der Emittentin und ihre Fahigkeit die Zins- und Rickzahlungsverpflichtungen
aus den Schuldverschreibungen zu erfillen, hangt ausschlieBlich von den Zinseinnahmen aus der Dar-
lehensforderung sowie von der Riickzahlung der Darlehensforderung durch die Projektgesellschaft ab.
Die Fahigkeit der Projekigesellschaft, ihre Zins- und Rickzahlungsverpflichtungen aus der Darlehens-
forderung zu erflillen, hangt wiederum von einem ausreichenden VerduBerungserlds der Immobilie ab.
Insoweit besteht das Risiko, dass die Liquiditatslage der Projektgesellschaft und der Emittentin bei einer
ausbleibenden VerduBerung oder einem zu geringen VerauBerungserlds oder einer fehlenden Refinan-
zierung der Darlehensforderung die Zahlung der Zinsen und/oder Rickzahlung der Schuldverschrei-
bungen nicht zulasst. Die Darlehensforderung wird gegeniiber den Kreditforderungen nachrangig sein.
Es besteht das Risiko, dass ein VerauBerungserlés der Immobilie nicht fir die vollstandige Riickzahlung
der Kreditforderungen und der Darlehensforderung ausreicht. In einem solchen Fall wirde ein Verau-
Berungserldés zunachst in vollem Umfang zur Rickzahlung der Kreditforderungen verwendet werden.
Der Eintritt dieser Risiken wird von der Emittentin als mittel eingeschétzt.

2.24 Allgemeine Gesetzgebung und Marktverhaltnisse

Die Emittentin und die Projektgesellschaft kénnen zukiinftige Anderungen der zum Datum des Pros-
pekts geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sowie deren Auslegung nicht ausschlieBen. So
wurde z.B. in Berlin die sog. Mietpreisbremse beschlossen, deren Einflilhrung auch in anderen Stadten
diskutiert wird. Es besteht insoweit grundsatzlich die Moglichkeit, dass gesetzgeberische, gerichtliche
oder behdrdliche MaBnahmen und/oder eine Anderung der Marktverhaltnisse einen negativen Einfluss
auf die Liquiditat der Emittentin und der Projektgesellschaft haben kénnen, die die Rickzahlung der
Darlehensforderung und damit auch die Zins- und Riickzahlungsanspriiche der Anleiheglaubiger aus
den Schuldverschreibungen geféhrden Der Eintritt dieser Risiken wird von der Emittentin als mittel ein-
geschatzt.

2.2.5 Risiken aus Interessenkonflikten

Wegen der (teilweise bestehenden) Personenidentitat der jeweiligen Funktionstrager bestehen im Hin-
blick auf die Emittentin diverse Verflechtungstatbestande rechtlicher, wirtschaftlicher und/oder perso-
neller Art. Verflechtungen zwischen Organmitgliedern und/oder Gesellschaftern der Emittentin sowie
von Personen und/oder Unternehmen, die gegebenenfalls mit der Emittentin bedeutsame Vertrage ab-
geschlossen haben oder anderweitig mit ihr nicht unwesentlich verbunden sind, beinhalten auch immer
die Mdglichkeit von Interessenkonflikten zwischen den betroffenen Personen und/oder Unternehmen.
Solche kénnen immer dann entstehen, wenn die geschéftlichen, wirtschaftlichen und rechtlichen Inte-
ressen der betroffenen Personen und/oder Unternehmen nicht identisch sind. Es ist daher grundsétzlich
nicht auszuschlieBen, dass die Beteiligten bei der Abwagung der unterschiedlichen, gegebenenfalls
gegenlaufigen Interessen nicht zu den Entscheidungen gelangen, die sie treffen wirden, wenn ein Ver-
flechtungstatbestand nicht bestliinde.

Der Geschaftsfihrer der Emittentin Herr Dr. Bjérn Maronde ist zugleich Vorstand und Aktionar der Mut-
tergesellschaft der Emittentin, der Exporo AG. In den Rollen von Herrn Dr. Maronde als Geschéftsfihrer
der Emittentin einerseits und als Vorstand der Alleingesellschafterin und deren Aktionar der Emittentin
andererseits kénnten potenzielle Interessenkonflikte angelegt sein. So kdnnte das Interesse des Ge-
schéaftsfihrers der Emittentin darin bestehen, das Kapital in der Emittentin zu halten, wahrend das Inte-
resse der Exporo AG und deren Aktionaren darin bestehen kénnte, Gewinnausschittungen auf Ebene
der Emittentin und/oder der Exporo AG vorzunehmen. Ferner kann die Emittentin durch Weisungen der
Exporo AG an die Geschaftsfiihrung zu Handlungen verpflichtet werden, die nicht im Interesse der Emit-
tentin liegen und sogar den Fortbestand der Emittentin oder deren wirtschaftliche Leistungsfahigkeit
beeintrachtigen kénnen. Ferner kann es zu Interessenkonflikten kommen, wenn z. B. eine Dienstleis-
tung von der Exporo AG oder von einem verbundenen Unternehmen bezogen werden soll, obwohl diese
Leistung bei einem anderen Anbieter guinstiger bzw. zu einem besseren Preis- /Leistungsverhéltnis zu
beziehen wére.
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Herr Dr. Maronde ist dariiber hinaus Geschéftsfiihrer in weiteren Tochtergesellschaften der Exporo AG.
Durch die Stellung als Geschéftsfihrer der Emittentin einerseits und als Geschéftsfihrer in Tochterge-
sellschaften der Exporo AG andererseits kénnten potenzielle Interessenkonflikie angelegt sein. So
kénnten die wirtschaftlichen Interessen der einzelnen Tochtergesellschaften den wirtschaftlichen Inte-
ressen der Emittentin zuwiderlaufen und der Geschéaftsfiihrer der Emittentin Entscheidungen treffen, die
nicht der Emittentin sondern den Tochtergesellschaften zu Gute kommen.

Der Prokurist Herr Thomas Lange ist zudem Mitarbeiter der Exporo AG. Insofern bestehen potenzielle
Interessenkonflikte zwischen den Verpflichtungen des Prokuristen gegeniber der Emittentin und seinen
Verpflichtungen gegeniiber der Exporo AG. So kdnnten der Prokurist als Mitarbeiter der Exporo AG
durch Weisungen zu Handlungen verpflichtet werden, die nicht im Interesse der Emittentin liegen.

Die weiteren Vorstande der Exporo AG sind ebenfalls Aktionare der Exporo AG. Zusammen halten die
Vorstande der Exporo AG direkt oder indirekt (iber Besitzgesellschaften 29,11 % des Grundkapitals der
Exporo AG. In der Aktionarsstellung der Vorstande der Exporo AG kdnnten potenzielle Interessenkon-
flikte angelegt sein. So kénnte das Interesse des Geschéftsflihrers der Emittentin darin bestehen, das
Kapital in der Emittentin zu halten, wahrend das Interesse der Exporo AG und deren Aktionéren darin
bestehen kdnnte, Gewinnausschittungen auf Ebene der Emittentin und/oder der Exporo AG vorzuneh-
men.

Das Aufsichtsratsmitglied der Exporo AG, Herr Ralf Schmabhl, ist fir die Exporo AG gegen Honorar
steuerberatend tétig. Insofern bestehen potenzielle Interessenkonflikte zwischen den Vermdégensinte-
ressen des Aufsichtsratsvorsitzenden und seinen Verpflichtungen gegeniber der Exporo AG als Auf-
sichtsrat.

Die Exporo Investment GmbH, eine 100%ige Tochtergesellschaft der Exporo AG wird gegen Vergltung
die Anlagevermittlung der Schuldverschreibungen ibernehmen. Die Exporo AG erhélt fir die Vermitt-
lung des Darlehens an die Projektgesellschaft eine Vermittiungsgebiihr sowie Strukturierungs- und Mar-
ketinggebUhren, die von der Projektgesellschaft zu tragen sind, mittelbar aber zun&chst aus dem Emis-
sionserlds gezahlt werden. Der Nettoemissionserlés aus den Schuldverschreibungen kann auch zur
Abldsung einer Vorfinanzierung zum Erwerb der Darlehensforderung an die Bridge Capital GmbH, einer
100%igen Tochtergesellschaft der Exporo AG oder einen weiteren Vorfinanzierer flieBen.

Bei einem Auftreten von Interessenkonflikten ist nicht auszuschlieBen, dass die Interessenabwagung
der Beteiligten zulasten der Emittentin vorgenommen wird, was negative Auswirkungen auf die Vermoé-
gens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin und damit mittelbar auch auf die Zins- und Riickzahlungs-
anspriche der Anleger haben kann. Der Eintritt dieser Risiken wird von der Emittentin als gering einge-
schatzt.

2.3. Risiken in Zusammenhang mit der Immobilie

2.3.1 Risiken fehlender behordlicher Genehmigungen

Es besteht das Risiko, dass die notwendigen behérdlichen Genehmigungen fiir den geplanten Neubau
nicht, nicht rechtzeitig oder nur unter zusatzlichen Auflagen oder Bedingungen erteilt werden. Es besteht
ferner das Risiko, dass erteilte Baugenehmigungen oder Zustimmungen widerrufen oder zuriickgenom-
men oder mit weiteren Auflagen oder Bedingungen versehen werden. Auseinandersetzungen mit Nach-
barn und Anliegern kénnen die Erteilung von behdérdlichen Genehmigungen erheblich verzégern oder
unter Umstanden sogar verhindern. Diese Risiken kénnen dazu fiihren, dass eine VerduBerung der
Immobilie nicht, nicht zu dem erwarteten VerduBerungserlds oder nicht im geplanten Zeitrahmen durch-
gefiihrt werden kann. Dies kénnte dazu flhren, dass Zahlungen auf die Darlehensforderung nicht mehr
erfolgen kdnnen. Dies kann sich wiederum negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der
Emittentin auswirken und die Zins- und Riickzahlungsanspriche der Anleiheglaubiger aus den Schuld-
verschreibungen geféhrden. Der Eintritt dieser Risiken wird von der Emittentin als hoch eingeschétzt.

2.3.2 Risiken aus Immobilien-Projektentwicklungen

Die Projektgesellschaft beabsichtigt, auf dem Grundstiick der Immobilie ein Neubauprojekt zu entwi-
ckeln. Die Projektentwicklung umfasst die Genehmigungsplanung bis zum Erhalt der erforderlichen
Baugenehmigung. AnschlieBend soll die Immobilie noch vor Baubeginn verduBert werden. Investitionen
in Immobilien-Projektentwicklungen unterscheiden sich von anderen Investitionen in Immobilien. Anders
als bei der Investition in Bestandsimmobilien tragt die Projektgesellschaft bei Projektentwicklungen das
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volle Entwicklungsrisiko. Projektentwicklungen sind naturgemaf zukunftsbezogen und von nicht vorher-
sehbaren EinflussgréBen abhangig, insbesondere dem Umfang und der Dauer des Genehmigungspro-
zesses. Bei Projektentwicklungen besteht das Risiko, dass sich die urspriingliche Planung als nicht
durchfihrbar herausstellt, sich der Planungszeitraum verlangert, sich die Planungskosten erheblich er-
héhen oder unvorhersehbare Kosten auftreten und sich diese Kostensteigerungen und zeitlichen Ver-
zbégerungen nicht durch entsprechende Verkaufserlése ausgleichen lassen.

Grinde kdnnen etwa eine fehlerhafte Projektplanung, eine falsche Kostenkalkulation, die fehlende oder
nicht termingerechte Erteilung von notwendigen 6ffentlich-rechtlichen Genehmigungen und/oder nach-
trégliche Genehmigungserfordernisse, Einwénde Dritter (z.B. Nachbarn, Blrgerinitiativen), eine Insol-
venz und/oder Schlechtleistung der an der Planung beteiligten Unternehmen (z.B. Architekten, Ingeni-
eure) oder unentdeckte Altlasten auf dem Grundstiick sein. Héhere Kosten und/oder Planungsverzdge-
rungen kénnen insbesondere anfallen, weil die an der Bauplanung beteiligten Unternehmen nicht sorg-
faltig gearbeitet haben. Auch wenn der Projektgesellschaft grundsatzlich Nachbesserungs- und Scha-
densersatzanspriiche gegen diese Unternehmen aufgrund mangelhafter Leistung zustehen wirden,
kénnten diese Anspriiche aus rechtlichen oder tatséchlichen Grinden nicht durchsetzbar sein, so dass
die Projektgesellschaft die Kosten einer Méangelbeseitigung und damit einhergehende Verzdgerungen
bei der weiteren Planung der Immobilie selbst zu tragen hat. Weiterhin kénnen durch Schlechtleistungen
Folgekosten (Rechtsverfolgungskosten, Gutachterkosten) verursacht werden, die die Kosten weiter er-
héhen wirden.

Es kénnten Anderungen an der Projektplanung erforderlich sein, um die erforderlichen Baugenehmi-
gungen zu erhalten. Solche Anderungen kénnen zu Mehrkosten und zeitlichen Verzégerungen fihren,
die wiederum Auswirkungen auf die Verkaufspreiserwartungen und den Zeitpunkt des Verkaufs der Im-
mobilie haben kénnen. Kostensteigerungen und/oder Verzdégerungen bei der Projektentwicklung der
Immobilie kbnnen dazu fuhren, dass die Projektgesellschaft Zahlungen auf die Darlehensforderung
nicht mehr leisten kann. Dieses Risiko kann die Zins- und Riickzahlungsanspriche der Anleiheglaubiger
aus den Schuldverschreibungen geféhrden. Der Eintritt dieser Risiken wird von der Emittentin als mittel
eingeschatzt.

2.3.3 Risiken aus der VerauBerung der Immobilie

Die Riickzahlung der Darlehensforderung ist von einem ausreichenden Erlés aus der VerauBerung der
Immobilie abh&ngig. Der erzielbare VerdauBerungserlds ist von vielen Faktoren abhéngig, z.B. von der
Standortqualitat, von der Nachfrage von Investoren, von markt- und objektspezifischen Entwicklungen
sowie von gesamtwirtschaftlichen oder branchenspezifischen Umstanden. Es kann zum Datum des
Prospekts nicht vorhergesagt werden, ob ein VerduBerungserlds erzielt werden kann, der fir eine voll-
stédndige Rlckzahlung der Darlehensforderung ausreicht. Der Eintritt dieser Risiken kann einen negati-
ven Einfluss auf die Liquiditat der Projektgesellschaft haben, die Rliickzahlung der Darlehensforderung
und damit auch die Zins- und Rickzahlungsanspriiche der Anleiheglaubiger aus den Schuldverschrei-
bungen gefahrden Der Eintritt dieser Risiken wird von der Emittentin als mittel eingeschéatzt.

2.3.4 Risiken aus der Entwicklung des Immobilienmarktes

Immobilienanlagen sind Wertschwankungen ausgesetzt und durchlaufen unterschiedliche Marktzyklen.
Der Wert der Immobilie wird von verschiedenen externen Faktoren bestimmt, die weder die Emittentin
noch die Projektgesellschaft beeinflussen kann. Hierzu zahlen die Verschlechterung der Konjunktur, ein
steigendes Angebot von konkurrierenden Immobilien, eine geringere Nachfrage von Kaufinteressenten,
oder die Verschlechterung der Finanzierungskonditionen. Eine negative Marktentwicklung kann einen
negativen Einfluss auf die Wertentwicklung der Immobilie und auf einen fir die Immobilie erzielbaren
VerauBerungserlds haben. Der Eintritt dieser Risiken kann einen negativen Einfluss auf die Liquiditat
der Projektgesellschaft haben, die Riickzahlung der Darlehensforderung und damit auch die Zins- und
Rickzahlungsanspriche der Anleiheglaubiger aus den Schuldverschreibungen gefahrden Der Eintritt
dieser Risiken wird von der Emittentin als mittel eingeschétzt.

2.3.5 Risiken aus der Entwicklung des Standorts der Immobilie

Der Standort der Immobilie kann sich aufgrund vielféltiger Umsténde, z.B. sich verschlechternde Ver-
kehrsanbindungen oder Sozialstrukturen, Umweltbelastungen, Larm-/Geruchsimmissionen durch Dritte
oder durch Aktivitdten von Wettbewerbern negativ entwickeln, was sich negativ auf die Wertentwicklung
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der Immobilie und auf einen fur die Immobilie erzielbaren VerduBerungserlés auswirken kann. Der Ein-
tritt dieser Risiken kann einen negativen Einfluss auf die Liquiditéat der Projektgesellschaft haben, die
Rickzahlung der Darlehensforderung und damit auch die Zins- und Riickzahlungsanspriiche der Anlei-
heglaubiger aus den Schuldverschreibungen gefédhrden Der Eintritt dieser Risiken wird von der Emit-
tentin als gering eingeschatzt.

2.3.6 Risiken aus dem Betrieb der Immobilie

Es besteht das Risiko, dass es durch den Betrieb der Immobilie zu unbeabsichtigten Verletzungen oder
Beeintrachtigungen von Leib, Leben, Eigentum oder Vermdgen Dritter kommt und die Projektgesell-
schaft fir daraus resultierende Schéden auBergerichtlich oder gerichtlich, haftbar gemacht wird. Der
Eintritt dieser Risiken kann einen negativen Einfluss auf die Liquiditat der Projektgesellschaft haben, die
Rickzahlung der Darlehensforderung und damit auch die Zins- und Rickzahlungsanspriche der Anlei-
heglaubiger aus den Schuldverschreibungen gefahrden. Der Eintritt dieser Risiken wird von der Emit-
tentin als gering eingeschatzt.

2.3.7 Risiken aus fehlendem Versicherungsschutz

Es besteht das Risiko, dass die Immobilie nicht vollumfanglich gegen samtliche Schaden versichert
wurden bzw. tUberhaupt versichert werden kénnen. Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass
der Versicherer im Versicherungsfall einen eingetretenen Schaden nicht oder nicht in voller Héhe er-
stattet. Nicht versicherbare oder nur teilweise versicherte Risiken sowie Schéaden, die nicht vollstandig
durch die Versicherungssumme gedeckt werden, hat die Projektgesellschaft selbst zu tragen. Der Ein-
tritt dieser Risiken kann einen negativen Einfluss auf die Liquiditat der Projekigesellschaft haben, die
Rickzahlung der Darlehensforderung und damit auch die Zins- und Riickzahlungsanspriiche der Anlei-
heglaubiger aus den Schuldverschreibungen gefédhrden Der Eintritt dieser Risiken wird von der Emit-
tentin als gering eingeschatzt.

2.3.8 Risiken aus Altlasten

Risiken aus Altlasten (z.B. Schadstoffe, Bodenverunreinigungen) kénnen nicht ausgeschlossen werden.
Es besteht das Risiko, dass die Projektgesellschaft bestehende und/oder kiinftige Umweltbelastungen
aus Altlasten beseitigen muss, was erhebliche Kosten verursachen kann. Sollten Altlasten nicht besei-
tigt werden kdnnen, kdnnte dies erheblich negative Folgen fir die Wertentwicklung und einen VeréduB3e-
rungserlés der Immobilie haben. Der Eintritt dieser Risiken kann einen negativen Einfluss auf die Liqui-
ditat der Projektgesellschaft haben, die Rickzahlung der Darlehensforderung und damit auch die Zins-
und Riickzahlungsanspriiche der Anleiheglaubiger aus den Schuldverschreibungen geféahrden Der Ein-
tritt dieser Risiken wird von der Emittentin als gering eingeschétzt.

2.4. Risiken in Bezug auf die Schuldverschreibungen

Die Schuldverschreibungen sind nicht fiir jeden Anleger eine geeignete Kapitalanlage. Die Ent-
scheidung eines jeden potenziellen Anlegers, Schuldverschreibungen zu zeichnen, sollte sich
an seinen Lebens- und Einkommensverhéltnissen sowie den Anlageerwartungen orientieren.

2.4.1 Risiko aus der VerauBerbarkeit der Schuldverschreibungen

Eine vorzeitige VerduBerung der Schuldverschreibungen ist zwar grundsatzlich méglich. Die VeraufB3er-
barkeit der Schuldverschreibungen ist jedoch stark eingeschrankt. Eine Zulassung der Schuldverschrei-
bungen zum Handel an einer Bérse ist nicht geplant. Eine VerauBerung der Schuldverschreibungen ist
demnach nur auBerhalb der Bérse méglich, was eine VerduBerung erschweren kann. Es kann auch
nicht ausgeschlossen werden, dass ein Anleger die von ihm gehaltenen Schuldverschreibungen nur zu
einem Preis verkaufen kann, der erheblich unter dem Nennwert liegt. Der Eintritt dieses Risikos wird
von der Emittentin als hoch eingeschatzt.
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2.4.2 Risiko aus der Fremdfinanzierung des Anlagebetrages

Den Anlegern steht es frei, den Erwerb der Schuldverschreibungen ganz oder teilweise durch Fremd-
mittel zu finanzieren. Doch wird darauf hingewiesen, dass sich hierdurch die Risikostruktur der Schuld-
verschreibungen erhéht. Die Ruckfihrung der Fremdmittel und die mit einer solchen Finanzierung ver-
bundenen Zinszahlungen sind vom Anleger zu bedienen, unabhangig von der Rickzahlung des Anlei-
hekapitals zum Nennbetrag sowie etwaiger Zinszahlungen durch die Emittentin. Der Eintritt dieses Ri-
sikos wird von der Emittentin als hoch eingeschétzt.

2.4.3 Risiko einer vorzeitigen Riickzahlung der Schuldverschreibungen

Die Emittentin ist berechtigt, die Schuldverschreibungen vorzeitig zu kiindigen und an die Anleiheglau-
biger zurlckzuzahlen. In diesem Fall tragt der Anleger das Risiko, dass infolge der vorzeitigen Rick-
zahlung der Schuldverschreibungen seine Kapitalanlage eine geringere Gesamtrendite als erwartet auf-
weist. AuBerdem ist es mdglich, dass der Anleger das zuriickgezahlte Kapital im Vergleich zu den
Schuldverschreibungen nur zu unginstigeren Konditionen reinvestieren kann. Der Eintritt dieses Risi-
kos wird von der Emittentin als hoch eingeschéatzt.

2.4.4 Risiko aufgrund der vorinsolvenzlichen Durchsetzungssperre

Fir alle Zahlungsanspriiche der Anleger gilt eine vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre. Samtliche
Anspriiche aus den Schuldverschreibungen, insbesondere die Anspriche des Anleiheglaubigers auf
Zahlung der Zinsen sowie auf Riickzahlung des Anleihekapitals, konnen solange und soweit nicht gel-
tend gemacht werden, wie die teilweise oder vollstdndige Erfillung dieser Anspriche zu einer Uber-
schuldung der Emittentin im Sinne des § 17 InsO oder einer drohenden Zahlungsunféhigkeit im Sinne
des § 18 InsO oder einer Zahlungsunfahigkeit im Sinne des § 19 InsO in ihrer jeweils geltenden Fassung
fuhren wirde (vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre). Die vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre gilt
demnach bereits fur die Zeit vor Erdffnung eines Insolvenzverfahrens. Der Anleiheglaubiger kann dem-
zufolge bereits dann keine Erflllung seiner Anspriiche aus den Schuldverschreibungen verlangen,
wenn die Emittentin im Zeitpunkt des Leistungsverlangens des Anleiheglaubigers Uberschuldet oder
zahlungsunfahig ist oder dies zu werden droht. Die vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre kann zu
einer dauerhaften, zeitlich nicht begrenzten Nichterflllung der Anspriiche des Anleiheglaubigers fihren.
Der Eintritt dieses Risikos wird von der Emittentin als mittel eingeschétzt.

2.4.5 Risiko aufgrund der Rangstellung der Anspriiche der Anleger

Die Anleger kdnnen von der Emittentin nicht verlangen, dass ihre Zins- und Riickzahlungsanspriiche
gegenlber anderen Ansprichen Dritter vorrangig ausgezahlt werden. Dies gilt auch, soweit diese an-
deren Anspriche im gleichen Rang mit den Anspriichen der Anleger stehen. Im Falle der Liquidation
der Emittentin treten die nachrangigen Anspriiche im Rang hinter alle nicht nachrangigen Forderungen
und alle nachrangigen Forderungen im Sinne von § 39 Absatz 1 Nr. 1 bis 5 der Insolvenzordnung zu-
rick. Dies kann zum Totalverlust des Anlagebetrags flhren. Im Falle der Eréffnung eines Insolvenzver-
fahrens Uber das Vermdgen der Emittentin kann der Anleger seine Ansprliche (Zinsen, Rickzahlung)
gegenlber dem Insolvenzverwalter nur als nachrangiger Insolvenzglaubiger geltend machen. Zahlun-
gen an den Anleger aus der Insolvenzmasse erfolgen erst dann, wenn alle ihm vorgehenden Anspriche,
insbesondere die nicht nachrangigen Anspriiche sowie alle nachrangigen Forderungen im Sinne von §
39 Absatz 1 Nr. 1 bis 5 der Insolvenzordnung, vollstédndig erfillt wurden. Die Hbhe der tatséchlichen
Zahlungen ist damit abhangig von der Hohe der Insolvenzmasse. Reicht die Insolvenzmasse nicht aus,
um auf nachrangige Forderungen im Insolvenzverfahren Zahlungen zu leisten, hatte dies fiir den Anle-
ger den Totalverlust des Anlagebetrags zur Folge. Der Eintritt dieses Risikos wird von der Emittentin als
mittel eingeschéatzt.

2.4.6 Platzierungsrisiko

Far die Platzierung der mit diesem Prospekt angebotenen Schuldverschreibungen besteht keine Plat-
zierungsgarantie. Insoweit besteht fur die Schuldverschreibungen ein Platzierungsrisiko, das dazu fih-
ren kann, dass der Emittentin zu wenig Kapital fir die beabsichtigten Investitionen zur Verfiigung steht,
Die Emittentin wird im Falle eines zu geringen Platzierungserfolges die Schuldverschreibungen zum
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Nennbetrag an die Anleger zurlickzahlen. Da die Emittentin in diesem Fall keine Zinseinnahmen erzielt
haben wird, wird eine Verzinsung der Schuldverschreibungen nicht erfolgen kénnen. Der Eintritt dieses
Risikos wird von der Emittentin als mittel eingeschatzt.

2.4.7 Steuerliche Risiken

Die in diesem Prospekt dargestellten steuerlichen Angaben in Bezug auf die Schuldverschreibungen
geben die Rechtslage, die aktuelle Rechtsprechung sowie die Kommentierung durch die steuerliche
Fachliteratur zum Datum des Prospekts wieder. Zuklnftige Gesetzesénderungen sowie abweichende
Gesetzesauslegungen durch Finanzbehdrden und -gerichte kénnen nicht ausgeschlossen werden. Im
Koalitionsvertrag vom 07. Februar 2018 haben CDU, CSU und SPD vereinbart, die Abgeltungsteuer auf
Zinsertrage mit der Etablierung des automatischen Informationsaustausches abzuschaffen. Sollte es
zukUnftig zu einer Abschaffung der Abgeltungssteuer kommen, wirden Zinseinkinfte wieder mit dem
persdnlichen Einkommensteuersatz versteuert werden mussen. Ist der persénliche Einkommenssteu-
ersatz héher als die pauschal auf 25% begrenzte Abgeltungssteuer, wiirden Anleger nach Steuern eine
geringere Rendite auf die Schuldverschreibungen erzielen als bislang. Der Eintritt dieses Risikos wird
von der Emittentin als mittel eingeschétzt.
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3. Allgemeine Informationen

3.1. Verantwortlichkeit flir den Inhalt des Prospektes

Die Exporo Projekt 109 GmbH mit Sitz in Hamburg und Geschéftsanschrift Am Sandtorkai 70, 20457
Hamburg, Bundesrepublik Deutschland, Gbernimmt gemaf Artikel 11 der Prospektverordnung die Ver-
antwortung fir den Inhalt dieses Prospektes und erklart geman Artikel 11 der Prospektverordnung, dass
ihres Wissens nach die Angaben in diesem Prospekt richtig und das der Prospekt keine Auslassungen
enthalt, die die Aussage verzerren kénnten.

Unbeschadet von Artikel 23 der Prospektverordnung ist die Emittentin nach MaBgabe der gesetzlichen
Bestimmungen nicht verpflichtet, den Prospekt zu aktualisieren. Fir den Fall, dass vor einem Gericht
Anspriiche auf Grund der in diesem Prospekt enthaltenen Informationen geltend gemacht werden,
konnte der als Klager auftretende Anleger in Anwendung der einzelstaatlichen Rechtsvorschriften der
Staaten des Europaischen Wirtschaftsraums die Kosten fir die Ubersetzung des Prospektes vor Pro-
zessbeginn zu tragen haben.

3.2. Billigung des Prospekts

Der Prospekt wurde durch die CSSF als zusténdiger Behérde geman der Prospektverordnung gebilligt.
Die CSSF hat den Prospekt nur bezlglich der Standards der Vollstandigkeit, Verstandlichkeit und Ko-
harenz geman der Prospektverordnung gebilligt. Die Billigung des Prospekts sollte nicht als eine Beflir-
wortung der Emittentin erachtet werden.

3.3. Abschlussprifer

Abschlussprifer fir die geprifte Eréffnungsbilanz zum 14. Mai 2019 ist die FACT GmbH Wirtschafts-
priofungsgesellschaft, Johanna-Waescher-StraBe 13, 34131 Kassel. Der Abschlussprifer ist Mitglied
der Wirtschaftspriferkammer Berlin.

Die Aufnahme des Bestatigungsvermerkes Uber die Prifung der Eréffnungsbilanz in den vorliegenden
Wertpapierprospekt findet die Zustimmung des Abschlusspriifers.

Von dem Abschlussprifer der Emittentin wurden mit Ausnahme der Eréffnungsbilanz keine Informatio-
nen in diesem Prospekt geprift.

3.4. Zukunftsgerichtete Aussagen

Dieser Prospekt enthalt bestimmte zukunftsgerichtete Aussagen. In die Zukunft gerichtete Aussagen
sind alle Aussagen, die sich nicht auf historische Tatsachen und Ereignisse beziehen. Aussagen unter
Verwendung von Worten wie ,erwarten®, ,planen®, ,das Ziel verfolgen®, ,schatzen®, ,beabsichtigen, ,an-
nehmen*, ,davon ausgehen®, ,voraussichtlich“ oder &hnliche Formulierungen deuten auf zukunftsge-
richtete Aussagen hin. Die zukunftsgerichteten Aussagen beruhen auf den gegenwértigen Planen und
Erwartungen der Emittentin sowie auf bestimmten Annahmen, die sich nachtréaglich als unrichtig oder
fehlerhaft erweisen kdnnen. Zahlreiche Faktoren kénnen dazu fihren, dass die tatséchliche Geschéfts-
entwicklung oder die erzielten Ertrdge der Emittentin wesentlich von der Geschéaftsentwicklung oder den
Ertragen abweichen, die in den zukunftsgerichteten Aussagen angenommen wurden. Die Emittentin
und ihre Geschaftsfihrer kdnnen daher nicht fir den tatsachlichen Eintritt der dargestellten Entwicklun-
gen einstehen.

Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass die Emittentin keine Verpflichtung ibernimmt, (iber ihre ge-
setzliche Verpflichtung (insbesondere zur Verdffentlichung von Nachtragen geman Artikel 23 der Pros-
pektverordnung) hinaus derartige in die Zukunft gerichtete Aussagen fortzuschreiben oder an zukinftige
Ereignisse oder Entwicklungen anzupassen.
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3.5. Zahlen- und Wahrungsangaben

Bestimmte Zahlenangaben (einschlieBlich bestimmter Prozentsatze) wurden kaufménnisch gerundet.
Infolgedessen entsprechen in Tabellen angegebene Gesamtbetrage in diesem Prospekt mdglicher-
weise nicht in allen Féllen der Summe der Einzelbetrage, die in den zugrunde liegenden Quellen ange-
geben sind. Sdmtliche Wahrungsangaben in diesem Prospekt beziehen sich, sofern nicht etwas ande-
res angegeben ist, auf Euro.

3.6. Zustimmung zur Verwendung des Prospektes durch Finanzintermediare

Die Emittentin stimmt der Verwendung dieses Prospektes, einschlieBlich etwaiger Nachtrage, durch
Finanzintermediare sowie zur spateren WeiterverduBerung oder endglltigen Platzierung der Schuld-
verschreibungen durch Finanzintermedidre im GroBherzogtum Luxemburg, in der Bundesrepublik
Deutschland und in der Republik Osterreich zu. Die Zustimmung zur Verwendung des Prospektes wird
fur die gesamte Dauer der Angebotsfrist erteilt. Die Angebotsfrist lauft vom 17. August 2019 bis zum 07.
August 2020. Die Zustimmung ist an keine weiteren Bedingungen geknipft, kann jedoch von der Emit-
tentin jederzeit eingeschrankt oder widerrufen werden, wobei der Widerruf der Zustimmung der Verof-
fentlichung eines Nachtrags bedarf. Die Emittentin erklért, dass sie die Haftung fir den Inhalt des Pros-
pektes auch hinsichtlich einer spateren WeiterverduBBerung oder endglltigen Platzierung der Schuld-
verschreibungen Gbernimmt.

Sollte ein Finanzintermediér ein Angebot machen, wird er die Anleger zum Zeitpunkt der Vorlage
des Angebots iiber die Angebotsbedingungen informieren. Jeder den Prospekt verwendende
Finanzintermediér hat auf seiner Internetseite anzugeben, dass er den Prospekt mit Zustimmung
verwendet.

3.7. Sachverstandiger

In den Prospekt wurde weder eine Erklarung noch ein Bericht einer Person aufgenommen, die als Sach-
verstandiger handelt.

3.8. Angaben von Seiten Dritter

Angaben von Seiten Dritter, die Verwendung in diesem Prospekt gefunden haben, wurden korrekt und
vollstandig wiedergegeben. Es wurden, soweit es der Emittentin bekannt ist und sie aus den von den
dritten Parteien veréffentlichten Informationen ableiten konnte, keine Tatsachen unterschlagen, die die
wiedergegebenen Informationen unkorrekt oder irrefihrend gestalten wiirden. Die Quellen der Informa-
tionen hat die Emittentin geprift. Jede in diesem Prospekt aufgenommene Website ist ausschlieBlich
zu Informationszwecken enthalten und stellt keinen Teil des Prospektes dar. Die CSSF hat den Inhalt
der in diesem Prospekt aufgenommenen Websites weder geprift noch gebilligt.

In den Prospekt wurde weder eine Erklarung noch ein Bericht einer Person aufgenommen, die als Sach-
verstandiger handelt.

Ein Rating wurde weder flr die Emittentin noch fiir die Schuldverschreibungen im Auftrag der Emittentin
oder in Zusammenarbeit mit der Emittentin erstellt.

3.9. Einsehbare Dokumente

Wahrend der Giltigkeitsdauer dieses Prospektes kdnnen Kopien des Gesellschaftsvertrages der Emit-
tentin sowie der gepriften Erdffnungsbilanz (jeweils in Papierform) innerhalb der Ublichen Geschéfts-
zeiten am Sitz der Emittentin, Am Sandtorkai 70, 20457 Hamburg, Bundesrepublik Deutschland, einge-
sehen werden. Der Prospekt ist einsehbar auf der Internetseite der Bodrse Luxemburg unter
www.bourse.lu sowie auf der Internetseite der Emittentin unter www.exporo.de/ir-projekt109. Die Anga-
ben auf der Internetseite der Emittentin sind nicht Teil des Prospekis.

-18-



3.10.Wichtige Hinweise

Niemand ist befugt, im Zusammenhang mit der Emission und dem Angebot von Schuldverschreibungen
andere als in diesem Prospekt enthaltene Angaben zu machen oder Zusicherungen abzugeben. Falls
solche Angaben gemacht oder Zusicherungen abgegeben worden sind, dirfen sie nicht als von der
Emittentin autorisiert betrachtet werden.

Weder die Uberlassung dieses Prospektes noch das Angebot, der Verkauf oder die Lieferung von
Schuldverschreibungen stellen eine Gewahrleistung dar, dass (i) die in diesem Prospekt enthaltenen
Angaben zu einem Zeitpunkt nach dem Datum der Veréffentlichung dieses Prospektes oder zu einem
nach der Veréffentlichung eines Nachtrags zu diesem Prospekt liegenden Zeitpunkt zutreffend sind,
oder (ii) keine nachteilige Veranderung in der Geschéftstatigkeit und/oder der Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der Emittentin zu einem Zeitpunkt nach dem Datum der Veréffentlichung dieses Prospektes,
oder zu einem nach der Veréffentlichung eines Nachtrags zu diesem Prospekt liegenden Zeitpunkt,
stattgefunden hat, oder (iii) andere im Zusammenhang mit der Begebung der Schuldverschreibungen
stehenden Angaben zu einem anderen Zeitpunkt als dem Zeitpunkt, zu dem sie mitgeteilt wurden oder
auf den sie datiert wurden, zutreffend sind.

Die Schuldverschreibungen sind nicht fiir jeden Anleger geeignet. Anleger sollten vor der Entscheidung
Uber den Erwerb der Schuldverschreibungen eigene Erkundigungen tber die Vermégens-, Finanz- und
Ertragslage der Emittentin einholen und eigene Bewertungen der Kreditwirdigkeit der Emittentin vor-
nehmen. Weder dieser Prospekt, noch andere in Verbindung mit den Schuldverschreibungen gemachte
Angaben stellen eine Empfehlung an den Anleger seitens der Emittentin dar, die Schuldverschreibun-
gen zu erwerben.

In denjenigen Rechtsordnungen, in denen ein solches Angebot unzulassig ist oder gegeniiber Perso-
nen, gegeniber denen ein solches Angebot rechtswidrig wére, stellt dieser Prospekt kein Angebot dar
und darf nicht zum Zwecke der Unterbreitung eines Angebots verwendet werden.

Die Emittentin Gbernimmt keine Gewahr daflr, dass dieser Prospekt rechtmaBig verbreitet wird oder
dass die Schuldverschreibungen nach den Anforderungen der jeweiligen Rechtsordnung rechtmaéBig in
Ubereinstimmung mit anwendbaren Registrierungsvorschriften oder anderen rechtlichen Voraussetzun-
gen oder geman anwendbarer Ausnahmetatbestande angeboten werden und Gbernimmt diesbeziglich
keine Haftung fur die Unterstitzung des Angebots oder der Verbreitung des Prospektes. Insbesondere
wurden von der Emittentin keinerlei Handlungen in denjenigen Rechtsordnungen vorgenommen, in de-
nen solche Handlungen zum Zwecke des Angebots der Schuldverschreibungen oder der Verbreitung
des Prospektes erforderlich sind.

Das Angebot, der Verkauf und die Lieferung der Schuldverschreibungen sowie die Verbreitung dieses
Prospektes unterliegen in einigen Rechtsordnungen rechtlichen Beschrankungen. Personen, die in den
Besitz dieses Prospektes gelangen, werden von der Emittentin aufgefordert, sich selbst Gber derartige
Beschrankungen zu informieren und diese zu befolgen.

Insbesondere sind und werden die Schuldverschreibungen nicht geman dem US Securities Act regis-
triert und unterliegen nicht den Vorschriften des U.S.-Steuerrechts. Von wenigen begrenzten Ausnah-
men abgesehen diirfen die Schuldverschreibungen in oder innerhalb der Vereinigten Staaten von Ame-
rika oder an U.S.-Personen weder angeboten, verkauft oder geliefert werden.
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4. Angaben in Bezug auf die Emittentin

4.1. Allgemeine Informationen liber die Emittentin

Der juristische und kommerzielle Name der Emittentin lautet Exporo Projekt 109 GmbH. Die Emittentin
wurde am 02. Mai 2019 in der Rechtsform der Gesellschaft mit beschrankter Haftung gegriindet und
am 14. Mai 2019 unter der Nummer HRB 157082 in das Handelsregister des Amtsgerichts Hamburg
eingetragen. Die Rechtstragerkennung (Legal Entity Identifier, LEI) der Emittentin lautet:
5299005NW8X20D4R1R10.

Sitz und Hauptort der geschéftlichen Tatigkeit der Emittentin ist Hamburg (Geschéftsanschrift: Am Sand-
torkai 70, 20457 Hamburg, Bundesrepublik Deutschland). Die Telefonnummer lautet: +49 40 / 210 91
73 00. Die Dauer der Emittentin ist unbeschrankt. MaBgeblich fir die Emittentin ist die deutsche Rechts-
ordnung.

Gegenstand der Emittentin geman § 2 Abs. 1 des Gesellschaftsvertrages ist der Erwerb, Bewirtschaf-
tung, Verkauf von sowie die wirtschaftliche Beteiligung an Immobilienprojekten und der Ankauf, Halten
und Verkauf von Kreditforderungen. Der laufende Ankauf von Forderungen auf der Grundlage von Rah-
menvertradgen mit oder ohne Rickgriff (Factoring im Sinne des KWG) ist nicht vom Unternehmensge-
genstand umfasst.

4.2. Organisationsstruktur

Die Emittentin ist ein 100%iges Tochterunternehmen der Exporo AG, Hamburg. Die Emittentin halt keine
Beteiligungen an anderen Unternehmen.

Die Exporo AG wurde am 17. November 2014 als Aktiengesellschaft nach deutschem Recht gegriindet
und am 05. Dezember 2014 unter der Nummer HRB 134393 in das Handelsregister des Amtsgerichts
Hamburg eingetragen. Gegenstand des Unternehmens der Exporo AG ist die Vermittlung zum Ab-
schluss von Darlehensvertragen gemaf § 34f GewO Uber ein Web- oder Onlineportal.

Sitz der Exporo AG ist Hamburg. Die Anschrift lautet Am Sandtorkai 70, 20457 Hamburg.

Vorstande der Exporo AG sind Simon Brunke (Vorsitzender), Dr. Bjérn Maronde sowie Julian Oertzen.
Die Mitglieder des Aufsichtsrates der Exporo AG sind Andreas Haug (Vorsitzender), Christian Saller
und Ralf Schméahl.

Das Grundkapital der Exporo AG betragt EUR 100.498,-. Nach Abschluss von mehreren Finanzierungs-
runden durch finf Venture Capital Gesellschaften halten die Griinder der Exporo AG noch 37,54 % des
Grundkapitals der Exporo AG und die Venture Capital Gesellschaften zusammen 62,46 %. Keine der
Venture Capital Gesellschaften hélt einen Anteil von mehr als 18% an der Exporo AG. Keiner der Griin-
der der Gesellschaft halt unmittelbar oder mittelbar einen Anteil von mehr als 11 % an der Exporo AG.

Die Griinder der Exporo AG setzen bereits seit 2012 gemeinsam mit Projektentwicklern Immobilienpro-
jektfinanzierungen um. Diese Anlageform war lange Zeit lediglich GroBanlegern vorbehalten. Mit der
Crowdinvesting-Plattform Exporo haben die Griinder der Exporo AG ihre Idee verwirklicht, Investoren
bereits ab kleinen Anlagesummen die Tir zu Immobilieninvestments zu &ffnen. Im Dezember 2014
startete die Exporo AG mit der digitalen Vermittlung des ersten Projekts in Hamburg. Zum Datum des
Prospekts konnten mehr als 198 Immobilienprojekte von Drittanbietern vermarket und tGber EUR 463
Mio. an Kapital vermittelt werden.

Die Exporo AG halt zum Datum des Prospekts zahlreiche Beteiligungen an anderen Unternehmen, da-
runter:

Die Exporo Investment GmbH ist berechtigt, die Anlagevermittlung, die Anlageberatung sowie die Ab-
schlussvermittiung geman § 1 Abs. 1a Satz 2 KWG zu betreiben. Die Exporo Investment GmbH ist nicht
befugt, sich bei der Erbringung dieser Finanzdienstleistungen Eigentum oder Besitz an Geldern oder
Wertpapieren von Kunden zu verschaffen und auf eigene Rechnung mit Finanzinstrumenten zu han-
deln.

Die Exporo AM GmbH ist eine Asset Management Gesellschaft, deren Unternehmenstétigkeit die Ver-
waltung von Grundstiicken und Immobilien sowie die Vermietung und der Verkauf von Immobilien und
Grundsticken ist.
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Die Bridge Capital GmbH ist eine Gesellschaft, die sich iber Nachrangdarlehen mit qualifiziertem Rang-
racktritt in einem frihen Projekistadium kurzfristig an inlandischen Immobilienprojekten wirtschaftlich
beteiligt.

Ferner ist die Exporo AG zum Datum des Prospekts Alleingesellschafterin von 99 Projektgesellschaften,
deren Unternehmensgegenstand die wirtschaftliche Beteiligung an inlandischen Immobilienprojekten ist
und die als Finanzierungsgesellschaft den Ankauf, das Halten und den Verkauf von Kreditforderungen
oder als Besitzgesellschaft die Vermietung und Verwaltung von Immobilien betreiben. Die Exporo AG
wird zuk(nftig aller Voraussicht nach weitere Projektgesellschaften griinden. Die Emittentin ist eine die-
ser 99 Projektgesellschaften.

Exporo AG

100 %

!

Exporo Exporo AM Exporo Exporo Bridge 99
Investment GmbH Forderungs- Forderungs- Capital Projektgesell-
GmbH handler héndler Il GmbH schaften
GmbH GmbH

4.3. Die Organe der Emittentin

Die Organe der Emittentin sind die Geschaftsflihrung und die Gesellschafterversammiung. Die Aufga-
ben und Befugnisse dieser Organe sind im GmbH-Gesetz sowie im Gesellschaftsvertrag der Emittentin
geregelt.

4.3.1 Geschaftsfiihrung

Die Geschaftsfihrung und Vertretung der Emittentin erfolgt nach ihrem Gesellschaftsvertrag durch ihre
Geschaftsfihrer. Die Geschéaftsfiihrung leitet die Geschéfte der Emittentin und vertritt sie gegentber
Dritten sowohl gerichtlich als auch auf3ergerichtlich.

Geschéftsfihrer der Emittentin ist Herr Dr. Bjérn Maronde. Herr Dr. Maronde ist von dem Verbot der
Mehrfachvertretung befreit. Alleinvertretungsberechtigter Prokurist ist Thomas Lange. Die Geschéfts-
fihrung ist geschéaftsansassig unter Am Sandtorkai 70, 20457 Hamburg.

4.31.1

Herr Dr. Bjérn Maronde ist Griinder und Vorstand der Exporo AG. Der diplomierte Jurist erwarb nach
seiner Promotion den MBA an der Kellogg-WHU in Vallendar. Vor Griindung der Exporo AG war er
Interims-/ Geschaftsflihrer mehrerer Start-Ups und Ausgriindungen, u.a. aus der Otto Bock-Gruppe.

Managementkompetenz und -erfahrung

Herr Thomas Lange verfugt Gber 20 Jahre Erfahrung im Immobiliensektor. Nach seiner Ausbildung als
Bankkaufmann betreute er Immobilienkunden und begleitete Immobilienfinanzierungen im Bankensek-
tor unter anderem als Prokurist bei der SEB AG. Bei der Exporo AG ist er der Spezialist fur die Prifung
von Immobilien und Immobilienprojekten.

4.3.1.2

Wegen der (teilweise bestehenden) Personenidentitat der jeweiligen Funktionstrager bestehen im Hin-
blick auf die Emittentin Verflechtungstatbestande in rechtlicher, wirtschaftlicher und/oder personeller
Art. Verflechtungen zwischen Organmitgliedern bzw. Gesellschaftern der Emittentin sowie von Unter-
nehmen, die gegebenenfalls mit der Emittentin bedeutsame Vertrage abgeschlossen haben oder an-
derweitig mit ihr nicht unwesentlich verbunden sind, beinhalten auch immer die Méglichkeit eines Inte-
ressenkonflikts zwischen den betroffenen Unternehmen. Es ist daher grundséatzlich nicht auszuschlie-

Potenzielle Interessenkonflikte
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Ben, dass die Beteiligten bei der Abwagung der unterschiedlichen, gegebenenfalls gegenlaufigen Inte-
ressen nicht zu den Entscheidungen gelangen, die sie treffen wirden, wenn ein Verflechtungstatbe-
stand nicht bestiinde. Im gleichen MafBe kénnten hierdurch auch die Ertrage der Emittentin — und damit
die Anspriche der Anleger — betroffen sein.

Der Geschéftsfiihrer der Emittentin, Herr Dr. Bjérn Maronde, ist zugleich Vorstand und Aktionar der
Muttergesellschaft der Emittentin, der Exporo AG. In den Rollen von Herrn Dr. Maronde als Geschéfts-
fihrer der Emittentin einerseits und als Vorstand der Alleingesellschafterin und deren Aktionar anderer-
seits kdnnten potenzielle Interessenkonflikte angelegt sein. So kénnte das Interesse des Geschaftsfih-
rers darin bestehen, das Kapital in der Emittentin zu halten, wahrend das Interesse der Exporo AG und
deren Aktiondren darin bestehen kénnte, Gewinnausschittungen vorzunehmen. Ferner kann die Emit-
tentin durch Weisungen der Exporo AG an die Geschéftsfihrung zu Handlungen verpflichtet werden,
die nicht im Interesse der Emittentin liegen und sogar den Fortbestand der Emittentin oder deren wirt-
schaftliche Leistungsfahigkeit beeintrachtigen kénnen. Ferner kann es zu Interessenkonflikten kommen,
wenn z. B. eine Dienstleistung von der Exporo AG oder von einem verbundenen Unternehmen bezogen
werden soll, obwohl diese Leistung bei einem anderen Anbieter giinstiger bzw. zu einem besseren
Preis- /Leistungsverhaltnis zu beziehen ware. Aus der Stellung als Vorstand und Aktionar der Exporo
AG resultiert nach Auffassung der Emittentin jedoch kein konkreter Interessenkonflikt zu seinen Aufga-
ben als Geschéftsfuhrer der Emittentin.

Herr Dr. Maronde ist dariiber hinaus Geschéaftsfihrer in weiteren Tochtergesellschaften der Exporo AG.
Durch die Stellung als Geschéftsfihrer der Emittentin einerseits und als Geschéaftsfihrer in den Toch-
tergesellschaften der Exporo AG andererseits kdnnten potenzielle Interessenkonflikte angelegt sein. So
kénnten die wirtschaftlichen Interessen der einzelnen Tochtergesellschaften den wirtschaftlichen Inte-
ressen der Emittentin zuwiderlaufen und der Geschéaftsfiihrer der Emittentin Entscheidungen treffen, die
nicht der Emittentin sondern den Tochtergesellschaften zu Gute kommen.

Der Prokurist der Emittentin, Herr Thomas Lange ist zudem Mitarbeiter der Exporo AG. Insofern beste-
hen potenzielle Interessenkonflikte zwischen den Verpflichtungen des Prokuristen gegeniiber der Emit-
tentin und seinen Verpflichtungen gegentber der Exporo AG. So kénnten der Prokurist als Mitarbeiter
der Exporo AG durch Weisungen zu Handlungen verpflichtet werden, die nicht im Interesse der Emit-
tentin liegen.

Weitere potenzielle Interessenkonflikte zwischen den Verpflichtungen des Geschéftsfihrers bzw. des
Prokuristen gegendber der Emittentin und ihren privaten Interessen oder sonstigen Verpflichtungen be-
stehen nicht.

4.3.1.3 Praktiken der Geschaftsfiihrung

Die Emittentin hat keinen Beirat gebildet und keine Ausschisse bestellt. Als Gesellschaft mit beschrank-
ter Haftung unterliegt die Emittentin nicht den Vorgaben und den Empfehlungen der ,Regierungskom-
mission Deutscher Corporate Governance Kodex". Daher wird der Corporate Governance Kodex nicht
angewandt.

4.3.2 Gesellschafterversammiung

In der Gesellschafterversammlung der Emittentin sind die Gesellschafter mit ihrem im Gesellschaftsver-
trag festgelegten Stimmenanteil vertreten. Hier fassen die Gesellschafter in ihrer Gesamtheit als obers-
tes Willensbildungsorgan ihre Beschlisse. Gesellschafterbeschlisse kdnnen grundsétzlich zu allen Be-
langen der Gesellschaft gefasst werden und beziehen sich insbesondere auf die Feststellung des Jah-
resabschlusses und die Verwendung des Geschéftsergebnisses.

4.4. Gesellschaftskapital

Das Stammkapital der Emittentin betragt zum Datum des Prospektes Euro 25.000,-. Es ist in H6he von
EUR 12.500 zur freien Verfligung der Geschéftsfihrung eingezahlt worden. Es wird vollstandig von der
Exporo AG gehalten. Das Stammkapital ist eingeteilt in 25.000 Geschaftsanteile mit den laufenden
Nummern 1 - 25.000 und einem Nennbetrag in Héhe von jeweils EUR 1,00. Hauptmerkmale der Ge-
schéftsanteile sind die Verpflichtung zur Leistung der Einlage sowie das Stimm- und das Gewinnbe-
zugsrecht. Die Exporo AG kann als Alleingesellschafterin in der Gesellschafterversammlung der Emit-
tentin samtliche Beschliisse fassen. Die Exporo AG ist damit in der Lage, bedeutenden Einfluss auf die
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Emittentin auszutiben. Es existieren bei der Emittentin keine MaBnahmen zur Verhinderung des Miss-
brauchs der Kontrolle durch die Exporo AG. Der Emittentin sind keine Vereinbarungen bekannt, die zu
einer Veranderung bei der Kontrolle der Emittentin fihren kénnten. Ein Beherrschungs- und Gewinnab-

fihrungsvertrag besteht nicht.
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5. Geschaftstatigkeit der Emittentin

5.1. Haupttatigkeitsbereich

AusschlieBliche Geschéaftstatigkeit der Emittentin ist der Erwerb und die Verwaltung einer Darlehens-
forderung (wie nachstehend definiert) gegen die HSP7 Brauhausquartier GmbH, Zobelweg 5 C in
22159 Hamburg, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Hamburg unter HRB 155403
(nachfolgend die ,,Projektgesellschaft®).

Die Projektgesellschaft ist eine Gesellschaft der HSP7 Unternehmensgruppe mit dem Sitz in Hamburg.
Die Projektgesellschaft hat ein Grundstlck in der BrauhausstraBe 5, 22041 Hamburg mit einer Grund-
stlicksgréBe von 4.293 gm erworben, eingetragen im Grundbuch von Eilbek, des Amtsgerichts Ham-
burg, Band 110, Blatt 4023, Gemarkung Wandsbek, Flurstiick 1408/3313 (die ,,immobilie”). Zum Da-
tum des Prospekts ist die Projektgesellschaft noch nicht Eigentimerin der Immobilie. Sie hat den Kauf-
preis fur die Immobilie zwar im Juni 2019 vollstandig gezabhlt, ist jedoch noch nicht als Eigentiimerin
der Immobilie im Grundbuch eingetragen.

Auf dem Grundstiick befindet sich zum Datum des Prospekts ein Bestandsgebaude, welches noch bis
zum 31. Januar 2020 voll vermietet ist. Der Kaufpreis inkl. Nebenkosten betragt ca. 11,182 Mio. Euro
und wurde vollstandig gezahlt.

Auf dem Grundstlck soll eine Neubebauung mit einem Wohn- und Geschéftshaus mit einer Wohn-
und Nutzflache von ca. 15.400 gm projektiert werden.

Die Projektentwicklung befindet sich zum Datum des Prospekts in einer friihen Phase, die Baugeneh-
migung fur die Neubebauung wurden noch nicht beantragt. Nach Erteilung der Baugenehmigung plant
die Projektgesellschaft, die Immobilie an einen Projektentwickler, Bautrdager oder Investor zu verau-
Bern.

Bei der Projektgesellschaft handelt es sich um eine reine Zweckgesellschaft, die ausschlieBlich fiir den
Erwerb und das Halten der Immobilie bis zu deren VerduBerung genutzt wird. Die Immobilie ist der
einzige Vermdgensgegenstand der Projektgesellschaft, die Zahlungsfahigkeit und Bonitat der Projekt-
gesellschaft sind ausschlieBlich von einem Verwertungserlés der Immobilie abhangig.

Die Projektgesellschaft hat am 24. Juni 2019 mit einem deutschen Kreditinstitut (die ,,Fronting-Bank*)
einen Darlehensvertrag in Héhe von bis zu EUR 3.260.000 mit einer Mindestlaufzeit bis zum 30. Juni
2021 und einer maximalen Laufzeit bis zum 31. Dezember 2021 abgeschlossen (das ,,Darlehen* und
die Anspriiche aus dem Darlehen die ,,Darlehensforderung®). Der Sollzinssatz des Darlehens wird
6,0 % p.a. betragen.

Ferner hat die Projektgesellschaft mit zwei deutschen Kreditinstituten Kreditvertrdge in Hohe von ins-
gesamt 9,0 Mio. Euro abgeschlossen, fur die die Immobilie als grundpfandrechtliche Sicherheit dient
(die ,,Kredite* und die Forderungen aus den Krediten die ,,Kreditforderungen®). Die Darlehensfor-
derung wurde nachrangig zu den Kreditforderung grundpfandrechtlich besichert.

Die Gesamtinvestitionskosten fiir die Entwicklung der Immobilie bis zur Erteilung der Baugenehmigung
belaufen sich auf ca. 13,7 Mio. Euro. Neben den Mitteln aus dem Darlehen und den Krediten stehen
zur Finanzierung der Gesamtinvestitionskosten noch 1,4 Mio. Euro aus einem eigenkapitalersetzen-
den Darlehen mit Rangricktritt gegenlber der Darlehensforderung sowie bis zu 240.000 Euro an
Mieteinnahmen aus dem noch laufenden Mietvertrag zu Verfliigung.

In Héhe von EUR 1.717.000 wurden die Mittel aus dem Darlehen bereits an die Projektgesellschaft
ausgezahlt. Mit den Mitteln aus dem Darlehen und den Mitteln aus den Krediten wurde der Kaufpreis
fur den Erwerb der Immobilie finanziert.

Durch einen am 24. Juni 2019 abgeschlossenen Kauf- und Abtretungsvertrag wurde die Darlehensfor-
derung zu einem Kaufpreis von bis zu EUR 3.260.000 an die Emittentin verkauft. In Héhe von EUR
1.717.000 wurde der Kaufpreis an die Fronting-Bank gezahilt.

In H6he von EUR 1.717.000 wurde der Kaufpreis fiir den Erwerb der Darlehensforderung durch die
Bridge Capital GmbH, Hamburg vorfinanziert. (die ,,Vorfinanzierung®).

Die Emittentin plant, neben der Emission der Schuldverschreibungen im Wege eines nicht prospekt-
pflichtigen Angebots Finanzierungsmittel in Héhe von bis zu EUR 1.100.000 bei einem Zinssatz von
bis zu 9,0 % einzuwerben, aus dem ebenfalls ein Teil des Kaufpreises fir den Erwerb der Darlehens-
forderung erzielt werden soll. In Summe sollen aus der Emission der Schuldverschreibungen und dem
prospektfreien Angebot jedoch nicht mehr als das fir den Erwerb der Darlehensforderung erforderliche
Kapital platziert werden.
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Die Emittentin wird wahrend der Laufzeit der Schuldverschreibungen keine andere Geschéftstatigkeit
betreiben. Die Emittentin wird Einnahmen ausschlieBlich aus den Darlehenszinsen erzielen.

5.2. Wichtigste Markte

Hamburg als zweitgréBte Stadt Deutschlands gehért zu den Top-Standorten fiir Immobilieninvestitio-
nen. Die zu erwartende ansteigende Wohnraumnachfrage, die hohe Kaufkraft der Einwohner und die
zunehmende  Bevdlkerung machen  diesen  Markt far  Kapitalanleger  lohnenswert.
Um der starken Nachfrage nach Wohnraum nachzukommen, sind fir die néchsten Jahre zahlreiche
Bauprojekte geplant. So sollen beispielsweise in Eppendorf 100 und an der Wilhelmsburger Reichs-
straBe 2.000 neue Wohnungen entstehen. Trotz MaBnahmen wie dieser wird der Druck auf dem
Wohnimmobilienmarkt vermutlich nicht erheblich abnehmen, was aller Voraussicht fir weiterhin gute
Renditen bei Immobilieninvestitionen sorgen wird."

Das Transaktionsvolumen fir gewerbliche Immobilien in Hamburg ging im Vorjahresvergleich um rund
ein Finftel zuriick und erreichte 2017 mit 3,6 Mrd. € nicht das Rekordergebnis des Vorjahres (4,5 Mrd.
€). Die Anzahl der gehandelten Immobilien sank ebenfalls von 174 auf 125 um 28 %. Der Markt far
Gewerbeimmobilien in Hamburg verzeichnete 2017 zwar weniger Transaktionen und ein geringeres
Volumen, schwindende Marktaktivitdten lassen sich daran aber nicht ablesen. Die Nachfrage von In-
vestoren aus dem In- und Ausland bleibt jedoch auBBerordentlich hoch. Allerdings méchten sich aufgrund
des Anlagedrucks nur wenige Investoren von ihren Immobilien in Hamburg trennen.
Die Spitzenrenditen bewegten sich in allen Assetklassen in Hamburg weiter nach unten. Fir Biiro- und
Geschaftshauser unterschritt die Spitzenrendite am Ende des 4. Quartals 2017 erstmals die Drei-Pro-
zent-Schwelle und lag bei 2,9 %. Historisch gesehen haben die Spitzenrenditen in Hamburg ihren bis-
herigen Tiefststand erreicht und die Faktoren neue Héchststédnde. Im Blirosegment erreichen sie teil-
weise bis zum 31-Fachen.?

Das unausgewogene Verhéltnis zwischen Angebot und Nachfrage wird auch 2019 die Preisentwicklung
auf dem Wohnimmobilienmarkt prdgen. Da die Rahmenbedingungen sich nicht merklich dndern, wird
sich die Preisspirale weiter drehen.?

5.3. Wesentliche Vertrage

Die Emittentin hat folgende wesentlichen Vertrage abgeschlossen:

5.3.1.1  Kauf- und Abtretungsvertrag mit der Fronting-Bank

Die Emittentin hat mit der Fronting-Bank am 24. Juni 2019 einen Kauf- und Abtretungsvertrag Uber den
Ankauf des Darlehens abgeschlossen. Der Kaufpreis fiir das Darlehen betréagt bis zu EUR 3.260.000,-.
Die Emittentin tritt mit Auszahlung der vollstandigen Darlehenssumme in alle Rechte und Pflichten aus
dem Darlehen an die Stelle der Fronting-Bank in den Vertrag ein und wird Vertragspartner der Projekt-
gesellschaft.

In H6he von 1.717.000 Euro wurden die Mittel aus dem Darlehen an die Projektgesellschaft ausgezahilt.
In gleicher Héhe wurde der Kaufpreis fur den Erwerb der Darlehensforderung an die Fronting-Bank
gezahlt und in gleicher H6he hat die Emittentin alle Verpflichtungen der Fronting-Bank im Wege der
Schuldiibernahme (§ 415 BGB) bernommen. In Héhe von bis zu 1.543.000 Euro steht der Kaufpreis
zum Datum des Prospekts noch aus und mit jeder weiteren Kaufpreiszahlung werden weitere Mittel aus
dem Darlehen an die Projektgesellschaft ausgezahlt. Darauffolgend Ubernimmt die Emittentin je weite-
rer Kaufpreiszahlung alle Verpflichtungen der Fronting-Bank im Wege der Schuldibernahme
(§ 415 BGB).

' Exporo Blog Standortanalyse Hamburg, www.exporo.de/blog/hamburg-gruenste-metropole-deutschlands

2 Marktbericht Gewerbe Q4 2017 Grossmann und Berger,
www.grossmann-berger.de/datei.php?datei3=GPP_Marktbericht_2HJ-2017_Brosch%C3%BCre_web_de.pdf

3 https://www.grossmann-berger.de/marktbericht/wohnen/bestandsimmobilien/Wohnmarktbericht 2018/2019
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Die Fronting-Bank hat im Kauf- und Abtretungsvertrag keine Verantwortung und keine Haftung fir die
Wirksamkeit, Durchsetzbarkeit und Vollstandigkeit des Darlehens Gibernommen. Die Emittentin hat un-
widerruflich und vorbehaltslos auf die Geltendmachung von samtlichen Forderungen und Rechten ge-
geniber der Fronting-Bank im Zusammenhang mit dem Kauf- und Abtretungsvertrag und dem Darlehen
verzichtet. Dies umfasst insbesondere die Richtigkeit der Informationen und Dokumente der Projektge-
sellschaft und deren Bonitat.

Der Sollzinssatz des Darlehens betragt 6,0 % p.a. Die Zinsen sind spatestens zusammen mit der Riick-
zahlung des Darlehens am 31. Dezember 2021 zur Zahlung féallig. Das Darlehen kann erstmalig mit
einer Frist von sechs Wochen zum 30. Juni 2021 gekiindigt werden.

Zur Auszahlung an die Projektgesellschaft wird insgesamt ein Betrag bis zu ca. EUR 2.863.000,- kom-
men. Ein Fixbetrag in H6he von ca. EUR 397.000,- wird von der Fronting-Bank direkt an die Emittentin
und an die Exporo AG ausgekehrt und fir die Kosten der Darlehensgewahrung, fir Vermittlungs- und
Strukturierungsgeblhren und fir die Emissionskosten aus der Emission der Schuldverschreibungen
verwendet werden.

5.3.1.2 Vorfinanzierungsvertrag

Die Emittentin hat mit der Bridge Capital GmbH am 24. Juni 2019 in H6he von 1.717.000,- Euro einen
Vorfinanzierungsvertrag zu einem Zinssatz von 10,0 % p.a. und einer Maximallaufzeit bis zum 24. De-
zember 2019 abgeschlossen, wobei der Vorfinanzierungsvertrag jederzeit vollstandig oder in Tranchen
von je 100.000,- Euro getilgt werden kann. Mit den Mitteln aus der Vorfinanzierung wurde der Kaufpreis
fur den Erwerb der Darlehensforderung teilweise beglichen. Sollten bis zur Falligkeit der Ruckzahlung
des Vorfinanzierungsvertrages nicht gentigend Schuldverschreibungen zu deren Ablésung platziert
worden sein, kann der bestehende Vorfinanzierungsvertrag durch weitere Vorfinanzierungen ersetzt
werden. Gleiches gilt fir den Fall, dass nicht gentigend Schuldverschreibungen fur die Bezahlung des
Restkaufpreises der Darlehensforderung platziert werden. Der Zinssatz dieser weiteren Vorfinanzierun-
gen kann bis zu 10,00 % p.a. betragen.

Weitere wesentliche Vertrdge hat die Emittentin bis zum Datum des Prospekts nicht abgeschlossen.
Die Emittentin wird folgenden weiteren wesentlichen Vertrag abschlieBen:

5.3.1.3 Vermittlungsvertrag mit Exporo Investment GmbH

Die Emittentin wird mit der Exporo Investment GmbH einen Vermittlungsvertrag tber die Platzierung
der Schuldverschreibungen abschlieBen. Die Emittentin zahlt fiir die Vermittlung der Schuldverschrei-
bungen eine ausschlieB3lich erfolgsabhangige Vergitung in H6he von max. 3,5 % des platzierten und
eingezahlten Anleihekapitals (bis zu EUR 114.100,-) sowie eine Vermittlungsfolgeprovision in H6he von
0,10 % p.a. auf die jeweils Ausstehenden Schuldverschreibungen, die anteilig fiir 30 Monate berechnet
wurde (bis zu EUR 8.150,-). Bei vollstéandiger Platzierung der Schuldverschreibungen unter Einbezie-
hung der Exporo Investment GmbH fielen somit Uber die Laufzeit der Schuldverschreibungen platzie-
rungsabhangige Vermittlungsprovisionen in Héhe von bis zu EUR 122.250,- an.

5.4. Gerichts- und Schiedsgerichtsverfahren

Fir die Emittentin haben in den letzten zw6lf Monaten keine staatlichen Interventionen, Gerichts- oder
Schiedsgerichtsverfahren (einschlieBlich derjenigen Verfahren, die nach Kenntnis der Emittentin noch
anhangig sind oder eingeleitet werden kénnten) stattgefunden, die sich in jingster Zeit erheblich auf die
Finanzlage oder die Rentabilitat der Emittentin ausgewirkt haben oder sich in Zukunft auswirken kénn-
ten.

5.5. Trendinformationen und jiingster Geschaftsgang

Die Emittentin hat am 24. Juni 2019 einen Kauf- und Abtretungsvertrag tber den Ankauf des Darlehens
zu einem Kaufpreis von bis zu EUR 3.260.000,- sowie einen Vorfinanzierungsvertrag in Héhe von
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1.717.000,- abgeschlossen. Mit den Mitteln aus der Vorfinanzierung wurde der Kaufpreis flr das Darle-
hen teilweise gezahlt, in H6he von bis zu 1.543.000 Euro steht die Zahlung des Kaufpreises zum Datum
des Prospekts noch aus.

Dartber hinaus gibt es keine jingsten Ereignisse, die fir die Emittentin eine besondere Bedeutung
haben und die in hohem MaBe flr eine Bewertung der Solvenz der Emittentin relevant sind.

Uber die dargestellten Umsténde hinaus haben sich seit dem Datum der gepriiften Erdffnungsbilanz
zum 14. Mai 2019 keine wesentlichen Veranderungen in der Schulden- und Finanzierungstruktur und
keine wesentlichen Anderungen in der Finanz- und Ertragslage der Emittentin ergeben.

Die Aussichten der Emittentin haben sich seit dem Datum der gepriften Er6ffnungsbilanz zum 14. Mai
2019 nicht wesentlich verschlechtert.

Der Emittentin sind keine Informationen tber bekannte Trends, Unsicherheiten, Anfragen, Verpflichtun-
gen oder Vorfalle, die die Aussichten der Emittentin nach verninftigem Ermessen zumindest im laufen-
den Geschéftsjahr 2019 wesentlich beeinflussen werden, bekannt.

5.6. Gewinnprognosen oder -schatzungen

Die Emittentin nimmt keine Gewinnprognosen oder Gewinnschatzungen in diesen Prospekt auf.
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6. Ausgewahlte Finanzinformationen

Die im Folgenden aufgefihrten ausgewahlten Finanzinformationen sind der gepriiften Erdffnungsbilanz
zum 14. Mai 2019 entnommen. Die geprifte Erdffnungsbilanz ist in Abschnitt 10 dieses Prospektes
abgedruckt.

Der Eréffnungsbilanz wurde nach den Regelungen des deutschen Handelsgesetzbuches (HGB) erstellt
und nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deut-
schen Grundsatze ordnungsmaBiger Prifung gepriift und mit einem uneingeschrénkten Bestatigungs-
vermerk versehen.

Die Eréffnungsbilanz ist in Ubereinstimmung mit den in der Bundesrepublik Deutschland anwendbaren
Prifungsstandards gepriift worden.

Ausgewaibhlte Finanzinformationen
Bilanz 14.5.2019
in Euro

Umlaufvermégen

Guthaben bei Kreditinstitut 12.500,00

Eigenkapital

Gezeichnetes Kapital 25.000,00

Nicht eingeforderte ausstehende Einlagen -12.500,00

Bilanzverlust -2.500,00
10.000,00

Riickstellungen

Sonstige Rickstellungen 2.500,00
Kapitalflussrechnung 14.05.2019

T€
Cash-Flow aus der laufender Geschaftstatigkeit 0
Cash-Flow aus der Finanzierungstatigkeit 13
Zahlungswirksame Verdnderung des Finanzmittelfonds 13
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7. Angaben in Bezug auf die Schuldverschreibungen

7.1. Gegenstand des Angebots

Die Emittentin bietet Schuldverschreibungen im Gesamtnennbetrag von bis zu Euro 3.260.000,- zu ei-
nem festen Zinssatz von 6,0 % p.a. in Form eines 6ffentlichen Angebots in der Bundesrepublik Deutsch-
land, im GroBherzogtum Luxemburg und in der Republik Osterreich an.

Die Emittentin wird parallel zur Verdéffentlichung des Prospektes durch eine Anzeige in einer groBBen
luxemburgischen Tageszeitung auf die Zeichnungsmdglichkeit fur die Schuldverschreibungen fir lu-
xemburgische Zeichnungsinteressenten hinweisen.

Die Schuldverschreibungen lauten auf den Inhaber und sind eingeteilt in bis zu 3.260 Stiick untereinan-
der gleichberechtigte Schuldverschreibungen mit einem Nennbetrag von je Euro 1.000,-.

Die Schuldverschreibungen begriinden unmittelbare, nachrangige sowie unbesicherte Verbindlichkei-
ten der Emittentin, die eine vorinsolvenzrechtliche Durchsetzungssperre enthalten und untereinander
gleichrangig sind.

Die Schuldverschreibungen werden in einer Globalurkunde verbrieft. Die Globalurkunde wird vor dem
Emissionstermin bei der Clearstream Banking AG, Mergenthalerallee 61, 65760 Eschborn, in Girosam-
melverwahrung hinterlegt. Weitere Hinterlegungsstellen existieren nicht. Den Anleiheglaubigern der
Schuldverschreibungen stehen Miteigentumsrechte an der Globalurkunde zu. Effektive Einzelurkunden
und/oder Sammelurkunden fir ein und/oder mehrere Schuldverschreibungen mit Ausnahme der Glo-
balurkunde werden nicht ausgegeben.

Der Anleger kann seine Schuldverschreibungen auch vor Ablauf der Laufzeit ohne Zustimmung der
Emittentin ganz oder teilweise an Dritte (bertragen, abtreten, belasten oder vererben. Die Ubertragbar-
keit der Schuldverschreibungen ist nicht beschréankt. GemaBR den Geschaftsbedingungen der Clear-
stream Banking AG sind die Schuldverschreibungen frei (bertragbar. Dabei werden jeweils die Mitei-
gentumsrechte des Anlegers an der Globalurkunde auf den Erwerber Gbertragen.

Die WKN firr die Schuldverschreibungen lautet A2YNZ6.
Die ISIN fir die Schuldverschreibungen lautet DEOOOA2YNZ65.

Die Emittentin behalt sich vor, jederzeit ohne Zustimmung der Inhaber der Schuldverschreibungen wei-
tere Schuldverschreibungen mit jeweils gleicher Ausstattung in der Weise zu begeben, dass sie mit den
jeweiligen Schuldverschreibungen zusammengefasst werden, eine einheitliche Anleihe bilden und ihren
nominalen Gesamtnennbetrag erh6hen. Die Erhdhung des Gesamtnennbetrages erfolgtim Wege eines
Nachtrags zum Prospekt. Die Begebung weiterer Anleihen, welche mit den Schuldverschreibungen
keine Einheit bilden und die Uber andere Ausstattungsmerkmale in Bezug auf Verzinsung oder Stlicke-
lung verfigen oder die Begebung von anderen (vorrangigen, gleichrangigen oder nachrangigen)
Schuld- und/oder Finanzierungstitel bleibt der Emittentin unbenommen.

7.2. Griunde fur das Angebot und Erlésverwendung

Der Emissionserlds aus der Ausgabe der Schuldverschreibungen in Héhe von bis zu 3.260.000 Euro
wird in H6he von 1.717.000 Euro in die Rickfihrung der Vorfinanzierung und in H6he von 1.543.000
Euro in die Bezahlung des Restkaufpreises fir den Erwerb der Darlehensforderung oder in die Ablésung
einer Vorfinanzierung fir die Bezahlung des Restkaufpreises investiert. Die Gebihren und Kosten des
Angebots sind im nachfolgenden Abschnitt 7.3. dargestellt.

7.3. Gebiihren und Kosten des Angebots

Die Emittentin wird den gesamten Emissionserlds aus der Platzierung der Schuldverschreibungen in
Hohe von EUR 3.260.000,- formal zum Erwerb der Darlehensforderung verwenden. Der Kaufpreis far
die Darlehensforderung wird der H6he der Darlehenssumme entsprechen. Die Fronting-Bank wird indes
nicht die gesamte Darlehenssumme an die Projektgesellschaft zur Auszahlung bringen sondern von der
Darlehenssumme einen Betrag in Hohe von ca. EUR 397.000,- direkt an die Emittentin und an die Ex-
poro AG auskehren, der auch zur Begleichung der nachfolgend aufgefihrten Emissionskosten dienen
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soll. Der Netto-Emissionserlés aus der Ausgabe der Schuldverschreibungen betragt somit 2.863.000
Euro.

Die Platzierung der Schuldverschreibungen soll durch die Exporo Investment GmbH als Anlagevermitt-
lerin erfolgen. Die Emittentin zahlt fir die Vermittlung der Schuldverschreibungen eine ausschlieBlich
erfolgsabhangige Vergitung in H6he von maximal 3,5 % des platzierten und eingezahlten Anleihekapi-
tals (bis zu EUR 114.100,-) sowie eine Vermittlungsfolgeprovision in Héhe von 0,10 % p.a. auf die je-
weils Ausstehenden Schuldverschreibungen, die anteilig fir 30 Monate berechnet wurde (bis zu EUR
8.150,-). Bei vollstandiger Platzierung der Schuldverschreibungen unter Einbeziehung der Exporo In-
vestment GmbH fielen somit Uber die Laufzeit der Schuldverschreibungen platzierungsabhangige Ver-
mittlungsprovisionen in H6he von bis zu EUR 122.250,- an.

Die (fixen) Kosten fiir die Vorbereitung und Durchfiihrung der Emission betragen bis zu ca. EUR
145.000,-. Hierin enthalten sind die Kosten flr die rechtliche Strukturierung des Angebotes, Kosten fiir
die Billigung des Prospekts, Kosten fir die Zahlstelle, Kosten fir die Fronting-Bank und den Abschluss-
prufer sowie Kosten fir das Emissionsmarketing.

7.4. Bedingungen und Voraussetzungen fir das Angebot

7.4.1  Erwerbspreis

Die Ausgabe der Schuldverschreibungen erfolgt zu 100% des Nennbetrags von Euro 1.000,- je Schuld-
verschreibung.

Die Platzierung der Anleihe erfolgt ,flat, d.h. ohne Stlickzinsen. Dem Anleger werden von der Emittentin
keine Kosten fir die Ausgabe der Schuldverschreibungen in Rechnung gestellt, insbesondere wird kein
Agio als Ausgabeaufschlag erhoben. Ein Zeichner hat nur allfallige Kosten zu tragen, die ihm von seiner
Depotbank verrechnet werden.

7.4.2 Angebotsverfahren und Lieferung der Wertpapiere

Der Emissionstermin der Schuldverschreibungen ist der 17. August 2019, der Beginn der Angebotsfrist.
Der Emissionstermin ist nicht mit dem Datum der Lieferung der Schuldverschreibungen an die Anleihe-
glaubiger identisch.

Die Schuldverschreibungen werden vom 17. August 2019 bis zum 07. August 2020 zur 6ffentlichen
Zeichnung angeboten. Eine Verklrzung (insbesondere im Falle der Vollplatzierung) bleibt vorbehalten.

Investoren aus dem GroBherzogtum Luxemburg, der Bundesrepublik Deutschland und der Republik
Osterreich kénnen auf der Internetseite der Emittentin www.exporo.de/ir-projekt109 den von der CSSF
gebilligten Prospekt samt etwaiger Nachtrdge zum Prospekt und die Zeichnungsunterlagen einsehen
und herunterladen.

Die Schuldverschreibungen kdnnen in der Zeichnungsfrist durch Ubermittlung eines Kaufantrags
(Zeichnungsschein) bei der Emittentin gezeichnet werden. Der Kaufantrag ist bei der Emittentin aus-
schlieBlich online erhaltlich. Es ist beabsichtigt, die Schuldverschreibungen sowohl privaten als auch
institutionellen Anlegern zur Zeichnung anzubieten.

Der Mindestanlagebetrag betragt EUR 1.000,-, d.h. Anleger miissen mindestens eine Schuldverschrei-
bung im Nennbetrag von EUR 1.000,- erwerben. Ein Héchstbetrag wurde flr die Zeichnung der Schuld-
verschreibungen nicht festgelegt.

Im Rahmen der Zeichnung wird der Tag der Einzahlung des Kaufpreises festgelegt.
Die Annahme seiner Zeichnung wird dem Anleger schriftlich oder per E-Mail bestétigt.

Die gezeichneten Schuldverschreibungen werden den Erwerbern im Wege einer Depotgutschrift der
girosammelverwahrten Schuldverschreibungen zur Verfligung gestellt. Die Depotgutschrift der erwor-
benen Schuldverschreibungen wird auf Veranlassung der Zahlstelle durch die Clearstream Banking AG
abgewickelt. Die Einbuchung in das Depot eines Investors ergibt sich aus dem jeweils aktuellen Depot-
auszug. Die Emittentin hat noch keine konkreten Festlegungen flr die Zuteilung der Schuldverschrei-
bungen getroffen, insbesondere gibt es keine feststehenden Zuteilungstermine. Die Emittentin wird die
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Zeichnungen mehrerer Investoren biindeln und in regelmaBigen Abstédnden, mindestens einmal monat-
lich, Uber die Zahlstelle in die Depots einbuchen lassen. Daher erfolgt die Depoteinbuchung langstens
innerhalb eines Monats nach der Zeichnung.

Voraussetzung fur den Erwerb der Schuldverschreibungen ist das Vorhandensein eines Wertpapierde-
pots, in das die Schuldverschreibungen gebucht werden kénnen. Sofern ein solches Depot nicht vor-
liegt, kann es bei einem Kreditinstitut eingerichtet werden. Uber mégliche entstehende Gebiihren sollte
sich der Anleger vorab bei dem Institut informieren. Wenn eine Depotbank von Anlegern in Luxemburg
nicht Gber einen unmittelbaren Zugang zu Clearstream verflgt, erfolgen Lieferung und Abwicklung tber
eine von der Depotbank beauftragte Korrespondenzbank, die tGber einen Zugang zu Clearstream ver-
fugt.

Die Emittentin behalt sich die Ablehnung und auch die Kirzung einzelner Zeichnungen ohne Angabe
von Grlnden vor. Insbesondere bei Uberzeichnungen kann es zu Kiirzungen kommen. Im Falle von
Kirzungen oder der Ablehnung von Zeichnungen wird der zu viel gezahlte Betrag unverzlglich durch
Uberweisung auf das vom Anleger benannte Konto Uiberwiesen. Die Meldung der zugeteilten Schuld-
verschreibungen erfolgt unverziglich durch die Emittentin schriftlich oder per E-Mail. Etwaige in diesem
Zusammenhang entstehende Kosten tragt die Emittentin. Fir die Anleger besteht keine Mdglichkeit,
ihre Zeichnung zu klrzen oder zu reduzieren.

Das Ergebnis des éffentlichen Angebotes der Schuldverschreibungen wird von der Emittentin drei Tage
nach dem Ende der Zeichnungsfrist auf der Internetseite www.exporo.de/ir-projekt109 verdéffentlicht.

7.4.3 Zahlstelle

Zahlstelle fir die Schuldverschreibungen ist die KAS BANK N.V. - German Branch, Mainzer LandstraBe
51, 60329 Frankfurt am Main. Eine Zahlstelle auBerhalb der Bundesrepublik Deutschland existiert nicht.

Die Emittentin Uberweist die Zinsen vor Ablauf des jeweiligen Zinslaufs sowie den Rickzahlungsbetrag
zum Ende der Laufzeit an die Zahlstelle.

Die Zahlstelle wird die Betréage der Clearstream Banking AG zur Zahlung an die Depotbanken der An-
leiheglaubiger Uberweisen. Sdmtliche Zahlungen an die Clearstream Banking AG oder an deren Order
befreien die Emittentin in der H6he der geleisteten Zahlungen von ihren Verbindlichkeiten aus den
Schuldverschreibungen gegenlber den Anleiheglaubigern.

Depotstelle fir die girosammelverwahrten Schuldverschreibungen ist die Clearstream Banking AG,
Mergenthalerallee 61, 65760 Eschborn.

7.4.4 Interessen von Seiten natirlicher und juristischer Personen

Die Exporo Investment GmbH wird die Anlagevermittlung der Schuldverschreibungen gegen Zahlung
einer erfolgsabhangigen Vergitung durchfihren. Die Exporo AG erhalt fir die Vermittlung des Darle-
hens an die Projektgesellschaft eine Vermittlungsgebihr sowie Strukturierungs- und MarketinggebUh-
ren, die von den Projektgesellschaft zu tragen sind, mittelbar aber zunéachst aus dem Emissionserlés
gezahlt werden. Der Nettoemissionserlés aus den Schuldverschreibungen wird auch zur Ablésung einer
Vorfinanzierung zum Erwerb der Darlehensforderung an die Bridge Capital GmbH, einer 100%igen
Tochtergesellschaft der Exporo AG flieBen. Diese Gesellschaften haben daher ein wirtschaftliches In-
teresse an einer erfolgreichen Platzierung der Emission. Darliber hinaus bestehen nach Kenntnis der
Emittentin keine Interessen von Dritten, die fiir das Angebot der Schuldverschreibungen von ausschlag-
gebender Bedeutung sind.

7.4.5 Zulassung zum Handel und Handelsregeln

Die Schuldverschreibungen sind nicht und werden nicht Gegenstand eines Antrags auf Zulassung zum
Handel sein und nicht auf einem geregelten Markt, einem KMU-Wachstumsmarkt oder einem multilate-
ralen Handelssystem (MTF) im Sinne der Richtlinie 2014/65 tber Markte fir Finanzinstrumente (MIFiD
II) oder auf sonstigen Drittlandsmarkten platziert werden Die Emittentin hat zum Datum des Prospekts
keine Wertpapiere begeben, die zum Handel an einem geregelten Markt, einem KMU-Wachstumsmarkt
oder einem multilateralen Handelssystem (MTF) im Sinne der Richtlinie 2014/65 Uber Markte fir Finan-
zinstrumente (MIFID 1) oder auf sonstigen Drittlandsméarkten zugelassen sind.
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7.5. Rechtsgrundlage der Schuldverschreibungen

Schuldverschreibungen sind festverzinsliche Wertpapiere, die, anders als Aktien, keine reine gewinn-
abhéangige Dividende gewahren, sondern mit einen festen Zinssatz Gber die gesamte Laufzeit ausge-
stattet sind und das Recht gewéahren, am Ende der Laufzeit die Schuldverschreibungen zum Nennbe-
trag zurlickzugeben. Der Rickzahlungsbetrag unterliegt keinen bérslichen Kursschwankungen. Auch
vor Ablauf der Laufzeit kbnnen Schuldverschreibungen jederzeit Uibertragen, von einem Kaufinteres-
senten erworben, an Dritte abgetreten oder verpfédndet werden.

Die Schuldverschreibungen unterliegen deutschem Recht. Rechtsgrundlage fiir die Begebung der
Schuldverschreibung ist § 793 BGB. Da der Inhalt einer Schuldverschreibung in den §§ 793 ff. BGB nur
in den Grundzigen gesetzlich ndher beschrieben werden, bieten sich vielféltige Mdglichkeiten, die spe-
zifischen Anleihekonditionen in den jeweiligen Anleihebedingungen naher auszugestalten.

Die Schuldverschreibungen begriinden ausschlieBlich schuldrechtliche Anspriche gegeniiber der Emit-
tentin und gewéahren keine Teilnahme-, Mitwirkungs- und Stimmrechte in ihrer Gesellschafterversamm-
lung. Insoweit kdnnen Anleger keinen Einfluss auf die Geschéftstatigkeit der Emittentin ausiben.

Die Schuldverschreibungen unterliegen keiner Einlagensicherung und keiner laufenden staatlichen Auf-
sicht, insbesondere im Hinblick auf die Mittelverwendung des Anleihekapitals durch die Emittentin.

Grundlage flir das Angebot der Schuldverschreibungen ist ein Beschluss der Geschéftsfihrung der
Emittentin vom 01. Juni 2019.

7.6. Rangricktritt, vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre

Die Schuldverschreibungen sind mit einer Rangriicktrittserklarung und einer vorinsolvenzlichen Durch-
setzungssperre ausgestattet.

Der Anleiheglaubiger verpflichtet sich, sémtliche Anspriiche aus den Schuldverschreibungen, insbeson-
dere seine Anspriche auf Zahlung der Zinsen sowie auf Rlickzahlung des Anleihekapitals, solange und
soweit nicht geltend zu machen, wie die teilweise oder vollstandige Erfullung dieser Anspriiche zu einer
Uberschuldung der Emittentin im Sinne des § 17 InsO oder einer drohenden Zahlungsunfahigkeit im
Sinne des § 18 InsO oder einer Zahlungsunféhigkeit im Sinne des § 19 InsO in ihrer jeweils geltenden
Fassung fuhren wirde (vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre).

Die vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre gilt demnach bereits fir die Zeit vor Eréffnung eines Insol-
venzverfahrens. Der Anleiheglaubiger kann demzufolge bereits dann keine Erfillung seiner Anspriiche
aus den Schuldverschreibungen verlangen, wenn die Emittentin im Zeitpunkt des Leistungsverlangens
des Anleiheglaubigers Uberschuldet oder zahlungsunfahig ist oder dies zu werden droht.

Die vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre kann zu einer dauerhaften, zeitlich nicht begrenzten Nicht-
erflllung der Anspriiche des Anleiheglaubigers flhren.

Im Falle der Insolvenz Uber das Vermdgen der Emittentin oder der Liquidation der Emittentin treten die
Forderungen aus den Schuldverschreibungen im Rang hinter alle nicht nachrangigen Forderungen so-
wie alle nachrangigen Forderungen im Sinne von § 39 Absatz 1 Nr. 1 bis 5 der Insolvenzordnung zuriick.

Dies fuhrt zunachst dazu, dass die Anspriiche des Anleiheglaubigers erst nach Befriedigung der An-
spriiche der nicht nachrangigen Insolvenzglaubiger des § 38 InsO erflllt werden. Dies sind alle Glaubi-
ger, die einen zur Zeit der Eréffnung des Insolvenzverfahrens begrindeten Vermégensanspruch gegen
den Schuldner haben.

Dartber hinaus werden die Anspriiche des Anleiheglaubigers auch erst nach Befriedigung der Anspri-
che der nachrangigen Insolvenzglaubiger des § 39 Absatz 1 InsO erfillt, sofern noch verteilungsfahige
Insolvenzmasse vorhanden ist. Bei den nachrangigen Forderungen im Sinne des § 39 Absatz 1 InsO
handelt es sich um

1. die seit der Er6ffnung des Insolvenzverfahrens laufenden Zinsen und Saumniszuschlage auf Forde-
rungen der Insolvenzglaubiger;

2. die Kosten, die den einzelnen Insolvenzglaubigern durch ihre Teilnahme am Verfahren erwachsen;

3. Geldstrafen, GeldbuBen, Ordnungsgelder und Zwangsgelder sowie solche Nebenfolgen einer Straftat
oder Ordnungswidrigkeit, die zu einer Geldzahlung verpflichten;

4. Forderungen auf eine unentgeltliche Leistung des Schuldners; und
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5. Forderungen auf Riickgewahr eines Gesellschafterdarlehens oder Forderungen aus Rechtshandlun-
gen, die einem solchen Darlehen wirtschaftlich entsprechen.

Der Anleiheglaubiger kann seine Anspriiche aus den Schuldverschreibungen, insbesondere seine An-
spriiche auf Zahlung der Zinsen sowie auf Riickzahlung des Anleihekapitals, auBerhalb eines Insol-
venzverfahrens der Emittentin nur aus einem etwaigen (a) kiinftigen Gewinn, (b) einem Liquidations-
Uberschuss oder (c) aus sonstigem freien Vermdgen geltend machen. Der Anleiheglaubiger erklart hier-
durch aber keinen Verzicht auf seine Anspriiche aus den Schuldverschreibungen.

7.7. Verzinsung, Zinszahlungen, Rendite
Der feste Zinssatz betragt 6,0 % p.a. des Nennbetrages der Schuldverschreibungen.

Zinszahlungen erfolgen nachtraglich nach dem Ende der Laufzeit vorbehaltlich der Regelungen des
Rangrucktritts und der vorinsolvenzlichen Durchsetzungssperre zusammen mit der Rickzahlung der
Schuldverschreibungen am Rickzahlungstag. Nicht ausgeschuttete Zinsen sind nicht zinsberechtigt.

Die Verzinsung der Schuldverschreibungen beginnt am 19. August 2019 (einschlieBlich) und endet am
30. Juni 2022 (einschlieBlich). Sollte die Emittentin die Zinsen am Rickzahlungstag nicht leisten, endet
die Verzinsung mit Beginn des Tages der tatsdchlichen Zahlung. Der Zinssatz erhdht sich in diesem
Fall ab dem Ruckzahlungstag um 4 % p.a.

Sind Zinsen fiir einen Zeitraum von weniger als einem Jahr zu berechnen, so werden sie auf der Grund-
lage der Anzahl von Tagen im Zinsberechnungszeitraum dividiert durch 360 ermittelt, wobei die Anzahl
der Tage auf der Grundlage eines Jahres von 360 Tagen mit zw6lf Monaten zu je 30 Tagen zu ermitteln
ist (Methode 30/360).

Die Rendite der Schuldverschreibungen kann nach der sogenannten ICMA (International Capital Mar-
kets Association) Methode ermittelt werden. Die jahrliche Rendite der Schuldverschreibungen auf
Grundlage des Ausgabebetrages von 100 % des Nennbetrages betragt grundséatzlich 6,0 %. Fir die
Berechnung der individuellen Rendite eines Anleiheglaubigers sind allerdings etwaig gezahlte Transak-
tionskosten (z. B. Depotgebiihren) zu berlicksichtigen.

7.8. Laufzeit, Kapitalriickzahlung

Die Laufzeit der Schuldverschreibungen beginnt am 19. August 2019 (einschlieBlich) und endet am 30.
Juni 2022 (einschlieBlich). Die Emittentin verpflichtet sich, die Schuldverschreibungen vorbehaltlich der
Regelungen des Rangricktritts und der vorinsolvenzlichen Durchsetzungssperre am ersten Geschéfts-
tag nach dem Ende der Laufzeit zum Nennbetrag zurlickzuzahlen.

7.9. Kindigungsrechte der Anleiheglaubiger

7.9.1.1  Kindigungsrechte der Anleiheglaubiger

Jeder Anleiheglaubiger ist berechtigt, seine Schuldverschreibungen ohne Einhaltung einer Kiindigungs-
frist zu kindigen und vorbehaltlich der Regelungen des Rangrucktritts und der vorinsolvenzlichen
Durchsetzungssperre deren Riickzahlung zum Nennbetrag zuziglich etwaiger bis zum Tage der Rlck-
zahlung (ausschlieBlich) aufgelaufener Zinsen zu verlangen, wenn ein wichtiger Grund vorliegt. Ein
wichtiger Grund liegt insbesondere dann vor, wenn

1. die Emittentin Kapital oder Zinsen nicht innerhalb von 30 Tagen nach Falligkeit zahlt; oder

2. wenn die Emittentin ihre Zahlungsunféhigkeit schriftlich allgemein bekannt gibt oder ihre Zah-
lungen allgemein einstellt; oder

3. ein Insolvenzverfahren Gber das Vermdgen der Emittentin eréffnet und nicht innerhalb von 30
Tagen nach der Eréffnung aufgehoben oder ausgesetzt wird oder durch die Emittentin bean-
tragt oder die Eréffnung eines Insolvenzverfahrens mangels Masse abgelehnt wird; oder

4. die Emittentin eine wesentliche Verpflichtung, Bedingung oder Vereinbarung hinsichtlich der
Schuldverschreibungen nicht erfiillt oder beachtet und die Nichterfiillung oder Nichtbeachtung
langer als 30 Tage andauert, nachdem die Emittentin hieriber von dem Anleiheglaubiger, wel-
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chen die Pflichtverletzung betrifft, eine Benachrichtigung erhalten hat, durch welche die Emit-
tentin vom Anleiheglaubiger aufgefordert wird, die Verpflichtung, Bedingung oder Vereinbarung
zu erflllen oder zu beachten; oder

5. die Emittentin in Liquidation tritt, es sei denn, dies geschieht im Zusammenhang mit gesell-
schaftsrechtlichen MaBnahmen (z. B. einer Verschmelzung oder einer anderen Form des Zu-
sammenschlusses mit einer anderen Gesellschaft), sofern diese andere Gesellschaft ein ver-
bundenes Unternehmen der Emittentin im Sinne von § 15ff. AktG ist und alle Verpflichtungen
tbernimmt, die die Emittentin im Zusammenhang mit den Schuldverschreibungen eingegangen
ist.

Die Kundigung durch den Anleihegldubiger hat per eingeschriebenem Brief und in der Weise zu erfol-
gen, dass der Anleiheglaubiger der Emittentin einen aktuellen Eigentumsnachweis des depotfiihrenden
Instituts der Schuldverschreibungen zusammen mit der Kiindigungserklarung sendet. Voraussetzung
fur die Auszahlung von aufgrund der Kiindigung durch die Emittentin geschuldeter Betrage ist die Uber-
tragung der Schuldverschreibungen des Anleiheglaubigers an die Emittentin.

Das Kundigungsrecht erlischt, falls der Kiindigungsgrund vor Auslibung des Rechts geheilt wurde.

7.10.AuBerordentliches Kiindigungsrecht der Emittentin

Die Emittentin ist ab dem 30. Juni 2021 berechtigt, aber nicht verpflichtet, die Schuldverschreibungen
zu kindigen und vorzeitig zurlickzuzahlen. Die Emittentin hat die vorzeitige Kiindigung mit einer Frist
von mindestens 14 Tagen geman Ziff. 10 bekannt zu machen. Die Kindigung ist unwiderruflich

Im Falle der Kiindigung der Schuldverschreibungen erfolgt die Riickzahlung der Schuldverschreibungen
zum Nennbetrag zuzlglich aufgelaufener Zinsen.

7.11.Wesentliche Regelungen liber die Beschlussfassung der Anleiheglaubiger

Die Anleiheglaubiger kdnnen Anderungen der Anleihebedingungen nach den Regelungen des Schuld-
verschreibungsgesetzes (SchVG) entweder in einer Glaubigerversammlung oder im Wege der Abstim-
mung ohne Versammlung beschlieBen.

Ein ordnungsgeman gefasster Mehrheitsbeschluss ist fir alle Anleihegldubiger verbindlich. Insoweit ist
es nicht ausgeschlossen, dass einzelne Anleihegldubiger berstimmt und Beschllisse gefasst werden,
die nicht im Interesse aller Anleiheglaubiger sind.

Ein Mehrheitsbeschluss der Anleiheglaubiger, der nicht gleiche Bedingungen fiir alle Anleiheglaubiger
vorsieht, ist unwirksam, es sei denn, die benachteiligten Anleiheglaubiger stimmen ihrer Benachteili-
gung ausdricklich zu. Eine Verpflichtung zur Leistung kann fir die Glaubiger durch Mehrheitsbeschluss
nicht begriindet werden.

Die Glaubiger kénnen durch Mehrheitsbeschluss insbesondere folgenden MaBnahmen zustimmen:
« der Veranderung der Falligkeit, der Verringerung oder dem Ausschluss der Zinsen;
« der Veranderung der Falligkeit der Hauptforderung;
» der Verringerung der Hauptforderung;

» dem Nachrang der Forderungen aus den Schuldverschreibungen im Insolvenzverfahren der
Emittentin;

e der Umwandlung oder dem Umtausch der Schuldverschreibungen in Gesellschaftsanteile, an-
dere

»  Wertpapiere oder andere Leistungsversprechen;

* dem Austausch und der Freigabe von Sicherheiten;

« der Anderung der Wahrung der Schuldverschreibungen;

« dem Verzicht auf das Kiindigungsrecht der Anleiheglaubiger oder dessen Beschrankung;

» der Schuldnerersetzung;
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« der Anderung oder Aufhebung von Nebenbestimmungen der Schuldverschreibungen.

Beschlisse der Anleiheglaubiger im Rahmen einer Glaubigerversammlung werden nach den §§ 9ff.
SchVG getroffen. Anleiheglaubiger, deren Schuldverschreibungen zusammen 5% des jeweils ausste-
henden Gesamtnennbetrags der Schuldverschreibungen erreichen, kdnnen schriftlich die Durchfihrung
einer Glaubigerversammlung nach MaBgabe von § 9 SchVG verlangen. Die Einberufung der Glaubi-
gerversammlung regelt die weiteren Einzelheiten der Beschlussfassung und der Abstimmung. Mit der
Einberufung der Glaubigerversammlung werden in der Tagesordnung die Beschlussgegenstande sowie
die Vorschlage zur Beschlussfassung den Anleihegldubigern bekannt gegeben. Fir die Teilnahme an
der Glaubigerversammlung oder die Ausiibung der Stimmrechte ist eine Anmeldung der Anleiheglaubi-
ger vor der Versammlung erforderlich. Die Anmeldung muss unter der in der Einberufung mitgeteilten
Adresse spatestens am dritten Kalendertag vor der Glaubigerversammlung zugehen.

Beschlisse der Anleihegldubiger im Wege einer Abstimmung ohne Versammlung werden nach § 18
SchVG getroffen. Anleiheglaubiger, deren Schuldverschreibungen zusammen 5% des jeweils ausste-
henden Gesamtnennbetrags der Schuldverschreibungen erreichen, kdnnen schriftlich die Durchfihrung
einer Abstimmung ohne Versammlung nach MaBgabe von § 9 i.V.m. § 18 SchVG verlangen. Die Auf-
forderung zur Stimmabgabe durch den Abstimmungsleiter regelt die weiteren Einzelheiten der Be-
schlussfassung und der Abstimmung. Mit der Aufforderung zur Stimmabgabe werden die Beschlussge-
gensténde sowie die Vorschlédge zur Beschlussfassung den Anleihegldubigern bekannt gegeben. In der
Aufforderung zur Stimmabgabe ist der Zeitraum anzugeben, innerhalb dessen die Stimmen abgegeben
werden kénnen. Er betrédgt mindestens 72 Stunden. Wahrend des Abstimmungszeitraums kénnen die
Glaubiger ihre Stimme gegeniiber dem Abstimmungsleiter in Textform abgeben. In der Aufforderung
muss im Einzelnen angegeben werden, welche Voraussetzungen erflllt sein missen, damit die Stim-
men gezahlt werden.

Die Glaubigerversammlung ist beschlussfahig, wenn an der Abstimmung wertmafBig mindestens die
Halfte der ausstehenden Schuldverschreibungen teilnimmt. Wird die mangelnde Beschlussféahigkeit
festgestellt, kann der Abstimmungsleiter eine zweite Glaubigerversammlung zum Zweck der erneuten
Beschlussfassung durchfihren. Die zweite Glaubigerversammlung ist beschlussféhig; fir Beschlisse,
zu deren Wirksamkeit eine qualifizierte Mehrheit von mindestens 75% der teilnehmenden Stimmrechte
erforderlich ist, missen mindestens 25% der ausstehenden Schuldverschreibungen an der Abstimmung
teilnehmen. Die Regelungen dieses Absatzes gelten fir eine Abstimmung ohne Versammlung entspre-
chend.

7.12.Verkiirzung der Vorlegungsfrist

Die in § 801 Abs. 1 Satz 1 des Biirgerlichen Gesetzbuches (BGB) vorgesehene, aber abdingbare Vor-
legungsfrist von 30 Jahren wird fur die Schuldverschreibungen auf drei Jahre verkirzt. Die Verjahrungs-
frist fir Anspriiche aus den Schuldverschreibungen, die innerhalb der Vorlegungsfrist zur Zahlung vor-
gelegt wurden, betragt zwei Jahre von dem Ende der Vorlegungsfrist an.
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8.

Anleihebedingungen

Anleihebedingungen der Schuldverschreibungen der Exporo Projekt 109 GmbH

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

2.1

2.2

23

Nennbetrag, Verbriefung, Ubertragung, weitere Anleihen und Schuldtitel

Diese Anleihe der Exporo Projekt 109 GmbH, Hamburg (die ,,Emittentin®) im Gesamtnennbetrag
von bis zu EUR 3.260.000,- ist in auf den Inhaber lautenden, untereinander gleichberechtigten
Schuldverschreibungen (die ,,Schuldverschreibungen®) im Nennbetrag von jeweils Euro
1.000,- (der ,,Nennbetrag®) eingeteilt.

Die Schuldverschreibungen werden firr ihnre gesamte Laufzeit in einer Inhaberglobalurkunde (die
»Globalurkunde®) ohne Zinsscheine verbrieft. Die Globalurkunde wird bei der Clearstream Ban-
king AG, Eschborn (,,Clearstream®) oder einem Funktionsnachfolger hinterlegt. Die Globalur-
kunde ist nur wirksam, wenn sie die eigenhandige Unterschrift eines ordnungsgeman bevoll-
machtigten Vertreters der Emittentin tragt. Der Anspruch der Anleiheglaubiger auf Ausgabe ein-
zelner Schuldverschreibungen oder Zinsscheine ist ausgeschlossen.

Den Anleiheglaubigern stehen Miteigentumsanteile oder Rechte an der Globalurkunde zu, die
nach MaBgabe des anwendbaren Rechts und der Regeln und Bestimmungen von Clearstream
Ubertragen werden kénnen.

Im Rahmen dieser Anleihebedingungen bezeichnet der Ausdruck ,,Anleiheglaubiger” den Inha-
ber eines Miteigentumsanteils oder Rechts an der Globalurkunde.

Die Emittentin behalt sich vor, jederzeit ohne Zustimmung der Anleiheglaubiger weitere Schuld-
verschreibungen mit gleicher Ausstattung in der Weise zu begeben, dass sie mit den Schuldver-
schreibungen zusammengefasst werden, eine einheitliche Anleihe mit ihnen bilden und ihren Ge-
samtnennbetrag erhéhen. Der Begriff ,Schuldverschreibungen” umfasst im Falle einer solchen
Erhdhung auch solche zusatzlich begebenen Schuldverschreibungen.

Die Begebung weiterer Anleihen, die mit den Schuldverschreibungen keine Einheit bilden und die
Uber andere Ausstattungsmerkmale (z. B. in Bezug auf Verzinsung oder Stiickelung) verfligen,
oder die Begebung von anderen Schuld- und/oder Finanzierungstiteln einschlieBlich anderer Ka-
pitalmarktverbindlichkeiten bleibt der Emittentin unbenommen.

Status, Rangrucktritt und vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre

Die Schuldverschreibungen begrinden unmittelbare, nachrangige sowie unbesicherte Verbind-
lichkeiten der Emittentin, die eine vorinsolvenzrechtliche Durchsetzungssperre enthalten und un-
tereinander gleichrangig sind.

Der Anleiheglaubiger tritt zur Vermeidung einer Uberschuldung im Sinne des § 17 InsO oder einer
drohenden Zahlungsunféhigkeit im Sinne des § 18 InsO oder einer Zahlungsunfahigkeit im Sinne
des § 19 InsO in ihrer jeweils geltenden Fassung in einem etwaigen Insolvenzverfahren lber das
Vermdgen der Emittentin sowie im Falle der Liquidation der Emittentin hiermit gemaf §§ 19 Abs.
2 Satz 2, 39 Abs. 2 InsO mit sémtlichen Anspriichen aus den Schuldverschreibungen, insbeson-
dere mit seinen Anspriichen auf Zahlung der Zinsen sowie auf Riickzahlung des Anleihekapitals,
im Rang hinter die Forderungen im Sinne des § 39 Abs. 1 Nr. 1 bis 5 InsO zur(ick.

Der Anleiheglaubiger verpflichtet sich, sdmtliche Anspriiche aus den Schuldverschreibungen, ins-
besondere seine Anspriiche auf Zahlung der Zinsen sowie auf Riickzahlung des Anleihekapitals,
solange und soweit nicht geltend zu machen, wie die teilweise oder vollstandige Erfillung dieser
Anspriiche zu einer Uberschuldung der Emittentin im Sinne des § 17 InsO oder einer drohenden
Zahlungsunfahigkeit im Sinne des § 18 InsO oder einer Zahlungsunfahigkeit im Sinne des § 19
InsO in ihrer jeweils geltenden Fassung flihren wirde (vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre).
Die vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre kann zu einer dauerhaften Nichterfiillung der Anspru-
che des Anleiheglaubigers aus den Schuldverschreibungen flhren.
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2.4

25

3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

5.1

5.2

5.3

Sofern und soweit die Geltendmachung nicht bereits nach den vorstehenden Ziff. 2.2 und 2.3
ausgeschlossen ist, kann der Anleihegldubiger seine Anspriiche aus den Schuldverschreibun-
gen, insbesondere seine Anspriiche auf Zahlung der Zinsen sowie auf Rickzahlung des Anlei-
hekapitals, auBerhalb eines Insolvenzverfahrens der Emittentin nur aus einem etwaigen (a) kinf-
tigen Gewinn, (b) einem Liquidationsiiberschuss oder (c) aus sonstigem freien Vermdgen geltend
machen. Diese Regelung kann zu einer dauerhaften Nichterfullung der Anspriche des Anlei-
heglaubigers aus den Schuldverschreibungen fiihren.

Der Anleiheglaubiger erklart durch die vorstehenden Regelungen der Ziff. 2.2 bis Ziff. 2.4 keinen
Verzicht auf seine Anspriiche aus den Schuldverschreibungen.

Verzinsung, Zinsperioden, Falligkeit, Zinsberechnungsmethode

Die Schuldverschreibungen werden ab dem 19. August 2019 (einschlie3lich) bezogen auf ihren
ausstehenden Nennbetrag mit 6,0 % p.a. verzinst. Die Zinsen sind vorbehaltlich der Regelungen
der Ziff. 2.2 bis Ziff. 2.4 nachtraglich nach dem Ende der Laufzeit am Rickzahlungstag zur Zah-
lung féllig. Nicht ausgeschuttete Zinsen sind nicht zinsberechtigt.

Die Verzinsung der Schuldverschreibungen endet mit Beginn des Rlickzahlungstages oder eines
vorzeitigen RlUckzahlungstages gemas Ziff. 9 oder, sollte die Emittentin eine Zahlung aus den
Schuldverschreibungen am Rickzahlungstag oder an einem vorzeitigen Rlckzahlungstag nicht
leisten, mit Beginn des Tages der tatsachlichen Zahlung. Der Zinssatz erhéht sich in diesem Fall
ab dem Riickzahlungstag um 4 % p.a.

Sind Zinsen flr einen Zeitraum von weniger als einem Jahr zu berechnen, so werden sie auf der
Grundlage der Anzahl von Tagen im Zinsberechnungszeitraum dividiert durch 360 ermittelt, wo-
bei die Anzahl der Tage auf der Grundlage eines Jahres von 360 Tagen mit zw6If Monaten zu je
30 Tagen zu ermitteln ist (Methode 30/360).

Laufzeit, Riickzahlung, Riickerwerb

Die Laufzeit der Schuldverschreibungen beginnt am 19. August 2019 und endet am 30. Juni 2022
(einschlieBlich). Die Emittentin verpflichtet sich, die Schuldverschreibungen vorbehaltlich der Re-
gelungen der Ziff. 2.2 bis Ziff. 2.4 am ersten Geschéftstag nach dem Ende der Laufzeit (,,Rlick-
zahlungstag“) zum Nennbetrag zurlickzuzahlen.

Die Emittentin ist berechtigt, Schuldverschreibungen am Markt oder auf sonstige Weise teilweise
oder vollstandig zu erwerben und zu verauBern. Gleiches gilt fiir etwaige Tochtergesellschaften
oder verbundene Unternehmen der Emittentin.

Zahlungen, Hinterlegung

Die Emittentin verpflichtet sich, Zahlungen auf die Schuldverschreibungen bei Falligkeit in Euro
zu zahlen. Zahlungen auf die Schuldverschreibungen erfolgen, vorbehaltlich geltender gesetzli-
cher Regelungen und Vorschriften, Uber die Zahlstelle zur Weiterleitung an Clearstream oder
nach deren Weisung zur Gutschrift fir die jeweiligen Kontoinhaber. Die Zahlung an Clearstream
oder nach deren Weisung befreit die Emittentin in Héhe der geleisteten Zahlung von ihren ent-
sprechenden Verbindlichkeiten aus den Schuldverschreibungen.

Falls eine Zahlung auf die Schuldverschreibungen an einem Tag zu leisten ist, der kein Ge-
schéaftstag ist, so erfolgt die Zahlung am nachstfolgenden Geschéftstag. In diesem Fall steht den
betreffenden Anleiheglaubigern weder eine Zahlung noch ein Anspruch auf Verzugszinsen oder
eine andere Entschadigung wegen dieser Verzégerung zu.

»Geschaftstag” im Sinne dieser Anleihebedingungen ist jeder Tag (auBer einem Samstag oder
Sonntag), an dem (a) das Trans-European Automated Real-Time Gross Settlement Express
Transfer System 2 (TARGET?2) oder ein entsprechendes Nachfolgesystem und (b) Clearstream
geoffnet sind und Zahlungen abwickeln.
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5.4

6.1

6.2

71

7.2

8.1

Die Emittentin ist berechtigt, alle auf die Schuldverschreibungen zahlbaren Betrage, auf die An-
leiheglaubiger keinen Anspruch erhoben haben, bei dem Amtsgericht Hamburg zu hinterlegen.
Soweit die Emittentin auf das Recht zur Riicknahme der hinterlegten Betrdge verzichtet, erlo-
schen die betreffenden Anspriiche der Anleiheglédubiger gegen die Emittentin.

Steuern

Alle Zahlungen, insbesondere von Zinsen, erfolgen unter Abzug und Einbehaltung von Steuern,
Abgaben und sonstigen Gebihren, soweit die Emittentin oder die Zahlstelle zum Abzug und/oder
zur Einbehaltung gesetzlich verpflichtet ist. Weder die Emittentin noch die Zahlstelle sind ver-
pflichtet, den Anleiheglaubigern zusatzliche Betrage als Ausgleich fur auf diese Weise abgezo-
gene oder einbehaltene Betrédge zu zahlen.

Soweit die Emittentin oder die Zahlstelle nicht gesetzlich zum Abzug und/oder zur Einbehaltung
von Steuern, Abgaben oder sonstigen Gebihren verpflichtet ist, trifft sie keinerlei Verpflichtung
im Hinblick auf abgaberechtliche Verpflichtungen der Anleiheglaubiger.

Zahlstelle

Zahlstelle ist die KAS BANK N.V. - German Branch mit dem Sitz in Frankfurt am Main (die ,,Zahl-
stelle®). Die Zahlstelle ist berechtigt, sich der Dienste Dritter zu bedienen und/oder Aufgaben an
Dritte zu Ubertragen. Die Zahlstelle in ihrer Eigenschaft als solche handelt ausschlieB3lich als Be-
auftragte der Emittentin und steht nicht in einem Auftrags- oder Treuhandverhaltnis zu den Anlei-
heglaubigern. Die Zahlstelle ist von den Beschrankungen des § 181 BGB befreit.

Die Emittentin wird dafiir Sorge tragen, dass stets eine Zahistelle vorhanden ist. Die Emittentin
ist berechtigt, andere Banken als Zahlstelle zu bestellen. Die Emittentin ist weiterhin berechtigt,
die Bestellung einer Bank als Zahlstelle zu widerrufen. Im Falle einer solchen Abberufung oder
falls die bestellte Bank nicht mehr als Zahlstelle tatig werden kann oder will, bestellt die Emittentin
eine andere Bank als Zahlstelle. Die Bestellung einer anderen Zahlstelle ist von der Emittentin
unverzlglich geman Ziff. 10 bekannt zu machen.

Kiindigung durch Anleiheglaubiger

Jeder Anleiheglaubiger ist berechtigt, die Schuldverschreibungen ohne Einhaltung einer Kindi-
gungsfrist zu kiindigen und vorbehaltlich der Ziff. 2.2 bis Ziff. 2.4 deren Riickzahlung zum Nenn-
betrag zuziiglich etwaiger bis zum Tage der Rickzahlung (ausschlieBlich) aufgelaufener Zinsen
zu verlangen, wenn ein wichtiger Grund vorliegt. Ein wichtiger Grund liegt insbesondere dann vor,
wenn

8.1.1 die Emittentin Kapital oder Zinsen nicht innerhalb von 30 Tagen nach Félligkeit zahlt;
oder

8.1.2  wenn die Emittentin ihre Zahlungsunfahigkeit schriftlich allgemein bekannt gibt oder ihre
Zahlungen allgemein einstellt; oder

8.1.3  ein Insolvenzverfahren lber das Vermdgen der Emittentin eréffnet und nicht innerhalb
von 30 Tagen nach der Eréffnung aufgehoben oder ausgesetzt wird oder durch die Emit-
tentin beantragt oder die Er6ffnung eines Insolvenzverfahrens mangels Masse abge-
lehnt wird; oder

8.1.4  die Emittentin eine wesentliche Verpflichtung, Bedingung oder Vereinbarung hinsichtlich
der Schuldverschreibungen nicht erfiillt oder beachtet (die ,,Pflichtverletzung) und die
Nichterfiillung oder Nichtbeachtung langer als 30 Tage andauert, nachdem die Emitten-
tin hieriber von dem Anleihegldubiger, welchen die Pflichtverletzung betrifft, eine Be-
nachrichtigung erhalten hat, durch welche die Emittentin vom Anleiheglaubiger aufge-
fordert wird, die Verpflichtung, Bedingung oder Vereinbarung zu erflllen oder zu beach-
ten; oder
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8.2

8.3

9.1

9.2

10.

8.1.5 die Emittentin in Liquidation tritt, es sei denn, dies geschieht im Zusammenhang mit
gesellschaftsrechtlichen MaBnahmen (z. B. einer Verschmelzung oder einer anderen
Form des Zusammenschlusses mit einer anderen Gesellschaft), sofern diese andere
Gesellschaft ein verbundenes Unternehmen der Emittentin im Sinne von § 15ff. AktG ist
und alle Verpflichtungen Gbernimmt, die die Emittentin im Zusammenhang mit den
Schuldverschreibungen eingegangen ist.

Die Kiindigung durch den Anleiheglaubiger hat per eingeschriebenem Brief und in der Weise zu
erfolgen, dass der Anleiheglaubiger der Emittentin einen aktuellen Eigentumsnachweis des de-
potfihrenden Instituts der Schuldverschreibungen zusammen mit der Kiindigungserklarung sen-
det. Voraussetzung flr die Auszahlung von aufgrund der Kindigung durch die Emittentin geschul-
deter Betrage ist die Ubertragung der Schuldverschreibungen des Anleiheglaubigers an die Emit-
tentin.

Das Kindigungsrecht erlischt, falls der Kindigungsgrund vor Austbung des Rechts geheilt
wurde.

AuBerordentliches Kiindigungsrecht der Emittentin

Die Emittentin ist ab dem 30. Juni 2021 berechtigt, aber nicht verpflichtet, die Schuldverschrei-
bungen zu klndigen und vorzeitig zurlickzuzahlen. Die Emittentin hat die vorzeitige Kiindigung
mit einer Frist von mindestens 14 Tagen gemas Ziff. 10 bekannt zu machen. Die Kundigung ist
unwiderruflich.

Im Falle der Kundigung der Schuldverschreibungen geman Ziff. 9.1 erfolgt die Riickzahlung der
Schuldverschreibungen zum Nennbetrag zzgl. aufgelaufener Zinsen.

Bekanntmachungen

Die Schuldverschreibungen betreffende Bekanntmachungen werden im Bundesanzeiger und auf der
Webseite der Emittentin unter www.exporo.de/ir-projekt109 verdffentlicht. Eine Mitteilung gilt mit dem
Tag ihrer Verodffentlichung (oder bei mehreren Mitteilungen mit dem Tage der ersten Veréffentlichung)
als erfolgt.

11.

Beschliisse der Anleiheglaubiger zur Anderung der Anleihebedingungen

Die Anleihebedingungen kénnen durch die Emittentin mit Zustimmung der Anleiheglaubiger auf-
grund Mehrheitsbeschlusses nach MaBgabe der §§ 5ff. des Schuldverschreibungsgesetzes
(SchVG) in seiner jeweiligen glltigen Fassung gedndert werden. Die Anleiheglaubiger kénnen
durch Mehrheitsbeschluss insbesondere den in § 5 Abs. 3 SchVG aufgefiihrten wesentlichen
MaBnahmen zustimmen. Eine Verpflichtung zur Leistung kann flr die Anleihegldubiger durch
Mehrheitsbeschluss nicht begriindet werden.

Ein ordnungsgemaf gefasster Mehrheitsbeschluss ist fiir alle Anleiheglaubiger verbindlich. Ein
Mehrheitsbeschluss der Anleiheglaubiger, der nicht gleiche Bedingungen fiir alle Anleiheglaubi-
ger vorsieht, ist unwirksam, es sei denn, die benachteiligten Anleihegldubiger stimmen ihrer Be-
nachteiligung ausdrtcklich zu.

Beschlisse der Anleiheglaubiger werden entweder in einer Glaubigerversammlung nach
Ziff. 11.4 oder im Wege der Abstimmung ohne Versammlung nach Ziff. 11.5 getroffen.

Beschlisse der Anleiheglaubiger im Rahmen einer Glaubigerversammlung werden nach den §§
9ff. SchVG getroffen. Anleihegldubiger, deren Schuldverschreibungen zusammen 5% des jeweils
ausstehenden Gesamtnennbetrags der Schuldverschreibungen erreichen, kénnen schriftlich die
Durchfiihrung einer Glaubigerversammlung nach MaBgabe von § 9 SchVG verlangen. Die Ein-
berufung der Glaubigerversammlung regelt die weiteren Einzelheiten der Beschlussfassung und
der Abstimmung. Mit der Einberufung der Glaubigerversammlung werden in der Tagesordnung
die Beschlussgegenstande sowie die Vorschldge zur Beschlussfassung den Anleihegldubigern
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bekannt gegeben. Fir die Teilnahme an der Glaubigerversammlung oder die Auslbung der
Stimmrechte ist eine Anmeldung der Anleiheglaubiger vor der Versammlung erforderlich. Die An-
meldung muss unter der in der Einberufung mitgeteilten Adresse spéatestens am dritten Kalen-
dertag vor der Glaubigerversammlung zugehen.

Beschlisse der Anleiheglaubiger im Wege einer Abstimmung ohne Versammlung werden nach
§ 18 SchVG getroffen. Anleiheglaubiger, deren Schuldverschreibungen zusammen 5% des je-
weils ausstehenden Gesamtnennbetrags der Schuldverschreibungen erreichen, kénnen schrift-
lich die Durchfiihrung einer Abstimmung ohne Versammlung nach MaBgabe von § 9i.V.m. § 18
SchVG verlangen. Die Aufforderung zur Stimmabgabe durch den Abstimmungsleiter regelt die
weiteren Einzelheiten der Beschlussfassung und der Abstimmung. Mit der Aufforderung zur
Stimmabgabe werden die Beschlussgegenstédnde sowie die Vorschlage zur Beschlussfassung
den Anleiheglaubigern bekannt gegeben. In der Aufforderung zur Stimmabgabe ist der Zeitraum
anzugeben, innerhalb dessen die Stimmen abgegeben werden kénnen. Er betragt mindestens
72 Stunden. Wahrend des Abstimmungszeitraums kénnen die Glaubiger ihre Stimme gegenliber
dem Abstimmungsleiter in Textform abgeben. In der Aufforderung muss im Einzelnen angegeben
werden, welche Voraussetzungen erfillt sein missen, damit die Stimmen gezahlt werden.

Die Glaubigerversammlung ist beschlussfahig, wenn an der Abstimmung wertmaBig mindestens
die Halfte der ausstehenden Schuldverschreibungen teilnimmt. Wird die mangelnde Beschluss-
fahigkeit festgestellt, kann der Abstimmungsleiter eine zweite Glaubigerversammlung zum Zweck
der erneuten Beschlussfassung durchfiihren. Die zweite Glaubigerversammlung ist beschlussfa-
hig; fir Beschlusse, zu deren Wirksamkeit eine qualifizierte Mehrheit von mindestens 75% der
teilnehmenden Stimmrechte erforderlich ist, miissen mindestens 25% der ausstehenden Schuld-
verschreibungen an der Abstimmung teilnehmen. Die Regelungen dieser Ziff. 11.6 gelten fiir eine
Abstimmung ohne Versammlung entsprechend.

Die Anleiheglaubiger entscheiden mit der einfachen Mehrheit der an der Abstimmung teilneh-
menden Stimmrechte. Beschliusse, durch welche der wesentliche Inhalt der Anleihebedingungen
geéndert wird, insbesondere in den Fallen des § 5 Abs. 3 Nr. 1 bis Nr. 9 SchVG, bediirfen zu ihrer
Wirksamkeit einer Mehrheit von mindestens 75% der teilnehmenden Stimmrechte (qualifizierte
Mehrheit).

Jede Schuldverschreibung im Nennbetrag von EUR 1.000,- gewéhrt in der Abstimmung eine
Stimme. Das Stimmrecht ruht, solange die Anteile der Emittentin oder einem mit ihr verbundenen
Unternehmen (§ 271 Absatz 2 HGB) zustehen oder fiir Rechnung der Emittentin oder eines mit
ihr verbundenen Unternehmens gehalten werden. Die Emittentin darf Schuldverschreibungen,
deren Stimmrechte ruhen, einem anderen nicht zu dem Zweck Uberlassen, die Stimmrechte an
ihrer Stelle auszulben; dies gilt auch fiir ein mit der Emittentin verbundenes Unternehmen. Nie-
mand darf das Stimmrecht zu dem in Satz 3 erster Halbsatz bezeichneten Zweck ausliben.

Anleiheglaubiger haben die Berechtigung zur Teilnahme an der Abstimmung zum Zeitpunkt der
Stimmabgabe durch besonderen Nachweis des depotfihrenden Instituts in Textform und die Vor-
lage eines Sperrvermerks des depotfihrenden Instituts fir den Abstimmungszeitraum zugunsten
einer Hinterlegungsstelle nachzuweisen.

11.10 Die Anleiheglaubiger kénnen durch Mehrheitsbeschluss zur Wahrung ihrer Rechte nach MafB3-

11.11

12.

121

gabe des SchVG einen gemeinsamen Vertreter fir alle Anleiheglaubiger bestellen. Die Bestel-
lung eines gemeinsamen Vertreters bedarf einer qualifizierten Mehrheit von mindestens 75% der
teilnehmenden Stimmrechte, wenn er ermachtigt wird, wesentlichen Anderungen der Anleihebe-
dingungen geman Ziff. 11.7 Satz 2 zuzustimmen.

Bekanntmachungen betreffend diese Ziff. 11 erfolgen gemai den Vorgaben der §§ 5ff. SchVG
sowie nach Ziff. 10.
MaBgebliches Recht, Gerichtsstand, maBgebliche Sprache

Form und Inhalt der Schuldverschreibungen und alle sich daraus ergebenden Rechte und Pflich-
ten der Anleiheglaubiger, der Emittentin und der Zahlstelle unterliegen dem Recht der Bundesre-
publik Deutschland.
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12.2

12.3

124

12,5

Gerichtsstand fir alle sich aus dem Rechtsverhéltnis zwischen Anleiheglaubiger und Emittentin
ergebenden Rechtsstreitigkeiten ist der Sitz der Emittentin. Diese Gerichtsstandvereinbarung be-
schrankt nicht das Recht eines Anleiheglaubigers, Verfahren vor einem anderen zustandigen Ge-
richt anzustrengen. Ebenso wenig schlie3t die Einleitung von Verfahren vor einem oder mehreren
anderen Gerichtsstédnden die Einleitung von Verfahren an einem anderen Gerichtsstand aus, falls
und soweit dies rechtlich zul&ssig ist.

Die in § 801 Abs. 1 Satz 1 BGB bestimmte Vorlegungsfrist von 30 Jahren wird fur die Schuldver-
schreibungen auf drei Jahre verkurzt. Die Verjahrungsfrist fir Anspriiche aus den Schuldver-
schreibungen, die innerhalb der Vorlegungsfrist zur Zahlung vorgelegt wurden, betragt zwei Jahre
von dem Ende der Vorlegungsfrist an.

Fir Entscheidungen nach dem SchVG gelten die Zustandigkeitsregelungen des § 9 Abs. 3
SchVG und § 20 Abs. 3 SchVG

Diese Anleihebedingungen sind in deutscher Sprache abgefasst. Nur dieser deutsche Text ist
verbindlich und mafBgeblich.

Hamburg, 15. August 2019

Geschaftsfihrung
Exporo Projekt 109 GmbH
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9. Besteuerung

Eine umfassende Darstellung sémtlicher steuerlicher Uberlegungen, die fUr den Erwerb, das Halten, die
VeréauBerung oder flir eine sonstige Verflgung tber die Schuldverschreibungen mafgeblich sein kon-
nen, ist nicht Gegenstand dieses Uberblicks.

Die Steuergesetzgebung des Mitgliedstaats eines Anlegers und des Griindungsstaats der Emittentin
kénnen sich auf die Ertrdge aus den Schuldverschreibungen auswirken.

Es wird jedem Investor empfohlen, vorweg die rechtlichen und steuerlichen Aspekte im Zusammenhang
mit dem Erwerb, dem Halten, der VerduBerung und der Einlésung der Schuldverschreibungen unter
Einbeziehung des individuellen Steuerstatus mit einem Steuerberater sorgfaltig zu prifen.

9.1. Steuerliche Rahmenbedingungen in der Bundesrepublik Deutschland

Die nachfolgende Darstellung soll einen Uberblick (iber die zum Datum dieses Wertpapierprospektes
geltende deutsche Rechtslage sowie die einschlagige Verwaltungspraxis der deutschen Finanzverwal-
tung geben. Fir mégliche Abweichungen aufgrund kinftiger Anderungen von Gesetzen oder der Recht-
sprechung oder der Auslegung durch die Finanzverwaltung in Deutschland kann keine Gewahr Uber-
nommen werden.

9.1.1 Im Privatvermoégen gehaltene Schuldverschreibungen

Zinsertrage

Die Zinsen aus der Anleihe unterliegen bei einer in Deutschland ansassigen unbeschrankt steuerpflich-
tigen natlrlichen Person, die die Schuldverschreibungen im Privatvermégen halt, als Einkiinfte aus Ka-
pitalvermégen geman § 20 Abs. 1 Nr. 7 EStG der Einkommensteuer. Die Steuerpflicht entsteht mit dem
Zufluss der Zinsen.

Einklnfte aus Kapitalvermdgen und damit auch die Zinsen aus den Schuldverschreibungen unterliegen
der sog. Abgeltungsteuer (§ 32d EStG). Die Abgeltungsteuer wird im Wege des Kapitalertragsteuerab-
zugs durch das depotfiihrende Institut fir Rechnung des Anlegers von den Zinszahlungen der Emittentin
einbehalten. Der Abgeltungssteuersatz betragt derzeit 25% der Zinsertrage zzgl. Solidaritatszuschlag
und ggf. Kirchensteuer. Im Koalitionsvertrag vom 07. Februar 2018 haben CDU, CSU und SPD verein-
bart, die Abgeltungsteuer auf Zinsertrdge mit der Etablierung des automatischen Informationsaustau-
sches abzuschaffen. Sollte es zukinftig zu einer Abschaffung der Abgeltungssteuer kommen, wirden
ZinseinklUnfte wieder mit dem persénlichen Einkommensteuersatz versteuert werden mussen. Ist der
persénliche Einkommenssteuersatz héher als die pauschal auf 25% begrenzte Abgeltungssteuer, wr-
den Anleger nach Steuern eine geringere Rendite auf die Schuldverschreibungen erzielen als bislang.
Sofern dem depotfiihrenden Institut ein ausreichender Freistellungsauftrag oder eine Nichtveranla-
gungs-Bescheinigung erteilt wird, wird der Steuerabzug nicht vorgenommen. Die Emittentin ist nach
deutschem Steuerrecht nicht verpflichtet, die Kapitalertragsteuer auf geleistete Zinsen bzw. Gewinne
aus der Einlésung oder VerauBerung der Schuldverschreibungen einzubehalten. Sie Gbernimmt keine
Verantwortung fur den Einbehalt von Steuern an der Quelle, die gegebenenfalls seitens der inlandischen
Depotstelle erfolgt.

Steuerpflichtige mit einem geringeren persénlichen Einkommensteuersatz als dem Abgeltungssteuer-
satz in H6he von 25% haben die Mdglichkeit, ein Veranlagungswahlrecht (Glnstigerprifung) in An-
spruch zu nehmen. Auf Antrag des Anlegers kénnen die Ertrdge aus Zinsen auch mit dem persénlichen
Steuersatz versteuert werden, wenn der personliche Steuersatz unter 25% liegt. Der Anleger hat diese
WahImdglichkeit im Rahmen seiner Veranlagung geltend zu machen. Das Finanzamt priift bei der Steu-
erfestsetzung von Amts wegen, ob die Anwendung der allgemeinen Regel zu einer niedrigeren Steuer-
festsetzung fuhrt.
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Sparerpauschbetrag

Die Kapitalertréage bleiben steuerfrei, soweit sie zusammen mit sonstigen Kapitalertragen des Anlegers
den Sparerpauschbetrag nicht Gbersteigen. Ledige und getrennt veranlagte Ehegatten kénnen derzeit
jahrlich bis zu Euro 801,00 (Sparerpauschbetrag) an Kapitaleinkiinften steuerfrei vereinnahmen; zu-
sammen veranlagte Ehegatten bis zu Euro 1.602,00.

VerauBerungsgewinne

Gewinne aus der VerauBerung der Schuldverschreibungen unterliegen gleichermafBen wie Zinseinnah-
men der Abgeltungsteuer.

9.1.2 Im Betriebsvermdgen gehaltene Schuldverschreibungen

In Deutschland anséssige Anleiheglaubiger, die die Schuldverschreibungen im Betriebsvermdgen hal-
ten (einschlieBlich der Einkinfte, die Gber Personengesellschaften erzielt werden), unterliegen mit ihren
Zinseinkinften und VerauBerungsgewinnen aus den Schuldverschreibungen grundsatzlich der deut-
schen Einkommensteuer bzw. der Kérperschaftsteuer von 15 % jeweils zzgl. 5,5 % des Solidaritatszu-
schlags hierauf, wenn die Schuldverschreibungen von einer Kapitalgesellschaft gehalten werden. Die
Zins- und VerauBerungserldse werden auBerdem der Gewerbesteuer unterworfen, wenn die Schuld-
verschreibungen dem inlandischen gewerblichen Betriebsvermdgen zugeordnet werden.

Wenn die Schuldverschreibungen bei einem inlandischen depotflihrenden Institut verwahrt werden oder
die VerauBerung der Schuldverschreibungen durch ein inlandisches depotflihrendes Institut durchge-
fuhrt wird, unterliegen die Zinszahlungen oder Kapitalertrdge aus der VerduBBerung oder Einldsung der
Schuldverschreibungen grundsétzlich einem Kapitalertragsteuerabzug in Héhe von 25 % zzgl. 5,5 %
Solidaritatszuschlag hierauf. Der Kapitalertragsteuerabzug hat keine abgeltende Wirkung fiir den Anlei-
heglaubiger, sondern wird als Steuervorauszahlung auf die persdnliche Einkommensteuer bzw. Kérper-
schaftsteuer und Solidaritdtszuschlag des Anleiheglaubigers angerechnet bzw. in Héhe eines etwaigen
Uberschusses erstattet. Die Emittentin Gbernimmt keine Verantwortung fir den Einbehalt von Steuern,
die fur deutsche Anleiheglaubiger in Deutschland anfallen.

Bezlglich der Kapitalertrdge aus der VerauBerung oder Einlésung der Schuldverschreibungen wird
grundsatzlich keine Kapitalertragsteuer einbehalten, wenn (i) die Schuldverschreibungen zum Betriebs-
vermdgen einer in Deutschland unbeschréankt steuerpflichtigen und nicht von der Kérperschaftsteuer
befreiten Korperschaft, Personenvereinigung oder Vermdgensmasse gehdren sowie (i) wenn die
Schuldverschreibungen zum Betriebsvermégen eines Einzelunternehmers oder einer Personengesell-
schaft gehdren und der Anleiheglaubiger dies gegenuber der auszahlende Stelle nach amtlich vorge-
schriebenen Muster erklart. Von einem Kapitalertragsteuerabzug kann auf Antrag auch dann Abstand
genommenen werden, wenn die Kapitalertragsteuer auf Dauer héher ware als die gesamte Kérper-
schaft- bzw. Einkommensteuer.

9.1.3 Erbschafts- und Schenkungssteuer

Der Erwerb von Schuldverschreibungen von Todes wegen oder durch eine Schenkung unter Lebenden
unterliegt grundsatzlich der Erbschaft- und Schenkungsteuer. Die Héhe der anfallenden Erbschaft- bzw.
Schenkungsteuer hangt in erster Linie von der Hohe der Vermdgensibertragung, dem Verwandt-
schaftsgrad zum Erblasser oder Schenker und der H6he des fiir den Erwerber anzuwendenden Freibe-
trages ab.

9.1.4 Sonstige Steuern

Der Erwerb, das Halten und die VerduBerung der Schuldverschreibungen sind umsatzsteuerfrei.
Ebenso erhebt die Bundesrepublik Deutschland zum Datum des Prospektes keine Bérsenumsatz-, Ge-
sellschaftsteuer, Stempelabgabe oder ahnliche Steuern auf die Ubertragung der Schuldverschreibun-
gen. Eine Vermdgensteuer wird in der Bundesrepublik Deutschland zum Datum des Prospektes nicht
erhoben; eine zukinftige Erhebung einer Vermdgenssteuer kann indes nicht ausgeschlossen werden.
Dies gilt auch fur die zukinftige Erhebung einer Finanztransaktionssteuer.
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9.2. Steuerliche Rahmenbedingungen im GroBherzogtum Luxemburg

Die folgende Darstellung ist grundsétzlicher Natur und dient lediglich einer Vorabinformation. Sie stellt
eine allgemeine Beschreibung der wesentlichen luxemburgischen Steuerfolgen zum Datum dieses
Prospektes dar.

Diese Zusammenfassung bezieht sich auf die im GroBherzogtum Luxemburg zum Datum des Prospek-
tes anwendbaren Rechtsvorschriften und gilt vorbehaltlich kiinftiger Gesetzesanderungen, Gerichtsent-
scheidungen, Anderungen der Verwaltungspraxis und sonstiger Anderungen.

Der Anséssigkeitsbegriff in den nachfolgenden Abschnitten bezieht sich ausschlieBlich auf die luxem-
burgischen Bestimmungen zur Einkommensteuer. Jeder Verweis auf eine Steuer, Abgabe, sonstige
Gebihr oder Einbehalt einer vergleichbaren Gattung bezieht sich ausschlieBlich auf luxemburgische
Steuern und Konzepte. Diesbezuglich umfasst ein Verweis auf die luxemburgische Einkommensteuer
im Allgemeinen die Kérperschaftsteuer (impét sur le revenu des collectivités), die Gewerbesteuer (impot
commercial communal), den Solidaritdtszuschlag (contribution au fonds pour I'emploi) und die Einkom-
mensteuer (impdt sur le revenu). Investoren kdnnen zudem der Vermdgensteuer (impét sur la fortune)
sowie anderen Steuern und Abgaben unterworfen sein. Die Kérperschaftsteuer, Gewerbesteuer, der
Solidaritatszuschlag sowie die Vermdgenssteuer sind grundsétzlich durch die meisten steuerpflichtigen
juristischen Personen zu entrichten.

Natirliche Personen sind im Allgemeinen der progressiven Einkommensteuer unterworfen. Unter ge-
wissen Voraussetzungen kann eine natlrliche Person auch der Gewerbesteuer unterliegen, falls sie in
Ausibung einer geschéftlichen oder unternehmerischen Tatigkeit agiert.

Ein Anleiheglaubiger wird nicht ausschlieBlich aufgrund der bloBen Inhaberschaft, Einldsung, Erfillung,
Lieferung oder Eintreibung der Schuldverschreibungen im GroBherzogtum Luxemburg ansassig wird
oder als anséassig erachtet wird.

9.2.1 Quellensteuer
Nicht im GroBherzogtum Luxemburg anséssige Anleiheglaubiger

Zinsen (einschlieBlich Stiickzinsen), die von einer luxemburgischen Zahlstelle an nicht im GroBherzog-
tum Luxemburg anséassige Anleiheglaubiger geleistet werden, unterliegen grundsétzlich keiner Quellen-
steuer. Ebenso besteht auch im Fall der Rickzahlung des Nennbetrags und im Fall des Rickkaufs oder
Tauschs der Schuldverschreibungen grundséatzlich keine Quellenbesteuerung.

Im GroBherzogtum Luxemburg anséssige Anleiheglaubiger

Zinszahlungen oder vergleichbare Einkiinfte, die von luxemburgischen Zahlstellen an im GroBherzog-
tum Luxemburg ansassige natirliche Personen geleistet werden, unterliegen geman dem geanderten
Gesetz vom 23. Dezember 2005 einer Quellensteuer von 20 %. Bei natirlichen Personen, die lediglich
im Rahmen der Verwaltung ihres Privatvermdgens handeln, gilt mit Entrichtung dieser Quellensteuer
die Einkommensteuer als vollstédndig abgegolten. Die Emittentin Gbernimmt keine Verantwortung fir die
Einbehaltung von Steuern auf Ertrdge aus den Schuldverschreibungen an der Quelle.

9.2.2 Einkommensteuer

Im GroBherzogtum Luxemburg anséssige Anleiheglaubiger, die im Rahmen ihrer privaten Ver-
moégensverwaltung Einklinfte und Gewinne erzielen.

Sofern durch eine Luxemburger Zahlstelle kein endgultiger Einbehalt von Quellensteuer erfolgt, hat eine
im GroBherzogtum Luxemburg ansassige natirliche Person Zinsen, Riickkaufgewinne oder Ausgabe-
disagios, die sie im Rahmen ihrer privaten Vermdgensverwaltung in Zusammenhang mit den Schuld-
verschreibungen erzielt, in ihr zu versteuerndes Einkommen aufzunehmen. Die Zahlungen unterliegen
dann der progressiven Einkommensteuer.

Gewinne aus der VerauBerung oder Einldsung der Unternehmensanleihe sind fir im GroBherzogtum
Luxemburg ansassige Anleiheglaubiger, die ihre Schuldverschreibungen im Privatvermégen halten,
grundsatzlich steuerfrei. Ausnahmsweise unterliegen die Gewinne dem ordentlichen Einkommensteu-
ersatz, wenn es sich um sog. Spekulationsgewinne handelt, d.h. die VerauBerung der Schuldverschrei-
bungen noch vor ihrem Erwerb oder innerhalb von sechs Monaten nach ihrem Erwerb erfolgt.
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Im GroBherzogtum Luxemburg anséssige Anleiheglaubiger, die in Ausiibung einer gewerblichen
Tatigkeit Einkiinfte und Gewinne erziele

Eine im GroBherzogtum Luxemburg ansassige natirliche Person hat Gewinne und Einklinfte aus der
VerduBerung oder Einlésung der Schuldverschreibungen, die sie in Auslibung einer gewerblichen oder
professionellen Tatigkeit erzielt, in ihr zu versteuerndes Einkommen aufzunehmen. Der Gewinn aus der
VerduBerung oder Einldsung der Schuldverschreibungen bemisst sich dabei nach der Differenz zwi-
schen Verkaufserlds einschlieBlich der aufgelaufenen, aber noch nicht gezahlten Zinsen und dem An-
schaffungspreis bzw. dem Buchwert der Schuldverschreibungen, je nachdem ob der Anschaffungspreis
oder der Buchwert niedriger ist. Gleiches gilt fiir Kapitalgesellschaften, die zum Zweck der Besteuerung
im GroBherzogtum Luxemburg ansassig und voll zu versteuern sind oder nicht ansassige Kapitalgesell-
schaften, die eine Betriebsstatte, eine feste Geschéftseinrichtung oder einen stadndigen Vertreter im
GroBherzogtum Luxemburg haben, der/dem die Schuldverschreibungen zuzurechnen sind. Sie haben
Einklnfte aus Schuldverschreibungen und Gewinne aus der VerduBerung oder Einlésung der Schuld-
verschreibungen in ihren steuerbaren Gewinn aufzunehmen, wobei sich der zu versteuernde Gewinn
nach der Differenz zwischen dem Verkaufserlés einschlieBlich der aufgelaufenen, aber noch nicht ge-
zahlten Zinsen und dem Anschaffungspreis bzw. dem Buchwert der Schuldverschreibungen bemisst, je
nachdem ob der Anschaffungspreis oder der Buchwert niedriger ist.

Im GroBherzogtum Luxemburg ansassige Anleiheglaubiger, die einem gesonderten Steuersys-
tem unterliegen

Gesellschaften zur Verwaltung von Familienvermdgen im Sinne des abgeanderten Gesetzes vom 11.
Mai 2007, Fonds im Sinne des abgednderten Gesetzes vom 17. Dezember 2010, reservierte alternati-
ven Investmentfonds, die nicht ihre Anlagepolitik auf Anlagen in Risikokapital beschrénken, im Sinne
des Gesetzes vom 23. Juli 2016 sowie Spezialfonds im Sinne des abge&nderten Gesetzes vom 13.
Februar 2007 sind im GroBBherzogtum Luxemburg von der Kérperschaftsteuer befreit. Zinseinklnfte aus
den Schuldverschreibungen und Gewinne aus der VerauBerung oder Einldsung der Schuldverschrei-
bungen unterliegen daher nicht der Kérperschaftsteuer und Gewerbesteuer.

9.2.3 Vermdgenssteuer

Im GroBherzogtum Luxemburg anséassige Anleiheglaubiger oder nicht ansassige Anleiheglaubiger, die
eine Betriebsstatte, eine feste Geschéftseinrichtung oder einen standigen Vertreter im GroBherzogtum
Luxemburg haben, der/dem die Schuldverschreibungen zuzurechnen sind, kénnen der Vermdgensteuer
unterliegen. Dies gilt nicht fir Anleihegldubiger, bei denen es sich um (i) eine natlrliche Person, (ii)
einen Fonds im Sinne des abgeénderten Gesetz vom 17. Dezember 2010, (iii) eine Verbriefungsgesell-
schaft nach dem abgeanderten Gesetz vom 22. Marz 2004 Uber Verbriefungen, (iv) eine Gesellschaft
im Sinne des abgeénderten Gesetzes vom 15. Juni 2004 (ber Investmentgesellschaften zur Anlage in
Risikokapital, (v) einen Spezialfonds nach dem abgeédnderten Gesetz vom 13. Februar 2007, (vi) einen
reservierten alternativen Investmentfonds nach dem Gesetz vom 23. Juli 2016, (vii) eine Gesellschaft
zur Verwaltung von Familienvermégen nach dem abgeanderten Gesetz vom 11. Mai 2007 oder (viii)
eine Gesellschaft zur Pensionskapitalbildung bzw. einen Rentensparverband beide nach dem abgeén-
derten Gesetz vom 13. Juli 2005 handelt. Verbriefungsgesellschaften nach dem abgeénderten Gesetz
vom 22. Méarz 2004, Gesellschaften im Sinne des abgeénderten Gesetz vom 15. Juni 2004 Gber Invest-
mentgesellschaften zur Anlage in Risikokapital, Gesellschaften zur Pensionskapitalbildung bzw. Ren-
tensparverbande beide nach dem abgeénderten Gesetz vom 13. Juli 2005 und reservierte alternative
Investmentfonds zur Anlage in Risikokapital im Sinne des abgeanderten Gesetz vom 23. Juli 2016 sind
jedoch seit 01. Januar 2016 Mindest-Vermdgensteuerpflichtig. Die Summe der Mindest-Vermdgen-
steuer hangt von der Bilanzsumme und den Anlagen der Gesellschaft ab.

9.2.4 Sonstige Steuern
Erbschaft- und Schenkungsteuer

Schuldverschreibungen, die von einer natirlichen Person gehalten werden, die zum Zwecke der Erb-
schaftsteuer in Luxemburg anséassig ist, sind dem erbschaftsteuerpflichtigen Vermégen dieser Person
hinzuzurechnen. Schuldverschreibungen, die von einer natiirlichen Person gehalten werden, die zum
Zweck der Erbschaftsteuer nicht im GroBherzogtum Luxemburg anséssig ist, unterliegen im Fall eines
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Transfers in Folge des Todes des Anleiheglaubigers keiner Erbschaftsteuer im GroBBherzogtum Luxem-
burg. Die Schenkung der Schuldverschreibungen kann dann der Schenkungsteuer unterliegen, wenn
die Schenkung im GroBherzogtum Luxemburg notariell beurkundet wird oder im GroBherzogtum Lu-
xemburg registriert wird.

Registrierungs- und Stempelgebiihr

Die Begebung, der Rickkauf oder die VerduBerung der Schuldverschreibungen unterliegt im GroBher-
zogtum Luxemburg keiner Registrierungs- oder Stempelgebuhr, sofern dies nicht im GroBherzogtum
Luxemburg notariell beurkundet oder anderweitig im GroBherzogtum Luxemburg registriert wird.

9.3. Steuerliche Rahmenbedingungen in der Republik Osterreich

9.3.1 In Osterreich ansissige Anleger

Natlrliche Personen mit Wohnsitz oder gewdhnlichem Aufenthalt in Osterreich oder Kérperschaften mit
Sitz oder Geschaftsleitung in Osterreich unterliegen mit den erzielten Einkinften aus den Schuldver-
schreibungen in Osterreich der Besteuerung geman den Bestimmungen des Einkommensteuergeset-
zes (EStG) oder des Kdrperschaftsteuergesetzes (KStG).

Neben den Zinsen aus den Schuldverschreibungen unterliegen auch Einklinfte aus realisierten Wert-
steigerungen unabh&ngig von der Haltedauer als Einklnfte aus Kapitalvermégen der Einkommensteuer
in Héhe von 27,5 %. Zu den Einklnften aus Kapitalvermdgen zahlen auch die Einklinfte aus einer Ver-
auBerung, Einldsung oder sonstigen Verfligung der Schuldverschreibungen. In der Regel ist die steu-
erliche Bemessungsgrundlage der Unterschiedsbetrag zwischen dem VerauBBerungserlds, dem Einlo-
sungs- oder Abschichtungsbetrag und den Anschaffungskosten, jeweils inklusive anteiliger Stiickzin-
sen.

Im Rahmen der Einkommensermittlung diirfen Aufwendungen und Ausgaben nicht abgezogen werden,
soweit sie mit Einkiinften, die dem besonderen Steuersatz von 27,5 % unterliegen, in unmittelbarem
wirtschaftlichen Zusammenhang stehen. Fir im Privatvermdgen gehaltene Schuldverschreibungen sind
die Anschaffungskosten ohne Anschaffungsnebenkosten anzusetzen. Bei allen in einem Depot befind-
lichen Schuldverschreibungen mit derselben Wertpapierkennnummer ist bei Erwerb in zeitlicher Aufei-
nanderfolge ein Durchschnittspreis anzusetzen.

Die Einkommensteuer wird im Wege des Abzugs der Kapitalertragsteuer in Héhe von 27,5 % erhoben,
soweit eine inlandische depotfiihrende Stelle oder eine inlandische auszahlende Stelle vorliegt und
diese die Zahlung abwickelt. Die Emittentin Gbernimmt keine Verantwortung fir den Einbehalt von Steu-
ern an der Quelle, die gegebenenfalls seitens der inlandischen Depotstelle erfolgt.

Der KESt-Abzug entfaltet beim Privatanleger Endbesteuerungswirkung, sofern der Anleger der depot-
fihrenden Stelle die tatsdchlichen Anschaffungskosten der Schuldverschreibungen nachgewiesen hat.

Kérperschaften, wie u.a. Kapitalgesellschaften (AG und GmbH), unterliegen der Kdrperschaftsteuer von
25%. Korperschaften, die Betriebseinnahmen aus den Schuldverschreibungen beziehen, kénnen den
Abzug der Kapitalertragsteuer durch Abgabe einer Befreiungserklarung vermeiden. Sondervorschriften
(Zwischensteuer, kein KESt-Abzug) gelten fir Privatstiftungen.

Entnahmen sowie das sonstige Ausscheiden von Schuldverschreibungen aus dem Depot gelten auch
als VerduBerung, sofern nicht bestimmte Ausnahmen erfillt sind wie z. B. die Ubertragung auf ein Depot
desselben Steuerpflichtigen bei derselben Bank, einer anderen inlandischen Bank, wenn der Depotin-
haber die Ubertragende Bank (depotflinrende Stelle) beauftragt, der tibernehmenden Bank die Anschaf-
fungskosten mitzuteilen oder einer auslandischen Bank, wenn der Depotinhaber die tibertragende Bank
(depotfiinrende Stelle) beauftragt, dem zustandigen Finanzamt innerhalb eines Monats eine Mitteilung
zu Ubermitteln oder, falls die Ubertragung von einer auslandischen depotfiihrenden Stelle erfolgt, wenn
der Anleiheglaubiger selbst innerhalb eines Monats eine solche Mitteilung an das zustandige Finanzamt
Ubermittelt. Bei einer unentgeltlichen Ubertragung auf das Depot eines anderen Steuerpflichtigen muss
der Anleiheglaubiger der depotfiihrenden Stelle die Unentgeltlichkeit der Ubertragung nachweisen oder
einen Auftrag zu einer Mitteilung an das Finanzamt erteilen oder selbst eine solche Mitteilung innerhalb
eines Monats an das Finanzamt Ubermitteln, falls die Ubertragung von einer auslandischen depotfiih-
renden Stelle erfolgt.
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Sonderregelungen (Wegzugsbesteuerung mit der Méglichkeit eines Steueraufschubs im privaten Be-
reich bzw. zeitliche Verteilung der Steuerschuld im betrieblichen Bereich bei Wegzug in EU-Mitglieds-
staaten oder bestimmte EWR-Staaten) gelten im Falle der Verlegung des Wohnsitzes des Steuerpflich-
tigen in das Ausland.

Soweit mangels inlandischer auszahlender oder depotfihrender Stelle kein KESt-Abzug erfolgt, sind
aus den Schuldverschreibungen erzielte Einkiinfte aus Kapitalvermdgen gemaR den Bestimmungen
des EStG in die Steuererklarung aufzunehmen.

Beim Privatanleger kénnen Verluste aus den Schuldverschreibungen nur mit anderen Einkiinften aus
Kapitalvermdgen, die ebenfalls dem besonderen Steuersatz in Héhe von EUR 27,5% unterliegen (u.a.
mit Ausnahme von Zinsertragen aus Einlagen bei Banken und sonstigen Forderungen bei Kreditinstitu-
ten) und nicht mit Einkinften aus anderen Einkunftsarten ausgeglichen werden. Die depotflihrende
Stelle hat fir samtliche bei ihr geflihrten Depots des Steuerpflichtigen einen automatischen Verlustaus-
gleich durchzuflihren. Ein bankenlbergreifender Verlustausgleich ist nur im Rahmen der Veranlagung
maoglich. Ein Verlustvortrag ist nicht mdglich.

In der Regel unterliegen aus den Schuldverschreibungen erzielte Einkinfte auch im Betriebsvermdgen
(ausgenommen Kérperschaften) dem im Weg des KESt-Abzugs erhobenen besonderen 27,5 %-igen
Steuersatz, wobei jedoch eine Aufnahme in die Steuererkladrung zu erfolgen hat. Abschreibungen auf
den niedrigeren Teilwert und Verluste aus der VerauBerung, Einlésung oder sonstigen Abschichtung
von Schuldverschreibungen sind im betrieblichen Bereich vorrangig mit positiven Einkiinften aus reali-
sierten Wertsteigerungen und Zuschreibungen von Finanzinstrumenten zu verrechnen. Ein verbleiben-
der Verlust darf nur zur 55 % mit anderen betrieblichen Einklnften ausgeglichen oder vortragen werden.

9.3.2 Nicht in Osterreich ansissige Anleger

Natirliche Personen, die in Osterreich__weder einen Wohnsitz noch ihren gewdhnlichen Aufenthalt ha-
ben, und juristische Personen, die in Osterreich weder ihren Sitz noch den Ort ihrer Geschaftsleitung
haben (beschrankt Steuerpflichtige), unterliegen mit Einklinften aus den Schuldverschreibungen in Os-
terreich nicht der Steuerpflicht, sofern diese Einkiinfte nicht einer inldndischen Betriebsstatte zuzurech-
nen sind und der Schuldner der Zinsen seinen Wohnsitz, Geschéftsleitung oder Sitz nicht im Inland hat
bzw. die Wertpapiere nicht von einem inlandischen Emittenten begeben wurden (hinsichtlich der EU-
Quellensteuer siehe den nachfolgenden Absatz).

Soweit Kapitalertrage einschlieBlich realisierter Wertsteigerungen aus den Schuldverschreibungen in
Osterreich bezogen werden (inlédndische auszahlende oder depotfiihrende Stelle), kann ein Abzug der
Kapitalertragsteuer unterbleiben, wenn der Investor der Stelle seine Auslandereigenschaft nach den
Bestimmungen der dsterreichischen Einkommensteuerrichtlinien nachweist. Der Anleger hat fir einbe-
haltene Kapitalertragsteuer die Mdglichkeit, bis zum Ablauf des flinften Kalenderjahres, das auf das
Jahr der Einbehaltung folgt, beim zusténdigen &ésterreichischen Finanzamt die Rickzahlung der Kapi-
talertragsteuer zu beantragen.
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10. Finanzinformationen

Gepriufte Eroffnungsbilanz zum 14. Mai 2019 der Exporo Projekt 109
GmbH (HGB)

FACT

GHBH WIRTSCHAFTSPROFUNGSGESELLECHAFT

TESTATSEXEMPLAR

UBER DIE PRUFUNG
DER EROFFNUNGSBILANZ
ZUM 14. MAI 2019

Exporo Projekt 109 GmbH
Am Sandtorkai 70
20457 Hamburg
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AKTIVA

A.

UMLAUFVERMOGEN
Guthaben bei Kreditinstitut

EXPORO Projekt 109 GMBH, HAMBURG
EROFFNUNGSBILANZ ZUM 14. MAI 2019

14.5.2019
€

12.500,00

12.500,00
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EIGENKAPITAL
Gezeichnetes Kapital
1. Gezeichnetes Kapital

2. Nicht eingeforderte ausstehende Einlagen

Bilanzverlust

RUCKSTELLUNGEN

1. Sonstige Rickstellungen

PASSIVA
14.5.2019
€

25.000,00
-12.500,00

12.500,00
-2.500,00

10.000,00

2.500,00

12.500,00




EXPORO PROJEKT 109 GMBH, Hamburg

ANHANG ZUR EROFFNUNGSBILANZ ZUM 14. MAI 2019

L ALLGEMEINE ANGABEN UND ERLAUTERUNGEN ZUR EROFFNUNGSBILANZ

Angaben zur Identifikation der Gesellschaft

Firma: Exporo Projekt 109 GmbH

Sitz: Hamburg

Registergericht: Amtsgericht Hamburg HRB 157082

Gegenstand des Unternehmens

Gegenstand des Unternehmens ist der Erwerb, Bewirtschaftung, Verkauf von sowie die wirtschaftliche
Beteiligung an Immobilienprojekten und der Ankauf, das Halten und der Verkauf von Kreditforderungen.
Der laufende Ankauf von Forderungen auf der Grundlage von Rahmenvertrdgen mit oder ohne Rickgriff
(Factoring im Sinne des KWG) ist nicht vom Gegenstand erfasst.

Bilanzierungs- und Bewertungsgrundséatze

Far die Eréffnungsbilanz zum 14. Mai 2019 der Gesellschaft finden die Rechnungslegungsvorschriften
des HGB fir kleine Kapitalgesellschaften Anwendung.

Die flissigen Mittel werden mit dem Nennwert angesetzt.
Das Eigenkapital wurde zum Nennbetrag bilanziert.
Die sonstigen Riickstellungen werden mit dem nach verniinftiger kaufmannischer Beurteilung notwen-

digen Erfillungsbetrag angesetzt und berlicksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen Ver-
pflichtungen.
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L. ERGANZENDE ANGABEN
Kapitalflussrechnung
Zur Beurteilung der Finanzlage wurde von uns die nachstehende Kapitalflussrechnung auf der Grund-

lage des Finanzmittelfonds (= kurzfristig verfigbare flissige Mittel) in Anlehnung an DRS 21 zur Kapi-
talflussrechnung erstellt:

14.05.2019
T€
Fehlbetrag -3
+ Zunahme der Ruckstellungen 3
= Cashflow aus der laufender Geschaftstatigkeit 0
+ Einzahlungen aus Eigenkapitalzufihrungen 13
= Cash-Flow aus der Finanzierungstatigkeit 13
Zahlungswirksame Verdnderung des Finanzmittelfonds 13
+ Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 0
= Finanzmittelfonds am Ende der Periode 13

Zusammensetzung des Finanzmittelfonds am Ende der Peri-

ode

+ Zahlungsmittel 13

13
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Geschaftsfihrer
Geschéftsfihrer der Gesellschaft ist:
- Herr Dr. Bjérn Maronde, Hamburg
Der Geschaftsfihrer ist von den Beschrankungen des § 181 BGB befreit.
Prokura
Zum Prokuristen ist bestellt:

- Herr Thomas Lange, Hamburg

Mitarbeiter

Die Gesellschaft beschéftigte zum Zeitpunkt der Eréffnungsbilanz zum 14. Mai 2019 keine Mitarbeiter.

Ergebnisverwendungsvorschlag

Die Geschaftsfiihrung schlagt vor, den Bilanzverlust auf neue Rechnung vorzutragen.

Hamburg, im Juli 2019

Die Geschaftsfihrung

-52 -



BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS
An die Exporo Projekt 109 GmbH, Hamburg:
Priifungsurteile

Wir haben die Eréffnungsbilanz sowie den Anhang, einschlieBlich der Darstellung der Bilanzierungs-
und Bewertungsmethoden der Exporo Projekt 109 GmbH, Hamburg, zum 14. Mai 2019 gepr{ft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

» entspricht die beigeflgte Eréffnungsbilanz in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fir
Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beach-
tung der deutschen Grundsatze ordnungsméBiger Buchfihrung ein den tatséchlichen Verhalt-
nissen entsprechendes Bild der Vermégens- und Finanzlage der Gesellschaft fir die Eroff-
nungsbilanz zum 14. Mai 2019.

GemanB § 322 Abs. 3 S. 1 HGB erklaren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendungen gegen die
OrdnungsmaBigkeit der Eréffnungsbilanz zum 14. Mai 2019 gefuhrt hat.

Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung der Eréffnungsbilanz in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung
der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsmanBiger Ab-
schlusspriifung durchgefihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsatzen ist im
Abschnitt ,Verantwortung des Abschlussprifers fur die Prafung der Eréffnungsbilanz® unseres Bestati-
gungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von dem Unternehmen unabhangig in Uberein-
stimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und wir haben un-
sere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erflillt. Wir
sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind,
um als Grundlage fur unser Prifungsurteil fiir die Eréffnungsbilanz zum 14. Mai 2019 zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fir die Eréffnungsbilanz

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung der Eréffnungsbilanz, der den deut-
schen, fir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen wesentlichen Belan-
gen entspricht, und dafiir, dass die Erdffnungsbilanz unter Beachtung der deutschen Grundséatze ord-
nungsmagiger Buchfiihrung ein den tatséchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-
, Finanzlage der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die
internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den Grundsatzen ordnungsmafiger Buchflihrung
als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung einer Er6ffnungsbilanz zu ermdéglichen, die frei von
wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung der Er6ffnungsbilanz sind die gesetzlichen Vertreter dafir verantwortlich, die Fahig-
keit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie
die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit,
sofern einschlagig, anzugeben. Darlber hinaus sind sie daflr verantwortlich, auf der Grundlage des Rech-
nungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht
tatséchliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

Verantwortung des Abschlusspriifers fir die Prifung der Eréffnungsbilanz

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheitdariiber zu erlangen, ob die Eréffnungsbilanz als Gan-
zes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist, sowie
einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unser Prifungsurteil zur Eréffnungsbilanz beinhaltet.

Hinreichende Sicherheitist ein hohes MaB3 an Sicherheit, aber keine Garantie dafir, dass eine in
Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) fest-
gestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaBiger Abschlusspriifung durchgefihrte Priifung der Eroff-
nungsbilanz eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus
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VerstdBen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn vernlnftiger-
weise erwartet werden kdnnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieser Eroff-
nungsbilanz getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prifung Gben wir pflichtgeméaBes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.
Darlber hinaus

+ identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichtigter —
falscher Darstellungen in der Eréffnungsbilanz, planen und filhren Prifungshandlungen als Reaktion
auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind,
um als Grundlage fir unser Prifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Dar-
stellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstéBen hdher als bei Unrichtigkeiten, da VerstéBe
betrligerisches Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefihrende
Darstellungen bzw. das AuBerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

+ gewinnen wir ein Verstédndnis von dem fir die Prifung der Eréffnungsbilanz relevanten internen
Kontrollsystem, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umsténden ange-
messensind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieses Systems der
Gesellschaft abzugeben.

+ beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rech-nungs-
legungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten ge-
schétzten Werte und damit zusammenh&ngenden Angaben.

« ziehen wir Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern an-
gewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit sowie, auf
der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheitim Zusammen-
hang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der
Gesellschaft zur Fortfuhrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kdnnen. Falls wir zu dem
Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Bestati-
gungsvermerk auf die dazugehdrigen Angaben in der Erdffnungsbilanz aufmerksam zu machen
oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Prifungsurteil zu modifizieren. Wir
ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestatigungs-
vermerks erlangten Prifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch
dazu fUhren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortfiihren kann.

+ beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt der Eréffnungsbilanz einschlieBlich
der Angaben sowie ob die Erdffnungsbilanz die zugrunde liegenden Geschéftsvorfalle und Ereig-
nisse so darstellt, dass die Erdffnungsbilanz unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungs-
maBiger Buchflihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

Kassel, den 11. Juli 2019
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