Wertpapierprospekt

fur das offentliche Angebot von
nachrangigen tokenbasierten Schuldverschreibungen
2019/2029
mit einem Gesamtnennbetrag von bis zu Euro
3.025.000,-
der
Exporo Projekt 83 GmbH, Hamburg

Dieses Dokument (,,Prospekt”) ist ein Prospekt und einziges Dokument im Sinne des Artikel 5
Absatz 3 der Richtlinie 2003/71/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 4.
November 2003 in ihrer jeweils giltigen Fassung (Prospektrichtlinie) zum Zwecke eines
offentlichen Angebots von bis zu 3.025 Stlick variabel verzinslichen, mit einer vorinsolvenzlichen
Durchsetzungssperre ausgestatteten, nachrangigen Schuldverschreibungen im Nennbetrag
von je EUR 1.000,-, die nicht in einer Wertpapierurkunde physisch verbrieft werden und die
ausschlieBlich mittels EXP1-Token auf der Ethereum-Blockchain Ubertragen werden kénnen
(die ,tokenbasierten Schuldverschreibungen®) in der Bundesrepublik Deutschland, im
GroBherzogtum Luxemburg und in der Republik Osterreich. Dieser Prospekt wurde von der
Luxemburgischen Finanzmarktaufsichtsbehérde (Commission de Surveillance du Secteur
Financier - ,,CSSF*) gebilligt. Es wurde beantragt, den Prospekt an die Bundesanstalt fur
Finanzdienstleistungsaufsicht (,,BaFin“) sowie an die Osterreichische Finanzmarktaufsicht
("FMA") gemaB Artikel 19 des Luxemburgischen Gesetzes vom 10. Juli 2005 betreffend den
Prospekt iber Wertpapiere in der jeweils giltigen Fassung zu notifizieren. Die CSSF tilbernimmt
geman Artikel 7 Absatz 7 des Luxemburgischen Gesetzes vom 10. Juli 2005 betreffend den
Prospekt Uber Wertpapiere in der jeweils gultigen Fassung keine Verantwortung fir die
wirtschaftliche oder finanzielle Kreditwirdigkeit der Transaktion und die Qualitdt und
Zahlungsfahigkeit der Emittentin. Der gebilligte Prospekt sowie etwaige Nachtrdge zum
Prospekt kénnen auf der Internetseite der Emittentin (www.exporo.de/ir-projekt83) und der
Borse Luxemburg (www.bourse.lu) eingesehen und heruntergeladen werden.

Die tokenbasierten Schuldverschreibungen sind nicht und werden nicht gemaB dem United
States Securities Act von 1933 in der jeweils geltenden Fassung registriert und dirfen innerhalb
der Vereinigten Staaten von Amerika oder an oder fiir Rechnung oder zugunsten einer U.S.-
Person (wie in Regulation S unter dem US Securities Act definiert) weder angeboten noch
verkauft werden.

05. Juli 2019



- Diese Seite wurde absichtlich freigelassen -
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1. Zusammenfassung

Zusammenfassungen bestehen aus Offenlegungspflichten die als ,Elemente” bezeichnet werden. Diese
Angaben sind in den Abschnitten A-E (A.1-E.7) mit Zahlen gekennzeichnet. Diese Zusammenfassung enthélt
alle Angaben, die in einer Zusammenfassung fiir diese Art von Wertpapieren und Emittenten inkludiert sein
mdssen. Da einige Angaben nicht angefiihrt werden miissen, kénnen Liicken in der Zahlenfolge der Angaben
bestehen. Es ist méglich, dass Informationen bezliglich einer Angabe nicht angegeben werden kénnen, auch
wenn eine Angabe aufgrund der Art von Wertpapieren oder der Emittentin in der Zusammenfassung inkludiert
sein muss. In diesem Fall wird in der Zusammenfassung eine kurze Beschreibung der Angabe gegeben und
mit der Bezeichnung ,Entfallt” vermerkt.

Abschnitt A — Einleitung und Warnhinweise

A1 Warnhinweise Die folgende Zusammenfassung sollte als Prospekteinleitung
verstanden werden.

Der Anleiheglaubiger (nachfolgend auch ,,Anleger“) sollte sich bei
jeder Entscheidung, in die Wertpapiere zu investieren, auf den
Prospekt als Ganzes stiitzen.

Ein Anleger, der wegen der in diesem Prospekt enthaltenen Angaben
Klage einreichen will, muss nach den nationalen Rechtsvorschriften
seines Mitgliedstaates mdglicherweise fir die Ubersetzung des
Prospektes aufkommen, bevor das Verfahren eingeleitet werden
kann.

Zivilrechtlich haften nur diejenigen Personen, die die Zusammenfassung
samt etwaiger Ubersetzungen vorgelegt und (ibermittelt haben, und dies
auch nur fir den Fall, dass die Zusammenfassung verglichen mit den
anderen Teilen des Prospektes irrefiihrend, unrichtig oder inkoharent ist
oder verglichen mit den anderen Teilen des Prospektes wesentliche
Angaben, die in Bezug auf Anlagen in die betreffenden Wertpapiere fur
die Anleger eine Entscheidungshilfe darstellen, vermissen lassen.

A2 Zustimmung zur Die Emittentin erteilt ihre Zustimmung zur Verwendung dieses
Verwendung des Prospektes, einschlieBlich etwaiger Nachtrage, durch
Prospekts durch Finanzintermedidre sowie zur spateren WeiterverauBBerung oder
Finanzintermediare endglltigen Platzierung der tokenbasierten Schuldverschreibungen

durch Finanzintermedidre im GroBherzogtum Luxemburg, in der
Bundesrepublik Deutschland und in der Republik Osterreich. Die
Zustimmung zur Verwendung des Prospektes wird fir die gesamte
Dauer der Angebotsfrist erteilt. Die Angebotsfrist lauft voraussichtlich
vom 08. Juli 2019 bis zum 02. Juli 2020. Die Zustimmung ist an keine
weiteren Bedingungen geknipft, kann jedoch von der Emittentin
jederzeit eingeschrankt oder widerrufen werden. Die Emittentin
erklart, dass sie die Haftung fir den Inhalt des Prospektes auch
hinsichtlich einer spéateren WeiterverduBerung oder endgiiltigen
Platzierung der tokenbasierten Schuldverschreibungen tbernimmt.
Fir den Fall, dass ein Finanzintermediar ein Angebot macht, wird
er die Anleger zum Zeitpunkt der Angebotsvorlage uber die
Angebotsbedingungen unterrichten.

Abschnitt B — Emittentin

B.1 Juristischer und Der juristische und kommerzielle Name der Emittentin lautet Exporo
kommerzieller Name der | Projekt 83 GmbH (§ 1 des Gesellschaftsvertrages).
Emittentin




B.2

Sitz und Rechtsform der
Emittentin

Sitz der Emittentin ist Hamburg. Die Emittentin ist eine Gesellschaft mit
beschréankter Haftung nach dem Recht der Bundesrepublik
Deutschland.

B.4b |Trends Entfallt. Der Emittentin sind keine Informationen tiber bekannte Trends,
Unsicherheiten, Nachfrage, Verpflichtungen oder Vorfalle, die
voraussichtlich ihre Aussichten zumindest im laufenden Geschaftsjahr
2019 wesentlich beeinflussen dirften, bekannt.

B.5 Beschreibung der Gruppe | Die Emittentin ist ein 100%iges Tochterunternehmen der Exporo AG,
und Stellung der Hamburg. Die Exporo AG betreibt die Crowdinvestingplattform
Emittentin innerhalb der www.exporo.de und ist darliber hinaus die alleinige Gesellschafterin
Gruppe der Bridge Capital GmbH, der Exporo AM GmbH, der Exporo

Investment GmbH sowie zahlreicher Projektgesellschaften.

B.9 Gewinnprognosen oder - | Entfallt. Die Emittentin nimmt keine Gewinnprognosen oder
schatzungen Gewinnschéatzungen in diesen Prospekt auf.

B.10 | Beschrankungen im Entfallt. Der Bestatigungsvermerk flr den gepriften Jahresabschluss
Bestatigungsvermerk zu | zum 31. Dezember 2018 wurde uneingeschrankt erteilt.
den historischen
Finanzinformationen

B.12 | Ausgewabhlte historische Finanzinformationen

Die Emittentin wurde am 14. November 2018 gegrindet und am 28. Dezember 2018 in das
Handelsregister des Amtsgerichts Hamburg eingetragen. Die Emittentin hat am 28. Februar 2019
ein mit einem Wohn- und Geschéftshaus bebautes Grundstick im Poppenbutteler Weg 177, 22399
Hamburg, eingetragen im Grundbuch des Amtsgerichts Hamburg-Barmbek von Poppenbittel, Blatt
3062, Ifd. Nr. 1, Gemarkung Poppenbittel, Flurstiick 7095 mit einer GréBe von 1.927 gm (die

~Immobilie*) gekauft.

Mit Zahlung des Kaufpreises zum

15. April 2019 erfolgte der

Nutzen/Lastenwechsel der Immobilie. Am 29. Mai 2019 wurde die Emittentin als Eigentimerin der
Immobilie in das Grundbuch eingetragen.

Ausgewadhlte Finanzinformationen

Bilanz 31.12.2018
in Euro

Umlaufvermoégen

Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben bei Kreditinstitut 11.611,26

Eigenkapital

Gezeichnetes Kapital 25.000,00

Nicht eingeforderte ausstehende Einlagen -12.500,00

Bilanzverlust -3.663,74
8.836,26

Riickstellungen

Sonstige Rickstellungen 2.775,00

Gewinn- und Verlustrechnung

28.12.- 31.12.2018

in Euro
Sonstige betriebliche Aufwendungen -3.663,74
Jahresfehlbetrag -3.663,74

Kapitalflussrechnung

28.12.- 31.12.2018

T€
Cash-Flow aus laufender Geschaftstatigkeit -1
Cash-Flow aus Finanzierungstatigkeit 13




Zahlungswirksame Veranderung des Finanzmittelfonds 12

Finanzmittelfonds am Ende der Periode 12

Zusammensetzung des Finanzmittelfonds am Ende der Periode 12

B.12

Aussichten der Emittentin
und Beschreibung
wesentlicher
Veranderungen in der
Finanzlage oder der
Handelsposition

Die Emittentin erklart, dass sich die Aussichten der Emittentin seit dem
Datum des gepriiften Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2018
nicht wesentlich verschlechtert haben.

Siehe auch B.15. Der Emittentin sind aus dem Bankdarlehen sowie aus
der Vorfinanzierung Mittel in Héhe EUR 5,55 Mio. zugeflossen, die sie
fir die Bezahlung des Kaufpreises fur die Immobilie verwendet hat,
deren Eigentimerin sie nachfolgend geworden ist. Darlber hinaus
haben sich seit dem Datum des gepruften Jahresabschlusses zum 31.
Dezember 2018 keine wesentlichen Veranderungen in der Finanzlage
oder der Handelsposition der Emittentin ergeben.

B.13

Ereignisse aus der
jungsten Zeit der
Geschaftstatigkeit der
Emittentin, die fur die
Bewertung ihrer
Zahlungsfahigkeit in
hohem Malf3e relevant sind

Siehe auch B.15. Der Emittentin sind aus dem Bankdarlehen sowie aus
der Vorfinanzierung Mittel in Héhe EUR 5,55 Mio. zugeflossen, die sie
fir die Bezahlung des Kaufpreises fur die Immobilie verwendet hat,
deren Eigentimerin sie nachfolgend geworden ist. Darliber hinaus gibt
es keine Ereignisse aus der jlingsten Zeit der Geschéaftstatigkeit der
Emittentin, die flr die Bewertung ihrer Zahlungsfahigkeit in hohem
MaBe relevant sind, vor.

B.14

Abhangigkeit von anderen
Unternehmen der Gruppe

Siehe B.5. Die Exporo AG kann als Alleingesellschafterin (100 % der
Stimm- und Kapitalanteile) in der Gesellschafterversammlung der
Emittentin sdmtliche Beschliisse fassen. Die Exporo AG ist damit in der
Lage, beherrschenden Einfluss auf die Emittentin auszuiiben. Ein
Beherrschungs- und Gewinnabflihrungsvertrag besteht nicht.

B.15

Beschreibung der
Haupttatigkeiten der
Emittentin

Die Geschéftstatigkeit der Emittentin wird ausschlieBlich in der
Vermietung und der Verwaltung der Immobilie bestehen.

Bei der Immobilie handelt es sich um ein Wohn- und Geschaftshaus in
Hamburg-Poppenbiuittel.

Die Immobilie dient als erstrangige, grundpfandrechtliche Sicherheit fir
den Kredit eines deutschen Kreditinstitutes (nachfolgend die ,,Bank®),
den die Emittentin in Hbéhe von EUR 2,85 Mio. fir die
(Teil- )Finanzierung des Erwerbs der Immobilie aufgenommen hat
(nachfolgend das ,,Bankdarlehen®).

Es ist geplant, aus dem Emissionserlés der tokenbasierten
Schuldverschreibungen eine Vorfinanzierung einer
Vorfinanzierungsgesellschaft in Hohe von EUR 2,7 Mio. zzgl. Zinsen
zurlickzufUhren, die von der Emittentin zusammen mit dem
Bankdarlehen fir die Bezahlung des Kaufpreises der Immobilie
verwendet wurde (nachfolgend die ,,Vorfinanzierung®).

Das Asset Management der Immobilie wird durch die Exporo AM
GmbH erfolgen.

Die Emittentin wird wahrend der Laufzeit der tokenbasierten
Schuldverschreibungen keine andere Geschéaftstétigkeit betreiben. Die
Emittentin wird Einnahmen ausschlieBlich aus Mieterlésen aus der
Immobilie sowie ggf. aus einer VeraduBerung der Immobilie erzielen.
Eine VerduBerung der Immobilie ist friihestens nach finf Jahren
Laufzeit der tokenbasierten Schuldverschreibungen geplant, wenn die
Anleiheglaubiger zuvor Uber die VerduBerung der Immobilie durch
zustimmenden Mehrheitsbeschluss abgestimmt haben.

B.16

Unmittelbare oder
mittelbare Beteiligungen
oder Beteiligungsverhalt-
nisse an der Emittentin

Alleingesellschafterin der Emittentin ist die Exporo AG.




Abschnitt C — Wertpapiere

C.1

Beschreibung von Art
und Gattung der
angebotenen
Wertpapiere,
einschlieBlich jeder
Wertpapierkennung

Bis zu EUR 3.025.000,- variabel verzinsliche tokenbasierte
Schuldverschreibungen mit einer Laufzeit bis zum 07. Juli 2029
(einschlieBlich).

Bei den Schuldverschreibungen handelt es sich um unverbriefte,
nachrangige tokenbasierte Schuldverschreibungen, die mit einer
vorinsolvenzlichen Durchsetzungssperre ausgestattet sind.

Die tokenbasierten Schuldverschreibungen begriinden
Zahlungsverpflichtungen der Emittentin gegentiber den Anlegern. Die
Anleger haben einen Anspruch auf einen variablen Zins sowie am Ende
der Laufzeit einen Anspruch auf Rilckzahlung der tokenbasierten
Schuldverschreibungen zum Nennbetrag zzgl. ggf. Wertsteigerung.

Die tokenbasierten Schuldverschreibungen begriinden ausschlief3lich
schuldrechtliche Anspriiche der Anleiheglaubiger gegeniiber der
Emittentin. Die tokenbasierten Schuldverschreibungen gewéhren
keine Teilnahme-, Mitwirkungs- und Stimmrechte.

Die tokenbasierten Schuldverschreibungen haben einen Nennbetrag
von jeweils EUR 1.000.

Die Mindestzeichnungssumme betragt 1 Stick (= EUR 1.000,-).

Die Anleger erhalten eine dem Zeichnungsbetrag der tokenbasierten
Schuldverschreibungen entsprechende Anzahl an von der Emittentin
generierten Token (die ,,EXP1-Token®), welche die Rechte aus den
tokenbasierten Schuldverschreibungen représentieren.

Eine WKN/ISIN wurden nicht ausgegeben.

C.2

Wahrung der
Wertpapieremissionen

Die Emissionswahrung ist Euro.

Die Ausgabe der tokenbasierten Schuldverschreibungen erfolgt gegen
Zahlung von Euro auf ein Konto der Emittentin.

Die Zahlung der Zinsen und die Rickzahlung der tokenbasierten
Schuldverschreibungen erfolgen in Euro auf ein Konto des Anlegers.

C.5

Beschreibung von
Beschrankungen fir die
freie Ubertragbarkeit der
Wertpapiere

Die tokenbasierten Schuldverschreibungen kénnen durch Abtretung
jederzeit auf Dritte Ubertragen werden. Eine teilweise Ubertragung
einer Schuldverschreibung ist nicht zuldssig. Die Abtretung der Rechte
aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen setzt zwingend die
Ubertragung der die tokenbasierten Schuldverschreibungen
reprasentierenden  EXP1-Token voraus (sog. beschrénktes
Abtretungsverbot). Der Transfer der EXP1-Token vollzieht sich
ausschlieB3lich Gber die Ethereum-Blockchain. Eine Ubertragung der
tokenbasierten Schuldverschreibungen auBerhalb der Ethereum-
Blockchain ist nicht zul&ssig.

C.8

Beschreibung der mit den
Wertpapieren verbunden-
en Rechte, Rangordnung
und Beschréankungen
dieser Rechte

Beschreibung der mit den Wertpapieren verbundenen Rechte

Bei den Schuldverschreibungen handelt es sich um unverbriefte,
nachrangige tokenbasierte Schuldverschreibungen, die mit einer
vorinsolvenzlichen Durchsetzungssperre ausgestattet sind. Die
tokenbasierten Schuldverschreibungen begriinden
Zahlungsverpflichtungen der Emittentin gegentiber den Anlegern. Die
Anleger haben einen Anspruch auf einen variablen Zins sowie am Ende
der Laufzeit einen Anspruch auf Rulckzahlung der tokenbasierten
Schuldverschreibungen zum Nennbetrag zzgl. Wertsteigerung. Die
tokenbasierten Schuldverschreibungen begrinden ausschlieBlich
schuldrechtliche Anspriiche der Anleiheglaubiger gegeniber der




Emittentin. Die tokenbasierten Schuldverschreibungen gewahren
keine Teilnahme-, Mitwirkungs- und Stimmrechte.

Rangordnung und Beschrdnkungen dieser Rechte

Die tokenbasierten  Schuldverschreibungen sind mit einer
Rangrucktrittserklarung und einer vorinsolvenzlichen
Durchsetzungssperre ausgestattet.

Der Anleiheglaubiger verpflichtet sich, sémtliche Anspriiche aus den
tokenbasierten Schuldverschreibungen, insbesondere  seine
Anspriche auf Zahlung der Zinsen sowie auf Rlckzahlung des
Anleihekapitals, solange und soweit nicht geltend zu machen, wie die
teilweise oder vollstandige Erflllung dieser Anspriche zu einer
Uberschuldung der Emittentin im Sinne des § 17 InsO oder einer
drohenden Zahlungsunféhigkeit im Sinne des § 18 InsO oder einer
Zahlungsunféhigkeit im Sinne des § 19 InsO in ihrer jeweils geltenden
Fassung flihren wiirde (vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre).

Die vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre gilt demnach bereits fir die
Zeit vor Erdffnung eines Insolvenzverfahrens. Der Anleiheglaubiger
kann demzufolge bereits dann keine Erflllung seiner Anspriiche aus
den tokenbasierten Schuldverschreibungen verlangen, wenn die
Emittentin im Zeitpunkt  des Leistungsverlangens des
Anleiheglaubigers Uberschuldet oder zahlungsunféhig ist oder dies zu
werden droht.

Die vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre kann zu einer dauerhaften,
zeitlich nicht begrenzten Nichterfillung der Anspriche des
Anleiheglaubigers fuhren.

Im Falle der Insolvenz lber das Vermdgen der Emittentin oder der
Liquidation der Emittentin treten die Forderungen aus den
tokenbasierten Schuldverschreibungen im Rang hinter alle nicht
nachrangigen Forderungen sowie alle nachrangigen Forderungen im
Sinne von § 39 Absatz 1 Nr. 1 bis 5 der Insolvenzordnung zuriick.

Der Anleger kann seine Zahlungsanspriiche aus den tokenbasierten
Schuldverschreibungen auBerhalb eines Insolvenzverfahrens der
Emittentin nur aus einem etwaigen kinftigen Gewinn, einem
Liquidationsiiberschuss oder aus sonstigem freien Vermégen geltend
machen.

Nach einem Beschluss der Anleiheglaubiger Uber die VerduBerung der
Immobilie ist die Emittentin berechtigt, die tokenbasierten
Schuldverschreibungen vorzeitig auBerordentlich zu kiindigen. Die
Emittentin kann anstelle einer VerduBerung der Immobilie auch eine
Refinanzierung der tokenbasierten Schuldverschreibungen, z.B. durch
eine weitere Anleiheemission, durch ein Bankdarlehen oder in
sonstiger Weise durchfihren.

Die Verbreitung dieses Prospekts und das Angebot der in diesem
Prospekt beschriebenen tokenbasierten Schuldverschreibungen
kénnen ferner unter bestimmten Rechtsordnungen Beschrankungen
unterliegen. Personen, die in den Besitz dieses Prospekts gelangen,
mussen diese Beschrankungen berticksichtigen.

C.11

Antrag auf Zulassung zum
Handel

Entfallt; es ist nicht beabsichtigt, die tokenbasierten
Schuldverschreibungen zum Handel an einem geregelten Markt oder
an einem anderen gleichwertigen Markt zuzulassen oder
einzubeziehen.

Nicht ausgeschlossen werden kann, dass Anleger die EXP1-Token
direkt an andere Parteien Ubertragen und/oder EXP1-Token auf Antrag
von Anlegern oder Dritten an einer nicht regulierten




Onlinehandelsplattform fior Kryptowadhrungen und Token (sog.
Kryptobdrsen) gelistet werden.

C.15

Beschreibung, wie

der

Wert der Anlage durch

den Wert
Basisinstruments/der
Basisinstrumente
beeinflusst wird

des

Die Héhe der Zinsen ist variabel und von dem Bestehen eines positiven
Quartalssaldos auf dem Projektkonto der Emittentin abhangig. Auf dem
Projektkonto werden die Mieterlése aus der Vermietung der Immobilie
gebucht. Von den Mieterlésen sind die Kosten fir den Betrieb der
Immobilie, fiir die Geschéaftstatigkeit der Emittentin, die Aufwendungen
fir das Bankdarlehen, fur die Vorfinanzierung der Immobilie und fir die
tokenbasierten Schuldverschreibungen sowie Aufwendungen fur die
Bildung einer Ruicklage fir die Instandsetzung, Instandhaltung
und/oder laufende Modernisierung abzuziehen. Der verbleibende
Uberschuss wird an die Anleiheglaubiger anteilig im Verhaltnis der von
ihnen gehaltenen tokenbasierten Schuldverschreibungen zu den
insgesamt Ausstehenden tokenbasierten Schuldverschreibungen
ausgezahlt.

Der Ruckzahlungsbetrag setzt sich zusammen aus dem Nennbetrag
einer Schuldverschreibung sowie aus einer
Wertsteigerungskomponente. Die Wertsteigerung der Immobilie wird
ermittelt, indem dem bei einer VerduBerung der Immobilie erzielten
Verkaufspreis oder dem Verkehrswert der Immobilie gemaB dem
jingsten  Verkehrswertgutachten im Falle einer ordentlichen
Beendigung zunachst die vorhandene Instandhaltungsriicklage
hinzugerechnet werden und nachfolgend die bestehende
Hauptforderung des Bankdarlehens (zzgl. etwaiger
Vorfélligkeitsentschadigungen) sowie der Betrag der Ausstehenden
tokenbasierten Schuldverschreibungen abgezogen wird. An der auf
diese Weise ermittelten Wertsteigerung sind die tokenbasierten
Schuldverschreibungen quotal mit 80% beteiligt.

C.16

Verfalltag
Falligkeitstermin

oder
der

derivativen Wertpapiere

— AusUbungstermin

oder

letzter Referenztermin.

Die tokenbasierten Schuldverschreibungen werden ab dem 08. Juli
2019 (einschlieBlich) bis zum 07. Juli 2029 (einschlieBlich) variabel
verzinst. Die HOhe der Zinsen ist variabel und maBgeblich von einem
ausreichenden Uberschuss der Mieterlése Uber die Kosten der
Immobilie und den sonstigen Aufwand der Emittentin abhangig.

Zinszahlungen erfolgen vorbehaltlich der Regelungen des
Rangricktritts und der vorinsolvenzlichen Durchsetzungssperre
quartalsweise nachtraglich am 15. Januar, 15. April, 15. Juli und 15.
Oktober eines jeden Jahres (jeweils ein ,Zinstermin®). Die erste
Zinszahlung erfolgt am 15. Oktober 2019. Die letzte Zinszahlung erfolgt
zusammen mit der Rickzahlung der tokenbasierten
Schuldverschreibungen. Wenn einer dieser Tage kein Geschéftstag ist,
jeweils am folgenden Geschéftstag.

Die Zahlung der Zinsen und die Rickzahlung der tokenbasierten
Schuldverschreibungen erfolgen in Euro auf ein Bankkonto des
Anlegers. Die Bankverbindung kann der Emittentin wéhrend des
Zeichnungsprozesses oder Uber die persénlich hinterlegten
Nutzerdaten auf der Webseite www.exporo.de mitgeteilt werden.
Anleger, die die tokenbasierten Schuldverschreibungen im Wege des
Zweiterwerbs durch Ubertragung des EXP1-Tokens erwerben, teilen
der Emittentin ihre Bankverbindung im Rahmen der Durchfiihrung des
erforderlichen KYC und AML Prozesses mit. Die Emittentin wird
Zahlungen an die Person leisten, die am Quartalsultimo (31. Méarz, 30.
Juni, 30. September und 31. Dezember) vor dem n&chsten Zinstermin
um 12:00 Uhr CET in dem auf der Ethereum-Blockchain gefiihrten
Register als Anleiheglaubiger aufgeflhrt ist.

Die tokenbasierten Schuldverschreibungen kénnen durch die
Anleiheglaubiger nicht ordentlich vorzeitig geklindigt werden.




AuBerordentliche Kiindigungsgriinde sind unter anderem eine 30 Tage
andauernde Nichtzahlung von Kapital oder Zinsen, die Verletzung
sonstiger Verpflichtungen aus den tokenbasierten
Schuldverschreibungen (sofern diese Verletzung nicht innerhalb von
30 Tagen geheilt wird), das Eingehen von bestimmten
Finanzverbindlichkeiten, die Nichtbedienung von
Finanzverbindlichkeiten gegentber Dritten (Drittverzug), das Eintreten
eines Kontrollwechsels, der Versto3 gegen Informationspflichten sowie
bestimmte Ereignisse im Zusammenhang mit einer Insolvenz oder
Abwicklung der Emittentin. Das Kindigungsrecht erlischt, falls der
Kiindigungsgrund vor Ausiibung des Rechts geheilt wurde.

Nach einem Beschluss der Anleiheglaubiger Uber die VerduBerung der
Immobilie ist die Emittentin berechtigt, die tokenbasierten
Schuldverschreibungen vorzeitig auBerordentlich zu kindigen. Die
Emittentin kann anstelle einer VerauBerung der Immobilie auch eine
Refinanzierung der tokenbasierten Schuldverschreibungen, z.B. durch
eine weitere Anleiheemission, durch ein Bankdarlehen oder in
sonstiger Weise durchfihren.

C.17

Beschreibung des
Abrechnungsverfahrens
far die derivativen
Wertpapiere.

Die tokenbasierten Schuldverschreibungen sind im Falle einer
ordentlichen Beendigung nach dem Ende der ordentlichen Laufzeit
sowie im Falle einer vorzeitigen Beendigung der Laufzeit nach einer
Kiindigung der Emittentin infolge einer VerauBerung der Immobilie zum
Ruckzahlungsbetrag an die Anleiheglaubiger zuriickzuzahlen.

Der Ruckzahlungsbetrag setzt sich zusammen aus dem Nennbetrag
einer Schuldverschreibung sowie aus einer
Wertsteigerungskomponente. Im Falle einer VerauBerung der
Immobilie wird die Wertsteigerung auf Basis des erzielten
Verkaufspreises fur die Immobilie ermittelt. Im Falle einer ordentlichen
Beendigung der tokenbasierten Schuldverschreibungen oder einer
Refinanzierung der tokenbasierten Schuldverschreibungen ohne
VeraduBerung der Immobilie wird die Wertsteigerung auf Basis des
jingsten Verkehrswertgutachtens vor dem Ende der Laufzeit ermittelt.
Jede Schuldverschreibung wird mindestens in Héhe des Nennbetrages
zuriickgezahlt.

C.18

Beschreibung der

Ertragsmodalitaten.

Die Ertrdge aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen sind
wesentlich von der Hohe des Quartalssaldos (als Komponente der
laufenden Zinszahlung) sowie von einer Wertsteigerung der Immobilie
(als Komponente des Rickzahlungsbetrages am Ende der Laufzeit)
abhangig. Da die einzelnen Einflussfaktoren variabel sind, ist eine
genaue Angabe der Ertrdge aus den tokenbasierten
Schuldverschreibungen zum Datum des Prospekts nicht méglich.

C.19

Ausibungspreis oder
endgultiger Referenzpreis
des Basiswerts.

Nicht anwendbar; flir den Basiswert gibt es keinen Auslbungs- oder
Referenzpreis.

C.20

Beschreibung der Art des
Basiswerts und Angabe
des Ortes, an dem
Informationen Uber den
Basiswert erhaltlich sind.

Bei dem Basiswert handelt es sich um den Quartalssaldo des
Projektkontos der Emittentin sowie um die
Wertsteigerungskomponente im Rahmen des Rlckzahlungsbetrages
der tokenbasierten Schuldverschreibungen, die von dem erzielten
Verkaufspreis der Immobilie oder von dem Verkehrswert der Immobilie
abhangig ist. Uber die Angaben in diesem Prospekt hinaus gibt es
keinen Ort, an dem Informationen tber den Basiswert erhéltlich sind.

Abschnitt D — Risiken
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D.2

Zentrale Angaben zu den
zentralen Risiken, die der
Emittentin eigen sind

Der Eintritt einzelner oder das kumulative Zusammenwirken
verschiedener der nachfolgenden Risiken kann erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf die Geschéfistatigkeit, die
Vermégens-, Finanz- und Ertragslage sowie die Aussichten der
Emittentin haben, mit der Folge, dass die Emittentin nicht, oder nur
eingeschrankt in der Lage ist, Zins- und
Riickzahlungsverpflichtungen aus den tokenbasierten
Schuldverschreibungen zu erfiillen. Im ungiinstigsten Fall kann es
zu einer Insolvenz der Emittentin und damit zu einem Totalverlust
der Investition kommen.

Der wirtschaftliche Erfolg der Emittentin und ihre Fahigkeit die Zins- und
Ruckzahlungsverpflichtungen aus den tokenbasierten
Schuldverschreibungen zu erflllen, hangt ausschlieBlich von einem
ausreichenden Uberschuss der Mieterlése Uber die Kosten der
Immobilie und den sonstigen Aufwand der Emittentin sowie einem
VerduBerungserlés der Immobilie oder einer Refinanzierung der
tokenbasierten Schuldverschreibungen durch die Emittentin in
ausreichender Hbhe ab. Aus der Investition in die Immobilie kdnnen sich
spezifische Risiken ergeben.

Risiken aus dem Zustand der Immobilie

Die Bauqualitat der Immobilie hat wesentliche Bedeutung im Hinblick auf
die langfristige Vermietbarkeit und die Wertentwicklung der Immobilie.
Es besteht das Risiko, dass Baumangel an der Immobilie vorhanden
sind, die nicht oder nicht in vollem Ausmalf3 erkannt wurden. Kosten far
die Beseitigung nicht erkannter Baumé&ngel bzw. nicht kalkulierter
Instandsetzungs- und Instandhaltungsaufwand sind von der Emittentin
aus vorhandener Liquiditdt und/oder durch die zuséatzliche Aufnahme
von Krediten oder Eigenmitteln zu finanzieren.

Risiken aus Marktentwicklung

Immobilienanlagen  sind  Wertschwankungen  ausgesetzt und
durchlaufen unterschiedliche Marktzyklen. Der Wert der Immobilie wird
von verschiedenen externen Faktoren bestimmt, die die Emittentin nicht
beeinflussen kann. Eine negative Marktentwicklung kann sich nachteilig
auf die zuklnftigen Mieterldse der Emittentin auswirken und einen
negativen Einfluss auf die Wertentwicklung der Immobilie und auf einen
fur die Immobilie erzielbaren VerauBerungserlés haben.

Risiken aus Standortentwicklung

Der Standort der Immobilie kann sich aufgrund vielfaltiger Umsténde,
z.B. sich verschlechternde Verkehrsanbindungen oder Sozialstrukturen,
Umweltbelastungen oder Larm-/Geruchsimmissionen durch Dritte
negativ entwickeln, was sich wiederum negativ auf die Attraktivitat und
die Werthaltigkeit der Immobilie und damit auf die Vermarktungs- und
Vermietungssituation der Immobilie auswirken kann.

Risiken aus dem Bankdarlehen

Das Bankdarlehen wird bei Vorliegen wichtiger Griinde jederzeit
gekiindigt werden koénnen. Sollte ein Kiindigungsgrund vorliegen,
besteht das Risiko, dass die Bank die sofortige Rilckzahlung des
Bankdarlehens in voller Hbhe verlangt und die Verwertung der
Sicherheiten androht. Zu einer vorzeitigen Ruickzahlung des
Bankdarlehens ist die Emittentin aller Voraussicht nur nach einer
VerduBerung der Immobilie in der Lage. Es besteht insoweit das Risiko,
dass der erzielbare VerduBerungserlés der Immobilie nicht ausreicht,
um damit das Bankdarlehen vollstédndig abzulésen. Sofern die Emittentin
die Rickzahlung des Bankdarlehens nicht leisten kann, besteht das
Risiko, dass die Emittentin Insolvenz beantragen muss. Dies kann zu
einem Totalverlust der Investition der Anleihegldubiger fihren.
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Vermietungsrisiken

Die kalkulierten Mieterldse sind abh&ngig von dem Abschluss und dem
Bestehen entsprechender, renditegerechter Mietvertrdge. Es besteht
die Mdglichkeit, dass Mietvertrdge zukinftig nicht wie geplant
abgeschlossen werden kdnnen und damit die kalkulierten zukinftigen
Mieterertrage nicht in der geplanten Héhe entstehen.

Instandhaltungsrisiken

Der Instandhaltungs- und Instandsetzungsaufwand der Immobilie kann
héher als geplant sein, z.B. aufgrund zunehmenden Alters der Immobilie
oder durch das Auftreten unerwarteter Mangel. Die fur Instandhaltung
und Instandsetzung verfligbaren Ricklagen kénnen zu niedrig kalkuliert
worden sein, so dass die Emittentin gezwungen ware, Instandhaltungen
und Instandsetzungen aus den Mieterlésen und/oder durch die
Aufnahme zusétzlichen Fremdkapitals durchzufihren.

Kostenerhéhungsrisiko

Die geplanten Kosten und Vergltungen fir den Betrieb und die
Verwaltung der Immobilie kénnen sich durch nicht vorhersehbare
Mehraufwendungen, durch eine Erhéhung der Grundsteuer oder durch
Kostensteigerungen bei den nicht auf die Mieter umlegbaren
Betriebskosten und Verwaltungsaufwendungen erhéhen.
Unvorhergesehene Kosten und Mehraufwendungen mussten von der
Emittentin aus den Mieterl6sen beglichen werden.

Betreiberrisiko

Es besteht das Risiko, dass es durch den Betrieb der Immobilie zu
unbeabsichtigten Verletzungen oder Beeintrachtigungen von Leib,
Leben, Eigentum oder Vermdgen Dritter kommt und die Emittentin fir
daraus resultierende Schaden auBergerichtlich oder gerichtlich, haftbar
gemacht wird.

Versicherungen

Es besteht das Risiko, dass die Immobilie nicht vollumfanglich gegen
samtliche Schaden versichert wurde bzw. Gberhaupt versichert werden
kann. Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass der Versicherer
im Versicherungsfall einen eingetretenen Schaden nicht oder nicht in
voller Héhe erstattet.

Altlasten

Risiken aus Altlasten (z.B. Asbest, Schadstoffe,
Bodenverunreinigungen) kénnen nicht ausgeschlossen werden. Es
besteht das Risiko, dass die Emittentin bestehende und/oder kiinftige
Umweltbelastungen aus Altlasten beseitigen muss, was erhebliche
Kosten verursachen kann.

Risiken aus der VerduBerung der Immobilie

Sofern der Emittentin keine Refinanzierung der tokenbasierten
Schuldverschreibungen zum Ende Laufzeit gelingt, ist die Riickzahlung
der tokenbasierten Schuldverschreibungen von der VerduBerung der
Immobilie und dem zu erzielenden VerduBerungserlés abhangig. Es
kann zum Datum des Prospekts nicht vorhergesagt werden, ob ein
VerduBerungserlos erzielt werden kann, der flir eine vollstdndige
Rickzahlung aller Anspriche der Anleihegldubiger aus den
tokenbasierten Schuldverschreibungen ausreicht.

Kurzes Bestehen der Gesellschaft

Es handelt sich bei der Emittentin um ein junges Unternehmen. Die
Emittentin  kann bei der Einschatzung der zuklnftigen
Unternehmensentwicklung noch nicht auf eigene gesicherte
Informationen  zurlckgreifen. Es gibt keine belastbaren
Geschéaftsergebnisse, die als Indikator fir den zukinftigen
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Geschéftsverlauf dienen kdnnten. Die Emittentin kann daher zum Datum
des Prospekis nicht absehen, ob sich das geplante operative
Geschéaftsmodell erfolgreich umsetzen lassen wird und sich die hieraus
angestrebten Ertrdge erzielen lassen. Daher kann auch das teilweise
oder vollstdndige Fehlschlagen der beabsichtigten operativen Téatigkeit
nicht ausgeschlossen werden.

Interessenkonflikte

Wegen der (teilweise bestehenden) Personenidentitat der jeweiligen
Funktionstrager bestehen im Hinblick auf die Emittentin diverse
Interessenkonflikte.

Allgemeine Gesetzgebung und Marktverhéltnisse

Zukinftige Anderungen der zum Datum des Prospekts geltenden
nationalen und Européischen Gesetze, Verordnungen und Richtlinien
sowie deren Auslegung kénnen nicht ausgeschlossen werden. Es
besteht grundséatzlich die Mdglichkeit, dass aufgrund von
gesetzgeberischen, gerichtlichen oder behdrdlichen MaBnahmen die
Emittentin zur Umstellung, Reduzierung oder auch zur Einstellung ihrer
geschaftlichen Aktivitdten gezwungen ist.

Steuerliche Risiken

Zukiinftige Anderungen der Steuergesetze sowie abweichende
Gesetzesauslegungen durch Finanzbehérden und -gerichte kénnen
nicht ausgeschlossen werden. Insoweit kbnnen nachteilige Anderungen
des Steuerrechts negative Auswirkungen auf die Geschéftstatigkeit
und/oder die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin
haben. Auch kann nicht ausgeschlossen werden, dass im Rahmen einer
Betriebsprifung aufgrund abweichender Beurteilung der Sach- und
Rechtslage durch die Steuerbehdérden die Emittentin
Steuernachzahlungen zu leisten hat.

Eigenkapitalausstattung

Soweit die Emittentin fir die Aufrechterhaltung ihrer Geschéftstatigkeit
weiteres Eigenkapital benétigen sollte, bestehen seitens der
Gesellschafter der Emittentin keine vertraglichen Verpflichtungen,
entsprechende Eigenmittel bereitzustellen. Demzufolge ist nicht
sichergestellt, dass in diesem Fall bei der Emittentin eine Erhéhung des
Stammkapitals erfolgt.

D.6

Zentrale Angaben zu den
zentralen Risiken, die
den Wertpapieren eigen
sind

Die tokenbasierten Schuldverschreibungen sind unter Umstéanden
nicht fiir jeden Anleger eine geeignete Kapitalanlage. Die
Entscheidung eines jeden potenziellen Anlegers, tokenbasierten
Schuldverschreibungen zu zeichnen, sollte sich an seinen Lebens-
und Einkommensverhéltnissen sowie den Anlageerwartungen
orientieren. Im ungiinstigsten Fall kann es zu einer Insolvenz der
Emittentin und damit zu einem Totalverlust der vom Anleger
investierten Mittel kommen.

Rechte aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen

Die tokenbasierten Schuldverschreibungen begrinden ausschlieBlich
schuldrechtliche Anspriiche gegeniber der Emittentin und gewahren
keine  Teilnahme- und  Stimmrechte an  bzw. in der
Gesellschaftersammlung der Emittentin.

Keine Einlagensicherung und keine staatliche Aufsicht

Die tokenbasierten Schuldverschreibungen sind keine Einlagen und
unterliegen keiner gesetzlich vorgeschriebenen Einlagensicherung. Die
Verwendung der Erlése aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen
unterféllt keiner staatlichen Aufsicht.

Kein Rating
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Fir die Emittentin wurden bis zum Datum des Prospekis kein
unabhéngiges Rating zur Bewertung ihrer jeweiligen Zahlungsfahigkeit
und kein Emissionsrating in Bezug auf die angebotenen tokenbasierten
Schuldverschreibungen durchgefiihrt.

Regulativer  Rechtrahmen der Emission von tokenbasierten
Schuldverschreibungen und fehlendes Vertrauen des Marktes

Die Emission von tokenbasierten Schuldverschreibungen ist ein
innovatives, auf der Blockchain-Technologie basierendes Mittel der
Kapitalaufnahme zur Finanzierung unternehmerischer Vorhaben. In der
jungeren Vergangenheit sind zahlreiche Emissionen in diesem Bereich,
allein zu betrigerischen Zwecken an den Markt gebracht worden.
Dartiber hinaus gab es eine Reihe von wirtschaftlich &uBert
fragwirdigen und hochspekulativen Investmentangeboten in diesem
Bereich. Eine zukiinftige weitergehende Regulierung der Emission von
tokenbasierten Schuldverschreibungen kann dazu fihren, dass die
tokenbasierten Schuldverschreibungen aus rechtlichen Griinden
und/oder aufgrund fehlender Marktakzeptanz nicht handelbar sind.

Risiko des Verlusts des Private Key

Die EXP1-Token werden bei ihrer Ausgabe den jeweiligen Wallets der
Anleger zugeteilt. Die EXP1-Token sind fir die Anleger nur tber deren
jeweiligen personlichen Zugang (sog. Private Key) zu ihrer Wallet
zugénglich. Sollte der Private Key in die H&dnde Dritter gelangen, so kann
dieser Dritte die Wallet eines Anlegers missbrauchen und unbefugt
Vermdgenstransaktionen vornehmen. Der Verlust des Private Key, auch
wenn dieser schlichtweg ,Vergessen® wurde, fuhrt zu einem
unwiederbringlichen Verlust der EXP1-Token.

Risiken aus der Blockchain-Technologie

Die Blockchain-Technologie sowie alle damit in Verbindungen
stehenden technologischen Komponenten befinden sich nach wie vor in
einem frihen technischen Entwicklungsstadium. Die Blockchain
Technologie kann Fehler enthalten, die zum Datum des Prospekts
(noch) nicht bekannt sind, aus denen sich zuklnftig aber unabsehbare
Folgen ergeben konnten. Im schlimmsten Fall kann dies zum
unwiederbringlichen Verlust der EXP1-Token fihren.

Gefahr von Hackerangriffen

Die Blockchain-Technologie, der Exporo Smart Contract und/oder die
Wallets der Anleger kénnen Angriffen von unbefugten Dritten ausgesetzt
sein, d.h. gehackt werden. Derartige Hackerangriffe kénnen zum Verlust
der EXP1-Token fihren. In der Vergangenheit hat es bereits zahlreiche
Hackerangriffe gegeben, auch auf die Blockchain Ethereum. Auch
Kryptobdrsen kénnten Ziel von Hackerangriffen werden.

Klrzungs- und SchlieBungsmdglichkeit

Die Emittentin ist jederzeit berechtigt, das Angebot vorzeitig zu
schlieBen bzw. Zeichnungen der tokenbasierten
Schuldverschreibungen zu kirzen.

Sicherheitenbestellung

Es besteht das Risiko, dass die nachrangigen Sicherheiten nicht
wirksam bestellt werden (z.B. aufgrund von Kkollidierenden
Drittsicherheiten) oder sich die Sicherheiten als nicht insolvenzfest
herausstellen (z.B. aufgrund von Insolvenzanfechtungen) oder der
Verwertungserlds far die Erflllung aller Zins- und
Ruckzahlungsanspriiche der Anleger nicht ausreicht. Dies gilt
insbesondere fiir die Grundschuld, die nur zweitrangig nach der
grundbuchrechtlichen Absicherung fiir das Bankdarlehen in das
Grundbuch eingetragen wird. Ein Erlds aus der Verwertung der
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Immobilie steht ausschlieBlich der Bank zu, bis diese mit allen ihren
gesicherten Anspriichen befriedigt ist.

Bonitétsrisiko

Die Rickzahlung der tokenbasierten Schuldverschreibungen und die
Zahlung der Zinsen sind von der Zahlungsfahigkeit der Emittentin
abhangig.

Zinszahlungs- und Rlickzahlungsrisiken aufgrund fehlender Liquiditét

Die Zahlung von Zinsen und die Rickzahlung der tokenbasierten
Schuldverschreibungen setzen die Schaffung und Aufrechterhaltung
einer ausreichenden Liquiditat bei der Emittentin voraus. Es besteht
somit grundsatzlich das Risiko, dass die Liquiditatslage der Emittentin
moglicherweise die Zahlung von Zinsen und/oder die Rickzahlung der
tokenbasierten Schuldverschreibungen nicht, nur teilweise oder auf Zeit
nicht zulasst.

VerduBerbarkeit der tokenbasierten Schuldverschreibungen

Anleger sollten beriicksichtigen, dass sie die erworbenen tokenbasierten
Schuldverschreibungen vor dem Ablauf der Laufzeit mdglicherweise
nicht verauBern kdénnen. Die tokenbasierten Schuldverschreibungen
werden nicht zum Handel an einer Bérse zugelassen. Es kann somit
nicht ausgeschlossen werden, dass eine VerduBerung der
tokenbasierten Schuldverschreibungen wahrend der Laufzeit nicht
maglich ist.

Risiko aufgrund der vorinsolvenzlichen Durchsetzungssperre

Far alle Zahlungsanspriche der Anleger gilt eine vorinsolvenzliche
Durchsetzungssperre. Samtliche Anspriiche aus den tokenbasierten
Schuldverschreibungen, insbesondere  die  Anspriiche  des
Anleiheglaubigers auf Zahlung der Zinsen sowie auf Riickzahlung des
Anleihekapitals, kénnen solange und soweit nicht geltend gemacht
werden, wie die teilweise oder vollstéandige Erflllung dieser Anspriiche
zu einer Uberschuldung der Emittentin im Sinne des § 17 InsO oder
einer drohenden Zahlungsunfahigkeit im Sinne des § 18 InsO oder einer
Zahlungsunféhigkeit im Sinne des § 19 InsO (vorinsolvenzliche
Durchsetzungssperre) fihren wirde. Dies kann zu einer dauerhaften,
zeitlich  nicht begrenzten Nichterfillung der Anspriche des
Anleiheglaubigers flhren.

Risiko aufgrund der Rangstellung der Anspriiche der Anleger

Die Anleger kdnnen von der Emittentin nicht verlangen, dass ihre Zins-,
und Ruckzahlungsanspriiche gegenlber anderen Anspriichen Dritter
vorrangig ausgezahlt werden. Dies gilt auch, soweit diese anderen
Anspriche im gleichen Rang mit den Ansprlichen der Anleger stehen.
Im Falle der Insolvenz oder der Liquidation der Emittentin treten die
nachrangigen Anspriiche im Rang hinter alle nicht nachrangigen
Forderungen und alle nachrangigen Forderungen im Sinne von § 39
Absatz 1 Nr. 1 bis 5 der Insolvenzordnung zurtick.

Sicherheitenbestellung

Der Rangricktritt und die vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre der
tokenbasierten Schuldverschreibungen erstreckt sich auch auf die zu
bestellenden Sicherheiten. Die Verwertung der Sicherheiten ist
demnach auf die Falle beschrédnkt, in denen die Emittentin trotz
vorhandener Liquiditat und fehlender vorinsolvenzlicher
Durchsetzungssperre Zahlungen an die Emittentin verweigert. Die
Sicherheiten sind demnach nicht insolvenzfest. Die Sicherheiten sind
zudem nachrangig zu den Sicherheiten der finanzierenden Bank. Es
besteht insoweit das Risiko, dass ein ausreichender Verwertungserlés
fir die Erfallung aller Zins- und Rickzahlungsanspriiche der Anleger
nicht erzielt werden kann.
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Keine Mittelverwendungskontrolle

Der Treuhander wird hinsichtlich des bei der Emittentin eingezahlten
Anleihekapitals vor dessen Verwendung keine
Mittelverwendungskontrolle vornehmen. Ferner wird von dem
Treuhénder nicht Gberwacht, dass die Emittentin Uber das eingezahlte
Anleihekapital erst nach Bestellung der nachrangigen Sicherheiten
verfligt.

Bindungsfrist, VerduBerbarkeit, Fungibilitat,

Anleger sollten beriicksichtigen, dass sie die tokenbasierten
Schuldverschreibungen vor dem Ablauf der Laufzeit méglicherweise
nicht verauBern kénnen. Die tokenbasierten Schuldverschreibungen
werden nicht zum Handel an einer Bérse zugelassen. Es kann somit
nicht ausgeschlossen werden, dass eine VerduBerung der
tokenbasierten Schuldverschreibungen wahrend der Laufzeit nicht
mdglich ist. Ein Handel der EXP1-Token an einer Kryptobdrse kann sich
illiquide oder unmoglich herausstellen.

Marktpreisrisiken

Sollte der EXP1-Token an einer Kryptobérse gehandelt werden, hangt
die Entwicklung des Marktpreises der EXP1-Token von vielen
verschiedenen Faktoren ab. Zu nennen sind hier insbesondere neben
der allgemeinen wirtschaftlichen Entwicklung die Akzeptanz und das
Vertrauen des Marktes in die Emissionen von tokenbasierten
Schuldverschreibungen und den Handel von Token an Kryptobdrsen die
Nachfrage nach den tokenbasierten Schuldverschreibungen der
Emittentin. Diese ist von der wirtschaftlichen Entwicklung der Emittentin
abhangig.

Beschliisse der Anleiheglédubiger

Ein Anleiheglaubiger kdnnte in Abstimmungen Uber die VerauBerung
der Immobilie und in Abstimmungen nach den Regelungen des
Schuldverschreibungsgesetzes durch Mehrheitsbeschluss tberstimmt
werden und es kénnten Beschliisse gefasst werden, die nicht in seinem
Interesse liegen.

Fremdfinanzierung

Durch eine Fremdfinanzierung des Anlagebetrages eines Anlegers
erhdht sich die Risikostruktur der Anlage. Die Ruckfihrung der
Fremdmittel und die mit einer solchen Finanzierung verbundenen
Zinszahlungen sind vom Anleger zu bedienen, unabhéngig von
etwaigen Zinszahlungen durch die Emittentin.

Steuerliche Risiken

Angaben in diesem Prospekt, die die steuerliche Behandlung der
tokenbasierten Schuldverschreibungen und der Anleiheglaubiger
betreffen, sind von allgemeiner Natur; Anderungen der Steuergesetze
und der steuerlichen Verwaltungspraxis kénnen nicht ausgeschlossen
werden.

Widerruf von Zeichnungen

Es st grundséatzlich nicht vorgesehen, dass Anleger ihre
Zeichnungsantrage zurlckziehen kénnen. Insoweit behdlt sich die
Emittentin das Recht vor, im Falle der Nicht- und/oder nicht
fristgerechten Erflllung der Einzahlungspflicht der Anleger den
Ausgleich des hierdurch entstandenen Schadens geltend zu machen.

Qualifizierte Beratung

Die Ausflhrungen in diesem Prospekt ersetzen nicht eine
gegebenenfalls notwendige qualifizierte Beratung durch einen
Fachmann. Eine Anlageentscheidung sollte nicht alleine aufgrund der
Ausfiihrungen in diesem Abschnitt bzw. Prospekt getroffen werden, da
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die hierin enthaltenen Informationen eine auf die Bedirfnisse, Ziele,
Erfahrungen bzw. Kenntnisse und Verhdltnisse des individuellen
Anlegers zugeschnittene Beratung und Aufklarung nicht ersetzen

kénnen.
Abschnitt E — Angebot
E.2b Grunde fiir das Angebot | Der Nettoemissionserlés aus den tokenbasierten
und Zweckbestimmung | Schuldverschreibungen in Héhe von bis zu ca. EUR 2,789 Mio. soll in
der Erlése die Ablésung der Vorfinanzierung investiert werden.
E.3 Beschreibung der | Die Emittentin bietet die tokenbasierten Schuldverschreibungen mit
Angebotskonditionen einem Gesamtnennbetrag von bis zu EUR 3.025.000,- an.

Die tokenbasierten  Schuldverschreibungen kdénnen in der
Bundesrepublik Deutschland, im GroBherzogtum Luxemburg und in der
Republik Osterreich im Rahmen eines 6ffentlichen Angebots vertrieben
und von jedermann erworben werden. Die tokenbasierten
Schuldverschreibungen unterliegen deutschem Recht.

Die tokenbasierten Schuldverschreibungen wurden und werden nicht
geman dem US-Wertpapiergesetz (US Securities Act) registriert und
darf nicht innerhalb der Vereinigten Staaten angeboten oder verkauft
werden.

Die Angebotsfrist 1auft voraussichtlich vom 08. Juli 2019 bis zum 02. Juli
2020. Die Angebotsfrist kann jederzeit verkirzt werden.

Anleger, die die tokenbasierten Schuldverschreibungen zeichnen und
EXP1-Token empfangen méchten, benétigen eine sog. Wallet, die mit
Ethereum- Assets kompatibel ist. Ohne Angabe einer Ethereum-
Adresse (sog. Public Key) im Onlinezeichnungsprozess kann die
Emittentin Zeichnungsauftrdge nicht annehmen.

Die Ausgabe der tokenbasierten Schuldverschreibungen und der
entsprechenden Anzahl an EXP1-Token erfolgt gegen Zahlung von
Euro.

Mit der Annahme der Zeichnung im Onlinezeichnungsprozess und nach
Eingang der Zahlung werden eine dem Zahlbetrag der tokenbasierten
Schuldverschreibungen entsprechende Anzahl an EXP1-Token
generiert und der Wallet des jeweiligen Anlegers gutgeschrieben.

E.4 Beschreibung aller fur die | Potenzielle Interessenkonflikte in rechtlicher, wirtschaftlicher und/oder
Emission/das Angebot personeller Hinsicht bestehen bei der Emittentin dahingehend, dass der
wesentlichen Interessen |alleinige Geschéftsfihrer der Emittentin Herr Dr. Bjérn Maronde
einschlieBlich zugleich Vorstand und Aktionar der Muttergesellschaft der Emittentin,
Interessenkonflikte. der Exporo AG ist. Auch die weiteren Vorstédnde der Exporo AG sind
Aktiondre der Exporo AG. Zusammen halten die Vorstadnde der Exporo
AG direkt oder indirekt Ober Besitzgesellschaften 32,81 % des
Grundkapitals der Exporo AG. Herr Dr. Maronde ist dariber hinaus
Geschaftsfihrer in weiteren Tochtergesellschaften der Exporo AG. Der
Prokurist der Emittentin, Herr Thomas Lange, ist zudem Mitarbeiter der
Exporo AG. Das Aufsichtsratsmitglied der Exporo AG Herr Ralf Schmahl
ist fir die Exporo AG gegen Honorar steuerberatend tatig. Soweit
erforderlich, kann die Bridge Capital GmbH, eine 100%ige
Tochtergesellschaft der Exporo AG, als Vorfinanzierungsgesellschaft
der Emittentin Vorfinanzierungen zur Verfligung stellen. Das Asset
Management der Immobilie soll gegen Vergltung von der Exporo AM
GmbH  durchgefihrt  werden, ebenfalls einer  100%igen
Tochtergesellschaft der Exporo AG. Die Exporo AM GmbH erhélt zudem
eine Vermittlungsgebuhr in Héhe von 1% des Nettokaufpreises der
Immobilie. Die Exporo Investment GmbH, ebenfalls eine 100%ige
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Tochtergesellschaft der Exporo AG wird gegen Vergltung die
Anlagevermittlung  der  tokenbasierten  Schuldverschreibungen
Ubernehmen. Die HmcS Treuhand GmbH, Hannover wird wahrend der
Laufzeit der tokenbasierten Schuldverschreibungen gegen Entgelt als
Sicherheitentreuhdnder tétig. Die genannten Gesellschaften haben ein
wirtschaftliches Interesse an der Emission.

E.7

Schétzung der
Ausgaben, die dem
Anleger von der
Emittentin oder vom
Anbieter in Rechnung
gestellt werden

Entfallt. Dem Anleger werden von der Emittentin als dem Anbieter der
tokenbasierten Schuldverschreibungen keine Kosten fir die Ausgabe
der tokenbasierten Schuldverschreibungen in Rechnung gestellt.

Fir die Verwahrung der EXP1-Token in den Wallets der Anleger und
den Handel der EXP1-Token an einer Kryptobdrse kénnen Gebihren
anfallen.
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2. Risikofaktoren

2.1. Grundsatzlicher Hinweis

Im Folgenden werden die Risikofaktoren dargestellt, die fiir die Bewertung des Marktrisikos der Anleihe
von ausschlaggebender Bedeutung sind sowie die Risikofaktoren, die die Fahigkeit der Emittentin
beeintrdchtigen kdnnen, ihren Verpflichtungen aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen
gegeniber den Anlegern nachzukommen. Die Darstellung der Risikofaktoren ersetzt nicht die
gegebenenfalls notwendige Beratung durch fachlich geeignete Berater. Eine Anlageentscheidung sollte
nicht alleine aufgrund dieser Risikofaktoren getroffen werden, da die hierin enthaltenen Informationen
eine auf die Bedurfnisse, Ziele, Erfahrungen bzw. Kenntnisse und Verhaltnisse des Anlegers
zugeschnittene Beratung und Aufkldrung nicht ersetzen kénnen. Es wird empfohlen, gegebenenfalls
Beurteilungen von fachlich geeigneten Beratern einzuholen.

Es wird weiterhin empfohlen, dass Anleger Uber vertiefte Kenntnisse und Erfahrungen in Bezug auf die
Funktionalitat von kryptographischen Token, die Blockchain-Technologie und die Funktionsweise von
Smart Contracts verfiigen oder sich diese Kenntnisse vor dem Erwerb der tokenbasierten
Schuldverschreibungen aneignen.

Im Folgenden werden die aus Sicht der Emittentin wesentlichen tatsachlichen und rechtlichen Risiken,
die sich grundséatzlich aus ihrer Geschaftstatigkeit sowie aus dem Erwerb der tokenbasierten
Schuldverschreibungen ergeben kénnen, dargestellt.

Die Reihenfolge der aufgefihrten Risiken Iasst keine Ruickschlisse auf mogliche
Eintrittswahrscheinlichkeiten oder das Ausmal3 einer potenziellen Beeintrachtigung zu. Es kann nicht
ausgeschlossen werden, dass sich zusétzliche Risiken auch aus der individuellen Situation des
Anlegers sowie aus bisher unbekannten oder als unwesentlich erachteten Risiken ergeben kdnnen.

Der Eintritt einzelner oder das kumulative Zusammenwirken verschiedener Risiken kann
erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der
Emittentin haben, mit der Folge, dass die Emittentin nicht, oder nur eingeschrankt in der Lage
ist, ihre vertraglich vereinbarten Zins- und Riickzahlungsverpflichtungen aus den
tokenbasierten Schuldverschreibungen gegeniiber den Anlegern zu bedienen.

Im ungiinstigsten Fall kann es zu einer Insolvenz der Emittentin und damit zu einem Totalverlust
der vom Anleger investierten Mittel kommen.

2.2. Unternehmensbezogene Risiken

Der wirtschaftliche Erfolg der Emittentin und ihre Fahigkeit die Zins- und Rickzahlungsverpflichtungen
aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen zu erfillen, hangt im Wesentlichen von zwei Faktoren
ab: von einem ausreichenden Uberschuss der erwarteten Mieterldse Uber die Kosten der Immobilie und
den sonstigen Aufwand der Emittentin sowie von einem VerduBerungserlés der Immobilie oder
alternativ von einer erfolgreichen Refinanzierung der tokenbasierten Schuldverschreibungen durch die
Emittentin in einer Héhe, die eine Riickzahlung der tokenbasierten Schuldverschreibungen ermdoglicht.
Aus der Investition in die Immobilie kénnen sich spezifische Risiken ergeben.

2.2.1 Risiken aus dem Zustand der Immobilie

Die Bauqualitat der Immobilie hat wesentliche Bedeutung im Hinblick auf die langfristige Vermietbarkeit
und die Wertentwicklung der Immobilie. Es besteht insoweit das Risiko, dass unerkannte Baumangel
an der Immobilie vorhanden sind. Kosten fiir die Beseitigung nicht erkannter Baumangel bzw. nicht
kalkulierter Instandsetzungs- und Instandhaltungsaufwand sind von der Emittentin aus vorhandener
Liquiditat und/oder durch die zusatzliche Aufnahme von Krediten oder Eigenmitteln zu finanzieren. Nicht
behobene oder nicht behebbare Bauméangel kdbnnen zu Mietminderungen flihren, sich nachteilig auf die
zukinftigen Mieterlése der Emittentin auswirken und einen negativen Einfluss auf die Wertentwicklung
der Immobilie und auf einen fir die Immobilie erzielbaren VerduBerungserlés haben. Diese Risiken
kdnnen sich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken und die

-19-



Zins- und  Rickzahlungsanspriche der  Anleihegldubiger —aus den  tokenbasierten
Schuldverschreibungen geféhrden.

2.2.2 Risiken aus Marktentwicklung

Immobilienanlagen sind Wertschwankungen ausgesetzt und durchlaufen unterschiedliche Marktzyklen.
Der Wert der Immobilie wird von verschiedenen externen Faktoren bestimmt, die die Emittentin nicht
beeinflussen kann. Hierzu zahlen die Verschlechterung der Konjunktur, ein steigendes Angebot
konkurrierender Immobilie, eine geringere Nachfrage von Kaufinteressenten, die Verschlechterung der
Finanzierungskonditionen, eine geringere Mietnachfrage, die Verschlechterung der finanziellen
Situation von Mietern oder ein sinkendes Mietpreisniveau. Eine negative Marktentwicklung kann sich
nachteilig auf die zukinftigen Mieterlése der Emittentin auswirken und einen negativen Einfluss auf die
Wertentwicklung der Immobilie und auf einen fir die Immobilie erzielbaren VerauBerungserlés haben.
Dies kann sich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken und die
Zins- und  Ruickzahlungsanspriiche der  Anleihegldubiger aus den  tokenbasierten
Schuldverschreibungen gefahrden.

2.2.3 Risiken aus Standortentwicklung

Der Standort der Immobilie kann sich aufgrund vielfaltiger Umstande, z.B. sich verschlechternde
Verkehrsanbindungen oder Sozialstrukturen, Umweltbelastungen oder Larm-/Geruchsimmissionen
durch Dritte negativ entwickeln, was sich wiederum negativ auf die Attraktivitat und die Werthaltigkeit
der Immobilie und damit auf die Vermarktungs- und Vermietungssituation der Immobilie auswirken kann.
Daneben kénnen Beeintrdchtigungen fur die Immobilie auch dadurch entstehen, dass sich die
Marktsituation vor Ort durch Aktivitdten von Wettbewerbern nachteilig verandert. Diese Risiken kénnen
sich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken und die Zins- und
Rickzahlungsanspriche der Anleihegldubiger aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen
geféhrden.

2.2.4 Risiken aus dem Bankdarlehen

Das Bankdarlehen wird bei Vorliegen wichtiger Griinde jederzeit gekiindigt werden kénnen. Sollte ein
Kindigungsgrund vorliegen, besteht das Risiko, dass die Bank die sofortige Rulckzahlung des
Bankdarlehens in voller Héhe verlangt und die Verwertung der Sicherheiten androht. Solch wichtige
Grunde liegen unter anderem vor, wenn sich die Vermégensverhdltnisse der Emittentin wesentlich
verschlechtert haben, wenn die Emittentin ihren Zahlungsverpflichtungen aus dem Bankdarlehen nicht
nachkommt, wenn gegen die Emittentin die Zwangsvollstreckung oder die Zwangsverwaltung der
Immobilie angeordnet wird oder die Immobilie ohne Zustimmung der Bank verduBert wird. Sollte ein
Kindigungsgrund vorliegen, besteht das Risiko, dass die Bank die sofortige Ruckzahlung des
Bankdarlehens in voller H6he verlangt und die Verwertung der Sicherheiten androht. Zu einer
vorzeitigen Rickzahlung des Kredits ist die Emittentin aller Voraussicht nur nach einer VerduBBerung
der Immobilie in der Lage. Es besteht insoweit das Risiko, dass der erzielbare VerauBerungserlds der
Immobilie nicht ausreicht, um das Bankdarlehen vollstdndig abzulésen. Sofern die Emittentin die
Ruckzahlung des Bankdarlehens nicht leisten kann, besteht das Risiko, dass die Emittentin Insolvenz
beantragen muss. Dies kann zu einem Totalverlust der Investition der Anleiheglaubiger flihren.

2.2.5 Vermietungsrisiken

Die kalkulierten Mieterlése sind abhangig von dem Abschluss und dem Bestehen entsprechender,
renditegerechter Mietvertréage. Es besteht die Mdglichkeit, dass Mietvertrage zuklnftig nicht wie geplant
abgeschlossen werden kdnnen und damit die kalkulierten zuklnftigen Mieterertrdge nicht in der
geplanten Hbhe entstehen.

Bei auslaufenden Mietvertragen kann nicht ausgeschlossen werden, dass eine Anschlussvermietung
nicht oder nur zu schlechteren Konditionen erfolgt. Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass
eine Anschlussvermietung erst nach aufwendigen und Kkostenintensiven Umbau- und/oder
ModernisierungsmafBnahmen oder sonstigen Anpassungen an die Wettbewerbssituation mdglich ist.
Zudem steht die Immobilie als Bestandsimmobilie in Konkurrenz zu Neubauten, so dass eine
Anschlussvermietung méglicherweise nur unter Vornahme entsprechender Abschldge bei der Miethéhe
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maoglich ist. DarUber hinaus sind die von Mietern zusétzlich zur Miete zu zahlenden Nebenkosten in den
letzten Jahren deutlich gestiegen, so dass das Mietsteigerungspotenzial bei Anschlussvermietungen
auch insoweit begrenzt sein kénnte.

Die kalkulierten Mieterldse hangen von der Zahlungsfahigkeit der einzelnen Mieter ab. Sollte ein bzw.
sollten gar mehrere Mieter nicht in der Lage sein, den vereinbarten Mietzins zu zahlen, so kann dies zu
erheblichen Mietausfallen flihren. Erhebliche Mietausfalle kdnnen dazu flihren, dass die Emittentin nicht
mehr in der Lage ist, den Kapitaldienst fiir das Bankdarlehen zu leisten oder andere vertragliche
Auflagen aus dem Bankdarlehens, wie etwa die Einhaltung von Kapitalkennziffern verletzt, was dazu
fihren kann, dass die Bank zur Kiindigung des Bankdarlehens und zur Verwertung der Sicherheiten
berechtigt ware. Erhebliche Mietausfalle kénnen ferner dazu flhren, dass die Anleiheglaubiger keine
oder nur geringe Zinszahlungen erhalten.

All diese Risiken kénnen sich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin
auswirken und die Zins- und Ruckzahlungsanspriche der Anleiheglaubiger aus den tokenbasierten
Schuldverschreibungen geféhrden.

2.2.6 Instandhaltungsrisiken

Der Instandhaltungs- und Instandsetzungsaufwand der Immobilie kann hdher als geplant sein, z.B.
aufgrund zunehmenden Alters der Immobilie oder durch das Auftreten unerwarteter Mangel. Die fir
Instandhaltung und Instandsetzung verfligbaren Ricklagen kénnen zu niedrig kalkuliert worden sein,
so dass die Emittentin gezwungen wére, Instandhaltungen und Instandsetzungen aus den Mieterlésen
und/oder durch die Aufnahme =zusétzlichen Fremdkapitals durchzufiihren. Es kann auch nicht
ausgeschlossen werden, dass notwendige Instandhaltungen und Instandsetzungen wegen mangelnder
Liquiditat der Emittentin nicht oder nicht hinreichend durchgefiihrt werden, was nachteilige
Auswirkungen auf die Vermietungssituation und die Werthaltigkeit der Immobilie haben kann. Diese
Risiken kdnnen die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin negativ beeintrachtigen und
die Zins- und Rickzahlungsanspriche der Anleihegldubiger aus den tokenbasierten
Schuldverschreibungen gefahrden.

2.2.7 Kostenerh6hungsrisiko

Die geplanten Kosten und Vergltungen flr den Betrieb und die Verwaltung der Immobilie kénnen sich
durch nicht vorhersehbare Mehraufwendungen, durch eine Erhéhung der Grundsteuer oder durch
Kostensteigerungen bei den nicht auf die Mieter umlegbaren Betriebskosten und
Verwaltungsaufwendungen erhéhen. Unvorhergesehene Kosten und Mehraufwendungen missten von
der Emittentin aus den Mieterl6sen beglichen werden. Dieses Risiko kann die Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der Emittentin negativ beeintrachtigen und die Zins- und Rickzahlungsanspriiche der
Anleiheglaubiger aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen geféhrden.

2.2.8 Betreiberrisiko

Es besteht das Risiko, dass es durch den Betrieb der Immobilie zu unbeabsichtigten Verletzungen oder
Beeintrachtigungen von Leib, Leben, Eigentum oder Vermdgen Dritter kommt und die Emittentin far
daraus resultierende Schaden auBergerichtlich oder gerichtlich, haftbar gemacht wird.

Es kann zudem nicht ausgeschlossen werden, dass Genehmigungs- oder Umweltbehérden
nachtragliche Auflagen oder Einschrédnkungen in Bezug auf die erteilten behérdlichen Genehmigungen
zur Errichtung und dem Betrieb der Immobilie beschlieBen. Diese Risiken kénnen die Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage der Emittentin negativ beeintrachtigen und die Zins- und
Rickzahlungsanspriche der Anleihegldubiger aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen
geféhrden.

2.2.9 Versicherungen

Es besteht das Risiko, dass nicht vollumfénglich gegen samtliche Schaden versichert wurde bzw.
Uberhaupt versichert werden kann. Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass der Versicherer
im Versicherungsfall einen eingetretenen Schaden nicht oder nicht in voller Héhe erstattet. Nicht
versicherbare oder nur teilweise versicherte Risiken sowie Schaden, die nicht vollstadndig durch die
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Versicherungssumme gedeckt werden, hat die Emittentin selbst zu tragen. Dieses Risiko kann die
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin negativ beeintrachtigen und die Zins- und
Ruckzahlungsanspriche der Anleihegldubiger aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen
geféhrden.

2.2.10 Altlasten

Risiken aus Altlasten (z.B. Asbest, Schadstoffe, Bodenverunreinigungen) kénnen trotz sorgféltiger
Prifung beim Erwerb der Immobilie nicht ausgeschlossen werden. Es besteht das Risiko, dass die
Emittentin bestehende und/oder kiinftige Umweltbelastungen aus Altlasten beseitigen muss, was
erhebliche Kosten verursachen kann. Im Verhaltnis zu den Mietern kann es beim Vorliegen von Altlasten
zu erheblichen MieteinbuBen aufgrund von Mietminderungen oder Kindigungen von Mietvertragen
kommen. Im unginstigen Fall kénnen Altlasten zu einer vorlbergehenden oder dauerhaften
Unbewohnbarkeit oder Unbenutzbarkeit der Immobilie fuhren. Sollten Altlasten nicht beseitigt werden
kénnen, kdnnte dies erheblich negative Folgen fur die Wertentwicklung und einen VerduBerungserlds
der Immobilie haben. Diese Risiken kdnnen die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin
negativ beeintrachtigen und die Zins- und Rickzahlungsanspriiche der Anleihegldubiger aus den
tokenbasierten Schuldverschreibungen gefahrden.

2.2.11 Risiken aus der VerauBerung der Immobilie

Sofern der Emittentin keine Refinanzierung der tokenbasierten Schuldverschreibungen zum Ende
Laufzeit gelingt, ist die Riickzahlung der tokenbasierten Schuldverschreibungen von der VerduBerung
der Immobilie und dem zu erzielenden VerduBerungserldés abhangig. Der bei der VerauBerung der
Immobilie erzielbare VerauBerungserlés ist von vielen Faktoren abhéngig, z.B. von der
Vermietungssituation (Vermietungsstand, Mieterbonitat, Miethéhe), von der Standortqualitat, von der
Nachfrage von Investoren, von markt- und objekispezifischen Entwicklungen sowie von
gesamtwirtschaftlichen oder branchenspezifischen Umstanden.

Es kann zum Datum des Prospekts nicht vorhergesagt werden, ob ein VerduBerungserlds erzielt werden
kann, der fOr eine vollstindige Rulckzahlung aller Anspriiche der Anleiheglaubiger aus den
tokenbasierten Schuldverschreibungen ausreicht.

Ferner konnen im Rahmen des VerauBerungsprozesses der Immobilie Risiken auftreten (z. B. durch
eine Insolvenz des Kaufers, Ubernahme von Gewéhrleistungen und Haftungsverpflichtungen der
Emittentin), die dazu fihren, dass eine VerauBerung scheitert oder riickabgewickelt werden muss, was
Kosten bei der Emittentin verursachen kann, fur die sie keinen Ersatz verlangen kann.

Diese Risiken kénnen die Vermodgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin negativ beeintrachtigen
und die Zins- und Rickzahlungsanspriiche der Anleiheglaubiger aus den tokenbasierten
Schuldverschreibungen gefahrden.

2.2.12 Kurzes Bestehen der Gesellschaft

Die Aufnahme der operativen Geschéaftstatigkeit der Emittentin erfolgte im Dezember 2018 mit der
Eintragung der Gesellschaft in das Handelsregister. Es handelt sich bei der Emittentin also um ein
junges Unternehmen. Die Emittentin kann bei der Einschatzung der zuklnftigen
Unternehmensentwicklung noch nicht auf eigene  gesicherte Informationen und
vergangenheitsbezogene Unternehmensdaten zurilickgreifen, sondern muss insoweit auf
Marktbeobachtungen, Informationen Dritter sowie anderweitige Erfahrungen der Geschaftsfiihrung
abstellen. Es gibt keine belastbaren Geschaftsergebnisse, die als Indikator fir den zukinftigen
Geschaftsverlauf dienen kénnten. Die Emittentin kann daher zum Datum des Prospekts nicht absehen,
ob sich das geplante operative Geschéaftsmodell erfolgreich umsetzen lassen wird und sich die hieraus
angestrebten Ertrage erzielen lassen. Daher kann auch das teilweise oder vollstdndige Fehlschlagen
der beabsichtigten operativen Tétigkeit nicht ausgeschlossen werden. Dieses Risiko kann die
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin negativ beeintrachtigen und die Zins- und
Rlckzahlungsanspriiche der Anleihegldubiger aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen
gefahrden.
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2.2.13 Interessenkonflikte

Wegen der (teilweise bestehenden) Personenidentitat der jeweiligen Funktionstrdger bestehen im
Hinblick auf die Emittentin diverse Verflechtungstatbestdnde rechtlicher, wirtschaftlicher und/oder
personeller Art. Verflechtungen zwischen Organmitgliedern und/oder Gesellschaftern der Emittentin
sowie von Personen und/oder Unternehmen, die gegebenenfalls mit der Emittentin bedeutsame
Vertrédge abgeschlossen haben oder anderweitig mit ihr nicht unwesentlich verbunden sind, beinhalten
auch immer die Mdglichkeit von Interessenkonflikten zwischen den betroffenen Personen und/oder
Unternehmen. Solche kénnen immer dann entstehen, wenn die geschéftlichen, wirtschaftlichen und
rechtlichen Interessen der betroffenen Personen und/oder Unternehmen nicht identisch sind. Es ist
daher grundsatzlich nicht auszuschlieBen, dass die Beteiligten bei der Abwagung der unterschiedlichen,
gegebenenfalls gegenlaufigen Interessen nicht zu den Entscheidungen gelangen, die sie treffen
wirden, wenn ein Verflechtungstatbestand nicht bestiinde.

Der Geschaftsfuhrer der Emittentin Herr Dr. Bjorn Maronde ist zugleich Vorstand und Aktionar der
Muttergesellschaft der Emittentin, der Exporo AG. In den Rollen von Herrn Dr. Maronde als
Geschéftsfihrer der Emittentin einerseits und als Vorstand der Alleingesellschafterin und deren Aktion&r
der Emittentin andererseits kénnten potenzielle Interessenkonflikie angelegt sein. So kénnte das
Interesse des Geschéftsfiihrers der Emittentin darin bestehen, das Kapital in der Emittentin zu halten,
wéhrend das Interesse der Exporo AG und deren Aktiondren darin bestehen kdnnte,
Gewinnausschittungen auf Ebene der Emittentin und/oder der Exporo AG vorzunehmen. Ferner kann
die Emittentin durch Weisungen der Exporo AG an die Geschéaftsflihrung zu Handlungen verpflichtet
werden, die nicht im Interesse der Emittentin liegen und sogar den Fortbestand der Emittentin oder
deren wirtschaftliche Leistungsféhigkeit beeintrachtigen kbnnen. Ferner kann es zu Interessenkonflikten
kommen, wenn z. B. eine Dienstleistung von der Exporo AG oder von einem verbundenen Unternehmen
bezogen werden sollen, obwohl diese Leistung bei einem anderen Anbieter glnstiger bzw. zu einem
besseren Preis- /Leistungsverhaltnis zu beziehen ware.

Herr Dr. Maronde ist dariiber hinaus Geschaftsfihrer in weiteren Tochtergesellschaften der Exporo AG.
Durch die Stellung als Geschéaftsfuhrer der Emittentin einerseits und als Geschéftsfihrer in den
genannten Tochtergesellschaften der Exporo AG andererseits kénnten potenzielle Interessenkonflikte
angelegt sein. So koénnten die wirtschaftlichen Interessen der einzelnen Tochtergesellschaften den
wirtschaftlichen Interessen der Emittentin zuwiderlaufen und der Geschéftsfihrer der Emittentin
Entscheidungen treffen, die nicht der Emittentin sondern den Tochtergesellschaften zu Gute kommen.

Der Prokurist der Emittentin, Herr Thomas Lange, ist Mitarbeiter der Exporo AG. Insofern bestehen
potenzielle Interessenkonflikte zwischen den Verpflichtungen des Prokuristen gegenlber der Emittentin
und seinen Verpflichtungen gegenlber der Exporo AG. So kdnnten der Prokurist als Mitarbeiter der
Exporo AG durch Weisungen zu Handlungen verpflichtet werden, die nicht im Interesse der Emittentin
liegen.

Die weiteren Vorstande der Exporo AG sind ebenfalls Aktionare der Exporo AG. Zusammen halten die
Vorsténde der Exporo AG direkt oder indirekt iber Besitzgesellschaften 32,81 % des Grundkapitals der
Exporo AG. In der Aktionarsstellung der Vorstdnde der Exporo AG kdénnten potenzielle
Interessenkonflikte angelegt sein. So kdnnte das Interesse des Geschéftsfihrers der Emittentin darin
bestehen, das Kapital in der Emittentin zu halten, wahrend das Interesse der Exporo AG und deren
Aktiondren darin bestehen kénnte, Gewinnausschiittungen auf Ebene der Emittentin und/oder der
Exporo AG vorzunehmen.

Das Aufsichtsratsmitglied der Exporo AG Herr Ralf Schmahl ist fiir die Exporo AG gegen Honorar
steuerberatend tétig. Insofern bestehen potenzielle Interessenkonflikie zwischen seinen
Vermdgensinteressen und seinen Verpflichtungen gegeniiber der Exporo AG als Aufsichtsrat.

Soweit erforderlich, kann die Bridge Capital GmbH, eine 100%ige Tochtergesellschaft der Exporo AG,
als Vorfinanzierungsgesellschaft der Emittentin Vorfinanzierungen zur Verfligung stellen. Das Asset
Management der Immobilie soll gegen Vergitung von der Exporo AM GmbH durchgefiihrt werden,
ebenfalls einer 100%igen Tochtergesellschaft der Exporo AG. Die Exporo AM GmbH erhalt zudem eine
Vermittlungsgebdihr in Hohe von 1% des Nettokaufpreises der Immobilie. Die Exporo Investment GmbH,
ebenfalls eine 100%ige Tochtergesellschaft der Exporo AG wird gegen Vergltung die
Anlagevermittlung der tokenbasierten Schuldverschreibungen tibernehmen.

Bei einem Auftreten von Interessenkonflikten ist nicht auszuschlieBen, dass die Interessenabwéagung
der Beteiligten zulasten der Emittentin vorgenommen wird, was negative Auswirkungen auf die
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin und damit mittelbar auch auf die Zins- und
Rickzahlungsanspriche der Anleger haben kann.
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2.2.14 Allgemeine Gesetzgebung und Marktverhaltnisse

Zukiinftige Anderungen der zum Datum des Prospekts geltenden nationalen und Europaischen
Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sowie deren Auslegung kénnen nicht ausgeschlossen werden.
Es besteht grundsatzlich die Méglichkeit, dass aufgrund von gesetzgeberischen, gerichtlichen oder
behdrdlichen MaBnahmen die Emittentin zur Umstellung, Reduzierung oder auch zur Einstellung ihrer
geschéftlichen Aktivitdten gezwungen ist. Dieses Risiko kann die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
der Emittentin negativ beeintrachtigen und die Zins- und Rickzahlungsanspriche der Anleiheglaubiger
aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen geféhrden.

2.2.15 Steuerliche Risiken

Die Entwicklung des glltigen Steuerrechts unterliegt auch in seiner verwaltungstechnischen
Anwendung einem stetigen Wandel. Die in diesem Prospekt dargestellten steuerlichen Angaben geben
deshalb die derzeitige Rechtslage, die aktuelle Rechtsprechung sowie die Kommentierung durch die
steuerliche Fachliteratur zum Datum des Prospekts wieder. Zukiinftige Gesetzesanderungen sowie
abweichende Gesetzesauslegungen durch Finanzbehdérden und -gerichte kénnen nicht
ausgeschlossen werden. Im Koalitionsvertrag vom 07. Februar 2018 haben CDU, CSU und SPD
vereinbart, die Abgeltungsteuer auf Zinsertrdge mit der Etablierung des automatischen
Informationsaustausches abzuschaffen. Sollte es zukiinftig zu einer Abschaffung der Abgeltungssteuer
kommen, wlrden Zinseinkinfte wieder mit dem persénlichen Einkommensteuersatz versteuert werden
mulssen. Ist der persénliche Einkommenssteuersatz héher als die pauschal auf 25% begrenzte
Abgeltungssteuer, wirden Anleger nach Steuern eine geringere Rendite auf die tokenbasierten
Schuldverschreibungen erzielen als bislang. Die Emittentin ist der Ansicht, dass ihre Steuererklarungen
im Einklang mit den anwendbaren Rechtsvorschriften abgegeben wurden. Gleichwohl kann nicht
ausgeschlossen werden, dass auf Grund abweichender Beurteilung der Sach- und Rechtslage durch
die Steuerbehdrden die Emittentin Steuernachzahlungen zu leisten hat. Dies kann die Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage der Emittentin negativ beeintrachtigen und die Zins- und
Rickzahlungsanspriche der Anleihegldubiger aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen
gefahrden.

2.2.16 Eigenkapitalausstattung

Soweit die Emittentin fur die Aufrechterhaltung ihrer Geschéftstatigkeit weiteres Eigenkapital bend&tigen
sollte, bestehen seitens der Gesellschafter der Emittentin keine vertraglichen Verpflichtungen,
entsprechende Eigenmittel bereitzustellen. Demzufolge ist nicht sichergestellt, dass in diesem Fall bei
der Emittentin eine Erhéhung des Stammkapitals erfolgt. Dieses Risiko kann die Vermdgens-, Finanz-
und Ertragslage der Emittentin negativ beeintrachtigen und die Zins- und Riickzahlungsanspriiche der
Anleiheglaubiger aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen geféhrden.

2.3. Wertpapierrisiken

2.3.1 Rechte aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen

Die tokenbasierten Schuldverschreibungen begriinden ausschlieBlich schuldrechtliche Anspriiche
gegenlber der Emittentin und gewéahren keine Teilnahme-, Mitwirkungs- und Stimmrechte in ihrer
Gesellschafterversammlung. Insoweit kénnen Anleger keinen Einfluss auf die Geschaftsfihrung der
Emittentin ausiben.

2.3.2 Keine Einlagensicherung und keine staatliche Kontrolle

Die tokenbasierten Schuldverschreibungen unterliegen keiner Einlagensicherung. Im Falle einer
unerwartet negativen Geschaftsentwicklung und/oder Insolvenz der Emittentin besteht somit keine
Gewahr, dass die vertraglich vereinbarten Zins- und/oder Rickzahlungsanspriiche der Anleger aus den
tokenbasierten Schuldverschreibungen bedient werden. Die tokenbasierten Schuldverschreibungen
unterliegen keiner laufenden staatlichen Kontrolle. Insoweit Gberwacht keine staatliche Behérde die
Geschaftstatigkeit und Mittelverwendung der Emittentin.
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2.3.3 Rating

Fir die Emittentin wurden zum Prospektdatum kein &ffentliches unabhangiges Rating zur Bewertung
ihrer jeweiligen Zahlungsfahigkeit und kein Emissionsrating in Bezug auf die angebotenen
tokenbasierten Schuldverschreibungen durchgefihrt. Die Emittentin hat zur Beurteilung ihrer Bonitat
Uber diesen Prospekt hinaus keine Informationen verdffentlicht.

2.3.4 Regulativer Rechtrahmen der Emission von tokenbaiserten
Schuldverschreibungen und fehlendes Vertrauen des Marktes

Die Emission von tokenbasierten Schuldverschreibungen ist ein innovatives, auf der Blockchain-
Technologie basierendes Mittel der Kapitalaufnahme zur Finanzierung unternehmerischer Vorhaben. In
der jingeren Vergangenheit sind zahlreiche Emissionen in diesem Bereich allein zu betrligerischen
Zwecken an den Markt gebracht worden. Dartiber hinaus gab es eine Reihe von wirtschaftlich duBert
fragwirdigen und hochspekulativen Investmentangeboten. Begtinstigt wurden diese Emissionen durch
den noch unUbersichtlichen Rechtsrahmen und den (vermeintlich) fehlenden regulativen
Beschrankungen, denen diese Emissionen unterliegen. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass
zukUnftig ein regulatorischer Rechtsrahmen geschaffen wird, der die Emission von tokenbasierten
Schuldverschreibungen rechtlich, technisch oder wirtschaftlich unmdéglich macht. Rechtliche
Beschrankungen kdnnte es zudem aus datenschutz- und/oder geldwéascherechtlichen Grinden geben,
aber auch dkologische Aspekte vor dem Hintergrund des hohen Energieverbrauchs der Blockchain-
Technologie koénnten die Akzeptanz von tokenbasierten Emissionen bei einer breiteren
Investorenschicht verhindern. Dies kann dazu flhren, dass die ausgegebenen tokenbasierten
Schuldverschreibungen einer weitergehenden Regulierung unterfallen und/oder aus rechtlichen
Grunden und/oder aufgrund fehlender Marktakzeptanz nicht handelbar sind.

2.3.5 Risiko des Verlusts des Private Key

Die EXP1-Token werden bei ihrer Ausgabe den jeweiligen Wallets der Anleger zugeteilt Die EXP1-
Token sind fir die Anleger nur Gber deren jeweiligen persénlichen Zugang (sog. Private Key) zu ihrer
Wallet zugénglich. Sollte der Private Key in die Hande Dritter gelangen, so kann dieser Dritte die Wallet
eines Anlegers missbrauchen und unbefugt Vermdgenstransaktionen vornehmen. Der Verlust des
Private Key, auch wenn dieser schlichtweg ,Vergessen® wurde, fiihrt zu einem unwiederbringlichen
Verlust der EXP1-Token. Die Emittentin kennt den Private Key eines Anlegers nicht, sie kann den
Private Key weder wiederbeschaffen noch den Zugang zu den Wallets auf irgendeine andere Weise
wiederherstellen oder erméglichen. Der Anleger sollte daher unbedingt seinen Private Key sicher
aufbewahren. Die Emittentin kann fir den Verlust oder das unbefugte Verwenden des Private Key nicht
haftbar gemacht werden. Die Wallet des Anlegers muss fur Ethereum Token kompatibel sein. Werden
EXP1-Token auf eine nicht kompatible Wallet Gbertragen, hat der Anleger in der Regel keine Mdglichkeit
mehr, auf die EXP1-Token zuzugreifen und Uber diese zu verfigen. Fir den Anleger bedeutet dies
einen Totalverlust seiner Investition. Die Entscheidung tber die richtige (kompatible) Wallet liegt allein
bei dem Anleger.

2.3.6 Risiken aus der Blockchain-Technologie

Die Blockchain-Technologie sowie alle damit in Verbindungen stehenden technologischen
Komponenten befinden sich nach wie vor in einem friihen technischen Entwicklungsstadium. Der EXP1-
Token entsteht, indem die Emittentin die Anzahl der gezeichneten EXP1-Token auf der Ethereum-
Blockchain generiert und dann auf die Wallet Adressen der Anleger Ubertragt, indem die EXP1-Token
den jeweiligen Adressen der Anleger zugewiesen werden. Die Blockchain-Technologie kann Fehler
enthalten, die zum Datum des Prospekts nicht bekannt sind, aus denen sich zuklinftig aber unabsehbare
Folgen ergeben koénnten. Die Blockchain-Technologie kann ferner technischen Schwierigkeiten
ausgesetzt sein, die deren Funktionsfahigkeit beeintrachtigt. Ein teilweiser oder vollstédndiger
Zusammenbruch  der  Ethereum-Blockchain kann die  Emission der tokenbasierten
Schuldverschreibungen und die Handelbarkeit der EXP1-Token stéren oder unmdéglich machen. Im
schlimmsten Fall kann dies zum unwiederbringlichen Verlust der EXP1-Token fuhren.
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2.3.7 Gefahr von Hackerangriffen

Die Blockchain-Technologie, der Exporo Smart Contract und/oder die Wallets der Anleger kénnen
Angriffen von unbefugten Dritten ausgesetzt sein, d.h. gehackt werden. Bei sogenannten Distributed
Denial of Service (DDoS) Attacken kénnen Angreifer z.B. ein Netzwerk oder eine Blockchain mit einer
hohen Anzahl von Anfragen und/oder Transaktionen Uberlasten und das Netzwerk beziehungsweise
die entsprechende Blockchain (temporar) unbenutzbar machen. Derartige Angriffe kbnnen zum Verlust
der EXP1-Token fihren. In der Vergangenheit hat es bereits zahlreiche Hackerangriffe gegeben, auch
auf die Blockchain Ethereum. Auch Kryptobdrsen kdnnten Ziel von Hackerangriffen werden. Aufgrund
der grundsétzlichen Anonymitat der Blockchain-Technologie ist eine Verfolgung von Tétern nahezu
unmdglich. Ein solcher Angriff ebenso wie Angriffe auf Kryptobérsen kdnnen zudem das Vertrauen der
Anleger in die Blockchain Technologie nachhaltig zerstéren.

2.3.8 Kiirzungs- und SchlieBungsmaéglichkeit

Die Emittentin ist jederzeit berechtigt, das Angebot der tokenbasierten Schuldverschreibungen vorzeitig
zu schlieBen bzw. Zeichnungen der tokenbasierten Schuldverschreibungen zu kiirzen, insbesondere
wenn es zu einer Uberzeichnung kommt. Insoweit besteht das Risiko, dass den Anlegern nicht die
gezeichnete Anzahl von tokenbasierten Schuldverschreibungen zugeteilt wird. Stellt die Emittentin die
Platzierung der tokenbasierten Schuldverschreibungen vor der Zeichnung des gesamten
Emissionsbetrags ein, steht ihr nicht das den Kalkulationen zugrunde gelegte Kapital flr Investitionen
zur Verfigung. Dies kann dazu fuhren, dass die Emittentin nicht die angestrebten Zinszahlungen und
die fir die Riickzahlung der tokenbasierten Schuldverschreibungen nétigen Betrage erwirtschaften kann
und die tokenbasierten Schuldverschreibungen eine geringere als die bei der Zeichnung erwartete
Rendite aufweisen.

2.3.9 Bonitatsrisiko

Die Ruckzahlung der tokenbasierten Schuldverschreibungen und die Zahlung der Zinsen sind von der
Zahlungsfahigkeit der Emittentin abhangig. Die Zahlungsfahigkeit der Emittentin hédngt von zahlreichen
Faktoren wie beispielsweise der gesamtwirtschaftlichen Entwicklung, dem branchenbezogenen Klima
oder der kiinftigen Ertrags- und Profitabilitdtsentwicklung der Emittentin ab. Eine negative Entwicklung
eines oder mehrerer dieser Faktoren kann zu Verzégerungen der Zahlungen an die Anleger oder sogar
zum Verlust des Anleihekapitals fiihren.

2.3.10 Risiko aufgrund der vorinsolvenzlichen Durchsetzungssperre

Fir alle Zahlungsanspriiche der Anleger gilt eine vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre. Samtliche
Anspriiche aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen, insbesondere die Anspriiche des
Anleiheglaubigers auf Zahlung der Zinsen sowie auf Rlickzahlung des Anleihekapitals, kénnen solange
und soweit nicht geltend gemacht werden zu machen, wie die teilweise oder vollstandige Erfillung
dieser Anspriiche zu einer Uberschuldung der Emittentin im Sinne des § 17 InsO oder einer drohenden
Zahlungsunfahigkeit im Sinne des § 18 InsO oder einer Zahlungsunfahigkeit im Sinne des § 19 InsO in
ihrer jeweils geltenden Fassung fihren wirde (vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre). Die
vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre gilt demnach bereits fur die Zeit vor Erdffnung eines
Insolvenzverfahrens. Der Anleiheglaubiger kann demzufolge bereits dann keine Erflllung seiner
Anspriiche aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen verlangen, wenn die Emittentin im Zeitpunkt
des Leistungsverlangens des Anleiheglaubigers Uberschuldet oder zahlungsunféhig ist oder dies zu
werden droht. Die vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre kann zu einer dauerhaften, zeitlich nicht
begrenzten Nichterflllung der Anspriiche des Anleiheglaubigers fihren.

2.3.11 Risiko aufgrund der Rangstellung der Anspriiche der Anleger

Die Anleger kdnnen von der Emittentin nicht verlangen, dass ihre Zins- und Rickzahlungsanspriche
gegeniber anderen Anspriichen Dritter vorrangig ausgezahlt werden. Dies gilt auch, soweit diese
anderen Anspriche im gleichen Rang mit den Anspriichen der Anleger stehen. Im Falle der Liquidation
der Emittentin treten die nachrangigen Anspriiche im Rang hinter alle nicht nachrangigen Forderungen
und alle nachrangigen Forderungen im Sinne von § 39 Absatz 1 Nr. 1 bis 5 der Insolvenzordnung zurlick.
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Dies kann zum Totalverlust des Anlagebetrags fuhren. Im Falle der Er6ffnung eines Insolvenzverfahrens
Uber das Vermdgen der Emittentin kann der Anleger seine Anspriche (Zinsen, Rickzahlung)
gegentber dem Insolvenzverwalter nur als nachrangiger Insolvenzgldubiger geltend machen.
Zahlungen an den Anleger aus der Insolvenzmasse erfolgen erst dann, wenn alle ihm vorgehenden
Anspriiche, insbesondere die nicht nachrangigen Anspriiche sowie alle nachrangigen Forderungen im
Sinne von § 39 Absatz 1 Nr. 1 bis 5 der Insolvenzordnung, vollstédndig erfullt wurden. Die H6he der
tatsachlichen Zahlungen ist damit abh&ngig von der HOhe der Insolvenzmasse. Reicht die
Insolvenzmasse nicht aus, um auf nachrangige Forderungen im Insolvenzverfahren Zahlungen zu
leisten, hétte dies fir den Anleger den Totalverlust des Anlagebetrags zur Folge.

2.3.12 nachrangige Sicherheitenbestellung

Das Anleihekapital unterliegt einer nachrangigen Besicherung. Es besteht insoweit das Risiko, dass die
die Sicherheiten nicht wirksam bestellt werden (z.B. aufgrund von kollidierenden Drittsicherheiten).

Der Rangricktritt und die vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre der tokenbasierten
Schuldverschreibungen erstrecken sich auch auf die zu bestellenden Sicherheiten. Die Verwertung der
Sicherheiten ist demnach auf die Félle beschrankt, in denen die Emittentin trotz vorhandener Liquiditat
und fehlender vorinsolvenzlicher Durchsetzungssperre Zahlungen an die Emittentin verweigert. Die
Sicherheiten sind demnach nicht insolvenzfest.

Die Sicherheiten sind zudem nachrangig zu den Sicherheiten der finanzierenden Bank. Es besteht
insoweit das Risiko, dass ein ausreichender Verwertungserlés fur die Erflllung aller Zins- und
Rickzahlungsanspriche der Anleger nicht erzielt werden kann. Auch kann nicht ausgeschlossen
werden, dass die Verwertung des Sicherungsgutes einen langeren Zeitraum in Anspruch nimmt, so
dass die Befriedigung der Anleiheglaubiger nur mit Verzdgerung erfolgen kann.

Es besteht somit das Risiko, dass die Anspriche der Anleihegldubiger aus den tokenbasierten
Schuldverschreibungen aus den Sicherheiten nicht oder nicht vollstandig befriedigt werden kénnen.

2.3.13 Keine Mittelverwendungskontrolle

Der Treuhdnder wird hinsichtlich des bei der Emittentin eingezahlten Anleihekapitals vor dessen
Verwendung keine Mittelverwendungskontrolle vornehmen. Ferner wird von dem Treuhander nicht
Uberwacht, dass die Emittentin Uber das eingezahlte Anleihekapital erst nach Bestellung der
nachrangigen Sicherheiten verfigt.

2.3.14 Zinszahlungs- und Rickzahlungsrisiken aufgrund fehlender Liquiditat

Fir die beabsichtigten laufenden Zinszahlungen sowie die Kapitalriickzahlung am Ende der Laufzeit
benbtigt die Emittentin ausreichend Liquiditdt. Die Zahlung der Zinsen ist von ausreichenden
Mietlberschiissen abhangig. Es besteht das Risiko, dass zu geringe Mieterlése oder zu hohe Kosten
im Zusammenhang mit der Verwaltung und Erhaltung der Immobilie die Liquiditatslage der Emittentin
verschlechtern und mdglicherweise die Zahlung von Zinsen nicht zulassen. Die Rickzahlung der
tokenbasierten Schuldverschreibungen ist von der VerduBerung der Immobilie zu einem ausreichenden
VerduBerungserldés oder von einer erfolgreichen Refinanzierung der tokenbasierten
Schuldverschreibungen abhéngig. Insoweit besteht das Risiko, dass die Liquiditatslage der Emittentin
bei einer ausbleibenden VerduBerung, einem zu geringen VerduBerungserlés oder einem zu geringen
Refinanzierungserlés die Rickzahlung der tokenbasierten Schuldverschreibungen nicht zulasst. Diese
Risiken kdénnen die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin negativ beeintrachtigen und
die Zins- und Rickzahlungsanspriiche der Anleiheglaubiger aus den tokenbasierten
Schuldverschreibungen gefahrden.

2.3.15 Bindungsfrist, VerauBerbarkeit, Fungibilitat

Eine vorzeitige VerauBerung der tokenbasierten Schuldverschreibungen ist durch Ubertragung der
EXP1-Token grundsatzlich mdglich. Die VerduBerbarkeit der EXP1-Token ist jedoch stark
eingeschrankt. Eine Zulassung der tokenbasierten Schuldverschreibungen und der EXP1-Token zum
Handel an einem geregelten Markt ist nicht geplant. Eine VerduBerung der tokenbasierten
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Schuldverschreibungen und der EXP1-Token ist demnach nur auBerhalb einer geregelten Borse
madglich, was eine VerauBerung unmdglich machen kann.

Ein Handel der EXP1-Token an einer oder mehreren sog. Kryptobdrsen ist zwar grundsatzlich mdglich
und kann von der Emittentin, von einem Token-Inhaber oder von Dritten beantragt werden. Die
Entscheidung Uber die Aufnahme des Handels obliegt aber allein der jeweiligen Kryptobdrse. Auch der
Handel an einer Kryptobdrse bedeutet keine Gewahr, dass im Falle einer Verkaufsabsicht ausreichend
Nachfrage zur Verfigung steht, um die EXP1-Token wieder zu verduBern. Die Emittentin kann nicht
voraussagen, inwieweit das Anlegerinteresse an ihren EXP1-Token zur Entwicklung eines Handels
fuhren wird oder wie liquide der Handel werden kdénnte. Es kann somit nicht ausgeschlossen werden,
dass ein Anleger die von ihm gehaltenen EXP1-Token nicht oder nur zu einem Preis verkaufen kann,
der erheblich unter dem Kaufpreis liegt. Haufig unterliegen an Kryptobdrsen gehandelte Token groBen
Preisschwankungen. Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass Kryptobdrsen einer
aufsichtsrechtlichen Regulierung unterliegen. Fir den Fall, dass eine Kryptobbrse einer
aufsichtsrechtlichen Erlaubnis bedarf, Uber die sie nicht verfigt, besteht das Risiko, dass
Aufsichtsbehérden gegen die Kryptobérse einschreiten und mdglicherweise deren Geschéftsmodell
verbieten, was einen weiteren Handel unméglich machen wirde.

2.3.16 Marktpreisrisiken

Die Entwicklung des Marktpreises der EXP1-Token an einer Kryptobdrse héangt von vielen
verschiedenen Faktoren ab. Zu nennen sind hier insbesondere neben der allgemeinen wirtschaftlichen
Entwicklung die Akzeptanz und das Vertrauen des Marktes in Emissionen von tokenbasierten
Schuldverschreibungen und den Handel von Token an Kryptobdrsen die Nachfrage nach den EXP1-
Token der Emittentin. Diese ist von der wirtschaftlichen Entwicklung der Emittentin abh&ngig. Sofern
sich nach der Wahrnehmung des Marktes die Wahrscheinlichkeit verringert, dass die Emittentin ihre
aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen resultierenden Verpflichtungen vollstandig erfiillen
kann, wird der Marktpreis der EXP1-Token sinken. Die Anleger sind damit dem Risiko einer ungiinstigen
Kursentwicklung ihrer EXP1-Token ausgesetzt, wenn sie die EXP1-Token vor ihrer Falligkeit verauBBern
wollen.

2.3.17 Abstimmungen der Anleiheglaubiger

Die Anleiheglaubiger kdnnen in einer Abstimmung ohne Versammlung nach Ziff. 10 der
Anleihebedingungen Uber die VerauBerung der Immobilie entscheiden. Darlber hinaus kann auch in
den gesetzlich geregelten Fallen des Schuldverschreibungsgesetzes (SchVG) eine Abstimmung ohne
Versammlung durchgefihrt werden. Ein ordnungsgeman gefasster Mehrheitsbeschluss bindet in den
Abstimmungen auch diejenigen Anleiheglaubiger, die anders abgestimmt oder an der Abstimmung nicht
teilgenommen haben. Es ist insoweit nicht ausgeschlossen, dass einzelne Anleiheglaubiger Gberstimmt
werden und Beschllisse gefasst werden, die nicht in ihrem Interesse sind.

In der Abstimmung ohne Versammlung nach den Regelungen des SchVG kbénnen die
Anleihebedingungen durch Mehrheitsbeschluss geédndert werden. Insoweit besteht das Risiko, dass
Anleiheglaubiger Uberstimmt werden und gegen ihren Willen Rechte gegeniiber der Emittentin verlieren.
Sofern bei Abstimmungen nach dem SchVG ein gemeinsamer Vertreter fir alle Anleihegldubiger
ernannt wird, kann ein einzelner Anleiheglaubiger das Recht, seine Rechte gegentber der Emittentin
geltend zu machen oder durchzusetzen, ganz oder teilweise verlieren.

2.3.18 Fremdfinanzierung

Den Anlegern steht es frei, den Erwerb der tokenbasierten Schuldverschreibungen ganz oder teilweise
durch Fremdmittel zu finanzieren. Doch wird darauf hingewiesen, dass sich hierdurch die Risikostruktur
der tokenbasierten Schuldverschreibungen erhéht. Die Rickfihrung der Fremdmittel und die mit einer
solchen Finanzierung verbundenen Zinszahlungen sind vom Anleger zu bedienen, unabhangig von der
Rickzahlung der tokenbasierten Schuldverschreibungen sowie etwaiger Zinszahlungen durch die
Emittentin.
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2.3.19 Steuerliche Risiken

Die in diesem Wertpapierprospekt dargestellten steuerlichen Angaben geben die derzeitige Rechtslage,
die aktuelle Rechtsprechung sowie die Kommentierung durch die steuerliche Fachliteratur zum Datum
des Prospekts wieder. Zukiinftige Gesetzesénderungen sowie abweichende Gesetzesauslegungen
durch Finanzbehérden und -gerichte kénnen nicht ausgeschlossen werden. Derartige Anderungen
kénnen sich nachteilig auf die Nachsteuerrendite der Anleger auswirken.

2.3.20 Widerruf von Zeichnungen

Es ist grundsatzlich nicht vorgesehen, dass Anleger ihre Zeichnungsantrage auf3erhalb der geltenden
Widerrufsfristen zurlickziehen kdénnen. Insoweit behalt sich die Emittentin das Recht vor, im Falle der
Nicht- und/oder nicht fristgerechten Erfillung der Einzahlungspflicht der Anleger den Ausgleich des
hierdurch entstandenen Schadens geltend zu machen.

2.3.21 Qualifizierte Beratung

Die Ausflhrungen in diesem Prospekt ersetzen nicht eine gegebenenfalls notwendige qualifizierte
Beratung durch einen Fachmann. Eine Anlageentscheidung sollte nicht alleine aufgrund der
Ausfihrungen in diesem Abschnitt bzw. Prospekt getroffen werden, da die hierin enthaltenen
Informationen eine auf die Bedulrfnisse, Ziele, Erfahrungen bzw. Kenntnisse und Verhaltnisse des
individuellen Anlegers zugeschnittene Beratung und Aufklarung nicht ersetzen kénnen. Sollte ein
Anleger auf eine entsprechende qualifizierte Beratung verzichten, besteht das Risiko, dass seine eigene
Sachkunde zur Einschatzung der angebotenen tokenbasierten Schuldverschreibungen nicht ausreicht,
um eine an den persodnlichen Zielen ausgerichtete individuelle Anlageentscheidung zu treffen.
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3. Allgemeine Informationen

3.1. Verantwortlichkeit fiir den Inhalt des Prospektes

Die Exporo Projekt 83 GmbH mit Sitz in Hamburg und Geschéaftsanschrift Am Sandtorkai 70, 20457
Hamburg, Bundesrepublik Deutschland, Gbernimmt gemafn Artikel 9 des Luxemburgischen Gesetzes
vom 10. Juli 2005 betreffend den Prospekt fir Wertpapiere in der jeweils glltigen Fassung die
Verantwortung fir den Inhalt dieses Prospektes und erklart gemafn Artikel 9 des Luxemburgischen
Gesetzes vom 10. Juli 2005 betreffend den Prospekt flir Wertpapiere in der jeweils gultigen Fassung,
dass ihres Wissens nach die Angaben in diesem Prospekt richtig und keine wesentlichen Umstande
ausgelassen worden sind.

Die Emittentin erklart zudem, dass sie die erforderliche Sorgfalt hat walten lassen, um sicherzustellen,
dass die in diesem Prospekt gemachten Angaben ihres Wissens nach richtig und keine Tatsachen
ausgelassen worden sind, die die Aussage dieses Prospektes wahrscheinlich verdndern kénnen.

Unbeschadet von Artikel 13 des Luxemburgischen Gesetzes vom 10. Juli 2005 betreffend den Prospekt
fir Wertpapiere in der jeweils giltigen Fassung ist die Emittentin nach MaBgabe der gesetzlichen
Bestimmungen nicht verpflichtet, den Prospekt zu aktualisieren. Fir den Fall, dass vor einem Gericht
Anspriiche auf Grund der in diesem Prospekt enthaltenen Informationen geltend gemacht werden,
kénnte der als Klager auftretende Anleger in Anwendung der einzelstaatlichen Rechtsvorschriften der
Staaten des Européischen Wirtschaftsraums die Kosten fir die Ubersetzung des Prospektes vor
Prozessbeginn zu tragen haben.

3.2. Abschlusspriifer

Abschlussprifer far den gepriften Jahresabschluss ist die FACT GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Johanna-Waescher-StraBBe 13, 34131 Kassel. Der Abschlussprufer ist
Mitglied der Wirtschaftspriferkammer Berlin.

Die Aufnahme des Bestatigungsvermerkes Uber die Prifung des Jahresabschlusses in den
vorliegenden Wertpapierprospekt findet die Zustimmung des Abschlusspriifers.

Von dem Abschlussprifer der Emittentin wurden mit Ausnahme des Jahresabschlusses keine
Informationen in diesem Prospekt gepruft.

3.3. Zukunftsgerichtete Aussagen

Dieser Prospekt enthélt bestimmte zukunftsgerichtete Aussagen. In die Zukunft gerichtete Aussagen
sind alle Aussagen, die sich nicht auf historische Tatsachen und Ereignisse beziehen. Aussagen unter
Verwendung von Worten wie ,erwarten®, ,planen®, ,das Ziel verfolgen®, ,schatzen®, ,beabsichtigen®,
-annehmen®, ,davon ausgehen®, ,voraussichtlich® oder &hnliche Formulierungen deuten auf
zukunftsgerichtete Aussagen hin. Die zukunftsgerichteten Aussagen beruhen auf den gegenwértigen
Planen und Erwartungen der Emittentin sowie auf bestimmten Annahmen, die sich nachtraglich als
unrichtig oder fehlerhaft erweisen kdnnen. Zahlreiche Faktoren kdénnen dazu fihren, dass die
tatséchliche Geschéftsentwicklung oder die erzielten Ertrdge der Emittentin wesentlich von der
Geschaftsentwicklung oder den Ertrdgen abweichen, die in den zukunftsgerichteten Aussagen
angenommen wurden. Die Emittentin und inre Geschéftsfihrer kdnnen daher nicht fir den tatséchlichen
Eintritt der dargestellten Entwicklungen einstehen.

Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass die Emittentin keine Verpflichtung (ibernimmt, lber ihre
gesetzliche Verpflichtung (insbesondere zur Veréffentlichung von Nachtrdgen geman Artikel 13 des
Luxemburgischen Gesetzes vom 10. Juli 2005 betreffend den Prospekt fir Wertpapiere in der jeweils
glltigen Fassung) hinaus derartige in die Zukunft gerichtete Aussagen fortzuschreiben oder an
zukunftige Ereignisse oder Entwicklungen anzupassen.
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3.4. Zahlen- und Wahrungsangaben

Bestimmte Zahlenangaben (einschlieBlich bestimmter Prozentsatze) wurden kaufménnisch gerundet.
Infolgedessen entsprechen in Tabellen angegebene Gesamtbetrdge in diesem Prospekt
maoglicherweise nicht in allen Fallen der Summe der Einzelbetrage, die in den zugrunde liegenden
Quellen angegeben sind. Samtliche Wahrungsangaben in diesem Prospekt beziehen sich, sofern nicht
etwas anderes angegeben ist, auf Euro.

3.5. Zustimmung zur Verwendung des Prospektes durch Finanzintermediare

Die Emittentin stimmt der Verwendung dieses Prospektes, einschlieBlich etwaiger Nachtrédge, durch
Finanzintermediare sowie zur spateren WeiterverduBerung oder endgiltigen Platzierung der
tokenbasierten Schuldverschreibungen durch Finanzintermediare im GroBherzogtum Luxemburg, in der
Bundesrepublik Deutschland und in der Republik Osterreich zu. Die Zustimmung zur Verwendung des
Prospektes wird fir die gesamte Dauer der Angebotsfrist erteilt. Die Angebotsfrist lauft voraussichtlich
vom 08. Juli 2019 bis zum 02. Juli 2020. Die Zustimmung ist an keine weiteren Bedingungen gekniipft,
kann jedoch von der Emittentin jederzeit eingeschrénkt oder widerrufen werden, wobei der Widerruf der
Zustimmung der Veréffentlichung eines Nachtrags bedarf. Die Emittentin erklart, dass sie die Haftung
fur den Inhalt des Prospektes auch hinsichtlich einer spateren WeiterverduBBerung oder endgultigen
Platzierung der tokenbasierten Schuldverschreibungen tbernimmt.

Sollte ein Finanzintermediér ein Angebot machen, wird er die Anleger zum Zeitpunkt der Vorlage
des Angebots liber die Angebotsbedingungen informieren. Jeder den Prospekt verwendende
Finanzintermediér hat auf seiner Internetseite anzugeben, dass er den Prospekt mit Zustimmung
und geméaB den Bedingungen verwendet, an die die Zustimmung gebunden ist.

3.6. Angaben von Seiten Dritter

Angaben von Seiten Dritter, die Verwendung in diesem Prospekt gefunden haben, wurden korrekt und
vollstédndig wiedergegeben. Es wurden, soweit es der Emittentin bekannt ist und sie aus den von den
dritten Parteien veréffentlichten Informationen ableiten konnte, keine Tatsachen unterschlagen, die die
wiedergegebenen Informationen unkorrekt oder irrefiihrend gestalten wirden. Die Quellen der
Informationen hat die Emittentin geprift. Jede in diesem Prospekt aufgenommene Website ist
ausschlieBlich zu Informationszwecken enthalten und stellt keinen Teil des Prospektes dar.

Die Emittentin hat Klaus Wagner MRICS, REV, Zertifizierter Sachverstandiger fiir Immobilienbewertung
(DIA) DIN EN ISO/IEC 17024, Dipl. Sachverstandiger (DIA), Immobilienékonom (ebs), Buro fiir
Immobilienbewertung, PoststraBe 33, 20354 Hamburg beauftragt, ein Gutachten tber den Verkehrswert
der Immobilie gemaB Artikel 23 Absatz 1 der Prospektverordnung’ sowie in Ubereinstimmung mit
Randnummer 130 der Empfehlungen? der Europaischen Wertpapier- und Marktaufsichtsbehérde ESMA
(European Securities and Markets Authority) vom 20. Marz 2013 zu erstellen (das “Wertgutachten®).
Das Gutachten ist als Anlage diesem Prospekt beigeflgt.

Darlber hinaus wurde weder eine Erklarung noch ein Bericht einer Person aufgenommen, die als
Sachverstandiger handelt.

Ein Rating wurde weder fir die Emittentin noch fiir die tokenbasierten Schuldverschreibungen erstellt.

3.7. Einsehbare Dokumente

Wahrend der Giltigkeitsdauer dieses Prospektes kénnen Kopien des Gesellschaftsvertrages der
Emittentin, des gepriften Jahresabschlusses sowie des Wertgutachtens (jeweils in Papierform)
innerhalb der Ublichen Geschéaftszeiten am Sitz der Emittentin, Am Sandtorkai 70, 20457 Hamburg,
Bundesrepublik Deutschland, eingesehen werden. Der Prospekt ist einsehbar auf der Internetseite der

' Verordnung (EG) Nr. 809/2004 der Kommission vom 29. April 2004 zur Umsetzung der Richtlinie 2003/71/EG des Européaischen
Parlaments und des Rates betreffend die in Prospekten enthaltenen Angaben sowie die Aufmachung, die Aufnahme von Angaben
in Form eines Verweises und die Verodffentlichung solcher Prospekte sowie die Verbreitung von Werbung.

2 ESMA update of the CESR recommendations - The consistent implementation of Commission Regulation (EC) No 809/2004
implementing the Prospectus Directive.
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Bérse Luxemburg unter www.bourse.lu sowie auf der Internetseite der Emittentin unter
www.exporo.de/ir-projekt83.

3.8. Wichtige Hinweise

Niemand ist befugt, im Zusammenhang mit der Emission und dem Angebot von tokenbasierten
Schuldverschreibungen andere als in diesem Prospekt enthaltene Angaben zu machen oder
Zusicherungen abzugeben. Falls solche Angaben gemacht oder Zusicherungen abgegeben worden
sind, durfen sie nicht als von der Emittentin autorisiert betrachtet werden.

Weder die Uberlassung dieses Prospektes noch das Angebot, der Verkauf oder die Lieferung von
tokenbasierten Schuldverschreibungen stellen eine Gewahrleistung dar, dass (i) die in diesem Prospekt
enthaltenen Angaben zu einem Zeitpunkt nach dem Datum der Veréffentlichung dieses Prospektes oder
zu einem nach der Veréffentlichung eines Nachtrags zu diesem Prospekt liegenden Zeitpunkt zutreffend
sind, oder (ii) keine nachteilige Veranderung in der Geschaftstétigkeit und/oder der Vermdgens-, Finanz-
und Ertragslage der Emittentin zu einem Zeitpunkt nach dem Datum der Verdffentlichung dieses
Prospektes, oder zu einem nach der Veroffentlichung eines Nachtrags zu diesem Prospekt liegenden
Zeitpunkt, stattgefunden hat, oder (iii) andere im Zusammenhang mit der Begebung der tokenbasierten
Schuldverschreibungen stehenden Angaben zu einem anderen Zeitpunkt als dem Zeitpunkt, zu dem
sie mitgeteilt wurden oder auf den sie datiert wurden, zutreffend sind.

Die tokenbasierten Schuldverschreibungen sind nicht fir jeden Anleger geeignet. Anleger sollten vor
der Entscheidung Uber den Erwerb der tokenbasierten Schuldverschreibungen eigene Erkundigungen
Uber die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin einholen und eigene Bewertungen der
Kreditwirdigkeit der Emittentin vornehmen. Weder dieser Prospekt, noch andere in Verbindung mit den
tokenbasierten Schuldverschreibungen gemachte Angaben stellen eine Empfehlung an den Anleger
seitens der Emittentin dar, die tokenbasierten Schuldverschreibungen zu erwerben.

In denjenigen Rechtsordnungen, in denen ein solches Angebot unzuldssig ist oder gegenulber
Personen, gegeniiber denen ein solches Angebot rechtswidrig wére, stellt dieser Prospekt kein Angebot
dar und darf nicht zum Zwecke der Unterbreitung eines Angebots verwendet werden.

Die Emittentin Gbernimmt keine Gewahr daflr, dass dieser Prospekt rechtmaBig verbreitet wird oder
dass die tokenbasierten Schuldverschreibungen nach den Anforderungen der jeweiligen
Rechtsordnung rechtmaBig in Ubereinstimmung mit anwendbaren Registrierungsvorschriften oder
anderen rechtlichen Voraussetzungen oder gemaf anwendbarer Ausnahmetatbestdnde angeboten
werden und Ubernimmt diesbezlglich keine Haftung fir die Unterstitzung des Angebots oder der
Verbreitung des Prospektes. Insbesondere wurden von der Emittentin keinerlei Handlungen in
denjenigen Rechtsordnungen vorgenommen, in denen solche Handlungen zum Zwecke des Angebots
der tokenbasierten Schuldverschreibungen oder der Verbreitung des Prospektes erforderlich sind.

Das Angebot, der Verkauf und die Lieferung der tokenbasierten Schuldverschreibungen sowie die
Verbreitung dieses Prospektes unterliegen in einigen Rechtsordnungen rechtlichen Beschrankungen.
Personen, die in den Besitz dieses Prospektes gelangen, werden von der Emittentin aufgefordert, sich
selbst Uber derartige Beschréankungen zu informieren und diese zu befolgen.

Insbesondere sind und werden die tokenbasierten Schuldverschreibungen nicht gemaB dem US
Securities Act registriert und unterliegen nicht den Vorschriften des U.S.-Steuerrechts. Von wenigen
begrenzten Ausnahmen abgesehen dirfen die tokenbasierten Schuldverschreibungen in oder innerhalb
der Vereinigten Staaten von Amerika oder an U.S.-Personen weder angeboten, verkauft oder geliefert
werden.
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4. Angaben in Bezug auf die Emittentin

4.1. Allgemeine Informationen liber die Emittentin

Der juristische und kommerzielle Name der Emittentin lautet Exporo Projekt 83 GmbH (§ 1 des
Gesellschaftsvertrages). Die Emittentin wurde am 14. November 2018 in der Rechtsform der
Gesellschaft mit beschrankter Haftung nach deutschem Recht gegriindet und am 28. Dezember 2018
unter der Nummer HRB 154883 in das Handelsregister des Amtsgerichts Hamburg eingetragen.

Sitz der Emittentin ist Hamburg (Geschéaftsanschrift: Am Sandtorkai 70, 20457 Hamburg,
Bundesrepublik Deutschland). Die Telefonnummer lautet: +49 40 / 210 91 73 00. Die Dauer der
Gesellschaft ist unbeschrankt. MaBgeblich fir die Emittentin ist die deutsche Rechtsordnung.

Gegenstand der Emittentin gemaB § 2 des Gesellschaftsvertrages ist der Erwerb, Bewirtschaftung,
Verkauf von sowie die wirtschaftliche Beteiligung an Immobilienprojekten und der Ankauf, Halten und
Verkauf von Kreditforderungen. Der laufende Ankauf von Forderungen auf der Grundlage von
Rahmenvertragen mit oder ohne Rickgriff (Factoring im Sinne des KWG) ist nicht vom Gegenstand
umfasst.

4.2. Organisationsstruktur

Die Emittentin ist ein 100%iges Tochterunternehmen der Exporo AG, Hamburg. Die Emittentin halt keine
Beteiligungen an anderen Unternehmen.

Die Exporo AG wurde am 17. November 2014 als Aktiengesellschaft nach deutschem Recht gegriindet
und am 05. Dezember 2014 unter der Nummer HRB 134393 in das Handelsregister des Amtsgerichts
Hamburg eingetragen. Gegenstand des Unternehmens der Exporo AG ist die Vermittlung zum
Abschluss von Darlehensvertragen gemas § 34f GewO Uber ein Web- oder Onlineportal.

Sitz der Exporo AG ist Hamburg. Die Anschrift lautet Am Sandtorkai 70, 20457 Hamburg.

Vorstande der Exporo AG sind Simon Brunke (Vorsitzender), Dr. Bjérn Maronde sowie Julian Oertzen.
Die Mitglieder des Aufsichtsrates der Exporo AG sind Andreas Haug (Vorsitzender), Christian Saller
und Ralf Schmahl.

Das Grundkapital der Exporo AG betrdgt EUR 95.194,-. Nach Abschluss von mehreren
Finanzierungsrunden durch vier Venture Capital Gesellschaften halten die Griinder der Exporo AG noch
40,98% des Grundkapitals der Exporo AG und die Venture Capital Gesellschaften zusammen 59,02%.
Keine der Venture Capital Gesellschaften halt einen Anteil von mehr als 18% an der Exporo AG. Keiner
der Grunder der Gesellschaft halt unmittelbar oder mittelbar einen Anteil von mehr als 11 % an der
Exporo AG.

Die Grinder der Exporo AG setzen bereits seit 2012 gemeinsam mit Projektentwicklern
Immobilienprojektfinanzierungen um. Diese Anlageform war lange Zeit lediglich GroBanlegern
vorbehalten. Mit der Crowdinvesting-Plattform Exporo haben die Griinder der Exporo AG ihre Idee
verwirklicht, Investoren bereits ab kleinen Anlagesummen die Tir zu Immobilieninvestments zu 6ffnen.
Im Dezember 2014 startete die Exporo AG mit der digitalen Vermittlung des ersten Projekts in Hamburg.
Zum Datum des Prospekts konnten mehr als 195 Immobilienprojekte von Drittanbietern vermarket und
Uber EUR 421 Mio. an Kapital vermittelt werden.

Die Exporo AG halt zum Datum des Prospekts zahlreiche 100%ige Beteiligungen an anderen
Unternehmen, darunter:

Die Exporo Investment GmbH ist berechtigt, die Anlagevermittlung, die Anlageberatung sowie die
Abschlussvermittlung gemai § 1 Abs. 1a Satz 2 KWG zu betreiben. Die Exporo Investment GmbH ist
nicht befugt, sich bei der Erbringung dieser Finanzdienstleistungen Eigentum oder Besitz an Geldern
oder Wertpapieren von Kunden zu verschaffen und auf eigene Rechnung mit Finanzinstrumenten zu
handeln.

Die Exporo AM GmbH ist eine Asset Management Gesellschaft, deren Unternehmenstatigkeit die
Verwaltung von Grundstiicken und Immobilien sowie die Vermietung und der Verkauf von Immobilien
und Grundstlcken ist.
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Die Bridge Capital GmbH ist eine Gesellschaft, die sich Uber Nachrangdarlehen mit qualifiziertem
Rangricktritt in einem frihen Projekistadium Kkurzfristig an inlédndischen Immobilienprojekten
wirtschaftlich beteiligt.

Ferner ist die Exporo AG Alleingesellschafterin von 99 Projektgesellschaften, deren
Unternehmensgegenstand die wirtschaftliche Beteiligung an inlandischen Immobilienprojekten ist und
die als Finanzierungsgesellschaft den Ankauf, das Halten und den Verkauf von Kreditforderungen oder
als Besitzgesellschaft die Vermietung und Verwaltung von Immobilien betreiben. Die Emittentin ist eine
dieser 99 Projektgesellschaften.

Exporo AG
100 %

Exporo Exporo AM Exporo Exporo Bridge 99
Investment GmbH Forderungs- Forderungs- Capital Projektgesell-
GmbH handler handler Il GmbH schaften
GmbH GmbH

4.3. Die Organe der Emittentin

4.3.1 Geschiftsfiihrung

Die Geschéftsfihrung und Vertretung der Emittentin erfolgt nach inrem Gesellschaftsvertrag durch ihren
Geschaftsfihrer. Die Geschaftsfiihrung leitet die Geschafte der Gesellschaft und vertritt sie gegeniber
Dritten sowohl gerichtlich als auch auBergerichtlich.

Geschaftsfihrer der Emittentin  ist Herr Dr. Bjorn Maronde. Herr Dr. Maronde ist
alleinvertretungsberechtigt und von dem Verbot der Mehrfachvertretung befreit. Prokurist der Emittentin
ist Herr Thomas Lange, der zur gemeinschaftlichen Vertretung der Emittentin mit einem Geschaftsfihrer
berechtigt ist. Die Geschéaftsfihrung ist geschéaftsansassig unter Am Sandtorkai 70, 20457 Hamburg,
Bundesrepublik Deutschland.

4.3.1.1 Managementkompetenz und -erfahrung

Herr Dr. Bjorn Maronde ist Griinder und Vorstand der Exporo AG. Der diplomierte Jurist erwarb nach
seiner Promotion den MBA an der Kellogg-WHU in Vallendar. Vor Griindung der Exporo AG war er
Interims-/ Geschéftsfiihrer mehrerer Start-Ups und Ausgriindungen, u.a. aus der Otto Bock-Gruppe.

Herr Thomas Lange verflgt Gber 20 Jahre Erfahrung im Immobiliensektor. Nach seiner Ausbildung als
Bankkaufmann betreute er Immobilienkunden und begleitete Immobilienfinanzierungen im
Bankensektor unter anderem als Prokurist bei der SEB AG. Bei der Exporo AG ist er der Spezialist fir
die Prifung von Immobilien und Immobilienprojekten.

4.3.1.2 Potenzielle Interessenkonflikte

Wegen der (teilweise bestehenden) Personenidentitat der jeweiligen Funktionstrager bestehen im
Hinblick auf die Emittentin Verflechtungstatbesténde in rechtlicher, wirtschaftlicher und/oder personeller
Art. Verflechtungen zwischen Organmitgliedern bzw. Gesellschaftern der Emittentin sowie von
Unternehmen, die gegebenenfalls mit der Emittentin bedeutsame Vertréage abgeschlossen haben oder
anderweitig mit ihr nicht unwesentlich verbunden sind, beinhalten auch immer die Mdglichkeit eines
Interessenkonflikts zwischen den betroffenen Unternehmen. Es ist daher grundsatzlich nicht
auszuschlieBen, dass die Beteiligten bei der Abwéagung der unterschiedlichen, gegebenenfalls
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gegenlaufigen Interessen nicht zu den Entscheidungen gelangen, die sie treffen wirden, wenn ein
Verflechtungstatbestand nicht bestiinde. Im gleichen MaBe kénnten hierdurch auch die Ertrage der
Gesellschaft — und damit die Anspriiche der Anleger — betroffen sein.

Der Geschéftsfiihrer der Emittentin, Herr Dr. Bjérn Maronde, ist zugleich Vorstand und Aktionar der
Muttergesellschaft der Emittentin, der Exporo AG. In den Rollen von Herrn Dr. Maronde als
Geschaftsfihrer der Emittentin einerseits und als Vorstand der Alleingesellschafterin und deren Aktionar
andererseits kdnnten potenzielle Interessenkonflikte angelegt sein. So kénnte das Interesse des
Geschaftsflhrers darin bestehen, das Kapital in der Emittentin zu halten, wahrend das Interesse der
Exporo AG und deren Aktionéren darin bestehen kénnte, Gewinnausschittungen vorzunehmen. Ferner
kann die Emittentin durch Weisungen der Exporo AG an die Geschéftsfihrung zu Handlungen
verpflichtet werden, die nicht im Interesse der Emittentin liegen und sogar den Fortbestand der
Emittentin oder deren wirtschaftliche Leistungsfahigkeit beeintrdchtigen kénnen. Ferner kann es zu
Interessenkonflikten kommen, wenn z. B. eine Dienstleistung von der Exporo AG oder von einem
verbundenen Unternehmen bezogen werden sollen, obwohl diese Leistung bei einem anderen Anbieter
glinstiger bzw. zu einem besseren Preis- /Leistungsverhéltnis zu beziehen wére. Aus der Stellung als
Vorstand und Aktionar der Exporo AG resultiert nach Auffassung der Emittentin jedoch kein konkreter
Interessenkonflikt zu seinen Aufgaben als Geschéftsfihrer der Emittentin.

Herr Dr. Maronde ist dariiber hinaus Geschaftsfihrer in weiteren Tochtergesellschaften der Exporo AG.
Durch die Stellung als Geschéaftsfihrer der Emittentin einerseits und als Geschéftsfihrer in den
genannten Tochtergesellschaften der Exporo AG andererseits kdnnten potenzielle Interessenkonflikte
angelegt sein. So kénnten die wirtschaftlichen Interessen der einzelnen Tochtergesellschaften den
wirtschaftlichen Interessen der Emittentin zuwiderlaufen und der Geschéftsfihrer der Emittentin
Entscheidungen treffen, die nicht der Emittentin sondern den Tochtergesellschaften zu Gute kommen.

Der Prokurist der Emittentin, Herr Thomas Lange, ist Mitarbeiter der Exporo AG. Insofern bestehen
potenzielle Interessenkonflikte zwischen den Verpflichtungen des Prokuristen gegenlber der Emittentin
und seinen Verpflichtungen gegeniiber der Exporo AG. So kénnte der Prokurist als Mitarbeiter der
Exporo AG durch Weisungen zu Handlungen verpflichtet werden, die nicht im Interesse der Emittentin
liegen.

Weitere potenzielle Interessenkonflikte zwischen den Verpflichtungen des Geschéftsfiihrers bzw. des
Prokuristen gegeniber der Emittentin und ihren privaten Interessen oder sonstigen Verpflichtungen
bestehen nicht.

4.3.1.3 Praktiken der Geschaftsfiihrung

Die Emittentin hat keinen Beirat gebildet und keine Ausschisse bestellt. Als Gesellschaft mit
beschrankter Haftung unterliegt die Emittentin nicht den Vorgaben und den Empfehlungen der
-Regierungskommission Deutscher Corporate Governance Kodex“. Daher wird der Corporate
Governance Kodex nicht angewandt.

4.3.2 Gesellschafterversammliung

In der Gesellschafterversammlung der Emittentin sind die Gesellschafter mit ihrem im
Gesellschaftsvertrag festgelegten Stimmenanteil vertreten. Hier fassen die Gesellschafter in ihrer
Gesamtheit als oberstes Willensbildungsorgan ihre Beschlisse. Gesellschafterbeschlisse kénnen
grundsatzlich zu allen Belangen der Gesellschaft gefasst werden und beziehen sich insbesondere auf
die Feststellung des Jahresabschlusses und die Verwendung des Geschéftsergebnisses.

4.4. Gesellschaftskapital

Das Stammkapital der Emittentin betragt zum Datum des Prospektes Euro 25.000,-. Es ist in H6he von
EUR 12.500,- zur freien Verfligung der Geschéftsfliihrung eingezahlt worden. Es wird vollstandig von
der Exporo AG gehalten. Das Stammkapital ist eingeteilt in 25.000 Geschéaftsanteile mit den laufenden
Nummern 1 - 25.000 und einem Nennbetrag in Héhe von jeweils EUR 1,00. Hauptmerkmale der
Geschéaftsanteile sind die Verpflichtung zur Leistung der Einlage sowie das Stimm- und das
Gewinnbezugsrecht. Die Exporo AG kann als Alleingesellschafterin in der Gesellschafterversammlung
der Emittentin sdmtliche Beschlisse fassen. Die Exporo AG ist damit in der Lage, bedeutenden Einfluss
auf die Emittentin auszuiiben. Es existieren bei der Emittentin keine MaBnahmen zur Verhinderung des
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Missbrauchs der Kontrolle durch die Exporo AG. Der Emittentin sind keine Vereinbarungen bekannt, die
zu einer Veradnderung bei der Kontrolle der Emittentin fuhren kénnten. Ein Beherrschungs- und
Gewinnabfiihrungsvertrag besteht nicht.
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5. Geschaftstatigkeit der Emittentin

5.1. Haupttatigkeitsbereiche

Die Geschéftstatigkeit der Emittentin besteht in dem Erwerb, der Bewirtschaftung und dem Verkauf
inlandischer Immobilienprojekte, insbesondere und zum Datum des Prospekts ausschlieBlich in der
Vermietung und der Verwaltung einer Wohn- und Geschéaftsimmobilie im Poppenbitteler Weg 177,
22399 Hamburg.

Die Emittentin hat die Immobilien am 28. Februar 2019 gekauft. Am 29. Mai 2019 wurde die Emittentin
als Eigentimerin der Immobilie in das Grundbuch eingetragen.

Die Bewirtschaftung und Verwaltung der Immobilie umfasst insbesondere die Auswahl und laufende
Betreuung der Mieter, der Einzug der Mieten und die Nebenkostenabrechnung mit den Mietern, die
Durchflihrung der laufenden Instandhaltung und Instandsetzung der Immobilie, die Kommunikation mit
beauftragten Dritten, mit dem Finanzamt und sonstigen Behérden sowie die Austibung des Hausrechts.

Die Immobilie dient als erstrangige, grundpfandrechtliche Sicherheit fir den Kredit eines deutschen
Kreditinstitutes (die ,,Bank*), den die Emittentin in H6he von EUR 2,85 Mio. fur die (Teil- )Finanzierung
des Erwerbs der Immobilie aufgenommen hat (das ,,Bankdarlehen®).

Es ist geplant, aus dem Emissionserlés der tokenbasierten Schuldverschreibungen eine
Vorfinanzierung einer Vorfinanzierungsgesellschaft in Héhe von EUR 2,7 Mio. zzgl. Zinsen
zurlckzufiihren, die von der Emittentin zusammen mit dem Bankdarlehen fiir die Bezahlung des
Kaufpreises der Immobilie verwendet wurde (die ,,Vorfinanzierung®).

Die Emittentin wird wahrend der Laufzeit der tokenbasierten Schuldverschreibungen keine andere
Geschaftstatigkeit betreiben. Die Emittentin wird Einnahmen ausschlieBlich aus Mieterlésen aus der
Immobilie sowie ggf. aus einer VerauBerung der Immobilie erzielen. Eine VerduBerung der Immobilie
ist frihestens nach fiinf Jahren Laufzeit der tokenbasierten Schuldverschreibungen geplant, wenn die
Anleiheglaubiger zuvor Uber die VerauBerung der Immobilie durch zustimmenden Mehrheitsbeschluss
abgestimmt haben. Nach einer VerduBerung der Immobilie und Zahlung des Kaufpreises wird die
Emittentin die tokenbasierten Schuldverschreibungen vorzeitig zu kindigen und zuriickzahlen.
AnschlieBend wird die Emittentin aufgeldst werden. Die Bewirtschaftung und Verwaltung der Immobilie
wird im Auftrag der Emittentin durch die Exporo AM GmbH durchgeftihrt.

5.2. Die Immobilie

Die Immobilie befindet sich im Stadtteil Hamburg-Poppenbiittel. Die S-Bahnstation "Poppenbiittel”
sowie den Busbahnhof erreicht man in wenigen Gehminuten. Von hier kommt man in alle umliegenden
Stadtteile, zum Hauptbahnhof oder in die Hamburger Innenstadt (ca. 30 Minuten Fahrzeit).
Einkaufsmaéglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Arzte, Banken und weitere Dienstleister findet man im
"Alstertal-Einkaufszentrum”. Darlber hinaus befinden sich in der Nachbarschaft zahlreiche
Einzelhandelsgeschéafte sowie Boutiquen.

Der Altbau wurde ca. 1860 errichtet und im Jahre 2001 grunderneuert. Die Fassade ist geputzt, weil3
gestrichen und die Dacheindeckung ist als Hartdach ausgefiihrt. Die Beheizung des Hauses erfolgt ber
eine Gaszentralheizung inkl. Warmwasseraufbereitung. Alle Fenster sind isolierverglast und in
Kunststoff ausgeflihrt. Es besteht zum Datum des Prospekts kein Renovierungsstau. Uber den
Verkehrswert der Immobilie wurde ein Wertgutachten erstellt, welches dem Prospekt als Anhang
beigefugt ist.

Eckdaten:

Baujahr: ca. 1860 (Modernisierung und Neubau 1998/
2001)

Bauweise: Massiv

GrundstlcksgroBe ca. 1.927 m?

Gesamtmietflache ca. 1.460 m?
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Anzahl vermietbarer Einheiten 14

Anzahl PKW-Stellpléatze 23

5.3. Wichtigste Markte

Hamburg als zweitgroBte Stadt Deutschlands gehért zu den  Top-Standorten  far
Immobilieninvestitionen. Die zu erwartende ansteigende Wohnraumnachfrage, die hohe Kaufkraft der
Einwohner und die zunehmende Bevdlkerung machen diesen Markt flir Kapitalanleger lohnenswert. Um
der starken Nachfrage nach Wohnraum nachzukommen, sind fir die nachsten Jahre zahlreiche
Bauprojekte geplant. So sollen beispielsweise in Eppendorf 100 und an der Wilhelmsburger
ReichsstraBe 2.000 neue Wohnungen entstehen. Trotz MaBnahmen wie dieser wird der Druck auf dem
Wohnimmobilienmarkt vermutlich nicht erheblich abnehmen, was aller Voraussicht fir weiterhin gute
Renditen bei Immobilieninvestitionen sorgen wird."

Das Transaktionsvolumen fir gewerbliche Immobilien in Hamburg ging im Vorjahresvergleich um rund
ein Flnftel zuriick und erreichte 2017 mit 3,6 Mrd. € nicht das Rekordergebnis des Vorjahres (4,5 Mrd.
€). Die Anzahl der gehandelten Immobilien sank ebenfalls von 174 auf 125 um 28 %. Der Markt fir
Gewerbeimmobilien in Hamburg verzeichnete 2017 zwar weniger Transaktionen und ein geringeres
Volumen, schwindende Marktaktivitdten lassen sich daran aber nicht ablesen. Die Nachfrage von
Investoren aus dem In- und Ausland bleibt jedoch auBerordentlich hoch. Allerdings méchten sich
aufgrund des Anlagedrucks nur wenige Investoren von ihren Immobilien in Hamburg trennen. Die
Spitzenrenditen bewegten sich in allen Assetklassen in Hamburg weiter nach unten. Fur Biro- und
Geschaftshauser unterschritt die Spitzenrendite am Ende des 4. Quartals 2017 erstmals die Drei-
Prozent-Schwelle und lag bei 2,9 %. Historisch gesehen haben die Spitzenrenditen in Hamburg ihren
bisherigen Tiefststand erreicht und die Faktoren neue Hdéchststédnde. Im Birosegment erreichen sie
teilweise bis zum 31-Fachen.?

Bei der Betrachtung der G&B-Preistrendentwicklung tber einen Zeitraum von finf Jahren (2015-2019)
wird deutlich, dass die Kaufpreise im Umland mit Zuwéchsen von 39,1 % fur Wohnungen und 18,5 %
fir Hauser deutlich héhere Steigerungsraten aufweisen als das Hamburger Stadtgebiet mit Raten von
26,5% fur Wohnungen und 16,7 % fur Hauser. Grund fur diese Entwicklung ist die weiterhin
zunehmende Angebotsverknappung von Wohnimmobilien mit moderatem Preisniveau in der Metropole
Hamburg.3

5.4. Investitionen

Die Emittentin hat am 28. Februar 2019 einen Immobilienkaufvertrag Uber den Erwerb der Immobilie
abgeschlossen. Mit Zahlung des Kaufpreises zum 15. April 2019 erfolgte der Nutzen/Lastenwechsel der
Immobilie. Am 29. Mai 2019 wurde die Emittentin als Eigentimerin der Immobilie in das Grundbuch
eingetragen. Der Kaufpreis fir die Immobilie betragt insgesamt Euro 5,0 Mio. (inkl. Grunderwerbsteuer,
Notar- und Gerichtskosten sowie Maklergebiihren ca. EUR 5,5 Mio.). Uber den Erwerb der Immobilie
hinaus wird die Emittentin keine weiteren Investitionen vornehmen. Daher sind keine wichtigen klnftigen
Investitionen vorhanden, die seitens der Emittentin bereits fest beschlossen wurden.

5.5. Wesentliche Vertrage

Die Emittentin hat zum Datum des Prospekts folgende wesentliche Vertrdge abgeschlossen:

5.5.1 Immobilienkaufvertrag

Die Emittentin hat am 28. Februar 2019 einen Immobilienkaufvertrag tber den Erwerb der Immobilie
abgeschlossen. Der Kaufpreis fiir die Immobilie betragt insgesamt Euro 5,0 Mio. (inkl.
Grunderwerbsteuer, Notar- und Gerichtskosten sowie Maklergebiihren ca. EUR 5,5 Mio.). Mit Zahlung

' Exporo Blog Standortanalyse Hamburg, www.exporo.de/blog/hamburg-gruenste-metropole-deutschlands

2 Marktbericht Gewerbe Q4 2017 Grossmann und Berger,
www.grossmann-berger.de/datei.php?datei3=GPP_Marktbericht_2HJ-2017_Brosch%C3%BCre_web_de.pdf

3 https://www.grossmann-berger.de/datei.php?datei3=GuB_Wohnmarktbericht_2018-2019_Web.pdf
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des Kaufpreises zum 15. April 2019 erfolgte der Nutzen/Lastenwechsel der Immobilie. Am 29. Mai 2019
wurde die Emittentin als Eigentiimerin der Immobilie in das Grundbuch eingetragen.

5.5.2 Bankdarlehen

Die Emittentin hat am 15. Marz 2019 das Bankdarlehen abgeschlossen. Das Kreditvolumen betréagt
EUR 2,85 Mio. und der Zinssatz des Kredites 1,50 % p.a.. Der Zinssatz ist fir 10 Jahre nach Auszahlung
festgeschrieben. Wéhrend der Festzinsperiode wird das Bankdarlehen nicht ordentlich gekiindigt
werden kdnnen. Der Kredit wurde zum 15. April 2019 ausbezahlt und zur Zahlung des Kaufpreises der
Immobilie verwendet.

5.5.3 Vorfinanzierungsvertrage

Die Emittentin hat mit einer Vorfinanzierungsgesellschaft am 11. April 2019 in Héhe von EUR 1,5 Mio.
und am 07. Mai 2019 in Héhe von weiteren EUR 1,2 Mio. zwei Vorfinanzierungsvertradge zu einem
Zinssatz von jeweils 6,0 % p.a. und einer Laufzeit bis jeweils zum 31. Dezember 2019 abgeschlossen.
Sollten bis zur Félligkeit der Riickzahlung der Vorfinanzierungsvertrdge nicht geniigend tokenbasierte
Schuldverschreibungen zu deren Abldésung platziert worden sein, kénnen die bestehenden
Vorfinanzierungsvertrdge durch weitere, zusatzliche Vorfinanzierungen ersetzt werden. Der Zinssatz
dieser weiteren Vorfinanzierungsvertrage kann bis zu 9,50 % p.a. betragen.

5.5.4 Asset Management Vertrag

Die Emittentin hat am 21. Februar 2019 einen Asset Management Vertrag mit der Exporo AM GmbH
abgeschlossen. Das Asset Management umfasst die kaufmannische und technische Steuerung der
Immobilie sowie die Wahrnehmung der Vertreterfunktion fir die Emittentin als Eigentimerin der
Immobilie. Zur kaufménnischen und technischen Steuerung der Immobilie gehdrt u.a. die laufende
Uberwachung der Immobilie in Bezug auf die Einhaltung des Jahresbudgets und des Geschéftsplanes,
die Beauftragung, Koordination und Uberwachung von Dienstleistern, die Kontrolle und
Berichterstattung Uber die Vermietungssituation, die Mieteinnahmen und die Verbindlichkeiten sowie
die Planung der Miet- und Kostenentwicklung. Der Vertrag hat eine Laufzeit von zehn Jahren. Die
Exporo AM GmbH erhalt fir die Durchfiihrung des Asset Management eine Netto-Vergitung in Héhe
von 5 % der laufenden Ist-Mieteinnahmen sowie 0,3 % p.a. der Gesamtinvestitionskosten der Immobilie.

5.5.5 Sicherheitentreuhandvertrag

Die Emittentin hat mit der HmcS Treuhand GmbH, Hannover einen Sicherheitentreuhandvertrag
abgeschlossen. Zu den Einzelheiten wird auf Abschnitt 7.13 dieses Prospektes verwiesen.

Die Emittentin wird folgenden weiteren wesentlichen Vertrag abschlieBen:

5.5.6 Vermittlungsvertrag

Die Emittentin wird darlber hinaus mit der Exporo Investment GmbH einen Vermittlungsvertrag tber
die Platzierung der tokenbasierten Schuldverschreibungen abschlieBen. Die Emittentin zahlt fir die
Vermittlung der tokenbasierten Schuldverschreibungen eine ausschlieBlich erfolgsabhéngige
VergUtung in H6he von max. 3,5 % des platzierten und eingezahlten Anleihekapitals (maximal EUR
105.875,-) sowie eine Vermittlungsfolgeprovision in H6he von 0,10 % p.a. auf die jeweils Ausstehenden
tokenbasierten Schuldverschreibungen (EUR 3.025,- p.a.). Bei vollstdndiger Platzierung der
tokenbasierten Schuldverschreibungen unter Einbeziehung der Exporo Investment GmbH fielen somit
Uber die ordentliche Laufzeit der tokenbasierten Schuldverschreibungen platzierungsabhangige
Vermittlungsprovisionen in Hohe von EUR 136.125,- an.
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5.6. Gerichts- und Schiedsgerichtverfahren

Fir die Emittentin haben in den letzten zwolf Monaten keine staatlichen Interventionen, Gerichts- oder
Schiedsverfahren (einschlieBlich derjenigen Verfahren, die nach Kenntnis der Emittentin noch anhangig
sind oder eingeleitet werden kénnten) stattgefunden, die sich in jlngster Zeit erheblich auf die
Finanzlage oder die Rentabilitdt der Emittentin ausgewirkt haben oder sich in Zukunft auswirken
kénnten.

5.7. Trendinformationen

Seit dem Datum des gepriften Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2018 hat es keine wesentlichen
nachteiligen Veranderungen in den Aussichten der Emittentin gegeben. Der Emittentin sind aus dem
Bankdarlehen sowie aus der Vorfinanzierung Mittel in Hbhe EUR 5,55 Mio. zugeflossen, die sie fir die
Bezahlung des Kaufpreises fir die Immobilie verwendet hat, deren Eigentiimerin sie nachfolgend
geworden ist. Darliber hinaus bestehen keine Ereignisse aus jlingster Zeit in der Geschaftstatigkeit der
Emittentin, die in erheblichem MafBe fiir die Solvenz der Emittentin relevant sind.

Der Emittentin sind keine Informationen Uber bekannte Trends, Unsicherheiten, Nachfrage,
Verpflichtungen oder Vorfélle, die voraussichtlich inre Aussichten zumindest im laufenden Geschéaftsjahr
2019 wesentlich beeinflussen dirften, bekannt.

5.8. Bedeutende Veranderungen in der Finanzlage oder der Handelsposition

Der Emittentin sind aus dem Bankdarlehen sowie aus der Vorfinanzierung Mittel in Hohe EUR 5,55 Mio.
zugeflossen, die sie fur die Bezahlung des Kaufpreises fir die Immobilie verwendet hat, deren
Eigentimerin sie nachfolgend geworden ist. Daruber hinaus sind seit dem Datum des gepriften
Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2018 keine bedeutenden Veranderungen in der Finanzlage oder
der Handelsposition der Emittentin eingetreten.

5.9. Gewinnprognosen oder -schatzungen

Die Emittentin nimmt keine Gewinnprognosen oder Gewinnschatzungen in diesen Prospekt auf.
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6. Ausgewahlte Finanzinformationen

Die im Folgenden aufgefuhrten ausgewahlten Finanzinformationen sind dem gepriften
Jahresabschluss der Emittentin zum 31. Dezember 2018 entnommen. Der geprifte Jahresabschluss ist
als Anlage diesem Prospekt beigefiigt.

Der Jahresabschluss wurde nach den Regelungen des deutschen Handelsgesetzbuches (HGB) erstellt
und nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprufer (IDW) festgestellten
deutschen Grundséatze ordnungsmaBiger Prifung geprift und mit einem uneingeschrankten
Bestatigungsvermerk versehen.

Ausgewaibhlte Finanzinformationen
Bilanz 31.12.2018

in Euro

Umlaufvermdgen

Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben bei Kreditinstitut 11.611,26

Eigenkapital

Gezeichnetes Kapital 25.000,00

Nicht eingeforderte ausstehende Einlagen -12.500,00

Bilanzverlust -3.663,74
8.836,26

Riickstellungen

Sonstige Rickstellungen 2.775,00
Gewinn- und Verlustrechnung 28.12.- 31.12.2018
in Euro

Sonstige betriebliche Aufwendungen -3.663,74
Jahresfehlbetrag -3.663,74
Kapitalflussrechnung 28.12.- 31.12.2018
T€

Cash-Flow aus laufender Geschaftstatigkeit -1
Cash-Flow aus Finanzierungstatigkeit 13
Zahlungswirksame Verdnderung des Finanzmittelfonds 12
Finanzmittelfonds am Ende der Periode 12
Zusammensetzung des Finanzmittelfonds am Ende der Periode 12
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7. Wertpapierbeschreibung

7.1. Gegenstand des Angebots

Die Emittentin bietet tokenbasierte Schuldverschreibungen im Gesamtnennbetrag von bis zu Euro
3.025.000,- zu einem variablen Zinssatz in Form eines Offentlichen Angebots in der Bundesrepublik
Deutschland, im GroBherzogtum Luxemburg und in der Republik Osterreich an.

Die Emittentin wird parallel zur Verdéffentlichung des Prospektes durch eine Anzeige in einer groBen
luxemburgischen  Tageszeitung auf die Zeichnungsmdéglichkeit fur die tokenbasierten
Schuldverschreibungen fir luxemburgische Zeichnungsinteressenten hinweisen.

Die tokenbasierten Schuldverschreibungen sind eingeteilt in 3.025 Stick untereinander
gleichberechtigte tokenbasierte Schuldverschreibungen mit einem Nennbetrag von jeweils Euro
1.000,- .

Bei den angebotenen Wertpapieren handelt es sich um unverbriefte, nachrangige tokenbasierte
Schuldverschreibungen, die von der Emittentin ausgegeben werden und die mit einer
vorinsolvenzlichen Durchsetzungssperre ausgestattet sind. Die tokenbasierten Schuldverschreibungen
begriinden Zahlungsverpflichtungen der Emittentin gegeniber den Anlegern. Die tokenbasierten
Schuldverschreibungen begriinden ausschlieBlich schuldrechtliche Anspriiche der Anleihegldubiger
gegenlber der Emittentin. Die tokenbasierten Schuldverschreibungen gewahren keine Teilnahme-,
Mitwirkungs- und Stimmrechte.

Die tokenbasierten Schuldverschreibungen und die Zinsanspriiche werden nicht in einer Urkunde
verbrieft. Daher erfolgt auch keine Hinterlegung einer Urkunde bei einer Depotbank.

FUr jede ausgegebene Schuldverschreibung im Nennbetrag von EUR 1.000,- wird ein EXP1-Token von
der Emittentin an den Anleger herausgegeben, welche die Rechte aus den tokenbasierten
Schuldverschreibungen reprasentieren. Die EXP1-Token basieren auf der Ethereum-Blockchain.

Die Ethereum-Blockchain wird aus einem Netzwerk von Servern (,Nodes®) gebildet, die in lhrer
Gesamtheit zu einer Einigung tber ihre vergangene und aktuelle Beschaffenheit kommen muissen. Es
kann unter verschiedenen Umstdnden dazu kommen, dass die Serverbetreiber inkompatible
Softwareversionen zur Betreibung der Blockchain verwenden und sich die Ethereum-Blockchain
langfristig in zwei oder mehrere Versionen aufspaltet. Die von der Emittentin begebenen tokenbasierten
Schuldverschreibungen werden stets auf der Ethereum-Blockchain reprasentiert, die von der Ethereum
Foundation www.ethereum.org als offizielle Ethereum-Blockchain anerkannt wird.

Die Emissionswéhrung der Wertpapieremission lautet auf Euro.
WKN/ISIN wurden nicht vergeben.

Die Emittentin ist ohne Zustimmung der Anleihegldubiger nicht berechtigt, die tokenbasierten
Schuldverschreibungen  aufzustocken oder  weitere  Finanzverbindlichkeiten  einzugehen.
Finanzverbindlichkeiten in diesem Sinne sind samtliche Verpflichtungen der Emittentin aus der
Aufnahme von Krediten, stillen Beteiligungen, Anleihen, Schuldscheinen oder Leasingvertragen. Die
Verpflichtungen aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen, aus der Vorfinanzierung der Immobilie
und aus dem Bankdarlehen einschlieBlich Umschuldungen und/oder Prolongationen der
Vorfinanzierungen, des Bankdarlehens, Kredite zur Finanzierung der Instandsetzung, Instandhaltung
und/oder Modernisierung der Immobilie, Gesellschafterdarlehen sowie die Refinanzierung der
tokenbasierten  Schuldverschreibungen durch eine weitere Anleiheemission, durch eine
Bankfinanzierung oder in sonstiger Weise stellen jedoch keine Finanzverbindlichkeit im Sinne dieser
Anleihebedingungen dar.

7.2. Grinde fur das Angebot und Erlésverwendung

Der Nettoemissionserlds aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen in Héhe von bis zu ca. EUR
2,789 Mio. soll in die Ablésung der Vorfinanzierung investiert werden.
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7.3. Bedingungen und Voraussetzungen fiir das Angebot

7.3.1 Erwerbspreis

Die Ausgabe der tokenbasierten Schuldverschreibungen erfolgt zu 100% des Nennbetrags von Euro
1.000,- je Schuldverschreibung.

Die Platzierung der Anleihe erfolgt ,flat*, d.h. ohne Stlickzinsen. Dem Anleger werden von der Emittentin
keine Kosten flir die Ausgabe der tokenbasierten Schuldverschreibungen in Rechnung gestellt,
insbesondere wird kein Agio als Ausgabeaufschlag erhoben. Fir die Verwahrung der EXP1-Token in
den Wallets der Anleger und den Handel der EXP1-Token an einer Kryptobdse kdnnen Geblhren
anfallen.

Zum Abzug von Kapitalertragsteuer wird auf die Ausfihrungen im Abschnitt ,Besteuerung” verwiesen.

Anleger, die die tokenbasierten Schuldverschreibungen zeichnen und EXP1-Token empfangen
mochten, bendtigen eine sog. Wallet, die mit Ethereum- Assets kompatibel ist. Ohne Angabe einer
Ethereum-Adresse (sog. Public Key) im Onlinezeichnungsprozess kann die Emittentin
Zeichnungsauftrage nicht annehmen. Fir den Erhalt einer Wallet ist ein internetfahiges Endgerat
(Smartphone, Computer) erforderlich.

Bei einer Wallet handelt es sich um eine Art elektronischer Brieftasche. Technisch ist eine Wallet eine
Software bzw. Hardware, die alle Ethereum-Adressen und die dazugehdrigen privaten Schllssel
verwaltet. Mit einer Ethereum Wallet kénnen Ether und Ethereum Token gehalten, empfangen und
Uberwiesen werden. Ein Ethereum Wallet ist damit eine Art Briicke, das die eigenen o&ffentlichen
Schlissel (Public Keys) und die privaten Schlissel (Private Keys) verwaltet. Die Schlissel sind eine
lange Abfolge von Buchstaben und Zahlen. Der Public Key ist eine ,Adresse”, die man weitergibt, um
Ether oder Token zu erhalten. Der Private Key gehort zu dieser Adresse und wird benétigt, um Token
(bzw. andere Kryptoassets) zu Ubertragen. In der Wallet selbst befinden sich daher tatsachlich auch
nicht die Token selbst, sondern lediglich der Public Key und ein damit korrespondierender Private Key.
Inhaber der EXP1-Token ist somit derjenige, dessen Ethereum-Adresse (Public Key) die auf der
Ethereum-Blockchain vorhandenen EXP1-Token zugeordnet sind. Bei einem Ubertragungsvorgang
werden demnach auch nicht die EXP1-Token an sich (bertragen, sondern lediglich das
Verfligungsrecht Gber die EXP1- Token. Dies geschieht durch einen Transfer von einer Adresse auf der
Ethereum-Blockchain auf eine andere Adresse. Die Transaktion ist tber die Ethereum-Blockchain flr
jedermann nachvollziehbar.

Die Wallet eines Anlegers muss Token speichern kénnen, die auf der Ethereum-Blockchain emittiert
und Ubertragen werden. Wallets, die zum Empfangen von EXP1-Token geeignet sind, sind z.B.
MyEtherWallet, MetaMask oder MyCrypto. Die Wallets muissen fiir die Verwaltung von EXP1-Token
durch den Anleger eingerichtet werden. Hierzu muss der Anleger die Smart Contract Adresse des
EXP1-Tokens angeben. Die Smart Contract Adresse des EXP1-Tokens wird auf
www.exporo.de/blockchain verdffentlicht.

7.3.2 Angebotsverfahren und Lieferung der Wertpapiere

Der Emissionstermin der tokenbasierten Schuldverschreibungen ist der 08. Juli 2019, der
voraussichtliche Beginn der Angebotsfrist. Der Emissionstermin ist nicht mit dem Datum der Lieferung
der tokenbasierten Schuldverschreibungen an die Anleiheglaubiger identisch.

Die tokenbasierten Schuldverschreibungen werden vom 08. Juli 2019 bis zum 02. Juli 2020 zur
offentlichen Zeichnung angeboten. Eine Verkirzung (insbesondere im Falle der Vollplatzierung) bleibt
vorbehalten.

Investoren aus dem GroBherzogtum Luxemburg, der Bundesrepublik Deutschland und der Republik
Osterreich kdnnen auf der Internetseite der Emittentin www.exporo.de/ir-projekt83 den von der CSSF
gebilligten Prospekt samt etwaiger Nachtrage zum Prospekt und die Zeichnungsunterlagen einsehen
und herunterladen.

Es ist beabsichtigt, die tokenbasierten Schuldverschreibungen sowohl privaten als auch institutionellen
Anlegern zur Zeichnung anzubieten.

Der Mindestanlagebetrag betrdgt EUR 1.000,-, d.h. Anleger missen mindestens eine
Schuldverschreibung im Nennbetrag von EUR 1.000,- erwerben. Ein Hdchstbetrag wurde flr die
Zeichnung der tokenbasierten Schuldverschreibungen nicht festgelegt.
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Die tokenbasierten Schuldverschreibungen kénnen in der Zeichnungsfrist durch Ubermittlung eines
Kaufantrags (Zeichnungsschein) bei der Emittentin gezeichnet werden. Der Kaufantrag ist bei der
Emittentin ausschlieBlich online erhaltlich. Der Anleger gibt neben seinen persénlichen Daten auch
seine Ethereum Wallet Adresse an, an die die EXP1-Token Ubertragen werden sollen.

Im Rahmen der Zeichnung wird der Anleger durch die Exporo Investment GmbH, die als
Anlagevermittlerin die tokenbasierten Schuldverschreibungen vermittelt, gemaR den Vorschriften des
Geldwéaschegesetzes (GWG) identifiziert. Die Exporo Investment GmbH ist hierzu als nach den
Vorschriften des Kreditwesengesetzes reguliertes Finanzdienstleistungsinstitut verpflichtet.

Als Finanzdienstleistungsinstitut unterliegt die Exporo Investment GmbH bestimmten Pflichten zu
internen  SicherungsmaBnahmen, die den KYC/AML-Prozess und insbesondere die
Identifizierungspflichten nach dem Geldwaschegesetz betreffen. So ist die Exporo Investment GmbH
verpflichtet, vor Begriindung einer Geschéftsbeziehung oder Durchfiihrung einer Transaktion den
Vertragspartner, die ggf. hinter diesem stehenden wirtschaftlichen Berechtigten sowie den Zweck und
die angestrebte Art der Geschaftsbeziehung zu identifizieren.

Hierzu werden von den Anlegern, soweit sie natiirliche Personen sind, bestimmte Angaben (z.B. Name,
Geburtsdatum, Geburtsort, Staatsangehérigkeit, etc.) erhoben. Die natirlichen Personen missen
hierzu amtliche Personalausweise oder Reisepdsse vorlegen. Bei juristischen Personen ist u.a. ein
Registerauszug erforderlich.

Jeder Anleger, der die KYC und AML Uberpriifung von der Exporo Investment GmbH erfolgreich
abgeschlossen hat, wird mit seiner Ethereum Adresse in eine Datenbank eingetragen. Die Exporo
Investment GmbH wird diese Datenbank mit der auf der Ethereum Blockchain befindlichen KYC und
AML Datenbank abgleichen, um eine Ubertragung der EXP1-Token nur von und an erfolgreich
identifizierten Anlegern zu gewéhrleisten. Die technische Funktionsweise wird in den Abschnitten 7.3.3
und 7.10 ausfhrlicher erlautert.

Anleger, die die tokenbasierte Schuldverschreibungen auf dem Sekundarmarkt erwerben méchten,
kénnen sich auf der Webseite www.exporo.de anmelden und als registrierte User den KYC und AML
Prozess der Exporo Investment GmbH durchfihren. Mit erfolgreichem Abschluss des KYC und AML
Prozesses wird hier ebenfalls die Ethereum Adresse des Investors in den GlobalWhitelist Contract auf
der Ethereum Blockchain eingetragen, so dass der Investor EXP1-Tokens empfangen kann.

Der Anleger zahlt Euro auf das von der Emittentin angegebene Bankkonto entsprechend der Anzahl,
der von ihm gezeichneten tokenbasierten Schuldverschreibungen. Der Zahlungseingang bei der
Emittentin wird dem Anleger per E-Mail durch die Emittentin bestétigt. Die Ausgabe der tokenbasierten
Schuldverschreibungen erfolgt auBerhalb der Blockchain (sog. “Off-Chain”) durch Annahme des
Kaufantrages.

Mit der Annahme der Zeichnung nach Eingang des Zeichnungsbetrages wird eine der Anzahl der
erworbenen tokenbasierten Schuldverschreibungen entsprechende Anzahl an EXP1-Token generiert
und der Wallet des jeweiligen Anlegers gutgeschrieben. Hierzu erstellt die Emittentin einen sogenannten
-Ethereum Asset Issuer Wallet” und eine Ethereum Smart Contract Identifikationsnummer und gibt diese
auf der Internetdomain der Exporo AG www.exporo.de/blockchain an. Dadurch weil3 ein Empfénger von
EXP1-Tokens, dass er ,echte® EXP1-Token erhélt, die von der Emittentin herausgegeben worden sind
bzw., dass es sich nicht um Token eines anderen Emittenten handelt. Die durch die Emittentin auf der
Ethereum-Blockchain generierten Token werden dabei an die jeweilige vom Anleger angegebene
Ethereum-Adresse (Public Key) transferiert. Ab diesem Zeitpunkt kann ein Anleger Uber die EXP1-
Token verfigen. Die jeweilige Transaktion ist Uber die Ethereum-Blockchain fir jedermann
nachvollziehbar und die EXP1-Token lassen sich einem Anleger bzw. seinem Public Key dariber
eindeutig zuordnen.

Die Emittentin behalt sich die Ablehnung und auch die Kirzung einzelner Zeichnungen ohne Angabe
von Grlnden vor. Insbesondere bei Uberzeichnungen kann es zu Kiirzungen kommen. Im Falle von
Kirzungen oder der Ablehnung von Zeichnungen wird der zu viel gezahlte Betrag unverziglich durch
Uberweisung auf das vom Anleger benannte Konto Uberwiesen. Die Meldung der zugeteilten
tokenbasierten Schuldverschreibungen erfolgt unverziglich durch die Emittentin schriftlich oder per E-
Mail. Etwaige in diesem Zusammenhang entstehende Kosten tragt die Emittentin. Fir die Anleger
besteht keine Méglichkeit, ihre Zeichnung zu kiirzen oder zu reduzieren.

Das Ergebnis des offentlichen Angebotes der tokenbasierten Schuldverschreibungen wird von der
Emittentin drei Tage nach dem Ende der Zeichnungsfrist auf der Internetseite www.exporo.de/ir-
projekt83 verdffentlicht.
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7.3.3 Die Ethereum Blockchain und Smart Contracts
Ethereum Blockchain

Die Ausgabe der EXP1-Token, die die Rechte aus den Schuldverschreibungen reprasentieren, erfolgt
auf der Ethereum Blockchain. Die Ethereum Blockchain ist nach derzeitigem Stand die zweitgréBte
Offentliche Blockchain im Sinne der Marktkapitalisierung der ihr zugrunde liegenden und
systemrelevanten Kryptowahrung Ether (ETH). Ethereum ist 6ffentlich und unbeschrénkt zugénglich
und fuhrt einen global-einheitlichen Datensatz, der in einem weltweiten Netzwerk von derzeit Gber 8.000
Servern gespeichert wird. Jeder am System teilnehmende Server prift und bestatigt jede einzelne
Transaktion, die auf der Blockchain verdffentlicht und gespeichert werden soll. Die Speicherung von
Transaktionen bzw. die Verdnderungen des Datensatzes erfolgt mit der Addition eines neuen Blockes
zu der bestehenden Kette an Bldcken tber einen Proof-of-Work Finalisierungsmechanismus.

Die Ethereum Blockchain erlaubt die Installation von dezentralen Programmen, sogenannten Smart
Contracts. Ein Smart Contract ist ein in der Blockchain gespeichertes, unveranderbares und dezentral-
deterministisch ausfiihrbares Computerprogramm mit eigener Datentabelle. Mit Hilfe dieser Programme
kénnen virtuelle Vertrage erstellt werden, die Transaktionen zwischen Wirtschaftspartnern und deren
Konten (Ethereum Adressen) durchfiihren. Die Ethereum Blockchain flihrt Buch UOber diese
Transaktionen in dem Datensatz des Smart Contracts und prift diese automatisch.

Ein Smart Contract erlaubt auch die Erstellung von Token und erméglicht somit die , Tokenisierung®,
also die Verknipfung beispielsweise einer Schuldverschreibung mit einem Token auf der Blockchain.
Die Verwendung bestimmter Programmcodestandards, wie dem ERC20 Standard flr die Ethereum
Blockchain, erlaubt eine hohe Kompatibilitdt mit einer Vielzahl an Wallets. Im weiteren Sinne ermdglicht
ein Smart Contract die Ausflhrung von Programmcode unter externen und akzeptierten
Transaktionsbefehlen, die die innere Datenbeschaffenheit, nicht den Programmcode, des Smart
Contracts verandern konnen. Darliber kann ein Token stets einer Ethereum Adresse zugeordnet
werden und seine Ubertragbarkeit gewéhrleistet werden.

Ethereum Adresse

Eine Ethereum Adresse oder auch Public Key ist eine eindeutig-zuordnungsbare Identifikationsnummer,
die im Register der Ethereum Blockchain unverénderbar gespeichert wird. Wallets erlauben dem Nutzer
die Erstellung und die Verwendung eines einzigartigen Private Keys, aus dem anschlieBend der Public
Key generiert wird. Die Wallet in Verbindung mit dem privaten Schllissel erméglicht die Signierung von
Transaktionen, die auf der Blockchain unter der Verwendung der offentlichen Ethereum-Adresse
Uberprift und ausgefihrt werden kénnen.

Smart Contract Infrastruktur

Der generierte EXP1-Token Contract erhalt eine einmalige und eindeutig-zuordnungsbare Ethereum
Adresse, die zur Authentifizierung der EXP1-Token verwendet werden kann. Der EXP1-Token wurde
auf Basis des ERC20 Standards fiir fungible Token auf der Ethereum Blockchain entwickelt. Der ERC20
Standard existiert seit 2015 und wurde seitdem fiir die Erstellung von tber 170.000 Token Contracts
verwendet. Grundlegend Gbernimmt der Der EXP1-Token Contract zwei Funktionen:

Die erste Funktion ist das sogenannte mapping, welche die Registerfiihrung Gbernimmt. Der EXP1-
Token fuhrt dafir eine interne Datentabelle, die die Tokenbestande den entsprechenden Ethereum
Adressen zuordnet. Der EXP1-Token existiert somit nur innerhalb des EXP1-Token Contracts als
Datensatz und die Transaktionsdetails des Datensatzes sind riickwirkend unveranderlich.

Zweitens erlaubt der EXP1-Token Contract die Tokenibertragung von EXP1-Token von einer Ethereum
Adresse auf eine andere Ethereum Adresse. Eine Ubertragung kann durch den Inhaber des EXP1-
Tokens, der diesen selbst verwahrt, eigensténdig ausgefihrt werden. Die Ubertragung ist in Abschnitt
7.10 eingehend dargestellt.

Die Emittentin hat die im Folgenden aufgefihrten MaBnahmen ergriffen, die sowohl das Risiko eines
nicht-beabsichtigten Verhaltens des EXP1-Token Contracts als auch das Risiko eines bdswilligen
Angriffes minimieren sollen. Bei der Entwicklung des EXP1-Token Contracts wurde auf Open-Source
Protokollstandards der Ethereum Community zurtickgegriffen, die seit 2015 einer Vielzahl von privaten
und professionellen Sicherheitsaudits unterzogen wurden und somit einen sehr hohen
Sicherheitsstandard gewdhrleisten kénnen. Zuséatzlich wurde der von der Emittentin verwendete
Programmcode in seiner Gesamtheit in einem professionellen Auditverfahren auf etwaige
Angriffsvektoren tUberprift und fir sicher befunden.
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7.3.4 Zahlstelle und Depotstelle, Koordinator, Emissionsiibernahmevertrag

Die Emittentin hat keine Zahl- und keine Depotstelle bestellt. Zahlstelle ist die Emittentin in eigener
Durchfihrung. Als Koordinator des Angebots fungiert die Emittentin. Ein Emissionsiibernahmevertrag
wurde nicht geschlossen. Es ist auch nicht beabsichtigt, einen Emissionsiibernahmevertrag
abzuschlieBen.

7.3.5 Gebiihren und Kosten des Angebots

Die Platzierung der tokenbasierten Schuldverschreibungen soll durch die Exporo Investment GmbH als
Anlagevermittlerin  erfolgen. Die Emittentin zahlt fir die Vermittlung der tokenbasierten
Schuldverschreibungen eine ausschlieBlich erfolgsabhangige Vergiitung in Hohe von max. 3,5 % des
platzieten und eingezahlten Anleihekapitals (maximal EUR 105.875,-) sowie eine
Vermittlungsfolgeprovision in Héhe von 0,10 % p.a. auf die jeweils Ausstehenden tokenbasierten
Schuldverschreibungen (EUR 3.025,- p.a.). Bei vollstdndiger Platzierung der tokenbasierten
Schuldverschreibungen unter Einbeziehung der Exporo Investment GmbH fielen somit Gber die
ordentliche  Laufzeit der tokenbasierten  Schuldverschreibungen  platzierungsabhangige
Vermittlungsprovisionen in Hohe von EUR 136.125,- an.

Die (fixen) Kosten fir die Vorbereitung und Durchfiihrung der Emission betragen ca. EUR 130.000,-
Hierin enthalten sind die Kosten fir die rechtliche Strukturierung des Angebotes, Kosten flr die Billigung
des Prospekts, Kosten flir den Treuhdnder und den Abschlussprifer sowie Kosten fiir das
Emissionsmarketing.

Bei vollstdndiger Platzierung der tokenbasierten Schuldverschreibungen flieBt der Emittentin ein
Bruttoemissionserlds in Ho6he von EUR 3.025.000,- zu. Abzuglich der initialen platzierungsabhangigen
und der fixen Emissionskosten in Héhe von insgesamt ca. EUR 235.875,- verbleibt bei der Emittentin
bei vollstandiger Platzierung der tokenbasierten Schuldverschreibungen unter Einbeziehung der Exporo
Investment GmbH somit ein Nettoemissionserldés von ca. EUR 2,789 Mio.

7.3.6 Interessen von Seiten natirlicher und juristischer Personen

Soweit erforderlich, kann die Bridge Capital GmbH, eine 100%ige Tochtergesellschaft der Exporo AG,
als Vorfinanzierungsgesellschaft der Emittentin Vorfinanzierungen zur Verfliigung stellen. Das Asset
Management der Immobilie soll gegen Vergltung von der Exporo AM GmbH durchgefiihrt werden,
ebenfalls einer 100%igen Tochtergesellschaft der Exporo AG. Die Exporo AM GmbH erhalt zudem eine
Vermittlungsgebdihr in Héhe von 1% des Nettokaufpreises der Immobilie. Die Exporo Investment GmbH
wird die Anlagevermittlung der tokenbasierten Schuldverschreibungen gegen Zahlung einer
erfolgsabhéngigen Vergitung durchfihren. Die HmcS Treuhand GmbH, Hannover wird wahrend der
Laufzeit der tokenbasierten Schuldverschreibungen gegen Entgelt als Sicherheitentreuhander tatig.
Diese Gesellschaften haben daher ein wirtschaftliches Interesse an einer erfolgreichen Platzierung der
Emission. Darliber hinaus bestehen nach Kenntnis der Emittentin keine Interessen von Dritten, die fiir
das Angebot der tokenbasierten Schuldverschreibungen von ausschlaggebender Bedeutung sind.

7.3.7 Zulassung zum Handel und Handelsregeln

Die Emittentin hat zum Datum des Prospekts keine Wertpapiere begeben, die zum Handel an einem
geregelten Markt zugelassen sind. Ein Antrag auf Zulassung zum Handel der tokenbasierten
Schuldverschreibungen an einem geregelten Markt wurde noch nicht gestellt und ist auch zukinftig
nicht geplant. Nicht ausgeschlossen werden kann, dass Anleger die EXP1-Token direkt an andere
Parteien Gbertragen und/oder EXP1-Token auf Antrag von Anlegern oder anderen an einer Kryptobdrse
gelistet werden.

7.4. Rechtsgrundlage der tokenbasierten Schuldverschreibungen

Die tokenbasierten Schuldverschreibungen sind variabel verzinsliche Wertpapiere, die, anders als
Aktien, keine reine gewinnabhéngige Dividende gewéahren, sondern mit einem variablen Zinssatz tber
die gesamte Laufzeit ausgestattet sind und das Recht gewahren, am Ende der Laufzeit die
tokenbasierten  Schuldverschreibungen mindestens zum Nennbetrag zurlckzugeben. Der
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Rickzahlungsbetrag unterliegt keinen bérslichen Kursschwankungen. Auch vor Ablauf der Laufzeit
kénnen die tokenbasierten Schuldverschreibungen jederzeit Gibertragen, von einem Kaufinteressenten
erworben, an Dritte abgetreten oder verpfandet werden.

Grundlage fir das Angebot der tokenbasierten Schuldverschreibungen ist ein Beschluss der
Geschéftsfihrung der Emittentin vom 21. Februar 2019.

7.5. Verzinsung, Zinszahlungen

Die tokenbasierten Schuldverschreibungen werden ab dem 08. Juli 2019 (einschlieBlich) bis zum 07.
Juli 2029 (einschlieBlich) variabel verzinst. Die H6he des Zinssatzes ist von einem Uberschuss der
Mieterlése Uber die Kosten der Immobilie und den sonstigen Aufwand der Emittentin abh&ngig.

Die von Vertragspartnern (insbesondere Mietern) der Immobilie geleisteten Zahlungen werden einem
Projektkonto gutgeschrieben (das ,,Projektkonto®). Die Emittentin wird von dem Projektkonto die
folgenden Zahlungen leisten:

» die Kosten fiir den Betrieb der Immobilie (hierzu z&hlen sowohl die gem. Verordnung (ber
wohnungswirtschaftliche Berechnungen nach dem Zweiten Wohnungsbaugesetz (Zweite
Berechnungsverordnung - Il. BV) umlageféhigen Kosten wie Hausmeisterdienste, unter
anderem Facility Management, Reinigung, Versicherung etc. als auch nicht umlageféhige
Betriebskosten, die gemaf gesetzlicher oder mietvertraglicher Regelungen nicht von Dritten
nach Abrechnung beglichen werden, sowie Leerstandskosten).

» die Kosten fir das Property- und Asset Management der Immobilie.

« die Kosten fur notwendige Instandhaltungs-, Instandsetzungs-  und/oder
ModernisierungsmafBnahmen der Immobilie.

» die Kosten fir die Erstellung von Verkehrswertgutachten fir die Ermittlung des Werts der
Immobilie.

« die Kosten fior Steuer- wund Rechtsberatung der Emittentin sowie ggf.
Abschlusspriferkosten.

+ die Kosten fir Steuerzahlungen und &ffentliche Gebihren durch die Emittentin.

+ die Kosten im Zusammenhang mit den tokenbasierten Schuldverschreibungen,
insbesondere fir deren Verzinsung, Vermittlung, Verwaltung und Besicherung.

+ die Bedienung der falligen Anspriiche aus Zulassigen Verbindlichkeiten im Sinne von Ziff.
2.7 der Anleihebedingungen.

» die Betrage fur die Bildung einer Rlcklage fir die Instandsetzung, Instandhaltung und/oder
laufende Modernisierung der Immobilie.

Kosten fir Personal, Firmenwagen oder sonstige Ausgaben, die nicht im direkten Zusammenhang mit
der Bewirtschaftung der Immobilie stehen, fallen bei der Emittentin nicht an. Der Geschéftsflhrer der
Emittentin erhdlt keine Vergltung, weiteres Personal beschéftigt die Emittentin nicht, die
Geschaftsraume werden der Emittentin unentgeltlich von der Exporo AG zur Verfligung gestellt.

Um die Immobilie in einem sachgerechten Zustand zu erhalten, kalkuliert die Emittentin im Rahmen der
Instandhaltungs- und Modernisierungsplanung Uber eine Laufzeit von 10 Jahren mit einem Betrag in
Héhe von ca. EUR 150.000,-. Abzugsfahig sind aber alle Ober diesen kalkulatotischen Ansatz
hinausgehenden tatsachlich notwendigen Instandhaltungs- und Modernisierungskosten.

Der nach Abzug der vorgenannten Kostenpositionen am Quartalsultimo verbleibende Quartalssaldo
wird an die Anleihegldubiger anteilig im Verhélinis der von ihnen gehaltenen tokenbasierten
Schuldverschreibungen zu den Ausstehenden tokenbasierten Schuldverschreibungen ausgezabhlt.

Jede Schuldverschreibung wird demnach nach folgender Formel verzinst:

Quartalssaldo x Nennbetrag
Ausstehende tokenbasierte Schuldverschreibungen

Quartalssaldo im Sinne der vorgenannten Formel ist das nach Abzug der zuvor dargestellten
Zahlungen auf dem Projektkonto am Quartalsultimo verbleibende Guthaben.
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Nennbetrag im Sinne der vorgenannten Formel ist der Nennbetrag einer einzelnen
Schuldverschreibung in H6he von EUR 1.000,-.

Ausstehende tokenbasierte Schuldverschreibungen im Sinne der vorgenannten Formel ist der
an einem Zinstermin eingezahlte Nennbetrag aller tokenbasierten Schuldverschreibungen aller
Anleiheglaubiger.

Das Ergebnis der Berechnung nach der vorgenannten Formel ist ein absoluter Betrag, der einem
Anleiheglaubiger fir jede gehaltene Schuldverschreibung in Euro zusteht.

MaBgeblichen Einfluss auf die Hohe der Zinsen hat die Hohe des Quartalssaldos. Bei Vollplatzierung
der tokenbasierten Schuldverschreibungen bleiben die Faktoren Nennbetrag und Ausstehende
tokenbasierte  Schuldverschreibungen unveradndert. Sind die Ausstehenden tokenbasierten
Schuldverschreibungen kleiner als der Gesamtnennbetrag der tokenbasierten Schuldverschreibungen
wird der Anteil eines einzelnen Anleiheglaubigers am Quartalssaldo zwar steigen. Die Hohe des
Quartalssaldos wird in diesen Féllen aufgrund der dann noch existierenden Vorfinanzierung jedoch
fallen, weil der Zinssatz der Vorfinanzierung Uber dem Zinssatz der tokenbasierten
Schuldverschreibungen liegt. Die H6he der Aufwendungen fir die Vorfinanzierung héangt maBgeblich
von der Platzierungsdauer und dem Platzierungserfolg der tokenbasierten Schuldverschreibungen ab.

Die Hoéhe des Quartalssaldos wird maBgeblich von der Héhe der Mieterldse, von den Kosten der
Immobilie und dem sonstigen Aufwand der Emittentin beeinflusst.

Die Hoéhe der Mieterlose, die Betriebskosten der Immobilie, die Kosten fir den laufenden
Verwaltungsaufwand der Emittentin sowie der Zins- und Kapitaldienst fiir das Bankdarlehen lassen sich
kalkulatorisch noch mit einiger Konstanz erfassen. Der Zins- und Kapitaldienst fiir das Bankdarlehen
stellt insoweit zwar einen in der Summe wesentlichen, jedoch kalkulierbaren Faktor dar.

Weiterer Faktor von wesentlicher Bedeutung fiir die H6he des Quartalssaldos, aber unkalkulierbarer als
die sonstigen Aufwendungen der Emittentin sind die Aufwendungen fUr Instandsetzung und
Instandhaltung der Immobilie, die mdglicherweise deutlich héher ausfallen kénnen als von der
Emittentin kalkuliert und auch von ungewissen, zukinftigen Ereignissen abhangen.

Die Zuflhrungen zur Instandhaltungsricklage stellen demgegenlber nur einen fur die Héhe des
Quartalssaldos unwesentlichen Faktor dar.

Zinszahlungen erfolgen vorbehaltlich der Regelungen des Rangrlcktritts und der vorinsolvenzlichen
Durchsetzungssperre quartalsweise nachtraglich an den folgenden Zinsterminen: 15. Januar, 15. April,
15. Juli und 15. Oktober eines jeden Jahres. Der erste Zinstermin ist der 15. Oktober 2019. Der letzte
Zinstermin ist am Rickzahlungstag der tokenbasierten Schuldverschreibungen. Wenn einer dieser
Tage kein Geschéftstag ist, erfolgt die Zahlung am folgenden Geschéftstag. Die Emittentin wird auch
dann Zinszahlungen vornehmen, wenn dadurch ein bilanzieller Verlust entstehen wirde. Die H6he der
an einem Zinstermin zu zahlenden Zinsen wird von der Emittentin als Berechnungsstelle in eigener
Durchflihrung berechnet.

Soweit die Emittentin Zinsen trotz Falligkeit an einem Zinstermin nicht zahlt, werden die félligen Zinsen
ab dem Zinstermin (einschlieBlich) bis zu dem Tag, der der tats&chlichen Zinszahlung vorausgeht
(einschlieBlich), in Héhe von 8% p.a. nach der Zinsberechnungsmethode 30/360 verzinst.

7.6. Laufzeit, Kapitalriickzahlung

Die Laufzeit der tokenbasierten Schuldverschreibungen beginnt am 08. Juli 2019 und endet mit Ablauf
des 07. Juli 2029. Die tokenbasierten Schuldverschreibungen sind im Falle einer ordentlichen
Beendigung nach dem Ende der ordentlichen Laufzeit sowie im Falle einer vorzeitigen Beendigung der
Laufzeit nach einer Kiindigung der Emittentin infolge einer VerduBerung der Immobilie vorbehaltlich der
Regelungen des Rangricktritts und der vorinsolvenzlichen Durchsetzungssperre jeweils zum
Riickzahlungsbetrag (der ,,Rlickzahlungsbetrag“) an die Anleiheglaubiger zurlickzuzahlen.

Der Ruckzahlungsbetrag setzt sich zusammen aus dem Nennbetrag einer Schuldverschreibung sowie
aus einer Wertsteigerungskomponente. Im Falle einer VeraduBerung der Immobilie wird die
Wertsteigerung auf Basis des erzielten Verkaufspreises fir die Immobilie ermittelt. Im Falle einer
ordentlichen Beendigung der tokenbasierten Schuldverschreibungen oder einer Refinanzierung der
tokenbasierten Schuldverschreibungen ohne VerduBerung der Immobilie wird die Wertsteigerung auf
Basis des jungsten Verkehrswertgutachtens vor dem Ende der Laufzeit ermittelt. Dieses
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Verkehrswertgutachten darf nicht &lter als 12 Monate sein. Das Verkehrswertgutachten ist von einem
unabhangigen Sachverstandigen zu erstellen.

Jede Schuldverschreibung wird in Hohe des nach folgender Formel zu ermittelten Betrages
zuriickgezahlt, mindestens jedoch zum Nennbetrag:

(Verkaufspreis + Riicklagen — Restschuld — Ausstehende tokenbasierte Schuldverschreibungen) x
0,8 x Nennbetrag

Nennbetrag +

Ausstehende tokenbasierte Schuldverschreibungen

Nennbetrag im Sinne der vorgenannten Formel ist der Nennbetrag einer einzelnen
Schuldverschreibung in H6he von EUR 1.000,-.

Verkaufspreis im Sinne der vorgenannten Formel ist entweder (a) im Falle einer VerduBerung der
Immobilie der Kaufpreis fiir den Verkauf der Immobilie abzgl. Verkaufsnebenkosten oder (b) im
Falle einer Refinanzierung der tokenbasierten Schuldverschreibungen der Verkehrswert der
Immobilie gemaB dem jlingsten Verkehrswertgutachten. Dieses Verkehrswertgutachten darf
nicht élter als 12 Monate sein. Das Verkehrswertgutachten ist von einem unabhéingigen
Sachverstandigen zu erstellen.

Riicklagen im Sinne der vorgenannten Formel ist die am Riickzahlungstag (ausschlieBlich)
vorhandene Instandhaltungsriicklage.

Restschuld im Sinne der vorgenannten Formel ist die am Riickzahlungstag bestehende
Hauptforderung des Bankdarlehens zzgl. etwaiger Vorfélligkeitsentschadigungen.

Ausstehende tokenbasierte Schuldverschreibungen im Sinne der vorgenannten Formel ist der
am Rickzahlungstag der tokenbasierten Schuldverschreibungen oder der am Tag einer
vorzeitigen Rickzahlung der tokenbasierten Schuldverschreibungen jeweils eingezahlte
Nennbetrag aller tokenbasierten Schuldverschreibungen aller Anleihegléaubiger.

Das Ergebnis der Berechnung nach der vorgenannten Formel ist ein absoluter Betrag, der einem
Anleiheglaubiger in Euro fUr jede gehaltene Schuldverschreibung zusteht.

Der Rickzahlungsbetrag fiir jede Schuldverschreibung setzt sich demnach zusammen aus dem
Nennbetrag der Schuldverschreibung (1. Summand) sowie aus einer Wertsteigerungskomponente auf
Basis einer VerduBBerung der Immobilie (2. Summand).

Die Wertsteigerung der Immobilie wird ermittelt, indem dem bei einer VerduBerung der Immobilie
erzielten Verkaufspreis oder dem Verkehrswert der Immobilie gemaB dem jlngsten
Verkehrswertgutachten im Falle einer ordentlichen Beendigung =zunachst die vorhandene
Instandhaltungsriicklage hinzugerechnet werden und nachfolgend die bestehende Hauptforderung des
Bankdarlehens (zzgl. etwaiger Vorfélligkeitsentschadigungen) sowie der Betrag der Ausstehenden
tokenbasierten Schuldverschreibungen abgezogen wird. An der auf diese Weise ermittelten
Wertsteigerung sind die tokenbasierten Schuldverschreibungen quotal mit 80% beteiligt. Sollte es
wahrend der Laufzeit der tokenbasierten Schuldverschreibungen zu keiner Wertsteigerung der
Immobilie kommen, werden die tokenbasierten Schuldverschreibungen zum Nennbetrag zurlickgezahlt.

Das Ergebnis der Berechnung nach der vorgenannten Formel kann kleiner als der Nennbetrag sein.
Sofern dies der Fall sein sollte, erfolgt die Rlckzahlung der tokenbasierten Schuldverschreibungen
gleichwohl zum Nennbetrag. Sollte die Emittentin die Rickzahlung der tokenbasierten
Schuldverschreibungen zum Nennbetrag nicht aus der zum Zeitpunkt der Rickzahlung vorhandenen
Liquiditat leisten kénnen, wird sie sich um eine entsprechende Refinanzierung bemihen. Die Héhe des
Rickzahlungsbetrages wird von der Emittentin berechnet.

Soweit die Emittentin die tokenbasierten Schuldverschreibungen nicht oder nicht vollstandig am
Ruckzahlungstag zuriickzahlt, werden die Ausstehenden tokenbasierten Schuldverschreibungen ab
dem Rickzahlungstag (einschlieBlich) bis zu dem Tag, der der tatsdchlichen Riickzahlung vorausgeht
(einschlieBlich), mit 8% p.a. nach der Zinsmethode 30/360 verzinst.
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7.7. Ertragsmodalitaten

Die Ertrage aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen werden von den zuvor in den Abschnitten
7.5 und 7.6 beschriebenen Faktoren beeinflusst. Die Ertrdge aus den tokenbasierten
Schuldverschreibungen sind somit wesentlich von der Héhe des Quartalssaldos (als Komponente der
laufenden Zinszahlung) sowie von einer Wertsteigerung der Immobilie (als Komponente des
Rickzahlungsbetrages am Ende der Laufzeit) abhangig.

Der Quartalssaldo ist wie dargestellt von einem Uberschuss der Mieterldse (iber die Kosten der
Immobilie und den sonstigen Aufwand der Emittentin abhangig.

Eine Wertsteigerung der Immobilie ist in erster Linie von den zukinftig zu erzielenden Marktpreisen
abhangig. Der Anleiheglaubiger ist an der Wertsteigerung der Immobilie Uber die HOhe des
Rickzahlungsbetrages beteiligt. Jede Schuldverschreibung im Nennbetrag von EUR 1.000,- wird im
Falle einer Wertsteigerung der Immobilie zu einem Betrag zurlickgezahlt, der Gber dem Nennbetrag
liegt. Fir die Ermittlung des jahrlichen Ertrages eines Anlegers muss der Rickzahlungsbetrag am Ende
der Laufzeit in Relation zur tatséchlichen Laufzeit der tokenbasierten Schuldverschreibungen gesetzt
werden. Im Falle einer ordentlichen Beendigung der tokenbasierten Schuldverschreibungen wéren dies
zehn Jahre, im Falle einer auB3erordentlichen Beendigung der tokenbasierten Schuldverschreibungen
infolge eines positiven VerauBerungsbeschlusses der Anleiheglaubiger ein (ggf. auch deutlich) kirzerer
Zeitraum. Ein gleich hoher Riickzahlungsbetrag je Schuldverschreibung unterstellt, wiirde der jahrliche
Ertrag aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen bei einer kiirzeren Laufzeit steigen.

Da die einzelnen Einflussfaktoren variabel sind, ist eine genaue Angabe der Ertrdge aus den
tokenbasierten Schuldverschreibungen zum Datum des Prospekts nicht méglich.

7.8. Zahlung der Zinsen und Rickzahlung der tokenbasierten
Schuldverschreibungen

Die Zahlung der Zinsen und die Rickzahlung der tokenbasierten Schuldverschreibungen erfolgen in
Euro auf ein Bankkonto des Anlegers. Die Bankverbindung kann der Emittentin wahrend des
Zeichnungsprozesses oder Uber die persdnlich hinterlegten Nutzerdaten auf der Webseite
www.exporo.de mitgeteilt werden. Anleger, die die tokenbasierten Schuldverschreibungen im Wege des
Zweiterwerbs durch Ubertragung des EXP1-Tokens erwerben, teilen der Emittentin ihre
Bankverbindung im Rahmen der Durchfiihrung des erforderlichen KYC und AML Prozesses mit. Die
Emittentin wird Zahlungen an die Person leisten, die am Quartalsultimo (31. Mé&rz, 30. Juni, 30.
September und 31. Dezember) vor dem néachsten Zinstermin um 12:00 Uhr CET in dem auf der
Ethereum-Blockchain geflhrten Register als Anleiheglaubiger aufgefiihrt ist. Die Rickzahlung der
tokenbasierten Schuldverschreibungen erfolgt an diejenige Person, die am Riickzahlungstag um 12:00
Uhr CET im Register als Anleiheglaubiger aufgeflihrt ist. Die vorgenannten Zahlungen befreien die
Emittentin in Héhe der geleisteten Zahlungen von ihren entsprechenden Verbindlichkeiten aus den
tokenbasierten Schuldverschreibungen.

7.9. Rangrucktritt, vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre

Die tokenbasierten Schuldverschreibungen sind mit einer Rangriicktrittserklarung und einer
vorinsolvenzlichen Durchsetzungssperre ausgestattet.

Der Anleihegldaubiger verpflichtet sich, samtliche Anspriiche aus den tokenbasierten
Schuldverschreibungen, insbesondere seine Anspriiche auf Zahlung der Zinsen sowie auf
Rickzahlung des Anleihekapitals, solange und soweit nicht geltend zu machen, wie die teilweise
oder vollstandige Erflillung dieser Anspriiche zu einer Uberschuldung der Emittentin im Sinne
des § 17 InsO oder einer drohenden Zahlungsunféhigkeit im Sinne des § 18 InsO oder einer
Zahlungsunfahigkeit im Sinne des § 19 InsO in ihrer jeweils geltenden Fassung fiihren wiirde
(vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre).

Die vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre gilt demnach bereits fiir die Zeit vor Er6ffnung eines
Insolvenzverfahrens. Der Anleiheglaubiger kann demzufolge bereits dann keine Erfiillung seiner
Anspriiche aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen verlangen, wenn die Emittentin im
Zeitpunkt des Leistungsverlangens des Anleiheglaubigers liberschuldet oder zahlungsunfahig
ist oder dies zu werden droht.
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Die vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre kann zu einer dauerhaften, zeitlich nicht begrenzten
Nichterfiillung der Anspriiche des Anleihegldubigers fiihren.

Im Falle der Insolvenz liber das Vermégen der Emittentin oder der Liquidation der Emittentin
treten die Forderungen aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen im Rang hinter alle nicht
nachrangigen Forderungen sowie alle nachrangigen Forderungen im Sinne von § 39 Absatz 1
Nr. 1 bis 5 der Insolvenzordnung zuriick.

Dies fiihrt zunachst dazu, dass die Anspriiche des Anleiheglaubigers erst nach Befriedigung der
Anspriiche der nicht nachrangigen Insolvenzgldubiger des § 38 InsO erfiillt werden. Dies sind
alle Glaubiger, die einen zur Zeit der Eréffnung des Insolvenzverfahrens begriindeten
Vermégensanspruch gegen den Schuldner haben.

Dariiber hinaus werden die Anspriiche des Anleiheglaubigers auch erst nach Befriedigung der
Anspriiche der nachrangigen Insolvenzglaubiger des § 39 Absatz 1 InsO erfiillt, sofern noch
verteilungsfahige Insolvenzmasse vorhanden ist. Bei den nachrangigen Forderungen im Sinne
des § 39 Absatz 1 InsO handelt es sich um

1. die seit der Er6ffnung des Insolvenzverfahrens laufenden Zinsen und Sdumniszuschlage auf
Forderungen der Insolvenzglaubiger;

2. die Kosten, die den einzelnen Insolvenzglaubigern durch ihre Teilnahme am Verfahren
erwachsen;

3. Geldstrafen, GeldbuBen, Ordnungsgelder und Zwangsgelder sowie solche Nebenfolgen einer
Straftat oder Ordnungswidrigkeit, die zu einer Geldzahlung verpflichten;

4. Forderungen auf eine unentgeltliche Leistung des Schuldners; und

5. Forderungen auf Rickgewahr eines Gesellschafterdarlehens oder Forderungen aus
Rechtshandlungen, die einem solchen Darlehen wirtschaftlich entsprechen.

Der Anleihegldubiger kann seine Anspriiche aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen,
insbesondere seine Anspriiche auf Zahlung der Zinsen sowie auf Riickzahlung des
Anleihekapitals, auBerhalb eines Insolvenzverfahrens der Emittentin nur aus einem etwaigen (a)
kiinftigen Gewinn, (b) einem Liquidationsiiberschuss oder (c) aus sonstigem freien Vermoégen
geltend machen. Der Anleiheglaubiger erkladrt hierdurch aber keinen Verzicht auf seine
Anspriiche aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen.

7.10.Ubertragbarkeit der tokenbasierten Schuldverschreibungen

Die tokenbasierten Schuldverschreibungen kénnen durch Abtretung jederzeit auf Dritte Ubertragen
werden. Eine teilweise Ubertragung einer Schuldverschreibung ist nicht zul&ssig. Die Abtretung der
Rechte aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen setzt zwingend die Ubertragung der die
tokenbasierten Schuldverschreibungen reprasentierenden EXP1-Token voraus (sog. beschranktes
Abtretungsverbot). Der Transfer der EXP1-Token vollzieht sich ausschlieBlich Gber die Ethereum-
Blockchain. Eine Ubertragung der tokenbasierten Schuldverschreibungen auBerhalb der Ethereum-
Blockchain ist nicht zulassig.

Eine Ubertragung kann durch den Inhaber der EXP1-Token, der diese selbst verwahrt, eigenstandig
ausgefuhrt werden. Fir die erfolgreiche Durchfiihrung einer Ubertragung werden benétigt:

1 Wallet, die mit der Ethereum Blockchain und dem EXP1-Token Contract kommunizieren kann
2 Privater Schliissel zu der Ethereum Adresse der die Token zugeordnet werden

3. Ethereum Adresse des Empféngers

4 Ausreichender Bestand an EXP1-Token

5 Ausreichender Bestand an ETH (Deckung der Transaktionskosten)

6. Ethereum Adressen des Senders und Empféangers im GlobalWhitelist Contract

Alle aufgelisteten Bestandteile sind zwingend erforderlich, um eine Transaktion des EXP1-Tokens
durchzufihren. Sobald die Transaktion von dem Sender mit seinem privaten Schliissel signiert wurde
und in dem Servernetzwerk der Ethereum Blockchain publiziert wurde, wird sie von jedem
teilnehmenden Server auf ihre Authentizitdt und Gultigkeit Gberprift. Mit der Inkludierung der
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Transaktion in einem neuen Block der Ethereum Blockchain wird die Datentabelle im EXP1-Token
Contract entsprechend der Transaktionsdaten verandert. Eine Transaktion, die nicht alle erforderlichen
Bedingungen erflllt, kann zwar ausgefuhrt werden, schlagt jedoch fehl und fiihrt zu keiner Veranderung
der Datentabelle.

Die Ubertragung des EXP-1 Tokens kann nur erfolgreich ausgefiihrt werden, wenn eine externe Abfrage
des sogenannten GlobalWhitelist Contracts durchgefuhrt wurde. Sowohl Sender als auch Empfanger
missen mit ihrer Ethereum Adresse in der Datentabelle des GlobalWhitelist Contracts gefiihrt werden,
damit die Abfrage beider Ethereum Adressen mit einer positiven Rickmeldung den Transfer der EXP1-
Token erlaubt.

Der GlobalWhitelist Contract kann als auf der Blockchain existierendes KYC und AML Register
verstanden werden. Die FlUhrung dieses Registers Ubernimmt die Exporo Investment GmbH. Der
GlobalWhitelist Contract fihrt eine Datentabelle mit Ethereum Adressen, die ausschlieBlich von der
Exporo Investment GmbH bearbeitet werden kann. Diese Datenbank auf der Ethereum Blockchain wird
regelmanig mit der von der Exporo Investment GmbH geflihrten KYC und AML Datenbank abgeglichen
und aktualisiert.

7.11.Kindigungsrechte der Anleiheglaubiger

Jeder Anleiheglaubiger ist berechtigt, seine tokenbasierten Schuldverschreibungen ohne Einhaltung
einer Kundigungsfrist zu kindigen und deren Rulckzahlung vorbehaltlich der Regelungen des
Rangricktritts und der vorinsolvenzlichen Durchsetzungssperre zum Nennbetrag zuziglich etwaiger bis
zum Tage der Rickzahlung (ausschlieBlich) aufgelaufener Zinsen zu verlangen, wenn ein wichtiger
Grund vorliegt. Ein wichtiger Grund liegt insbesondere dann vor, wenn

1. die Emittentin Kapital oder Zinsen nicht innerhalb von 30 Tagen nach Falligkeit zahlt; oder

2. wenn die Emittentin ihre Zahlungsunféhigkeit schriftlich allgemein bekannt gibt oder ihre
Zahlungen allgemein einstellt; oder

3. ein Insolvenzverfahren Uber das Vermdgen der Emittentin er6ffnet und nicht innerhalb von 30
Tagen nach der Erdffnung aufgehoben oder ausgesetzt wird oder durch die Emittentin
beantragt oder die Eréffnung eines Insolvenzverfahrens mangels Masse abgelehnt wird; oder

4. die Emittentin eine wesentliche Verpflichtung, Bedingung oder Vereinbarung hinsichtlich der
tokenbasierten Schuldverschreibungen nicht erflllt oder beachtet und die Nichterflllung oder
Nichtbeachtung langer als 30 Tage andauert, nachdem die Emittentin hierlber von dem
Anleiheglaubiger, welchen die Pflichtverletzung betrifft, eine Benachrichtigung erhalten hat,
durch welche die Emittentin vom Anleihegldubiger aufgefordert wird, die Verpflichtung,
Bedingung oder Vereinbarung zu erfillen oder zu beachten; oder

die Emittentin eine Finanzverbindlichkeit eingeht; oder

die Emittentin eine Zahlungsverpflichtung aus dem Bankdarlehen bei Falligkeit nicht erfdllt und
diese Nichterfillung langer als 30 Tage fortdauert, nachdem die Emittentin hierliber von einem
Anleiheglaubiger eine schriftliche Benachrichtigung erhalten hat; oder

7. ein Kontrollwechsel bei der Emittentin eintritt. Ein Kontrollwechsel gilt als eingetreten, wenn
infolge einer Anderung der Gesellschafter der Emittentin eine Person oder mehrere Personen,
die im Sinne von § 22 Abs. 2 WpHG abgestimmt handeln oder ein oder mehrere Dritte, die im
Auftrag dieser Personen handeln, zu irgendeiner Zeit unmittelbar oder mittelbar mehr als 50 %
des Stammkapitals der Emittentin und/oder mehr als 50% der Stimmrechte an der Emittentin
halt bzw. halten. Als solche Person gilt nicht ein verbundenes Unternehmen der Emittentin im
Sinne von §§ 15ff. AktG; oder

8. die Emittentin ihre Informationspflichten nach Ziff. 9 der Anleihebedingungen nicht erfillt und
diese Nichterfullung langer als 30 Tage fortdauert, nachdem die Emittentin hieriber von einem
Anleiheglaubiger eine schriftliche Benachrichtigung erhalten hat; oder

9. die Emittentin in Liquidation tritt, es sei denn, dies geschieht im Zusammenhang mit
gesellschaftsrechtlichen MaBnahmen (z. B. einer Verschmelzung oder einer anderen Form des
Zusammenschlusses mit einer anderen Gesellschaft), sofern diese andere Gesellschaft ein
verbundenes Unternehmen der Emittentin im Sinne von § 15ff. AktG ist und alle Verpflichtungen
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Ubernimmt, die die Emittentin im Zusammenhang mit den tokenbasierten
Schuldverschreibungen eingegangen ist.

Die Kiindigung hat per eingeschriebenem Brief und in der Weise zu erfolgen, dass der Anleiheglaubiger
der Emittentin sdmtliche ihm gehdrende EXP1-Token zurlickgibt, indem er diese an die Wallet Adresse
der Emittentin versendet. Das Kiindigungsrecht erlischt, falls der Kiindigungsgrund vor Auslbung des
Rechts geheilt wurde.

7.12.Kindigungsrecht der Emittentin

Nach einem Beschluss der Anleiheglaubiger, der die VerauBerung der Immobilie beschlieBt, ist die
Emittentin berechtigt, die tokenbasierten Schuldverschreibungen jederzeit auBerordentlich zu kiindigen
und die tokenbasierten Schuldverschreibungen vorbehaltlich der Regelungen des Rangriicktritts und
der vorinsolvenzlichen Durchsetzungssperre zum Riickzahlungsbetrag zuriickzuzahlen. Dies gilt auch,
sofern in der Abstimmung Uber die VerduBerung der Immobilie nach 7,5 Jahren Laufzeit die
VerauBerung der Immobilie nicht beschlossen wird und die Emittentin berechtigt ist, die Immobilie ohne
weitere Abstimmung und ohne Einwilligung der Anleiheglaubiger nach 108 Monaten nach dem
Begebungstag zu verauBern. Die Emittentin hat die vorzeitige Kiindigung mit einer Frist von mindestens
14 Tagen bekannt zu machen.

7.13.Zustimmung der Anleiheglaubiger zur VerauBerung der Immobilie

Die VerauBerung der Immobilie erfordert grundsétzlich die Zustimmung der Anleiheglaubiger. Die
Anleiheglaubiger entscheiden Uber die VerduBerung der Immobilie durch Mehrheitsbeschluss im Wege
einer Abstimmung ohne Versammlung.

Abstimmungen kénnen jederzeit stattfinden, wenn die Emittentin die Anleiheglaubiger zu einer
Abstimmung auffordert. Abstimmungen muissen nach funf Jahren Laufzeit und, sofern diese
Abstimmung nicht zu einer VerduBerung der Immobilie gefiihrt hat, nach 7,5 Jahren Laufzeit
durchgefiihrt werden.

Die Abstimmungen nach funf und nach 7,5 Jahren missen nur durchgefihrt werden, wenn in einem
Zeitraum von langstens sechs Monaten vor der Abstimmung durch ein Verkehrswertgutachten fiir die
Immobilie ein Wert ermittelt wurde, der eine Rlckzahlung der tokenbasierten Schuldverschreibungen
mindestens zum Nennbetrag ermdglicht. Sofern in der Abstimmung nach 7,5 Jahren die VerauBerung
der Immobilie nicht beschlossen wird, ist die Emittentin berechtigt, die Immobilie ohne weitere
Abstimmung und ohne Einwilligung der Anleihegldubiger nach 108 Monaten nach dem Begebungstag
zu verauBern.

Abstimmungen finden ohne Aussprache der Anleiheglaubiger mittels eines elektronischen
Abstimmungsverfahrens statt. Die Teilnahme an der Abstimmung setzt die vorherige Anmeldung der
Anleiheglaubiger voraus. Die Anmeldung muss spatestens am dritten Tag vor Beginn der Abstimmung
erfolgt sein. Die Emittentin hat die Anleiheglaubiger mindestens 21 Tage vor dem Beginn der
Abstimmung zur Teilnahme an der Abstimmung aufzufordern. In der Aufforderung zur Abstimmung
mussen die Firma und der Sitz der Emittentin, der Beginn und die Dauer der Abstimmung, die
Einzelheiten der Anmeldung und des Abstimmungsverfahrens sowie die Bedingungen angeben werden,
von denen die Teilnahme an der Abstimmung und die Auslibung des Stimmrechts abhéngen. Die
Emittentin hat in der Aufforderung einen Vorschlag zur Beschlussfassung zu machen, der auch einen
Vorschlag zu einem zu erzielenden Mindesterlés aus der VerauBerung der Immobilie enthalten wird.
Basis fur den Mindesterlds wird der ermittelte Wert der Immobilie aus dem aktuellsten
Verkehrswertgutachten vor einer Abstimmung sein. Gegenvorschlage der Anleiheglaubiger sind nicht
zulassig.

In der Abstimmung ist jeder Anleger stimmberechtigt, der 12 Tage vor dem Abstimmungstag um 12:00
Uhr CET in dem auf der Ethereum-Blockchain gefiihrten Register als Anleiheglaubiger aufgeflhrt ist.

Jede Schuldverschreibung im Nennbetrag von EUR 1.000,- gewahrt in der Abstimmung eine Stimme.
Die Beschlussfahigkeit fir eine Abstimmung ist gegeben, wenn mindestens 25 % der im Zeitpunkt der
Beschlussfassung Ausstehenden tokenbasierten Schuldverschreibungen an der Abstimmung
teilnehmen. Beschlussfassungen erfordern zu ihrer Wirksamkeit die einfache Mehrheit der
abgegebenen Stimmen. Stimmenthaltungen und ungdltige Stimmen gelten als Nein-Stimmen. Ein
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wirksam gefasster Mehrheitsbeschluss ist fir alle Anleiheglaubiger und die Emittentin verbindlich. Den
Anleiheglaubigern steht gegen das Ergebnis der Abstimmung der Rechtsweg nicht offen.

Die Emittentin stellt die Berechtigung zur Stimmabgabe fest und erstellt ein Verzeichnis der
stimmberechtigten Anleiheglaubiger. Die Emittentin stellt ferner die Beschlussfahigkeit sowie die
erforderliche Mehrheit fir einen Beschluss fest. Die Emittentin ist berechtigt, die Aufgaben nach Satz 1
und 2 auf einen unabhéngigen Abstimmungsleiter zu Gbertragen.

BeschlieBen die Anleiheglaubiger die VerauBerung der Immobilie, wird die Emittentin nach ihrer Wahl
entweder Verkaufsverhandlungen Uber die VerduBerung der Immobilie fihren oder sich um eine
Refinanzierung der tokenbasierten Schuldverschreibungen bemihen. Im Falle einer Refinanzierung im
Wege eines offentlichen Angebotes am Kapitalmarkt wird den Anleihegldubigern eine bevorrechtigte
Erwerbsmdglichkeit fir den Refinanzierungstitel eingeraumt.

Die Emittentin wird ernsthafte Anstrengungen unternehmen, um die Immobilie zu verauBern bzw. eine
Refinanzierung der tokenbasierten Schuldverschreibungen zu erlangen. Die Emittentin Gbernimmt
jedoch in beiden Fallen keine Haftung fir das Scheitern von Vertragsverhandlungen. Ein Beschluss
Uber die VerduBerung der Immobilie begriindet fir die Emittentin insoweit keine Verpflichtung zum
Abschluss eines Vertrages Uber die VerauBerung der Immobilie bzw. zum Abschluss von Vertragen
Uber die Refinanzierung der tokenbasierten Schuldverschreibungen.

Nach einem Beschluss der Anleiheglaubiger, der die VerauBerung der Immobilie beschlieBt, ist die
Emittentin berechtigt, die tokenbasierten Schuldverschreibungen jederzeit auBerordentlich zu kiindigen
und die tokenbasierten Schuldverschreibungen vorbehaltlich der Regelungen des Rangriicktritts und
der vorinsolvenzlichen Durchsetzungssperre zum Riickzahlungsbetrag zurlickzuzahlen. Dies gilt auch,
wenn die Emittentin die Immobilie ohne Zustimmung der Anleiheglaubiger verduBert, nachdem die
Abstimmung nach 7,5 Jahren zu keinem Ver&duBerungsbeschluss geflhrt hat.

Die Abstimmung Uber die VerduBerung der Immobilie ist keine Abstimmung ohne Versammlung im
Sinne des Schuldverschreibungsgesetzes.

7.14.Informationspflichten der Emittentin

Die Emittentin ist verpflichtet, ihren Jahresabschluss zum Ende eines Geschéftsjahres (01. Januar bis
31. Dezember) nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches spatestens bis zum 31. Marz des
folgenden Kalenderjahres durch Einstellung auf ihre Website (www.exporo.de/ir-projekt83) zur
Verfligung zu stellen, beginnend mit dem Jahresabschluss flr das laufende Geschéaftsjahr 2019. Uber
die Veréffentlichung der vorgenannten Informationen hinaus wird die Emittentin keine Informationen
nach erfolgter Emission veréffentlichen.

7.15.Besicherung

7.15.1 Bestellung und Pflichten des Treuhadnders
Die Emittentin hat die HmcS Treuhand GmbH, Hannover zum Treuh&nder bestellt.
Zu den Pflichten des Treuhanders gehéren insbesondere:

» die Mitwirkung an der ordnungsgemaBen Bestellung der Sicherheiten;

« die Sicherheiten nach MaBgabe der Bestimmungen des Sicherheitentreuhandvertrages im
Interesse der Anleiheglaubiger zu halten und zu verwalten;

« die Sicherheiten im Verwertungsfalle zu verwerten.

Der Treuhander ist kein gemeinsamer Vertreter der Anleihegldubiger im Sinne des
Schuldverschreibungsgesetzes und er haftet nicht nach den Bestimmungen des
Schuldverschreibungsgesetzes.

Sollte das Treuhandverhéltnis zwischen der Emittentin und dem Treuh&nder vor Ablauf der Laufzeit der
tokenbasierten Schuldverschreibungen vorzeitig beendet werden, ist die Emittentin verpflichtet, einen
neuen Treuhander zu bestellen.
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7.15.2 Keine Mittelverwendungskontrolle

Der Treuhander wird hinsichtlich des bei der Emittentin eingezahlten Anleihekapitals vor dessen
Verwendung keine Mittelverwendungskontrolle vornehmen. Ferner wird von dem Treuhander nicht
Uberwacht, dass die Emittentin Uber das eingezahlte Anleihekapital erst nach Bestellung der
nachrangigen Sicherheiten verfigt.

7.15.3 Bestellung von Sicherheiten

Die Besicherung der tokenbasierten Schuldverschreibungen erfolgt durch die nachrangige Bestellung
der folgenden Sicherheiten an den Treuh&nder zugunsten der Anleiheglaubiger:

» nachrangige Bestellung von zweitrangigen Grundschulden auf der Immobilie nach den
erstrangigen Grundschulden fir das Bankdarlehen; der Treuh&nder gibt im Rahmen der
Bestellung der zweitrangigen Grundschulden gegenliber den Anleiheglaubigern keine
Garantien ab.

» nachrangige Abtretung sédmtlicher Anspriiche und Rechte aus der Vermietung der Immobilie
(Mietansprlche);

« nachrangige Abtretung des Verkaufspreisanspruches der Emittentin gegenlber einem
Erwerber der Immobilie (Verkaufspreisanspruch);

e nachrangige Abtretung s&mtlicher Anspriiche und Rechte aus Versicherungen im
Zusammenhang mit der Immobilie (Versicherungsanspriiche);

Die Sicherungsabtretungen der Miet-, Verkaufspreis- und Versicherungsanspriiche erfolgten mit dem
Abschluss des Sicherheitentreuhandvertrages zu Gunsten des Treuh&dnders. Soweit die Emittentin
aufgrund von vorrangigen Sicherungsvereinbarungen mit der Bank nicht zur Sicherungsabtretung der
Miet-, Verkaufspreis- und Versicherungsanspriiche berechtigt sein wird, erfolgt im Wege einer
auflésenden Bedingung die Ruckabtretung dieser Anspriiche auf die Emittentin. In diesem Fall wird die
Emittentin ihre Anspriche auf vollstandige oder teilweise Rickibertragung dieser Forderungen
und/oder auf Abrechnung oder Auszahlung des von der Bank nicht benétigten Uberschusses, auch
soweit diese Anspriiche bedingt sind oder erst kiinftig entstehen, an den Treuh&nder abtreten.

7.15.4 Verwertung der Sicherheiten

Die Verwertung der Sicherheiten ist bei Eintritt des Sicherungsfalls vorbehaltlich der Regelungen der
vorinsolvenzlichen Durchsetzungssperre sowie des Rangricktritts statthaft. Die Verwertung der
Sicherheiten ist demnach auf die Félle beschrankt, in denen die Emittentin trotz vorhandener Liquiditat
und fehlender vorinsolvenzlicher Durchsetzungssperre Zahlungen an die Emittentin verweigert. Der
Sicherungsfall gilt als eingetreten, wenn ein Grund fur die auBerordentliche Kindigung der
tokenbasierten Schuldverschreibungen geman Ziffer 8 der Anleihebedingungen vorliegt, dem die
Emittentin trotz einer Aufforderung durch den Sicherheitentreuhander nicht binnen dreiBig (30)
Geschéftstagen nach Zugang dieser Aufforderung abhilft.

7.15.5 Freigabe der Sicherheiten

Der Treuhander gibt die Sicherheiten nach vollstandiger und endglltiger Befriedigung aller Anspriiche
der Anleiheglaubiger aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen frei.

7.15.6 Informationspflichten

Die Emittentin ist verpflichtet, den Treuhdnder quartalsweise durch Vorlage einer
betriebswirtschaftlichen Auswertung inklusive Summen- und Saldenliste (BWA), sowie jahrlich durch
Vorlage der Bilanz Uiber die laufende Geschéftsentwicklung zu informieren. Die Vorlage der BWA kann
durch ein qualifiziertes Finanzreporting der Emittentin erganzt oder ersetzt werden. Die Quartalsberichte
(BWA/Finanzreporting) sind jeweils binnen vier Wochen nach dem maBgeblichen Abschlussstichtag,
die Jahresabschliisse binnen drei Monaten nach Abschlussstichtag vorzulegen.

-B5-



Die Emittentin ist ferner verpflichtet, friihestens 12 Monate und spéatestens drei Monate vor Falligkeit
der tokenbasierten Schuldverschreibungen eine Wertermittlung der Immobilie durch einen vereidigten
oder zertifizierten Gutachter sowie die Einschatzung eines ortskundigen Immobilienmaklers Gber einen
maoglichen Vermarktungspreis einzuholen und dem Treuhander vorzulegen.

Soweit einen Monat vor Félligkeit der Anleihe weder eine VerduBerung der Immobilie (welche geeignet
ist, die Rickzahlung die Anleihe sicherzustellen) erfolgt ist noch die Emittentin dem Treuh&nder durch
Vorlage einer Bankbestatigung nachgewiesen hat, dass eine Riickzahlung der Anleihe durch eine
entsprechende Anschlussfinanzierung beabsichtigt ist, ist der Treuh&nder berechtigt, der Emittentin
verbindlich einen zugelassenen Immobilienmakler zu benennen, der durch die Emittentin mit der
weiteren Immobilienvermarktung zu beauftragen ist.

7.15.7 Vergutung des Treuhanders

Der Treuhander erhélt von der Emittentin eine einmalige Geblhr in Hohe von EUR 8.500,- sowie eine
laufende monatliche Vergitung in Héhe von in H6he von 0,007% des Nennbetrages der Ausstehenden
tokenbasierten Schuldverschreibungen, mindestens jedoch EUR 245 pro Monat, jeweils zzgl.
gesetzlicher USt. Die vorgenannte Vergitung umfasst nicht die Tétigkeit des Treuhanders bei einer
etwaigen Verwertung der Sicherheiten.
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8. Anleihebedingungen

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

2.1

2.2

2.3

Nennbetrag, Verbriefung, Token, Ausgabe, Register

Die Exporo Projekt 83 GmbH (die ,,Emittentin®) begibt bis zu 3.025 Stlck tokenbasierte
Schuldverschreibungen im Nennbetrag von jeweils EUR 1.000,- (die ,tokenbasierten
Schuldverschreibungen®) im Gesamtnennbetrag von bis zu EUR 3.025.000,-.

Die tokenbasierten Schuldverschreibungen werden nicht verbrieft. Es werden weder eine
Globalurkunde noch  Einzelurkunden oder Zinsscheine (Uber die tokenbasierten
Schuldverschreibungen ausgegeben.

Die Emittentin  generiert eine der Anzahl der ausgegebenen tokenbasierten
Schuldverschreibungen entsprechende Anzahl an Exporo1-Token (die ,EXP1 Token®). Die
EXP1-Token reprasentieren die in diesen Schuldverschreibungsbedingungen festgelegten
Rechte der Anleiheglaubiger aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen (die
»Anleiheglaubiger®) und werden an die Anleiheglaubiger entsprechend der jeweiligen Anzahl
der von ihnen gezeichneten tokenbasierten Schuldverschreibungen ausgegeben.

Die Ausgabe der tokenbasierten Schuldverschreibungen und der gleichen Anzahl an EXP1-Token
erfolgt gegen Zahlung von Euro.

Dem Smart Contract der EXP1-Token ist auf der Ethereum-Blockchain ein Register zugeordnet,
dem samtliche Token-Ubertragungen und eine Liste mit Adressen, die den jeweiligen Exporo
Token halten, entnommen werden kénnen (das ,,Register”). Die Anleiheglaubiger werden in
das Register nicht namentlich eingetragen, sondern mit ihren jeweiligen &ffentlichen Ethereum-
Adressen (Public-Key der Wallet), die im Blockexplorer https://etherscan.io eingesehen werden
kénnen.

Die Ubertragung der tokenbasierten Schuldverschreibungen setzt die Einigung zwischen dem
Anleiheglaubiger und dem Erwerber Uber die Abtretung der aus den tokenbasierten
Schuldverschreibungen sich ergebenden Rechte (§ 398 BGB) sowie die Eintragung der
Ethereum-Adresse des Erwerbers in das Register voraus. Eine Eintragung in das Register
erfolgt, wenn der Anleiheglaubiger die seiner Ethereum-Adresse zugeordneten EXP1-Token,
welche die zu Ubertragenen tokenbasierten Schuldverschreibungen représentieren, auf die
Ethereum-Adresse des neuen Glaubigers Ubertragt. Eine Ubertragung der tokenbasierten
Schuldverschreibungen auBerhalb der Ethereum-Blockchain und damit ohne Eintragung in das
Register ist nicht zul&ssig.

Status, Rangricktritt und vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre,
Negativverpflichtung, Finanzverbindlichkeiten

Die tokenbasierten Schuldverschreibungen begriinden unmittelbare, nachrangige sowie
unbesicherte  Verbindlichkeiten  der  Emittentin, die eine  vorinsolvenzrechtliche
Durchsetzungssperre enthalten und untereinander gleichrangig sind.

Der Anleiheglaubiger tritt zur Vermeidung einer Uberschuldung im Sinne des § 17 InsO oder einer
drohenden Zahlungsunféhigkeit im Sinne des § 18 InsO oder einer Zahlungsunfahigkeit im Sinne
des § 19 InsO in ihrer jeweils geltenden Fassung in einem etwaigen Insolvenzverfahren lber das
Vermdgen der Emittentin sowie im Falle der Liquidation der Emittentin hiermit geman §§ 19 Abs.
2 Satz 2, 39 Abs. 2 InsO mit samilichen Anspriichen aus den tokenbasierten
Schuldverschreibungen, insbesondere mit seinen Anspriichen auf Zahlung der Zinsen sowie auf
Rickzahlung des Anleihekapitals, im Rang hinter die Forderungen im Sinne des § 39 Abs. 1 Nr.
1 bis 5 InsO zurtick.

Der Anleihegldubiger verpflichtet sich, samtliche Anspriche aus den tokenbasierten
Schuldverschreibungen, insbesondere seine Anspriiche auf Zahlung der Zinsen sowie auf
Rickzahlung des Anleihekapitals, solange und soweit nicht geltend zu machen, wie die teilweise
oder vollstdndige Erflllung dieser Anspriiche zu einer Uberschuldung der Emittentin im Sinne
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24

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

2.10

3.1

des § 17 InsO oder einer drohenden Zahlungsunféhigkeit im Sinne des § 18 InsO oder einer
Zahlungsunfahigkeit im Sinne des § 19 InsO in ihrer jeweils geltenden Fassung flhren wiirde
(vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre). Die vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre kann zu
einer dauerhaften Nichterfillung der Anspriiche des Anleiheglaubigers aus den tokenbasierten
Schuldverschreibungen fihren.

Sofern und soweit die Geltendmachung nicht bereits nach den vorstehenden Ziff. 2.2 und 2.3
ausgeschlossen ist, kann der Anleiheglaubiger seine Anspriiche aus den tokenbasierten
Schuldverschreibungen, insbesondere seine Anspriche auf Zahlung der Zinsen sowie auf
Rickzahlung des Anleihekapitals, auBerhalb eines Insolvenzverfahrens der Emittentin nur aus
einem etwaigen (a) kiinftigen Gewinn, (b) einem Liquidationsiiberschuss oder (c) aus sonstigem
freien Vermoégen geltend machen. Diese Regelung kann zu einer dauerhaften Nichterflllung der
Anspriiche des Anleiheglaubigers aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen fiihren.

Der Anleiheglaubiger erklart durch die vorstehenden Regelungen der Ziff. 2.2 bis Ziff. 2.4 keinen
Verzicht auf seine Anspriiche aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen.

Die Emittentin ist ohne Zustimmung der Anleiheglaubiger nicht berechtigt,
Finanzverbindlichkeiten einzugehen.

Im Sinne dieser Anleihebedingungen bedeutet ,Finanzverbindlichkeit® samtliche
Verpflichtungen der Emittentin aus der Aufnahme von Krediten, stillen Beteiligungen, Anleihen,
Schuldscheinen oder Leasingvertragen. Die Verpflichtungen aus dem Bankdarlehen und aus der
Vorfinanzierung einschlieBlich Umschuldungen und/oder Prolongationen des Bankdarlehens
und/oder der Vorfinanzierung sowie Kredite und/oder Gesellschafterdarlehen zur Finanzierung
notwendiger, werterhaltender und wertsteigernder MaBnahmen, insbesondere fur die
Instandsetzung, Instandhaltung und/oder Modernisierung der Immobilie sowie die Refinanzierung
der tokenbasierten Schuldverschreibungen durch eine weitere Anleiheemission, durch eine
Bankfinanzierung oder in sonstiger Weise (die ,,Zulassigen Verbindlichkeiten®) stellen keine
Finanzverbindlichkeit im Sinne dieser Anleihebedingungen dar.

Im Sinne dieser Anleihebedingungen bedeutet ,,Immobilie” eine im Poppenbltteler Weg 177 in
22399 Hamburg gelegene Immobilie.

Im Sinne dieser Anleihebedingungen bedeutet ,,Bankdarlehen® den Kredit eines deutschen
Kreditinstitutes, fir den die Immobilie als erstrangige, grundpfandrechtliche Sicherheit dient.

Im Sinne dieser Anleihebedingungen bedeutet ,,Vorfinanzierung“ eine Vorfinanzierung des
Nettoemissionserléses der tokenbasierten Schuldverschreibungen.

Verzinsung, Falligkeit, Verzug

Die von Vertragspartnern der Immobilie geleisteten Zahlungen werden einem Projektkonto
gutgeschrieben (das ,,Projektkonto®). Die Emittentin wird von dem Projektkonto die folgenden
Zahlungen leisten:

3.11 die Kosten fir den Betrieb der Immobilie (hierzu z&hlen sowohl die gem. Verordnung
Uber wohnungswirtschaftliche Berechnungen nach dem Zweiten Wohnungsbaugesetz
(Zweite  Berechnungsverordnung - Il.  BV) umlagefédhigen Kosten wie
Hausmeisterdienste, unter anderem Facility Management, Reinigung, Versicherung etc.
als auch nicht umlageféhige Betriebskosten, die gemaB gesetzlicher oder
mietvertraglicher Regelungen als auch Leerstand nicht von Dritten nach Abrechnung
beglichen werden).

3.1.2 die Kosten fur das Property- und Asset Management der Immobilie.

3.13 die Kosten fir notwendige Instandhaltungs-, Instandsetzungs- und/oder
ModernisierungsmaBnahmen der Immobilie.

3.1.4  die Kosten fir die Erstellung von Verkehrswertgutachten fir die Ermittlung des Werts
der Immobilie.

3.1.5 die Kosten fir Steuer- und Rechtsberatung der Emittentin sowie ggf.
Abschlusspriferkosten.
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3.2

3.3

3.4

3.5

4.1

4.2

3.1.6 die Kosten fir Steuerzahlungen und 6&ffentliche Gebihren durch die Emittentin.

3.1.7 die Kosten im Zusammenhang mit den tokenbasierten Schuldverschreibungen,
insbesondere fir deren Verzinsung, Vermittlung, Verwaltung und Besicherung.

3.1.8 die Bedienung der falligen Anspriche aus Zulédssigen Verbindlichkeiten im Sinne von
Ziff. 2.7.

3.1.9 die Betradge flir die Bildung einer Ricklage fir die Instandsetzung, Instandhaltung
und/oder laufende Modernisierung der Immobilie.

3.1.10 Ein nach Abzug der gemas Ziff. 3.1.1 bis Ziff. 3.1.9 vorgenommenen Zahlungen auf dem
Projektkonto am Quartalsultimo verbleibendes Guthaben (der ,,Quartalssaldo®) wird an
die Anleiheglaubiger ausgezahilt.

Jede Schuldverschreibung wird vierteljéhrlich nachtraglich fir das abgelaufene Quartal variabel
nach folgender Formel verzinst:

Quartalssaldo * Nennbetrag / Ausstehende tokenbasierten Schuldverschreibungen.

Die Zinsen sind vorbehaltlich der Ziff. 2.2. bis 2.4 am 15. Januar, 15. April, 15. Juli und 15. Oktober
eines Kalenderjahres (jeweils ein ,,Zinstermin®) zu zahlen. Der erste Zinstermin ist der 15.
Oktober 2019. Der letzte Zinstermin ist am Riickzahlungstag. Die Héhe der an einem Zinstermin
zu zahlenden Zinsen wird von der Emittentin berechnet.

Soweit die Emittentin Zinsen trotz Falligkeit an einem Zinstermin nicht zahlt, werden die félligen
Zinsen ab dem Zinstermin (einschlieBlich) bis zu dem Tag, der der tatséchlichen Zinszahlung
vorausgeht (einschlieBlich), in Héhe von 8% p.a. nach der Zinsberechnungsmethode 30/360
verzinst.

»Ausstehende tokenbasierte Schuldverschreibungen® im Sinne dieser Anleihebedingungen
ist der an einem Zinstermin und/oder am Rickzahlungstag und/oder am Tag einer vorzeitigen
Ruickzahlung der tokenbasierten Schuldverschreibungen jeweils eingezahlte Nennbetrag aller
tokenbasierten Schuldverschreibungen aller Anleiheglaubiger.

Laufzeit, Rickzahlung, Verzug, Riickerwerb

Die Laufzeit der tokenbasierten Schuldverschreibungen beginnt am 08. Juli 2019 (der
»Begebungstag“) und endet vorbehaltlich einer auBerordentlichen Beendigung geman Ziff. 8
oder Ziff. 10.12 mit Ablauf des 07. Juli 2029. Die tokenbasierten Schuldverschreibungen werden
vorbehaltlich der Ziff. 2.2. bis 2.4 am ersten Geschéaftstag nach dem Ende der Laufzeit (der
»Ruckzahlungstag“) zurlickgezahlt.

Jede Schuldverschreibung wird im Falle einer ordentlichen Beendigung der Laufzeit geman Ziff.
4.1 sowie im Falle einer auBerordentlichen Beendigung der Laufzeit geman Ziff. 10.12 in Héhe
des nach folgender Formel zu ermittelten Betrages zuriickgezahlt:

Nennbetrag + (Verkaufspreis + Ricklagen — Restschuld — Ausstehende tokenbasierte
Schuldverschreibungen) * 0,8 * Nennbetrag / Ausstehende tokenbasierte Schuldverschreibungen

(»der Riickzahlungsbetrag®).

Der Rickzahlungsbetrag jeder Schuldverschreibung entspricht dem Nennbetrag wenn das
Ergebnis der Berechnung nach Satz 1 kleiner als der Nennbetrag ist. Die Hohe des
Ruckzahlungsbetrages wird von der Emittentin berechnet.

Nennbetrag hat die Bedeutung wie in Ziff. 1.1. definiert.

»Verkaufspreis® im Sinne dieser Anleihebedingungen ist entweder (a) im Falle einer
auBerordentlichen Beendigung der Laufzeit gemas Ziff. 10.12 der Kaufpreis fir den Verkauf der
Immobilie abzgl. Verkaufsnebenkosten oder (b) im Falle einer Refinanzierung der tokenbasierten
Schuldverschreibungen der Verkehrswert der Immobilie gemaB dem jlngsten
Verkehrswertgutachten oder (c) im Falle einer ordentlichen Beendigung der Laufzeit geman Ziff.
41 der Verkehrswert der Immobilie geman dem jungsten Verkehrswertgutachten. Das
Verkehrswertgutachten darf nicht dlter als 12 Monate sein. Das Verkehrswertgutachten ist von
einem unabhangigen Sachversténdigen zu erstellen.
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4.3

4.4

5.1

5.2

6.1

6.2

8.1

»Rucklagen“ im Sinne dieser Anleihebedingungen ist die am Rulckzahlungstag (ausschlieBlich)
vorhandene Instandhaltungsriicklage.

»Restschuld“ im Sinne dieser Anleihebedingungen ist die am Riickzahlungstag bestehende
Hauptforderung des Bankdarlehens zzgl. etwaiger Vorfalligkeitsentschadigungen.

Ausstehende tokenbasierte Schuldverschreibungen hat die Bedeutung wie in Ziff. 3.5. definiert.

Soweit die Emittentin die tokenbasierten Schuldverschreibungen nicht oder nicht vollstédndig am
Rickzahlungstag zuriickzahlt, werden die Ausstehenden tokenbasierten Schuldverschreibungen
ab dem Rickzahlungstag (einschlieBlich) bis zu dem Tag, der der tatséchlichen Rickzahlung
vorausgeht (einschlieBlich), mit 8% p.a. nach der Zinsmethode 30/360 (ICMA) verzinst.

Die Emittentin ist berechtigt, tokenbasierte Schuldverschreibungen und EXP-1 Token am Markt
oder auf sonstige Weise teilweise oder vollstandig zu erwerben und zu veraufBern.

Zahlungen,

Die Emittentin verpflichtet sich, Zahlungen auf die tokenbasierten Schuldverschreibungen bei
Falligkeit in Euro zu zahlen. Die Emittentin wird Zinszahlungen an die Person leisten, die am
Quartalsultimo (31. Marz, 30. Juni, 30. September und 31. Dezember) vor dem n&chsten
Zinstermin um 12:00 Uhr CET im Register als Anleiheglaubiger aufgefiihrt ist. Die Riickzahlung
der tokenbasierten Schuldverschreibungen erfolgt an diejenige Person, die am Riickzahlungstag
um 12:00 Uhr CET im Register als Anleiheglaubiger aufgefiihrt ist. Die vorgenannten Zahlungen
befreien die Emittentin in H&he der geleisteten Zahlungen von ihren entsprechenden
Verbindlichkeiten aus den tokenbasierten Schuldverschreibungen.

Anleger, die die tokenbasierten Schuldverschreibungen durch Ubertragung des EXP1-Tokens
erwerben, teilen der Emittentin ihre Bankverbindung im Rahmen der Durchfiihrung des KYC und
AML Prozesses mit.

Steuern

Alle Zahlungen, insbesondere von Zinsen, erfolgen unter Abzug und Einbehaltung von Steuern,
Abgaben und sonstigen Gebulhren, soweit die Emittentin zum Abzug und/oder zur Einbehaltung
gesetzlich verpflichtet ist. Die Emittentin ist nicht verpflichtet, den Glaubigern zusétzliche Betréage
als Ausgleich fur auf diese Weise abgezogene oder einbehaltene Betrage zu zahlen.

Soweit die Emittentin nicht gesetzlich zum Abzug und/oder zur Einbehaltung von Steuern,
Abgaben oder sonstigen Gebiihren verpflichtet ist, trifft sie keinerlei Verpflichtung im Hinblick auf
abgaberechtliche Verpflichtungen der Anleiheglaubiger.

Zahlstelle

Zahlstelle ist die Emittentin in eigener Durchfihrung. Eine externe Zahlstelle wurde nicht bestellt.

Kiindigung durch Anleiheglaubiger

Jeder Anleiheglaubiger ist berechtigt, die tokenbasierten Schuldverschreibungen ohne
Einhaltung einer Kindigungsfrist zu kiindigen und deren Rickzahlung vorbehaltlich der Ziff. 2.2.
bis 2.4 zum Nennbetrag zuziiglich etwaiger bis zum Tage der Rilckzahlung (ausschlieBlich)
aufgelaufener Zinsen zu verlangen, wenn ein wichtiger Grund vorliegt. Ein wichtiger Grund liegt
insbesondere dann vor, wenn

8.1.1 die Emittentin Kapital oder Zinsen nicht innerhalb von 30 Tagen nach Félligkeit zahlt;
oder
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8.1.5
8.1.6

wenn die Emittentin ihre Zahlungsunféhigkeit schriftlich allgemein bekannt gibt oder ihre
Zahlungen allgemein einstellt; oder

ein Insolvenzverfahren Gber das Vermégen der Emittentin eréffnet und nicht innerhalb
von 30 Tagen nach der Erdffnung aufgehoben oder ausgesetzt wird oder durch die
Emittentin beantragt oder die Eréffnung eines Insolvenzverfahrens mangels Masse
abgelehnt wird; oder

die Emittentin eine wesentliche Verpflichtung, Bedingung oder Vereinbarung hinsichtlich
der tokenbasierten Schuldverschreibungen nicht erflllt oder beachtet (die
»Pflichtverletzung®) und die Nichterfullung oder Nichtbeachtung langer als 30 Tage
andauert, nachdem die Emittentin hierlber von dem Anleihegldubiger, welchen die
Pflichtverletzung betrifft, eine Benachrichtigung erhalten hat, durch welche die
Emittentin vom Anleiheglaubiger aufgefordert wird, die Verpflichtung, Bedingung oder
Vereinbarung zu erfllen oder zu beachten; oder

die Emittentin eine Finanzverbindlichkeit eingeht; oder

die Emittentin eine Zahlungsverpflichtung aus dem Bankdarlehen bei Falligkeit nicht
erfdllt und diese Nichterfillung langer als 30 Tage fortdauert, nachdem die Emittentin
hieriiber von einem Anleihegldubiger eine schriftliche Benachrichtigung erhalten hat;
oder

ein Kontrollwechsel bei der Emittentin eintritt. Ein Kontrollwechsel gilt als eingetreten,
wenn infolge einer Anderung der Gesellschafter der Emittentin eine Person oder
mehrere Personen, die im Sinne von § 22 Abs. 2 WpHG abgestimmt handeln, (die
»Relevante Person®) oder ein oder mehrere Dritte, die im Auftrag einer Relevanten
Person handeln, zu irgendeiner Zeit unmittelbar oder mittelbar mehr als 50 % des
Stammkapitals der Emittentin und/oder mehr als 50 % der Stimmrechte an der Emittentin
hélt bzw. halten. Als Relevante Person gilt nicht ein verbundenes Unternehmen der
Emittentin im Sinne von §§ 15ff. AktG; oder

die Emittentin ihre Informationspflichten nach Ziff. 9 nicht erfillt und diese Nichterfillung
langer als 30 Tage fortdauert, nachdem die Emittentin hierlber von einem
Anleiheglaubiger eine schriftliche Benachrichtigung erhalten hat; oder

die Emittentin in Liquidation tritt, es sei denn, dies geschieht im Zusammenhang mit
gesellschaftsrechtlichen MaBnahmen (z. B. einer Verschmelzung oder einer anderen
Form des Zusammenschlusses mit einer anderen Gesellschaft), sofern diese andere
Gesellschaft ein verbundenes Unternehmen der Emittentin im Sinne von § 15ff. AktG ist
und alle Verpflichtungen Ubernimmt, die die Emittentin im Zusammenhang mit den
tokenbasierten Schuldverschreibungen eingegangen ist.

8.2 Die Kiundigung hat per eingeschriebenem Brief und in der Weise zu erfolgen, dass der
Anleiheglaubiger der Emittentin samtliche ihm gehérende EXP1-Token zurtckgibt, indem er
diese an die Wallet Adresse der Emittentin versendet.

8.3 Das Kundigungsrecht erlischt, falls der Kindigungsgrund vor Ausiibung des Rechts geheilt

wurde.

#  Informationspflichten der Emittentin

Die Emittentin ist verpflichtet, ihren Jahresabschluss zum Ende eines Geschéftsjahres nach den
Vorschriften des Handelsgesetzbuches spatestens bis zum 31. Marz des folgenden Kalenderjahres
durch Einstellung auf ihre Website zur Verfugung zu stellen.

“&,  Abstimmung Uber VerauBerung der Inmobilie

10.1 Die VerauBerung der Immobilie in den ersten 90 Monaten nach dem Begebungstag erfordert die
Zustimmung der Anleiheglaubiger nach MaBgabe der Regelungen dieser Ziff. 10. Die
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10.2

10.3

10.4

10.5
10.6

10.7

10.8

10.9

Anleiheglaubiger entscheiden Uber die VerdauBerung der Immobilie durch Mehrheitsbeschluss im
Wege einer Abstimmung ohne Versammlung geman Ziff. 10.2 bis 10.8 (die ,,Abstimmung®).

Abstimmungen finden statt,

10.2.1 jederzeit, wenn die Emittentin die Anleiheglaubiger zu einer Abstimmung auffordert;
10.2.2 60 Monate nach dem Begebungstag;

10.2.3 90 Monate nach dem Begebungstag.

Abstimmungen nach Ziff. 10.2.2. und Ziff. 10.2.3 finden nur statt, wenn in einem Zeitraum von
langstens sechs Monaten vor der Abstimmung durch ein Verkehrswertgutachten fiir die Immobilie
ein Wert ermittelt wurde, der eine Rickzahlung der tokenbasierten Schuldverschreibungen
mindestens zum Nennbetrag ermdglicht. Abstimmungen nach Ziff. 10.2.2. und Ziff. 10.2.3 haben
innerhalb von vier Wochen nach den in Ziff. 10.2.2. und Ziff. 10.2.3 genannten Zeitpunkten
stattzufinden. Sofern in der Abstimmung geman Ziff. 10.2.3 die VerauBerung der Immobilie nicht
beschlossen wird, ist die Emittentin berechtigt, die Immobilie ohne weitere Abstimmung und ohne
Einwilligung der Anleiheglaubiger nach 108 Monaten nach dem Begebungstag zu veraufBern.

Abstimmungen finden ohne Aussprache der Anleiheglaubiger mittels eines elektronischen
Abstimmungsverfahrens statt. Die Teilnahme an der Abstimmung setzt die vorherige Anmeldung
der Anleihegldubiger voraus. Die Anmeldung muss spéatestens am dritten Tag vor Beginn der
Abstimmung erfolgt sein. Die Emittentin hat die Anleiheglaubiger mindestens 21 Tage vor dem
Beginn der Abstimmung zur Teilnahme an der Abstimmung aufzufordern. In der Aufforderung zur
Abstimmung (die ,,Aufforderung”) missen die Firma und der Sitz der Emittentin, der Beginn und
die Dauer der Abstimmung, die Einzelheiten der Anmeldung und des Abstimmungsverfahrens
sowie die Bedingungen angeben werden, von denen die Teilnahme an der Abstimmung und die
Auslbung des Stimmrechts abhangen. Die Emittentin hat in der Aufforderung einen Vorschlag
zur Beschlussfassung zu machen, der auch einen Vorschlag zu einem zu erzielenden
Mindesterlés aus der VerauBerung der Immobilie enthalten wird. Basis fur den Mindesterlés wird
der ermittelte Wert der Immobilie aus dem aktuellsten Verkehrswertgutachten vor einer
Abstimmung sein. Gegenvorschlage der Anleiheglaubiger sind nicht zulassig.

Die Aufforderung ist gemas Ziff. 11 bekannt zu machen.

In der Abstimmung ist jeder Anleger stimmberechtigt, der 12 Tage vor dem Abstimmungstag um
12:00 Uhr CET in dem auf der Ethereum-Blockchain geflhrten Register als Anleiheglaubiger
aufgeflhrt ist.

Jede Schuldverschreibung im Nennbetrag von EUR 1.000,- gewéhrt in der Abstimmung eine
Stimme. Die Beschlussfahigkeit fiir eine Abstimmung ist gegeben, wenn mindestens 25 % der im
Zeitpunkt der Beschlussfassung Ausstehenden tokenbasierten Schuldverschreibungen an der
Abstimmung teilnehmen. Beschlussfassungen erfordern zu ihrer Wirksamkeit die einfache
Mehrheit der abgegebenen Stimmen. Stimmenthaltungen und ungiltige Stimmen gelten als Nein-
Stimmen. Ein wirksam gefasster Mehrheitsbeschluss ist fir alle Anleiheglaubiger und die
Emittentin verbindlich. Den Anleihegldubigern steht gegen das Ergebnis der Abstimmung der
Rechtsweg nicht offen.

Die Emittentin stellt die Berechtigung zur Stimmabgabe fest und erstellt ein Verzeichnis der
stimmberechtigten Anleiheglaubiger. Die Emittentin stellt ferner die Beschlussfahigkeit sowie die
erforderliche Mehrheit fur einen Beschluss fest. Die Emittentin ist berechtigt, die Aufgaben nach
Satz 1 und 2 auf einen unabhangigen Abstimmungsleiter zu Ubertragen.

Die Emittentin tragt die Kosten der Abstimmung.

10.10 BeschlieBen die Anleiheglaubiger die VerduBerung der Immobilie, wird die Emittentin nach ihrer

10.11

Wahl entweder Verkaufsverhandlungen tber die VerduBerung der Immobilie fihren oder sich um
eine Refinanzierung der tokenbasierten Schuldverschreibungen bemihen. Im Falle einer
Refinanzierung im Wege eines Offentlichen Angebotes am Kapitalmarkt wird den
Anleiheglaubigern eine bevorrechtigte Erwerbsmdéglichkeit fir den Refinanzierungstitel
eingeraumt.

Die Emittentin wird ernsthafte Anstrengungen unternehmen, um die Immobilie zu verduBern bzw.
eine Refinanzierung der tokenbasierten Schuldverschreibungen zu erlangen. Die Emittentin
Ubernimmt jedoch in beiden Féllen keine Haftung fir das Scheitern von Vertragsverhandlungen.
Ein Beschluss Uber die VerduBerung der Immobilie begriindet fir die Emittentin insoweit keine
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Verpflichtung zum Abschluss eines Vertrages Uber die VerauBerung der Immobilie bzw. zum
Abschluss von Vertragen Uber die Refinanzierung der tokenbasierten Schuldverschreibungen.

10.12 Nach einem Beschluss der Anleiheglaubiger, der die VerduBerung der Immobilie beschlieft, ist
die Emittentin berechtigt, die tokenbasierten Schuldverschreibungen jederzeit auBerordentlich zu
kindigen. Dies gilt auch im Fall der Ziff. 10.3 Satz 3. Die Emittentin hat die Kiindigung mit einer
Frist von mindestens 14 Tagen bekannt zu machen.

10.13 Die Abstimmung nach dieser Ziff. 10 ist keine Abstimmung ohne Versammlung im Sinne des
Gesetzes Uber tokenbasierten Schuldverschreibungen aus Gesamtemissionen (,,SchVG”).

3. Bekanntmachungen

11.1 Die tokenbasierten Schuldverschreibungen betreffende Bekanntmachungen werden im
Bundesanzeiger und auf der Webseite der Emittentin unter www.exporo.de/ir-projekt83
verdffentlicht. Eine Mitteilung gilt mit dem Tag ihrer Veroffentlichung (oder bei mehreren
Mitteilungen mit dem Tage der ersten Veréffentlichung) als erfolgt.

11.2 Die Emittentin ist berechtigt, Bekanntmachungen auch durch eine Mitteilung in Textform direkt an
die Anleiheglaubiger zu bewirken.

1% Anderungen der Anleihebedingungen durch die Emittentin

Die Emittentin ist berechtigt, bei Anderung der Fassung der Anleihebedingungen, wie z. B. Wortlaut und
Reihenfolge, die Anleihebedingungen durch einseitige Willenserklarung zu &ndern bzw. anzupassen.

#& Besicherung der tokenbasierten Schuldverschreibungen

13.1 Die Besicherung erfolgt durch die Bestellung der folgenden nachrangigen Sicherheiten, soweit
gesetzlich zuldssig, an den Sicherheitentreuh&nder zugunsten der Anleiheglaubiger:

13.1.1 nachrangige Bestellung von zweitrangigen Grundschulden auf der Immobilie nach den
erstrangigen Grundschulden fiir das Bankdarlehen.

13.1.2 nachrangige Abtretung sadmtilicher Anspriche und Rechte aus der Vermietung der
Immobilie (Mietanspriiche);

13.1.3 nachrangige Abtretung des Verkaufspreisanspruches der Emittentin gegeniiber einem
Erwerber der Immobilie (Verkaufspreisanspruch);

13.1.4 nachrangige Abtretung samtlicher Anspriche und Rechte aus Versicherungen im
Zusammenhang mit der Immobilie (Versicherungsanspriiche).

13.2 Die Abtretungen der Miet-, Verkaufspreis- und Versicherungsanspriiche sind mit dinglicher
Wirkung mit dem Abschluss des Sicherheitentreuhandvertrages erfolgt. Soweit die Emittentin
aufgrund von vorrangigen Sicherungsvereinbarungen mit der Bank nicht zur Abtretung der Miet-
, Verkaufspreis- und Versicherungsanspruche berechtigt sein wird, erfolgt im Wege einer
auflésenden Bedingung die Rlckabtretung dieser Anspriiche auf die Emittentin. In diesem Fall
wird die Emittentin ihre Anspriche auf vollstdndige oder teilweise Rickibertragung dieser
Forderungen und/oder auf Abrechnung oder Auszahlung des von der Bank nicht bendtigten
Uberschusses, auch soweit diese Anspriche bedingt sind oder erst kinftig entstehen werden,
nachrangig an den Treuh&nder abtreten.

13.3 Die Sicherheiten unterliegen der vorinsolvenzlichen Durchsetzungssperre sowie dem
Rangrucktritt gemaB Ziff. 2.2 und Ziff. 2.3. Die Verwertung der Sicherheiten ist bei Eintritt des
Sicherungsfalls statthaft. Der Sicherungsfall gilt als eingetreten, wenn ein Grund fir die
auBerordentliche Kindigung der tokenbasierten Schuldverschreibungen geman Ziff. 8 vorliegt,
dem die Emittentin trotz einer Aufforderung durch den Sicherheitentreuhd@nder nicht binnen
dreiBig (30) Geschéaftstagen nach Zugang dieser Aufforderung abhilft.
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14.1

14.2

14.3

14.4

15.1

15.2

15.3

Treuhand

Die Emittentin hat die HmcS Treuhand GmbH, Hannover als Treuhander (der ,,Treuhdnder®)
bestellt. Sollte das Treuhandverhéltnis zwischen der Emittentin und dem Treuhander vor Ablauf
der Laufzeit der tokenbasierten Schuldverschreibungen vorzeitig beendet werden, ist die
Emittentin verpflichtet, einen neuen Treuh&nder zu bestellen. Die Emittentin wird die
Anleiheglaubiger Gber einen Wechsel des Treuhanders geman Ziff. 11 informieren.

Zu den Pflichten des Treuhanders gehdren insbesondere:
14.2.1 die Mitwirkung an der ordnungsgemaBen Bestellung der Sicherheiten;

14.2.2 die Sicherheiten nach MaBgabe der Bestimmungen des Sicherheitentreuhandvertrages
im Interesse der Anleiheglaubiger zu halten und zu verwalten;

14.2.3 die Sicherheiten im Verwertungsfalle zu verwerten.

Der Treuhander erhalt von der Emittentin wahrend der Laufzeit der Treuhandtéatigkeit eine
angemessene Vergutung sowie Ersatz seiner im Rahmen der Treuhandtatigkeit anfallenden
Spesen, Gebihren und Auslagen.

Der Treuhander ist kein gemeinsamer Vertreter der Anleiheglaubiger im Sinne des
Schuldverschreibungsgesetzes und er haftet nicht nach den Bestimmungen des
Schuldverschreibungsgesetzes.

MaBgebliches Recht, Gerichtsstand, maBgebliche Sprache

Form und Inhalt der tokenbasierten Schuldverschreibungen und alle sich daraus ergebenden
Rechte und Pflichten der Anleiheglaubiger und der Emittentin unterliegen dem Recht der
Bundesrepublik Deutschland.

Gerichtsstand fiir alle sich aus dem Rechtsverhaltnis zwischen Anleiheglaubiger und Emittentin
ergebenden Rechtsstreitigkeiten ist der Sitz der Emittentin. Diese Gerichtsstandvereinbarung
beschrankt nicht das Recht eines Glaubigers, Verfahren vor einem anderen zustandigen Gericht
anzustrengen. Ebenso wenig schliet die Einleitung von Verfahren vor einem oder mehreren
anderen Gerichtsstéanden die Einleitung von Verfahren an einem anderen Gerichtsstand aus, falls
und soweit dies rechtlich zuléssig ist.

Diese Anleihebedingungen sind in deutscher Sprache abgefasst. Nur dieser deutsche Text ist
verbindlich und mafgeblich.

Hamburg, den 05. Juni 2019
Geschéftsfihrung
Exporo Projekt 83 GmbH
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9. Besteuerung

Eine umfassende Darstellung sdmtlicher steuerlicher Uberlegungen, die fiir den Erwerb, das Halten, die
VerauBerung oder flir eine sonstige Verfligung Uber die tokenbasierten Schuldverschreibungen
maf3geblich sein kdnnen, ist nicht Gegenstand dieses Prospekis.

Es wird jedem Investor empfohlen, vorweg die rechtlichen und steuerlichen Aspekte im Zusammenhang
mit dem Erwerb, dem Halten, der VerduBerung und der Einldsung der tokenbasierten
Schuldverschreibungen unter Einbeziehung des individuellen Steuerstatus mit einem Steuerberater
sorgfaltig zu prifen.

Fir mégliche Abweichungen aufgrund kiinftiger Anderungen von Gesetzen oder der Rechtsprechung
oder der Auslegung durch die Finanzverwaltung in Deutschland kann keine Gewahr Gbernommen
werden.

Auf samtliche Zinszahlungen durch die Emittentin wird ein Steuerabzug (Kapitalertragsteuer)
vorgenommen und an die Finanzverwaltung abgefiihrt (§ 43 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 EStG). Die
Kapitalertragsteuer betragt 25% der Zinseinnahmen zuzlglich Solidaritatszuschlag (5,5% der
Kapitalertragsteuer).

Die Emittentin Gbernimmt die Verantwortung fiir die Einbehaltung der Steuern an der Quelle.
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10.Glossar

Begriff

Erlauterung

Blockchain

Eine Blockchain (auch Block Chain, englisch fiur Blockkette) ist
eine kontinuierlich erweiterbare Liste von Datensatzen, genannt
.Blocke®, welche mittels kryptographischer Verfahren miteinander
verkettet sind. Jeder Block enthéalt dabei typischerweise einen
kryptographisch sicheren Hash (Streuwert) des vorhergehenden
Blocks, einen Zeitstempel und Transaktionsdaten. Der Begriff
Blockchain wird allgemeiner fir ein Konzept genutzt, mit dem ein
Buchfuhrungssystem dezentral gefihrt werden kann und
dennoch ein Konsens Uber den richtigen Zustand der
Buchfuhrung erzielt wird, auch wenn viele Teilnehmer an der
Buchfuhrung beteiligt sind. Dieses Konzept wird als Distributed-
Ledger-Technologie (dezentral gefiihrte Kontobuchtechnologie)
oder DLT bezeichnet. Woritiber in dem Buchfuhrungssystem Buch
gefuhrt wird, ist fir den Begriff der Blockchain unerheblich.
Entscheidend ist, dass spatere Transaktionen auf friheren
Transaktionen aufbauen und diese als richtig bestatigen, indem
sie die Kenntnis der friheren Transaktionen beweisen. Damit wird
es unmdglich gemacht, Existenz oder Inhalt der friiheren
Transaktionen zu manipulieren oder zu tilgen, ohne gleichzeitig
alle spateren Transaktionen ebenfalls zu zerstéren, die die
friheren bestatigt haben. Andere Teilnehmer der dezentralen
Buchfuhrung, die noch Kenntnis der spéteren Transaktionen
haben, wirden eine manipulierte Kopie der Blockchain ganz
einfach daran erkennen, dass sie Inkonsistenzen in den
Berechnungen aufweist. Das Verfahren der kryptografischen
Verkettung in einem dezentral gefihrten Buchfiihrungssystem ist
die technische Basis fur Kryptowahrungen, kann aber dartber
hinaus in verteilten Systemen zur Verbesserung bzw.
Vereinfachung der Transaktionssicherheit im Vergleich zu
zentralen Systemen beitragen. Die Funktionsweise &hnelt dem
Journal der Buchfihrung. Es wird daher auch als ,Internet der
Werte“ (Internet of value) bezeichnet. Eine Blockchain ermdglicht
es, dass in einem dezentralen Netzwerk eine Einigkeit zwischen
den Knoten erzielt werden kann.

Eigenkapital

Eigenkapital z&hlt zu den Finanzierungsmitteln eines
Unternehmens. Es entsteht durch Einzahlungen bzw.
Vermdgenseinbringung der Eigentimer (Kapitalerh6hung),
darlber hinaus z. B. aus einbehaltenen Gewinnen
(Selbstfinanzierung) und Rickstellungen. Zum Eigenkapital z&hlt
vor allem das gezeichnete Kapital - das ist das Grundkapital einer
Aktiengesellschaft bzw. Stammkapital einer GmbH -, die Kapital-
und Gewinnriicklagen sowie ein méglicher Gewinnvortrag.

Emission

Die Ausgabe und Platzierung neuer Wertpapiere (Aktien,
Schuldverschreibungen, tokenbasierte Schuldverschreibungen
usw.) auf einem Kapitalmarkt durch einen 6ffentlichen Verkauf
wird als Emission bezeichnet. Sie kann durch die Vermittlung
einer Bank (Emissionsbank) oder auch als Eigenemission
durchgefliihrt werden. Die Emission dient der Beschaffung von
Kapital fir das emittierende Unternehmen.

Emittent

Als Emittent wird derjenige bezeichnet, der ein neues Wertpapier
am Markt zum Verkauf anbietet. Bei der Eigenemission ist das
Unternehmen, das sich Kapital am Markt beschaffen mdchte,
selbst der Emittent.

Ethereum

Ethereum ist eine verteilte Blockchain, der die Kryptowahrung
Ether (ETH) als Zahlungsmittel unterliegt. Vorteil von Ethereum
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ist die Nutzung von dezentralen Programmen, die von jedem auf
der Blockchain installiert und genutzt werden kénnen. Mit Hilfe
dieser Programme konnen virtuelle Vertrdge (sog. Smart
Contracts) erstellt werden, die Transaktionen zwischen
Wirtschaftspartnern und deren Konten (sog. Wallets /
,Geldbdrsen®) durchfiihrt. Die Blockchain flihrt Buch Uber diese
Transaktionen und prift diese automatisch. Mit den Smart
Contracts kénnen auch eigene Werte erstellt und ausgegeben
werden.

Ethereum-Adresse

Eine Ethereum-Adresse oder auch Public Key ist eine eindeutig
zuordnungsbare Identifikationsnummer, die im Register der
Blockchain unveranderbar gespeichert wird. Wallets erlauben
dem Nutzer die Erstellung und die Verwendung eines
einzigartigen Private Keys aus dem der Public Key generiert wird.
Der private Schllssel ermdglicht die Signierung von
Transaktionen, die auf der Blockchain unter der Verwendung der
offentlichen Ethereum-Adresse Uberprift und ausgefiihrt werden
kénnen. Smart Contracts, wie der von der Emittentin verwendete
Smart Contract flir den EXP1-Token, kdnnen auch anhand eines
Public Keys eindeutig zugeordnet werden. Der Public Key eines
Ethereum Smart Contracts generiert sich aus seiner
Erstellungstransaktion auf der Blockchain.

Geschéftsjahr

Zeitraum, fUr den der Jahresabschluss einer Unternehmung
erstellt werden muss. Gem. § 240 Abs. 2 HGB darf die Dauer
eines Geschaftsjahres zwdlf Monate nicht Uiberschreiten.

Gesellschafterversammlung

Jahrliche, regelmaBige, d.h. ordentliche oder seltener
unregelmaBige, d.h. auBerordentliche Versammlung der
Gesellschafter. Wesentliches Entscheidungsforum der
Gesellschafter.

Gesellschaftsvertrag

Der Gesellschaftsvertrag regelt die Belange der Gesellschaft wie
Firma, Sitz, Unternehmensgegenstand, Rechtsform, Héhe des
Stammkapitals, Grundungsgesellschafter, Einlagenhdhe,
Geschéftsfiihrung etc.

Handelsregister

Das Handelsregister ist das amtliche Verzeichnis der Kaufleute
eines Amtsgerichtsbezirkes. Das Register wird beim zusténdigen
Amtsgericht gefihrt und unterrichtet die Offentlichkeit Uber die
grundlegenden Rechtsverhaltnisse der Unternehmungen. Im
Handelsregister eingetragene und veréffentlichte Tatbesténde
gelten als allgemein bekannt und kénnen gegenuber jedermann
geltend gemacht werden. Jedermann hat das Recht auf Einsicht
und kann eine Kopie von den Eintragungen und Schriftstiicken
verlangen.

HGB

Handelsgesetzbuch

Jahresabschluss

Er ist fir das vergangene Geschéftsjahr innerhalb der einem
ordnungsgeméBen  Geschéftsgang  entsprechenden  Zeit
aufzustellen. Bestandteile sind die Bilanz sowie die Gewinn- und
Verlustrechnung. Kapitalgesellschaften missen zusétzlich den
Jahresabschluss durch Anhang und Lagebericht erganzen.
Einzelheiten sind im Handelsgesetzbuch (HGB) geregelt. Die
periodische Erstellung des Jahresabschlusses ist fur alle
Kaufleute handelsrechtlich vorgeschrieben.

Kapitalflussrechnung

Instrument des Rechnungswesens zur Beurteilung der
finanziellen Lage eines Unternehmens. In ihr werden
Mittelherkunft und -verwendung verschiedener
liquiditatswirksamer Mittel dargestellt.

Kryptoasset Wertgegenstand, der  mittels  kryptografisch-technischer
Verfahren digital abgebildet wird, z.B. ein Token oder ein Coin
einer Kryptowahrung.

Kryptowéahrung Virtuelle Wahrung, die auf kryptografischen Werkzeugen (z.B.

Blockchains) basiert. Der Wert von Kryptowahrungen wird nicht
von einer Zentralbank oder einer Behérde geschaffen oder
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garantiert, sondern durch ein dezentrales, kryptografisch
abgesichertes System, dass das Vertrauen der Verwender
sicherstellen soll. Beispiele fiir Kryptowahrungen sind Bitcoin,
Ether, oder Bitcoin Cash.

Laufzeit Die Laufzeit einer Emission kennzeichnet den Zeitraum zwischen
der Ausgabe und der Rickzahlung.
Nennbetrag Der Anlage- und ggf. Rickzahlungsbetrag einer Beteiligung. Der

Nennbetrag dient in der Regel auch zur Bemessung der
Zinshbéhe.

Smart Contract

Ein Smart Contract ist ein in der Blockchain gespeichertes,
unveranderbares und dezentral-deterministisch ausfiihrbares
Computerprogramm. Das auf der Blockchain gespeicherte
Computerprogramm erlaubt die Erstellung von Token und
ermdglicht somit die ,Tokenisierung®, also die Verknlpfung
beispielsweise eines Genussrechts oder einer
Schuldverschreibung mit einem Token auf der Blockchain. Die
Verwendung bestimmter Programmcodestandards, wie dem
ERC-20 Standard fiir die Ethereum Blockchain, erlauben eine
hohe Kompatibilitdt mit einer Vielzahl an Wallets. Im weiteren
Sinne ermdglicht ein Smart Contract die Ausfihrung von
Programmcode unter externen und akzeptierten
Transaktionsbefehlen, die die innere Datenbeschaffenheit, nicht
den Programmcode, des Smart Contracts verdndern kénnen.
Darliber kann ein Token stets einer Ethereum-Adresse
zugeordnet werden und seine Ubertragbarkeit gewéhrleistet
werden.

Stammkapital

In einer Geldsumme ausgedriicktes Kapital der GmbH. Die
Einlagen auf das Stammkapital dirfen von der GmbH weder
verzinst noch an die Gesellschafter zurlickgezahlt werden. Es
muss mindestens EUR 25.000,- betragen.

Token

Token sind digitale Wert- oder Nutzerrechte, welche dem
Glaubiger bestimmte, gesetzlich nicht festgelegte Rechte
gewahren. Jeder Token kann andere Funktionen und
Eigenschaften haben. Einige Token sind fester Bestandteil einer
bestimmten Blockchain, wie etwa Bitcoin fiir die Bitcoin-
Blockchain und Ether fir die Ethereum-Blockchain. Daneben
kénnen durch Smart Contracts wie etwa bei Ethereum diverse
funktionsbezogene Token geschaffen werden. Diese Token
werden dann auf einer bestehenden Blockchain-Infrastruktur (in
diesem Fall Ethereum) geschaffen und verwaltet. Da Smart
Contracts prinzipiell frei programmierbar sind und die
entsprechenden tokenbasierten Schuldverschreibungen daher
hdchst unterschiedlich ausfallen, Iasst sich der einzelne Token
verlasslich nur auf Grundlage einer Einzelfallbetrachtung rechtlich
einordnen. Der ExporoToken der Emittentin ist ein sog. Security-
Token.

Wallet

Ein Wallet (englisch: Brieftasche) ist eine Software, die z.B. die
Erstellung und Verwaltung von privaten Schliisseln und der
dazugehdrigen Ethereum-Adressen ermdéglicht. Mit  einer
Ethereum Wallet kénnen Ether oder auch Ethereum Token
gehalten, empfangen und Uberwiesen werden.

Zeichnung

Angebot auf Erwerb eines Wertpapiers.
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11.Anlagen zum Wertpapierprospekt

 Jahresabschluss zum 31. Dezember 2018

e Gutachten luber den Verkehrswert
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FACT

GMBH WIRTSCHAFTSPRUFUNGSGESELLSCHAFT

TESTATSEXEMPLAR

UBER DIE PRUFUNG DES
ABSCHLUSSES FUR DAS RUMPFGESCHAFTSJAHR
VOM 28. DEZEMBER BIS ZUM 31. DEZEMBER 2018

Exporo Projekt 83 GmbH
Am Sandtorkai 70
20457 Hamburg




AKTIVA

A. UMLAUFVERMOGEN

L

Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben bei Kreditinstituten und Schecks

EXPORO PROJEKT 83 GMBH, HAMBURG

BILANZ ZUM 31. DEZEMBER 2018

31.12.2018
€

A. EIGENKAPITAL

11.611,26 I. Gezeichnetes Kapital
1. Gezeichnetes Kapital
2. Nicht eingeforderte ausstehende Einlagen

II. Bilanzverlust

B. RUCKSTELLUNGEN
1. Sonstige Riickstellungen

11.611,26

PASSIVA
31.12.2018
€
25.000,00
-12.500,00
12.500,00
-3.663,74
8.836,26
2.775,00

11.611,26



EXPORO PROJEKT 83 GMBH, HAMBURG

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG
FUR DAS RUMPFGESCHAFTSJAHR VOM 28. DEZEMBER BIS ZUM 31. DEZEMBER 2018

28.12. -
31.12.2018
€

1. Sonstige betriebliche Aufwendungen -3.663,74

Ergebnis nach Steuern / Fehlbetrag fiir den Zeitraum
vom 28.12. - 31.12.2018 -3.663,74




EXPORO PROJEKT 83 GMBH, HAMBURG

ANHANG FUR DAS RUMPFGESCHAFTSJAHR
VOM 28. DEZEMBER BIS ZUM 31. DEZEMBER 2018

I. ALLGEMEINE ANGABEN UND ERLAUTERUNGEN ZUM ABSCHLUSS
Angaben zur Identifikation der Gesellschaft

Firma: Exporo Projekt 83 GmbH
Sitz: Hamburg
Registergericht: Amtsgericht Hamburg, HRB 154883

Gegenstand des Unternehmens

Gegenstand des Unternehmens ist der Erwerb, die Bewirtschaftung, der Verkauf von so-
wie die wirtschaftliche Beteiligung an Immobilienprojekten und der Ankauf, das Halten
und der Verkauf von Kreditforderungen. Der laufende Ankauf von Forderungen auf der
Grundlage von Rahmenvertrdgen mit oder ohne Riickgriff (Factoring im Sinne des KWG)

ist nicht vom Gegenstand erfasst.

Die Gesellschaft kann alle Geschifte betreiben, die dem Gegenstand des Unternehmens
unmittelbar oder mittelbar zu dienen geeignet sind. Sie kann sich an gleichartigen oder
dhnlichen Unternehmen beteiligen, solche Unternehmen erwerben und Zweignieder-

lassungen im In- und Ausland errichten.



Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsitze

Fiir den Abschluss fur das Rumpfgeschiftsjahr vom 28. Dezember bis zum 31. Dezember
2018 der Gesellschaft finden die Rechnungslegungsvorschriften des HGB fiir kleine Kapi-

talgesellschaften Anwendung.
Die fliissigen Mittel werden mit dem Nennwert angesetzt.
Das Eigenkapital wurde zum Nennbetrag bilanziert.

Die sonstigen Riickstellungen werden mit dem nach verniinftiger kaufménnischer Beur-
teilung notwendigen Erfiillungsbetrag angesetzt und berticksichtigen alle erkennbaren Ri-

siken und ungewissen Verpflichtungen.

Die Gewinn- und Verlustrechnung ist nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt.



II. ERGANZENDE ANGABEN
Kapitalflussrechnung
Zur Beurteilung der Finanzlage wurde von uns die nachstehende Kapitalflussrechnung

auf der Grundlage des Finanzmittelfonds (= kurzfristig verftigbare fliissige Mittel) in An-

lehnung an DRS 21 zur Kapitalflussrechnung erstellt:

28.12.-

31.12.

2018

T€

Fehlbetrag -4

+ Zunahme der Riickstellungen 3
= Cash-Flow aus laufender Geschiftstitigkeit -1
+ Einzahlungen aus Eigenkapitalzufithrungen 13
= Cash-Flow aus Finanzierungstitigkeit 13
Zahlungswirksame Verinderung des Finanzmittelfonds 12

+ Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 0
= Finanzmittelfonds am Ende der Periode 12

Zusammensetzung des Finanzmittelfonds am Ende der Periode
+ Zahlungsmittel 12




Geschiftsfiihrer

Geschiftsfithrer der Gesellschaft ist:

- Herr Dr. Bjorn Maronde, Hamburg

Der Geschiftsfiihrer ist von den Beschrankungen des § 181 BGB befreit.

Prokura

Zum Prokuristen ist bestellt:

- Herr Thomas Sven Lange, Hamburg

Mitarbeiter

Die Gesellschaft beschdftigte im Rumpfgeschiftsjahr vom 28. Dezember bis zum
31. Dezember 2018 keine Mitarbeiter.

Ergebnisverwendungsvorschlag

Die Geschiftsfithrung schldgt vor, den Bilanzverlust auf neue Rechnung vorzutragen.

Hamburg, im Februar 2019

Die Geschiftsfithrung



BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An die Exporo Projekt 83 GmbH, Hamburg:
Priifungsurteile

Wir haben den Abschluss der Exporo Projekt 83 GmbH, Hamburg, - bestehend aus der
Bilanz zum 31. Dezember 2018 und der Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Rumpf-
geschiftsjahr vom 28. Dezember bis zum 31. Dezember 2018 sowie dem Anhang, ein-

schlieSlich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden - gepriift.
Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

. entspricht der beigefiigte Abschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen,
fur Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt
unter Beachtung der deutschen Grundsitze ordnungsmaéfliger Buchfiihrung ein den
tatsdchlichen Verhdltnissen entsprechendes Bild der Vermogens- und Finanzlage
der Gesellschaft zum 31. Dezember 2018 sowie ihrer Ertragslage fiir das Rumpfge-

schiftsjahr vom 28. Dezember bis zum 31. Dezember 2018.

Gemaf § 322 Abs. 3 S. 1 HGB erkldren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendungen
gegen die Ordnungsmaifiigkeit des Abschlusses fiir das Rumpfgeschiftsjahr vom
28. Dezember bis zum 31. Dezember 2018 gefiihrt hat.

Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Abschlusses in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Be-
achtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze
ordnungsmaifdiiger Abschlusspriifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen
Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt "Verantwortung des Abschlusspriifers fiir
die Prifung des Abschlusses" unseres Bestdtigungsvermerks weitergehend beschrieben.
Wir sind von dem Unternehmen unabhéngig in Ubereinstimmung mit den deutschen han-
delsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und wir haben unsere sonstigen deut-
schen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der
Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und angemessen
sind, um als Grundlage fiir unsere Priifungsurteile zum Abschluss fiir das Rumpfgeschifts-

jahr vom 28. Dezember bis zum 31. Dezember 2018 zu dienen.



Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Abschluss

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fuir die Aufstellung des Abschlusses, der den
deutschen, fiir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften entspricht,
und daftir, dass der Abschluss unter Beachtung der deutschen Grundsitze ordnungsmafsi-
ger Buchfiihrung ein den tatsdchlichen Verhiltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-,
Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter
verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den Grundst-
zen ordnungsmaéfiiger Buchfiihrung als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung
eines Abschlusses zu ermoglichen, der frei von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeab-

sichtigten - falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Abschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwortlich,
die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstitigkeit zu beurteilen.
Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fort-
fihrung der Unternehmenstitigkeit, sofern einschldgig, anzugeben. Dariiber hinaus sind
sie daftir verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fort-
filhrung der Unternehmenstdtigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsdchliche oder

rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses

der Gesellschaft zur Aufstellung des Abschlusses.
Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Abschlusses

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Abschluss als
Ganzes frei von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen Darstellun-
gen ist, sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Abschluss sowie mit den bei der
Priufung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vor-
schriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend
darstellt, sowie einen Bestédtigungsvermerk zu erteilen, der unsere Priifungsurteile zum Ab-

schluss beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Maf3 an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass ei-
ne in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschafts-
priufer (IDW) festgestellten deutschen Grundsdtze ordnungsméfiiger Abschlusspriifung

durchgefiihrte Abschlusspriifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt.



Falsche Darstellungen konnen aus Verstofsen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden
als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie ein-
zeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Abschlusses getroffenen wirtschaftlichen

Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wiéhrend der Priifung tiben wir pflichtgeméfses Ermessen aus und bewahren eine kritische

Grundhaltung. Dartiber hinaus

J identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - beabsichtigter oder un-
beabsichtigter - falscher Darstellungen im Abschluss, planen und fiihren Priifungs-
handlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachwei-
se, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Priifungsurteile
zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt
werden, ist bei Verstofien hoher als bei Unrichtigkeiten, da Verstofie betrtigerisches
Zusammenwirken, Fidlschungen, beabsichtigte Unvollstindigkeiten, irrefithrende

Darstellungen bzw. das Aufierkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

J gewinnen wir ein Verstdndnis von dem fiir die Priifung des Abschlusses relevanten
internen Kontrollsystem, um Priifungshandlungen zu planen, die unter den gegebe-
nen Umstdnden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Priifungsurteil zur

Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben.

J beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewand-
ten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen
Vertretern dargestellten geschitzten Werte und damit zusammenhidngenden Anga-

ben.

J ziehen wir Schlussfolgerungen tiiber die Angemessenheit des von den gesetzlichen
Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfithrung der Unter-
nehmenstatigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob ei-
ne wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenhei-
ten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fihigkeit der Gesellschaft zur Fortfiih-
rung der Unternehmenstitigkeit aufwerfen konnen. Falls wir zu dem Schluss kom-
men, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Besta-
tigungsvermerk auf die dazugehorigen Angaben im Abschluss aufmerksam zu
machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Priifungsur-

teil zu modifizieren.



Wir zichen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unse-
res Bestdtigungsvermerks erlangten Prifungsnachweise, Zukiinftige Ereignisse oder
Gegebenheiten konnen jedoch dazu fithren, dass die Gesellschaft ihre Unter-
nehmenstitigkeit nicht mehr fortfiihren kann.

. beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Abschlusses
einschliefilich der Angaben sowie ob der Abschluss die zugrunde liegenden Ge-
schiftsvorfille und Ereignisse so darstellt, dass der Abschluss unter Beachtung der
deutschen Grundsitze ordnungsmiffiger Buchfithrung ein den tatsiichlichen
Verhiiltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der

Gesellschaft vermittelt.

Kassel, den 21, Februar 2019
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Allgemeine Auftragsbedingungen

filr

Wirtschaftspriifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften

vom 1. Januar 2017

1. Geltungsbereich

{1) Die Aufiragsbadingungen gelten Hir Verrdge rwischen Wirtschaftsprifam
oder Wirschafispridungegeselischalien (m MNachstehanden rusammeras-
sand MWirsshaftsprider genannt) und ihren Aultraggebem Ober Prifungen,
Steusrberatung, Beralungen in wirtschafllichen Angedaganheiten und sorst-
ge Aufirage, sowell nichl ewas anderes ausdricklich schrftich vemsinban
noer pesslriich pwingend vorgeschrioben ist

(2) Dritte kinnon nur dann Anspriche @wss dem VWedrag owschen Wik
schaftspriifer und Aufiraggeber herlsiien, wenn dies ausdnickfich vensinban
it oder sich aus zwi gesetzlichen Regedungen ergibl. Im Hinblick &l
Eolche bmﬁnaprﬂm gelen diese Auftragsbedingungen such dissen Dniten
gegeniber,

2. Umfang und Ausfibrung des Aufirags

{1} Gagenstand das Aufirags ist s verenbarte Leistung, nichi ein bastimm-
ter wirtschafilicher Erolg. Der Aufirag wird nach den Grundsalzen ordnungs-
mailiger Bernfeausdbung suspefihn. Der Wirtschaftspridar doamimmt im
Zusammenhang mit sainen Leistungen keine Aufgaben der Geschaltsfin-
rung. Der Wirtachafispriifar ist fir die Nutzung oder Umsetzung der Ergebnis-
sa saingr Leistungan nici verantworllich. Der Wirtschaftsprifer ist barechiigt,
sich zur Durchilihrung des Aulitags sachverstindiger Persoren zu bedenar.

(2} Die Berlckaichligung ausiandschen Rechils Badar - auBar bai belriabs-
wirtschaftlichen Pridungen — der ausdrickiichen schrifilichen Vemainbarung.

(3} Anden sich de Sach- odor Rechislage nach Abgsbe der shachlisfiendsn
berufichen Aullerang, so ist der Wirschefisprider michl verpflichial, don
Auftragpebar aul Anderunpen oder sich daraus ergebende Folgenungen
hinzrwessan,

3, Mitwirhungspflichton des Aufiraggebers

(1) Der Aufiragoebsr hat dafir zu sorgon, dass dem Wirtschaltsprider alle (o
e Ausfidvung des Auflrags nobwendigen Uintedapgen und wedenen Informas-
lionen rechizediy Obermilie® werdan wnd thm won allen Vorgogen unsd
Umsatinden Konninis gegeben wird, dis for die Ausfihung des Auftrags von
Badauung sain kdnnen, Dies gt auch for die Unterdagen und wellersn
Infarmationan, Vorgange und Umstande, dee arst wiihmend der TMligkeit des
Winschafispriifers bakannt warden, Der Aultraggeber wird dom Widschafizs-
prufer geelgnete Auskunftspersonen benennan,

{2) Auf Verlangen des Winschaftsprifers hat der Auftraggeber die Vollsigin-
digkeit dar vorgelegion Unleragen und dar welteran Informationen sowla der
gegebenen Adskinfe und Erkianmgan in siner vom Wirtschafsprifer M-
Barten schriltichen Erkldrung zu besiatigen.

4. Sicharung dor Unabhdnglghsdt

{1) Der Aufiregpeber hal alles eu emofassen, was din Unabh mnw
Manibeller des Wilschaflsprifars gofdhrdet, Dées gl fir de Deuer des
Aultragaverhiiinisses insbesondare iy Angsbote sul Ansieliung oder Ubar-
nahme von Organfunktionan end file Angebote, Auftrage aul egena Rach-
nung zu bbarmehman,

{2} Salie die DurchOhrurg des Aultrags die Unabhingighetl des Wischafts-
prifers, die der mit fwn verwndenen Unlermehmen, seiner Natzwearkuntar-
nehmen oder sokeher mil ihm assozierten Untarneshmen, aof dis dis Unab-
hangigkeitsvorschillien in gleicher Waisa Amvending finden wie auf den
Widschaltsprifer, In anderan Aufragsverhéfinissen besintrachtigan, st der
Wintschaftaprifer zur aulsrmordentichen Kindigung des Auftregs berechiigh

3. Berichiersinttung und miindiiche Auskiinfie

Soweil der Wirtschaftspriller Ergebnisss i Rahmen der Bearbelfung des
Auftrage. scheiftich darzuatefien hal, ist alising diese schrifliche Darstefung
malgebend Enwire schrillicher Darslallungen sind umerbindlich. Sofam
nicht anders. wereinbad, sind mindliche Erdddmngen und Auskinfte des
Wirtschaflsprifiers nur dann verbindlich, wann sle schrififich bastatigt warden.
Erklafungen und Ausklnfte des Widschaflsprifers aulberhalb des. erlsiiten
Audirags sind slels ummrbindich,

. Welergaba sinar beruflichan Aularung des Wirtschafsprifars

(1) Dis Weilsrpabe beruflicher Aulsrungan des Winschafispritfers (Arbeils-
ergebnisse ader Aus2ige von Arbefisergebnissen — sei gs Im Entwurf oder in
der Endlazsung) oder die Infosmation dber das Tasigwerden des Wirtschalls-
pridars fir dan Aufrmggeber an einen Oritien batad der sohifilichen Zustim-
mung des Wirschafispridors, ss gai denn. der Aufiraggeber sl zur Weler-
pabe ader Information aufgrund emes Gesetzes oder siner behtndSchen
Arordnung vempiichlat

(2} Die Verwendung beruficher Sullerungon des Wirschaflsprifers und die
Infoermmtion Ober das Taligwerden des Winschafispriders for den Aufrapge-
ber 2y Werbeewstken durch den Sufiraggeber sind unzulssaig.

7. Mangelbaseitigung

[1} Bl sbwaigan Mangain hat der Aultragpeber Anspruch auf

durch den Wirschaftsprider, Nur bei Fehlschlagen, Untedassen baw. unbe-
rechiigler Verweigenung, Unmusmutbarkeil oder Unmaglichked der Nacherfil-
lng kann & die Vergifung mindam oder vom Verirag zuriickireten. [=t der
Aufirag nichi von einem Verbrauchor eneilt wordan, so kann der Aufiragpeter
wepen ginas Mangels nur dann vom Vartrag zunicktrelen, wenn dis erfwach-
12 Laistiong wegen Fehlschlagens, Unferassung, Unzumidbarkeit oder
Unmoglichke® dor Nacherfllung for hn ohne Inleresse sl Soweit daribsr
hinaus Schadensarsslzansprische bestehan, gilt Nr, 9.

{2) Der Anspruch suf Beselligung van Mangain muss vom

wverzighch i Testform geflend gemacht warden, Anspriche nach Abs. 1,
die nichl sul einer vomdbdichen Handlung beruben, verjghwen nach Ablauf
einas Jahres ab dem gesetzlichon Verjahrungsbegnn.

{3) Offanbare Unnchiighsiten., wis 2B Schreibfenler, Rechenfohier und
formalie Mingal, die in edner benifichen Aullering (Borichl, Gutachtan und
dgl} des Wirtschaftsprifers enthalten sind, kinnen jederzeit vom Wir-
schafisprifer swech Dnilen gegeniber Hﬁthtlnt varden. Unsichlighaiten, dis
geeignel sind, In der barfichen Aulerung des Wirtschaltsprifars enthaltens
Ergebnisse Infrage zu stellen, berechligen diesen, die Auliarung auch Drittan
gegeniber Furicizunehmen. In den vorgenannen Fallen ist der Aufreggs-
ber worm YWinsehaftsprides lnlichst vorber zu hinen.

B. Schwelgeplicht gegenitber Dritton, Datenschutz

{1) Dar Wirtschaftsprifer ist nach Mafgabe der Geselze (§ 323 Abs. 1 HGB,
§ 42 WPO, § 203 SIGE) varpllichte!, Ober Tatsachen und Umstsnds, die im
bel sainer Berufstatighed anvertraul oder bokann! wesdan, Stillschweigen zu
bewahren, es sei dann, dass der Aultraggabor ihn van dissar Schwelgapllicht
antbindat

(2) Der Winschaftsprifer wird bei der Verarbedung von pesonanberogonon
Daben die nationalen und suroparechilichen Regalungen sum Datenschulz
baachian,

8. Haftung

[1} Fir geseladfich vogoschrisbens Letstunpen des Wirschalsprivfers, insbo-
sandere Pridungen, gelten die |ewells anzesendenden gesotzlichen Haf-

tungsbaschrankungan, insbesoncers dia Halungsbeschriinkung des § 323
Abs, 2 HGB

(2} Solarn wadar alne gesatsliche Haflurgsbeschrankung Anwandung fadet
roch eing snsehvarirmgiche Haftungsbeschrankung besteht, (st dis Haltung
dag Winsshaltspridars fir Schadensersatzanspriche jeder A, mil Ausnih-
mea v Bchiden aus der Veretzung won Leben, KSrper und Gesundbel,
sowie von Schiden, die eine Ereatzpllicht des Herstellers nach § 1
ProdHafiG begrinden, bai sinam fahrigsel) venssacken sinsslnen Scha-
densfall garmall § 54a Abs. 1 Nr. 2 WPO aul 4 Mio, € beschrink]

{3) Elnreden und Eimwendungsn aus dem Verragsverh#inia mit dem Auf-
traggeber stehan dem Wirtschaltsprifer auch gegeniber Dritten zu.

(4) Leilon mehrare Anspruchateller sus dem mil dem Winschafisprifer
besiahanden Vertmgsverhditinis Anspriche aus einor fahrigssigen PRichiver-
letzung des Winschaflspridens her, gill der in Abs. 2 genannie Hochslbetrag
for die betreffanden Anapriiche aller Ansprichsielier insgesamt,



(5) Ein ginzainer Schadansfall m Sinne von Abs. 2 sl auch bezlgiich sines
sus msehreren  Pllichbveiotzungen stammenden  einheilichen  Schatsens
pegeben. Der sinzeing Schadensfall umfass| s&miiche Folgen einer Plichi-
varatzung chne Ricksicht daraud, ob Schiden in sinem oder i mahneren
aufeinandedolgendan Jahren entstanden sind, Dabei gilt mahfaches sul
gleicher oder gistchartiger Fehlarmueds beruhandes Tun oder Unleriassen abs
einheitliche Plichtvarietzung, wenn die batrefanden Angslegenietan mial-
nander in rechiichem oder wirtschafilichem Zusammanhang stehsan. In
digsem Fall kann der Winschafieprifer mur bis zur Hiibe von 5 Mio, € in
Anapruch genommen wesdan. Die zung sf das Flnffache dar Min-
destvarsicherungssumme gl nichl bed gesstzlich worgeschriabenan Plchi-
prifungen,

{&) En Schadensersatzanspruch aesfischl, wenn michl innerhalb von sschs.
Manaten nach der schiftichen Ablehnung dar Ersatrieisiung Klage emhoban
wird und der Auftraggeber suf diese Foige hingowiesen wurde, Dees gill nichi
fr Schadensersatzanspriche, die auf vorssidiches Verhallen surlickeulih-
ren snd, sowle bal einer schuldhaften Veratzung von Lebon, Karper odar
Geaundhall sowle bel Schaden, die elne Emsatzpfiicht des Henstellers nach §
1 ProdHafG begrinden. Das Rechi, de Emrede der Varjdhrung geltend 2u
rrsihian, Beibl unbesdn.

10. Erglinzends Bestimmungen fir Prifungsasultriige

{1) Andert der Auftraggeber nachirighch den durch den Wirschafisprifer
geprifen und mit sinem Besldtqungseermest versshansn Abschluss oder
Lagebericht, darf er diesen Bestatiqungswermaenk nichl weilensensandan.

Hat der Wirschaftsprifer einon Bestiitigungawenmark nicht eneif, &0 st ein
Hirweis auf e durch den Wirtschaltsprifer durchgefithrie Pridung @m Lage-
berichi odar an andarer fUr die OffenBchkeil bestimeer Stelle nur mit schf-
Echer Enwiligung des Wirtschaftsprifars und mit darn von hm - genahmigien
Wortkaut zuldssig.

(%) Widetrufl der Winschaflsprifer den BeslStigungswemmark,
Bostitigungsvermerk nichl wellerverwendet werden, Hat der Audfiraggebes
den Bestifigungsvermark bersits verwendel, so hat er auf Verangan des
Wirtschafisprifers dien Widemul bekanntzugeben.

{3} Der Auftraggeber hat Anspruch aof finf Berchisausfertigunpen. Weidlsrne
Auslartigungen werden besondens In Rechmang gesielll

11. Erginzende Bastimmungen fir Hilfeloksiung in Steversachen

(1) Der Witschaflsprifer st barechbigl, sowohl bei der Beralung in steuarl-
chen Emzsifragen als auch im Fale der Dausrberabung dis vorm Aultraggeber

Taisachen, msbesondemn Zahlanangaben, als sohlig wnd voelstan-
dig zugrunde zu legan; dies gilt such flir Buchfhrungsaufirige, Er hal jedosch
den Auftreggeber aul von ihm festgestellte Unrichiighaiben hinzuweisan.

12) Der Sloverberatungsaulirag umiass! nicht die zur Wahmng von Fristan
arfordarlichen Handlungen, es sei denn, dess der Winschaftsprifer hierzu
ausdricklich den Aufirag Obemormmen hal |0 diesem Fall hat der Aultragge-
ber dem Wirtschaftspritfer alle fir die Wahrung von Fristen wesentlichen
Unteriagen, insbesondore Steunrbescheide, so rechizestiy vorzuiegen, dass
dem Winschaftsprifer aine angemessens Bearbeillungszed zur Verflgung
steht.

(3] Mangels einer andenweliigen schifilichen “erembarung wmfasst din
laufende Stousrboraiung felgende, in dis Verragadauer fallenden Tatighel-
fan:
a) Ausarbeling der Jehressteuararklgrungean fOr dis Einkomemensisuar,
Kiirperschafiztever und Gewerbesiewsr sowle der Varmagensiousrerkii-
rungen, und pwa aul Grend der vom Aufireggeber vorzulegendan Jahros-
abschllsse und sonstipgsr 10 die Besteusnmg erfordarichar Aufstallungen
undl Machweise

) Machpridung von Steusrbeschaiden zu den untsr a) genanmten Steuemm

) Verhandlungen mit den Feanzbahorden im Zusammenhang mil den
unter &) und bl genannden Erklirungan urid Beschaidan

o) Mitwirkung bel Betricsbsprifungen und Ausweriung der Ergebnisse won
Betrisbapriiungen hinsichilich der unter a) genannton Sleuem

o) Milwekung in Einspruchs- und Beschwerdeverdshoen hinsichifich der
unler a) genanmtan Stewuarn,

Dar ‘Wirschaftsprifer beraksichligh bel den vorgenannten  Sufgaben die
waseniliche virdifenBchbe Rachtspreching wnd Verwalungssuffassung

(#) Ernalt der Wintschaftsprifer fle dis lwfende Steuerberatung ein Pau-
schafhonorar, 8o sind mangels anderweiliger schriflicher Versinbarunpen dig
unler Abs. 3 Buchsl dj und &) genanntan Titigkailan gesonder 2u honore-
FEf,

{5) Sofarn der Wirschefispritier such Steuerberater ist und die Stevebers-
tervarglitungswerordnung fir die Bemessung der Vergolung anzuwenden ist,
karn ging hdéhars oder nledrigere als de gesstzliche Vergliung in Textiorm
wereinbart werden.

{8} Die Bearbeliung besonderer Einzelfragen der Einkommensinuar, Kirpar-
schaftslauer, Gawerbestsuer, Einheilstewenung und Yermigensteusr sowie
aller Fragen der Umsitssteisr, Lohnsteissr, sonstgen Steuam und Abgabon
arfoigt aul Grund eines besondensn Aulirags, Dies gt auch far

a) die Bearbeltung einmallg anfallender Stouerangelegenheiten, 2B, auf
dizm Gebist der Erbschafistedsr, Kapitalerkehrsiower, Grundenserbalauer,

b} die Mitwirkung und Verredung in Varfahren vor den Genchten der Fi-
nanz- und der Vervmalungsgenchisbarkail sowie in Sleusrsiraisachen.

¢} die beratends und guiachiiche Taligkest im Zusammenhang mil Um-
wandiungen, Kaptalerhdhung und -hersbsetzeng. Sanderung, Eintnét und
Ausschoiden eines Gessllschelters, Batrebsverdularung, Liquidation und
dargleschen und

d) dig Linterstitzung bei der Erflilung von Anzeige- und Dokumentations-
pifichlen.

(7) Sowsd auch die Ausirbeilung der Umsatzsteuerjahreserklarung als
zusdtzlicha Tafigheil Ubemommon wird, gehdd daru nicht die

etwalger besonderer buchmfiger Yorsissetzungen sowle die Frage, ob alle
in Batracht kommenden umsatzsteusrrachiichen Vergdnatigungen wahnge-
nommen worden sind. Eine Gewdhr fir die vollstindige Erfassung der Lintar-
Iagen zur Geilendmachung des Vorsteusrabrugs wird nichl Gbemommen.

1Z Elehtronische Kommunikation

Oie Kommunikaton swischen dem Wilschafispriter und dam

Kann auch per E-Mail erfolgen, Sowslt der Aultragpeber sine Kommunikation
per E-Mall nichl winscht oder besondene Sicharheitsanfomderungen siefil, wis
ghwa die Verschidssslmg von E-Mails, wird der Auflragpeber den Wir-
srhaflsprifer anteprechend in Textiorm nfomisian.

13, Vergiktung

{1} Der Wirschiftsprider hal neban sainer Gabliknen- oder Honorarfordarung
Anspruch auf Erstatiung seiner Ausiagen, die Umsalzsleuer wird zusitzich
barschned. Er kann angemassens Vorsehismse aul Verglung und Auslagen-
ersatz verdangen und de AusSoforung seiner Leistung von der vollen Befrie-
digurg sainer Anspriche abhiinglg machen, Mehrens Auftraggeber haflan als
Gazamischuldnar.

{2) st der Auliraggeber kein Veroraucher, so 51 eine Aufrechnung gegen
Fordarungen des Wirschalsprilers aul Vengltung und reaty nur
mit unbestrittenen oder rechiskrifip fesigestsiten Fordaringen zulassig

14. Stroitschiichiungen

D Wintschaflspelber fat nlcht bersit, sn Straitballegungaverfahren vor siner
erbrpucherschlichiungsstalle im Sinne des § 2 des Verbreuchessirailbeila-
ungsgesaings leilunshmen.

15, Anzuwendandes Rechi

Fir den Auftrag. seine Durchiihrung wund die sich hieraus smgebéenden An-
sprizche gill nur dewisches Rechi.
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1. Zusammenfassung

Die Exporo Investment GmbH ist mit dem Vertrieb von Anteilen
an der Exporo Projekt 83 GmbH, einer 100%-igen Tochter der Ex-
poro AG beauftragt. Die Exporo Projekt 83 GmbH hat die Immo-
bilie Angabe gemal zu einem Kaufpreis von € 5.000.000 erwor-
ben. Fur die Prospektierung ist der Verkehrswert (Marktwert)
der Immobilie gem. § 194 BauGB zu ermitteln.

Auf der zu bewertenden Liegenschaft befindet sich ein im Jahr
1860 massiv errichteter Altbau, der um einen Neubau (1998-
2001) erganzt wurde. Das zweigeschossige Gebdude verfligt
uber ein zu Wohnzwecken ausgebautes Dachgeschoss und ist
unterkellert. Neben vier Wohnungen befinden zwei Laden- und
acht Buro- bzw. Praxis-Mieteinheiten in dem Objekt. Das Ge-
baude verfiigt Uber insgesamt rd. 1.460 m? vermietbare Flache.
Zum Objekt gehoren 25 Pkw-Aufienstellplatze.

Adresse: Poppenbdtteler Weg 177/
Schulbergredder,

22399 Hamburg

Wertrelevante
Nutzung:

Planungsrecht:

Grundstiicksqualitat:

Art und Mal3 der
baulichen Nutzung:

ErschlieBung:

Gewerbe und Wohnen

B-Plan Poppenbuttel 3
baureifes Land

Wohngebiet(WA; I1);
Sondergebiet Laden

erschlieBungsbeitragsfrei (ebf)

GrundstuicksgroRe: 1.927 m?

Bodenwert: rd. €1.131.000 (587 €/m?)
Baujahr: 1998 (bzw. 1860)
Restnutzungsdauer: 49 Jahre

Liegenschafts- 3,8%

zinssatz:

Nutz- bzw. Mietfla-
che:

1.460 m?, davon
266 m* Wohnen
220 m? Laden/EH
974 m? Bliro/Praxis

Stichtag: 08. Februar 2019
Jahresrohertrag: rd. € 246.000
Verkehrswert: € 5.070.000

Gutachten uber die Liegenschaft:

Poppenbiitteler Weg 177/Schulbergredder, 22399 Hamburg

Seite: 4
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Wertermittlungsstichtag

2. Auftrag und Auftragsdurchfiihrung

Die Exporo Projekt 83 GmbH, vertreten durch die Exporo Invest-
ment GmbH und vertreten durch Herrn Thomas Stadler, hat
mich beauftragt, ein Gutachten tber den Verkehrswert gemaf3
§ 194 BauGB lber das Objekt Poppenbutteler Weg 177/Schul-
bergredder in 22399 Hamburg zu erstellen.

Zur Anfertigung meines Gutachtens wurden mir von der Auf-
traggeberin folgende Unterlagen und Informationen tberge-
ben:

e Grundbuchauszug des Amtsgerichtes Hamburg vom
27.06.2016

e Auszug aus dem Baulastenverzeichnis vom 07.03.201

e Auszug aus dem Liegenschaftskataster vom 18.09.2001

e Objektbeschreibung ohne Verfasser-, Datumsangabe (keine
TDD)

e Mieterliste mit Mietflachen vom 10.01.2019

e Grundrissplane vom 09.09.2016

Ich gehe davon aus, dass die gegebenen Erlauterungen und
Auskunfte, die fur die Erstellung des Gutachtens von Bedeutung
sind, vollstandig und richtig erteilt wurden.

Ferner habe ich folgende eigene Erkundigungen eingeholt:

e Informationen Uber den Grundstiicksmarkt in Hamburg
vom Gutachterausschuss fiir Grundstlickswerte

e Informationen uber Mietpreise flir vergleichbaren Mietfla-
chen von verschiedenen, in Hamburg etablierten Marktteil-
nehmern und von der Onlinedatenbank ,,OnGeo*

e Onlineauskunft der Stadt Hamburg tiber bestehendes Pla-
nungs- und Baurecht

e Allgemeine Informationen der Statistikstelle der Freien und
Hansestadt Hamburg

e Informationen vom Bundesamt fiir Statistik

e Allgemeine Recherchen im Internet

Eine Besichtigung des Bewertungsobjekts habe ich am 08. Feb-

ruar 2019 in Begleitung von Herrn Stadler und _

, dem Eigentiimer, vorgenommen.

Wertermittlungsstichtag ist der 08. Februar 2019 (Tag der Ob-
jektbesichtigung).

Es wurden von mir keine Bodenuntersuchungen in Hinblick auf
mogliche Kontaminations- und andere sich aus der Beschaffen-
heit des Bodens ergebende Risiken vorgenommen. Meinem
Gutachten liegen darliber hinaus keine Untersuchungen

Gutachten uber die Liegenschaft:

Seite: g5

Poppenbiitteler Weg 177/Schulbergredder, 22399 Hamburg
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hinsichtlich Baustatik, Schall- und Warmeschutz, Befall durch
tierische und pflanzliche Schadlinge sowie Rohrfra8 zu Grunde.

Fur die Durchfihrung dieses Auftrags und meine Verantwort-
lichkeit sind, auch im Verhaltnis zu Dritten, die in der Anlage
beigefluigten Auftragsbedingungen mafigebend.

3. Zweck der Bewertung

Die Exporo Investment GmbH ist mit dem Vertrieb von Anteilen
an der Exporo Projekt 83 GmbH, einer 100%-igen Tochter der Ex-
poro AG beauftragt. Die Exporo Projekt 83 GmbH hat die Immo-
bilie Angabe gemal zu einem Kaufpreis von € 5.000.000 erwor-
ben. Fur die Prospektierung ist der Verkehrswert (Marktwert)
der Immobilie gem. § 194 BauGB zu ermitteln.

Gutachten uber die Liegenschaft:

Seite: 6

Poppenbiitteler Weg 177/Schulbergredder, 22399 Hamburg



bl

1

2

3

4. Markt- und Standortanalyse
4.1  Makrostandort

Die Freie und Hansestadt Hamburg ist mit rd. 1,89 Millionen Ein-
wohnern'und einem Stadtgebiet von rd. 755 km? nach Berlin die
zweitgroRte Stadt Deutschlands.”
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Hamburg liegt in der norddeutschen Tiefebene am Unterlauf
der Elbe, rd. 100 km von der Einmindung des Stroms in die
Nordsee entfernt.

Die Hansestadt ist das wirtschaftliche und kulturelle Zentrum
Norddeutschlands. In der ca. 28.500 km? groRen Metropolre-
gion Hamburg, zu der auch Teile Schleswig-Holsteins, Nieder-
sachsens und Mecklenburg-Vorpommerns zahlen, leben insge-
samt rd. 5,3 Mio. Menschen?

Die Wirtschaftsstruktur Hamburgs ist gepragt von Dienstleis-
tungsunternehmen und Verwaltung, aber auch durch Handel
und Industrie.

Die vier groRten Industriezweige sind Chemie (insbesondere
Mineraldlverarbeitung), Nahrungs- und Genussmittel, Schiffs-
und Maschinenbau sowie Elektrotechnik.

Neben dem DAX-Unternehmen Beiersdorf AG haben acht wei-
tere MDAX- bzw. SDAX-Unternehmen wie die Deutsche EuroS-
hop AG, TAG Immobilien AG und die Hamburger Hafen und Lo-
gistik AG ihren Hauptsitz in der Hansestadt.

Vgl. Statistisches Amt fiir Hamburg und Schleswig-Holstein: Statistische Berichte ,Bevélkerung in Hamburg am 31.12.2017°

Vgl. Statistisches Jahrbuch Hamburg 2016/2017, Stand: 31.12.2015

Vgl. Kéhler, Marion: Die Metropolregion Hamburg wachst. Presseinformation, 27.02.2017

Gutachten uber die Liegenschaft:

Seite: 7
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Verkehrsanbindung

In Hamburg sind 12 der 100 umsatzstarksten deutschen Unter-
nehmen aus den Branchen Industrie, Handel und Dienstleis-
tung ansassig.

Gemessen am Umsatz sind die wichtigsten Unternehmen in
Hamburg (2015):

Mio./Euro
Unternehmen Branche Umsatz
2015
BP Europa SE Mineraldl, Energie 47.952
Edeka Zentrale AG & Co. KG Handel 47.200
) Mineraldl, Erdgas,
Shell Deutschland Oil GmbH ) 25.565
Chemie
Marquard & Bahls AG Mineraldl, Energie 14.112
Exxon Mobil Central Europe ) -
) Mineralol 3.005
Holding GmbH
Otto GmbH & Co. KG E-Commerce 12.057
Grofs- und AufRen-
ADM Germany GmbH 1.823
handel
Aurubis AG Kupferproduzent 11.335
Helm AG Chemie-Marketing 9.764
maxingvest AG Holding 9.603
Airbus Operations GmbH Zivile Luftfahrt 8.465
Jet Tankstellen Deutschland ) -
Mineralol 8.024
GmbH

Quelle: DIE WELT: Top 500 der deutschen Unternehmen. Rangliste von
Rang 1 bis Rang 100

Nach Beschaftigtenzahl waren in den letzten Jahren die Stadt
Hamburg selbst mit rd. 70.000 Mitarbeitern, Airbus mit ca.
13.300 Mitarbeitern und die Asklepios Kliniken Hamburg mit
etwa 12.000 Mitarbeitern die groRten Arbeitgeber.*

Auch die Tourismusbranche tragt nicht unbedeutend zum Wirt-
schaftsgeschehen in der Stadt bei,nachdem Hamburg zu einem
der attraktivsten Reiseziele Europas (Platz 11 in 2015) avanciert
ist.

Uber die Bundesautobahnen A7 (Flensburg/ Hannover), A1 (Bre-
men-Llbeck), A24 (Berlin-Hamburg) und die A23 (aus Richtung
Heide) ist die Hansestadt gut erreichbar. Die A1 umgeht den
Hamburger Stadtkern im Sudosten, die A7 passiert den Elbtun-
nel und durchquert den Nordwesten des Stadtgebiets.

4 Vgl. Hamburger Abendblatt 28./29.12.2013 ,So sicher ist 2014 Ihr Arbeitsplatz in Hamburg”

Gutachten uber die Liegenschaft:

Seite: 8
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Kaufkraftkennziffer

Die Entfernung zu Stadten Deutschlands zeigt die folgende Ta-
belle:

Stadt Entfernung, rd.
Berlin 290 km
Bremen 120 km
Hannover 150 km
Kiel 95 km
Libeck 75 km

Innerhalb des Stadtgebietes Hamburgs besteht ein insgesamt
gut ausgebautes OPNV-Angebot des Hamburger Verkehrsver-
bundes (HVV), das liberdies Vororte und per Regionalbahnen
auch Umlandregionen anbindet. Die Erschliefung des Hafenge-
landes erfolgt zudem durch Hafenfahren, die die dortigen Bus-
und Bahnlinien erganzen.

Die Hansestadt ist mit den Bahnhéfen Hamburg Hauptbahn-
hof, Hamburg Dammtor und Hamburg Altona durch das Fern-
verkehrsnetz der Deutsche Bahn AG sehr gut angebunden. Di-
verse ICE-Streckenfiihrungen ermoglichen die schnelle Erreich-
barkeit anderer deutscher GroRstadte (z.B. Berlin in unter zwei
Stunden).

Auch aufdem Luftweg ist Hamburg gut angebunden: Der rd. 8,5
km nordwestlich des Stadtzentrums gelegene Flughafen Ham-
burg Fuhlsbiittel ist gemessen am Passagieraufkommen (rd. 16
Millionen im Jahr 2016) der fiinftgroRte der internationalen Ver-
kehrsflughafen in Deutschland. Rd. 60 Airlines verbinden Ham-
burg direkt mit rd. 130 nationalen und internationalen Zielen?

Mit dem Hamburger Hafen verfligt die Stadt Gber den groRten
Seehafen Deutschlands und einen der groRten Containerhafen
der Welt. In Europa nimmt er nach Rotterdam und Antwerpen
Platz 3 ein. Der Containerumschlag stieg in 2016 auf rd. 8,9 Mio.
Container.® Daneben erlebt der Hamburger Hafen einen steten
Anstieg von Kreuzfahrtpassagieren (rd. 810.000 Passagiere in
2017).]

Die Kaufkraftkennziffer stellt den wichtigsten Indikator fur das
Konsumpotenzial der in der jeweiligen Region lebenden Bevol-
kerung dar. Mit einer Kaufkraftkennziffer von 110,3 in 2018 liegt
Hamburg deutlich Gber dem Bundesdurchschnitt (100)% und

5 Vgl. Internetauftritt der Flughafen Hamburg GmbH

6 Vgl. Internetauftritt der Hafen Hamburg Marketing e.V.

7 Vgl. Statistikportal statista November 2018

8 Vgl. MB-Research: Kaufkraft 2018 Deutschland

Gutachten uber die Liegenschaft:

Seite: 9

Poppenbiitteler Weg 177/Schulbergredder, 22399 Hamburg



bl

Bevélkerungsentwicklung

Sozialversicherungspflicht

rangiertim Bundeslander-Vergleich auf Platz 1.9 Der Anstieg der
absoluten Kaufkraft pro Kopf der Hamburger Bevélkerung in
2018 auf 25.725 € je Einwohner entspricht einem Plus von 2,4%
ggl. 2017 (Bundesgebiet 23.322 €/E., +2,6% ggl. 2017).”°

Die Zentralitatskennziffer zum Einzelhandel betragt fir Ham-
burg 113,1in 2018 (Bund =100)™ und markiert die Bedeutung der
Stadt als Einzelhandelsstandort fur die Region. Diese umfasst
einen einzelhandelsrelevanten Einzugsbereich mit ca. 3,5 Mio.
Einwohnern.'

Hamburg hat seit 2011 eine sehr positive Bevolkerungsentwick-
lung zu verzeichnen. Mitte 2016 waren rd. 1.800.000 Einwohner
in Hamburg gemeldet, im Dezember 2017 bereits 1.880.997.3

Bevolkerung in Hamburg
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Quellen: Statistisches Jahrbuch Hamburg 2016/2017, Statistik-nord.de

Mit Stichtag 30. Juni 2018 waren in Hamburg 749.051 Personen
sozialversicherungspflichtig beschaftigt, davon waren ca. 55 %
im Dienstleistungssektor sowie rd. 32 % in den Bereichen Han-
del, Gastgewerbe und Verkehr tatig. Die Anzahl der sozialversi-
cherungspflichtig Beschaftigten in Hamburg hat sich in den zu-
rickliegenden Jahren uneinheitlich mit zuletzt positivem Trend
entwickelt:

9 Vgl. GfK 2017: Kaufkraft 2018 Deutschland (Prognose)

10 Vgl. MB-Research: Kaufkraft 2018 Deutschland

11 Vgl. MB-Research: Kaufkraft 2018 Deutschland

12 Vgl. Comfort Research & Consulting: Hamburg Juni 2018

13 Vgl. Statistisches Amt fiir Hamburg und Schleswig-Holstein: Statistische Berichte ,Bevélkerung in Hamburg am 31.12.2017“

Gutachten uber die Liegenschaft:

Seite: 10
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Arbeitslosenquote

Ortslage

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte in Hamburg
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Quelle: Statistisches Jahrbuch Hamburg 2016/2017

Die Arbeitslosenquote der Hansestadt Hamburg betrug mit
Stand 31.12.2018 rd. 5,9 %, wobei ca. 61.730 Personen arbeitslos
gemeldet waren. Die Quote ist in den vergangenen Jahren ste-
tig gesunken (Dez. 2017: 6,5%; Dez. 2016: 6,7%) und nahm inso-
fern einen ahnlichen Verlauf wie im Ubrigen Bundesgebiet. Sie
liegt jedoch weiterhin deutlich Gber dem Durchschnitt der Bun-
desrepublik (Dez. 2018: 4,9 %).4

Entwicklung der Arbeitslosenquote in Hamburg im
Vergleich zu Deutschland
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Quellen: statista.com, Bundesagentur fiir Arbeit

4.2 Mikrostandort

Die Liegenschaft Poppenbltteler Weg 177/ Schulbergredder be-
findet sich in Hamburgs nordostlichem Stadtbezirk Wandsbek.
Dieser ist mit rd. 435.000 Einwohnern (31.12.2017)%

14 Vgl. Statistiken der Bundesagentur fiir Arbeit

15 Statistisches Amt fiir Hamburg und Schleswig-Holstein: Statistische Berichte ,Bevélkerung in Hamburg am 31.12.2017¢
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einwohnerstarkster und hinsichtlich Flache zweitgrof3ter Bezirk
der Hansestadt. Er gliedert sich nochmals in Stadt- und Orts-
teile, wobei das Bewertungsobjekt im Stadtteil Poppenbuttel
liegt. Der Mikrostandort ist zwischen der Alster im Stden und
dem Poppenblitteler Berg im Norden gelegen.

Die Liegenschaft befindet sich im Umgriff des im Juni 1967 fest-
gesetzten B-Plans Poppenbiittel 3 (WA; Il) und somit in einem
ausgewiesenen allgemeinen Wohngebiet mit Sonderflache La-
den.

Verkehrliche Situation

Das Bewertungsgrundstuck liegt an der Stral3e Poppenbutteler
Weg, der im weiteren westlichen Verlauf Teil des Hamburg um-
fahrenden Rings 3 ist und eine gute Anbindung ins Stadtgebiet
gewahrleistet. Auch die nahe des Objektes befindliche Alte
LandstralRe wie auch die Saseler Chaussee sind Hauptverkehrs-
achsen in die Innenstadt. Die nachstgelegene Anschlussstelle
an eine Bundesautobahn (A1) ist 20 km entfernt.

Die Anbindung des zu bewertenden Objektes an den OPNV ist
uber diverse Busse und die S-Bahnlinien 1 und 11 gewahrleistet:
Unmittelbar am Kreuzungsbereich vor dem Objekt sind zwei
Bushaltestellen, der S-Bahnhof Poppenbuttel ist ca. 1,2 km ent-
fernt.

Der Hauptbahnhof von Hamburg ist gut 18 km bzw. rund 30-Au-
tominuten oder ca. 40 Minuten Fahrzeit mit dem OPNV ent-
fernt. Der Flughafen Fuhlsbuttel befindet sich 7 km westlich des
Bewertungsobjektes und kann mittels Bussen oder auch S-Bahn
innerhalb von ca. 30 Minuten erreicht werden.

Das Bewertungsobjekt ist in alle Richtungen gut angebunden
und sowohl durch den OPNV als auch fiir den motorisierten

Gutachten uber die Liegenschaft:
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Nahversorgung

Umgebungsbebauung

Beeintrachtigungen

Gewerbeflachen

Wohnungsmarkt

Individualverkehr gut erschlossen. Auf der Liegenschaft befin-
den sich einige AulRenstellplatze fur Besucherverkehre.

Die Nahversorgung ist insbesondere durch das ca. 300 m nord-
lich gelegene Einkaufsareal im Bereich des Poppenbutteler Wo-
chenmarktes zwischen Harksheider Strale und Poppenbutteler
HauptstraBe gewahrleistet. Mit vielseitigem Einzelhandels- und
Dienstleistungsangebot sowie mehreren Arztpraxen und gast-
ronomischen Einrichtungen sind taglicher wie auch mittelfristi-
ger Bedarf abgedeckt. Weitere Geschafte sowie Dienstleister
finden sich entlang des Poppenbitteler Wegs und im sudlich
gelegenen, mit ca. 950 m noch fuBlaufig erreichbaren Einkaufs-
zentrum Alstertal. Dieses ist mit ca. 240 Geschaften das grofite
Shopping-Center Hamburgs. Die Nahversorgung ist insofern als
sehr gut einzuschatzen.

Das unmittelbare Umfeld des Bewertungsobjektes ist tiberwie-
gend von Mehrfamilienhdusern, Geschosswohnungsbau und
teils mischgenutzten Gebauden gepragt. Bis zur westlich gele-
genen Ulzburger StraBe zieht sich eine bewaldete Griinflache,
dahinter befindet sich ein Einfamilienhaus-Gebiet. Ostlich des
Poppenbutteler Weges grenzt der Hennebergpark mit dem
Schleusenteich und Alsterreddergraben an. Studlich davon wur-
den im Bereich Basaltweg bis zum Ring 3 diverse Geschosswoh-
nungsbauten realisiert. Dort, gleich stidlich vom Ring 3 befindet
sich auch das groRflachige Einkaufszentrum Alstertal.

Es wurden keine wertrelevanten Beeintrachtigungen wahrend
der Ortsbesichtigung festgestellt.

4.3 Marktanalyse

Nachdem der Stadtteil Poppenbuttel vorrangig ein Wohnstand-
ort ist, besteht nur ein verhaltnismalRig kleiner Gewerbefla-
chenmarkt. Es findet sich entsprechend ein sehr limitiertes An-
gebot an Buro- und Einzelhandelsflachen.

Die OnGeo-Auswertung zur Angebotssituation auf dem Gewer-
beflachenmarkt am Mikrostandort Poppenbutteler Weg 177
zeigt flir den Zeitraum Juli 2018 bis Dezember 2018, dass im Um-
kreis von bis zu 1.000 m keine Angebote vorhanden waren.

Der Wohnungsmarkt Hamburgs umfasst einen Bestand von
knapp 249.200 Gebauden mit insgesamt rd. 938.600 Wohnein-
heiten (31.12.2016).®

16 statistikamt Nord: Statistisches Jahrbuch Hamburg 2017/2018
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Aufgrund der anhaltend hohen Nachfrage ist die Situation auf
dem Wohnungsmarkt in den letzten Jahren zunehmend ange-
spannt.

Zur Regulierung greift daher auf Basis der Hamburger Miet-
preisbegrenzungsverordnung bis zum 30.06.2020 eine flachen-
deckende Mietpreisbremse. Demgemal? sind Neuvermietungen
nur bis max. 10% uber der ortsublichen Vergleichsmiete zulas-
sig. Desweiteren wurde fiir den Geltungszeitraum 01.09.2018 -
31.08.2023 die Kappungsgrenze auf 15% abgesenkt.

Hamburg hat einen qualifizierten Mietspiegel mit Stand
01.04.2017"7 erstellt. Dieser ist Basis fir Neuvermietungskonditi-
onen wie auch Mieterhdhungen bei Bestandsmietern (Kap-
pungsgrenze 15%, max. Ansatz ortsiblicher Vergleichsmiete).

Mistenspiogel 2017

der Frelen und Hansestadt Hamburg in EURO
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Auszug Mietenspiegel der Freien und Hansestadt Hamburg 2017

Insofern wiirde sich die Vergleichsmiete fir das zu betrach-
tende Objekt (unterstelltes Baujahr 1994 bis 2010; gute Wohn-
lage; Ausstattung mit Bad und Sammelheizung) je nach Woh-
nungsgrole durchschnittlich zwischen 11,18 €/m?/M. (41-66m?)
und 12,28 €/m?/M. (91-131m?) bewegen.

17 Mietenspiegel 2017 der Freien Hansestadt Hamburg (Erhebungsstichtag 01.04.2017)
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Neben der Mietenregulierung ist der Neubau ein weiteres wich-
tiges Mittel zur Entspannung des Wohnungsmarktes in Ham-
burg.

Sowurden allein im Jahr 2016 im Stadtgebiet 1.438 Gebaude mit
insgesamt 7.722 Wohneinheiten (gut 650.200m?) fertiggestellt.

Nach MaRgabe des Hamburger Wohnungsbauprogramms sol-
len pro Jahr mindestens 10.000 Baugenehmigungen erteilt
werden. Dies konnte auch in 2018 trotz Riickgang ggii. 2017 (-
16%) eingehalten werden.’

Die meisten Baugenehmigungen wurden 2018 mit 2.260 im
Stadtbezirk Wandsbek erteilt (Zeitraum 2011-2018: insgesamt
rd.16.000).

Im Bezirk Wandsbek ist ein Bestand von gut 77.200 Gebauden
mit insgesamt rd. 210.130 Wohneinheiten (Stand 31.12.2016) zu
verzeichnen. Davon entfallen 31,5% auf Ein- und Zweifamilien-
hauser (EFH/ZFH), die Giberwiegend in den AuRenlagen des Be-
zirks stehen. Im objektrelevanten Stadtteil Poppenbuttel findet
sich gar ein Anteil von Uber 57% EFH/ZFH bei den rd. 6.130 Ge-
bauden und insgesamt knapp 10.550 Wohneinheiten. Es ergibt
sich eine durchschnittliche WohnungsgroRe von ca. 104 m?
bzw. von 47,8 m? pro Stadtteil-Einwohner.9

Die aktuelle Angebotssituation hinsichtlich Wohnennutzungen
am Mikrostandort Poppenbutteler Weg 177 wird durch eine On-
Geo-Auswertung fur den Zeitraum Juli 2018 bis Dezember 2018
verdeutlicht.

Marktlbersicht Umbkreés 200 Meter Marktibersicht Umbkreis 500 Meter

> fh \:\~:.‘ A Y .
. . y

Nachiragedex (Bezug Bund= 100)= 15 Nactéragendax (Bezug Bund= 100)= 184

Hier zeigt sich eine im Vergleich zum Bundesgebiet (=100) tiber-
durchschnittliche Nachfrage mit einem Nachfrageindex = 157

18 Welt online-Artikel vom 10.01.2019: ,Weniger Neubauwohnungen genehmigt”

19 Statistikamt Nord: Statistisches Jahrbuch Hamburg 2017/2018
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im 200 m-Umkreis. Als Angebotsmiete werden hier
@ 11,17 €/m? angegeben. Im 500 m-Umkreis zum Poppenblitteler
Weg 177 ist sogar eine stark lberdurchschnittliche Nachfrage
(Index 194) bei einer Angebotsmiete @ 13,13 €/m?/Monat zu ver-
zeichnen.

Die Spannen, in denen sich die Angebotsmieten bewegen, sind
abhangig von konkreter Adresse, Grofse und Lage der Wohnung
im Mietobjekt, von Baujahr und Sanierungszustand sowie Aus-
stattungsqualitat.

Nachfolgend werden Spanne und durchschnittliche Angebots-
miete fur unterschiedliche Wohnungsgrof3en gemal OnGeo im
200m-Umbkreis zum Poppenblitteler Weg 177 dargestellt:

Wohnangebote im 200m-Umkreis zum Poppenbiitteler Weg 177

GroRe Anzahl Angebote Kaltmiete je m? Streuu(ré%f/ir;tervall
Alle Mietangebote 10 10,95 € 9,562 €-13,20€
davon Wohnungen 10 (100%) 10,95 € 9,562 €-13,20€
<=30 m? 1(10%) 10,87 € -

>30 - 60 m2 3 (30%) 10,46 € 9,562 €-11,02€
>60 - 90 m2 1(10%) 10,56 € -

>90 - 120 m? 5 (50%) 11,33 € 10,19 €-13,20 €
>120 - 160 m? - - -

>160 m2 - - -

Gutachten uber die Liegenschaft:
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Bestandsverzeichnis

Abteilung |

Abteilung I
Abteilung Il

Baulasten

Altlasten

Denkmalschutz

5. Beschreibung des Bewertungsobjekts
5.1 Grundbucheintragung

Ausweislich der Grundbuchabschrift vom 27.06.2016, welche
ich auftragsgemaR meinem Gutachten zugrunde lege, ist das
zu bewertende Grundstick beim Amtsgericht Hamburg im
Grundbuch von Poppenbiittel mit Blatt 3062 wie folgt eingetra-
gen:

Lfd.Nr.d.  Bis. Ifd. Flurstiick Wirtschaftsart und Lage GroRe
Grund- Nr. d. m?
stlicke Grund-
stlicke
7 7095 Gebdude- und Freiflache 1927
Mischnutzung
Poppenbiitteler Weg 177/ Schul-
bergredder
3 zu1 Grunddienst- Poppenbdittel Blatt 1472
barkeit (Grenz- aApt. | Nr. 5;
bebauungs-

recht) Hier vermerkt am 26.01.1995

Die Bestandsangaben zu 1sind nach der Fortfihrungsmittelung
vom 11.05.1994 (ON112) berichtigt am 25.01.1995.

Eigentumer sind gem. Abteilung | der Grundbuchabschrift
, geboren am und
,geborenam zu je %2 Anteil; aufgrund

der Auflassung vom 29.12.2000 (Notar_ in .
-, UR—Nr._) eingetragen am 04.04.2001.

Keine Eintragungen.

Die Eintrage in Abteilung Ill sind nicht wertrelevant und bleiben
aus diesem Grund fur meine Bewertung unbertcksichtigt.

5.2 Baulasten, Altlasten und Denkmalschutz

Ausweislich der mir vorliegenden Auskiinfte aus dem Baulas-
tenverzeichnis vom 07.03.201, welche ich auftragsgemal} mei-
nem Gutachten zugrunde lege, sind auf dem zu bewertenden
Grundstuick keine Baulasten im Sinne §81 NBauO eingetragen.

Fur das Flurstiick liegen keine Informationen vor; auftragsge-
maf} unterstelle ich im Rahmen meiner Bewertung einen altlas-
tenfreien d.h. nicht verunreinigten Boden. Das Altlastenkataster
habe ich auftragsgemal} nicht eingesehen. Ferner waren im
Rahmen der Besichtigung auch keine Hinweise auf das
Vorhandensein von Altlasten auf dem Bewertungsgrundstiick
festzustellen.

Fur das Bewertungsobjekt liegen keine Informationen vor.

Gutachten lber die Liegenschaft:

Seite: 17

Poppenbiitteler Weg 177/Schulbergredder, 22399 Hamburg



bl

AuRenwinde

Dach

Fenster und AuRRenttiren

5.3 Grundstuicksbeschreibung

Das der Bewertung zugrundeliegende, 1.927 m* groRe bebaute
Hanggrundstuick besteht aus dem Flurstiick 7095 und ist na-
hezu rechteckig geschnitten. Die StraBenfront des Eckgrund-
stiicks betragt ca. 55 m entlang der Schulbergredder und am
Poppenbltteler Weg ca. 36,5 m, die Grundstickstiefe im Ubri-
gen ca. 34 m.

5.4 Beschreibung der baulichen Anlagen

Folgende Beschreibung erfolgt auf Basis der im Rahmen der
Ortsbesichtigung gewonnen Erkenntnisse. Die Ausfuhrungen
beziehen sich auf dominante Merkmale der Ausstattung und
Ausfihrung. In Teilbereichen kénnen Abweichungen vorliegen.
Es wurden keine zerstorenden Untersuchungen vorgenommen.

5.4.1 Baujahr, Art und Zweckbestimmung

Auf dem zu bewertenden Grundstlck befindet sich ein ur-
sprunglich 1860 massiv errichtetes Wohn- und Geschaftshaus,
das im Jahr 1998 um einen Neubauteil erganzt wurde. Das Fla-
chenverhaltnis zwischen Neu- und Altbau ist auf Basis der zur
Verfuigung gestellten Unterlagen nicht zu ermitteln. Auf Basis
der im Rahmen der Besichtigung gewonnenen Erkenntnisse
gehe ich davon aus, dass ca. 2/3 der Gebaudesubstanz neu ge-
baut wurden. Sanierungen und teils Modernisierungen der In-
nenbereiche fanden Angabe gemafR 2001-2002 und 201-13
statt.

Das Gebaude verfligt Uber zwei Geschosse, das Dach mit vier
Wohnungen (266 m?) ist als Staffelgeschoss mit Dachterrassen,
teils Balkonen ausgebildet. Im Objekt finden sich zudem im Erd-
geschoss zwei Ladengeschafte (220 m?) und im Obergeschoss
acht Burro- bzw. Praxiseinheiten (974 m?). Im Untergeschoss lie-
gen die Technikraume sowie Mieterkeller.

Auftragsgemall wird in den weiteren Betrachtungen von der
vorgelegten Mieterliste vom 10.01.2019 mit insgesamt 1.460 m?
Mietflache ausgegangen.

Zum Objekt zahlen neben der Frei- bzw. Verkehrsflache auch 25
AuRenstellplatze fur Pkw.

5.4.2 Bau- und Zustandsbeschreibung
Mauerwerk verputzt, gestrichen;

Abgewalmtes Mansarddach als Hartdach ausgefuhrt, teils
Flachdachbereiche (Dachterrassen);

Kunststofffenster mit Isolierverglasung;

Gutachten uber die Liegenschaft:
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Innenwidnde und Tiren

FuBbdden
Sanitdreinrichtungen
Heizung

Zustand allgemein

Massiv- und Leichtbauwande, tapeziert und gestrichen; Innen-
turen mit PVC Uberzug;

Fliesenbelag, teils Laminat, PVC, Teppich;
Boden und Wande tiirhoch gefliest;
Heizung und Warmwasserbereitung tber Gaszentralheizung;

Der Zustand des Hauses ist gepflegt und als gut zu bezeichnen;
Angabe gemaf haben in den Jahren 2001-2002 und 2011-2013
Sanierungen und Modernisierungen im Innenbereich stattge-
funden.

5.4.3 Aullenanlagen

Die Freiflachen der Liegenschaft sind nahezu vollstandig versie-
gelt. Der Parkplatzbereich mit seinen 25 Pkw-Stellplatzen steht
den Mietern des Objektes wie auch deren Kunden zur Verfi-

gung.
Im Bereich der StraBenecke Schulbergredder / Poppenbutteler

Weg finden sich stralRenseitig vor dem Gebaude kleine Grunfla-
chen.

5.5 Mietvertragliche Situation

Zum Bewertungsstichtag waren alle Mieteinheiten im Objekt
vermietet. 15 der 25 Stellplatze auf dem Grundstuick waren an
Flachenmieter vergeben, die librigen standen dem Besucherver-
kehr fir Ladeneinheiten sowie Bliro/Praxen zur Verfligung.

Die laut Mieterliste vom 10.01.2019 (vgl. Anlage) derzeit vertrag-
lich vereinbarte Monatsmiete im Objekt bewegt sich in einer
Spanne von 9,40 €/m* bis 17,90 €/m* und betragt im Durch-
schnitt 13,67 €/m? liber alle Nutzungsarten (exkl. Stellplatze).
Die Miethohen differieren zwischen den Nutzungsarten: So
werden fiir die Ladenflachen im EG durchschnittlich 16,65 €/m?
gezahlt und fur die Biroflachen im 1.0G mit 13,86 €/m?. Dabei
tragen die Gewerbeeinheiten mit 86 % zum Mietflachenertrag
des Objektes bei, die Wohnungen mit 14 %. Fiir diese wird der-
zeit eine durchschnittliche Monatsmiete von 10,53 €/m?/M. er-
zielt.

Fur die fest zugeordneten Stellplatze werden Mieten in Hohe
von 30-35 €/Monat gezahlt. Diese haben jedoch nur einen An-
teil in Hohe von 2 % am Gesamtertrag des Mietobjektes.

5.6 Zusammenfassung

Bei dem Objekt handelt es sich um ein Wohn- und Geschafts-
haus, das aus den Baujahren 1860/1998 stammt und mehrma-
lige Sanierungen/ Modernisierungen erfahren hat. Sowohl die

Gutachten uber die Liegenschaft:
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zehn gewerblichen Mieteinheiten wie auch die vier Wohnun-
gen verfugen Uber einen insgesamt guten Ausstattungsstan-
dard. Das Gebaude und die AuRenflachen befinden sich in gut
instandgehaltenem, gepflegtem Zustand.

Gutachten uber die Liegenschaft: Seite: 20
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6. Flachenberechnung

Fir das Objekt liegen keine detaillierten Flachenberechnungen
vor. Grundrissplane (09.09.2016) weisen geschossflachenweise
die Bruttogrundflachen aus, die ich auftragsgemaR meinem
Gutachten zugrunde lege.

Des Weiteren lege ich meiner Bewertung die Gbermittelte Mie-
terliste mit Mietflachen vom 10.01.2019 (vgl. Anlage) zugrunde.

Ein eigenes Aufmald ist nicht durchgefuhrt worden.

‘ Mietflachenaufstellung

Poppenbiitteler Weg 177/Schulbergredder, 22399 Hamburg

Lfd. Stockwerks- Mietflache

Nr. Nutzungsart lage (Nutzflache)
1 Laden- EG 151,00 m?
2 Praxis- EG 159,00 m?
3 | Praxis 1.0G 158,00 m?
4 Praxis- 1.0G 184,00 m?
5 Bi]ro_ DG 97,00 m?
6 | Wohnen DG 90,00 m?
7 Laden- Souterrain 69,00 m?
8 Praxis- 1.0G 47,00 m?
9 B[]ro- Souterrain 52,00 m?
10 Praxis- EG 148,00 m?
1 Praxis- 1.0G 129,00 m?
12 | Wohnen DG 62,00 m?
13 | Wohnen DG 55,00 m?
14 | Wohnen DG 59,00 m?
15 | Stellplatze Aufden 25 Stpl.
Gesamt: 1.460,00 m?

Gutachten uber die Liegenschaft: Seite: 21
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Verkehrswertdefinition

Rechtsgrundlagen

Market Value

7. Bewertungsgrundsatze
7.1 Methodische Vorbemerkungen

In § 194 Baugesetzbuch (BauGB) ist der Verkehrswert wie folgt
definiert:

,Der Verkehrswert (Marktwert) wird durch den Preis bestimmt,
der in dem Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im
gewohnlichen Geschaftsverkehr nach den rechtlichen Gege-
benheiten und tatsachlichen Eigenschaften, der sonstijgen Be-
schaffenheit und der Lage des Grundstiicks oder des sonstigen
Gegenstands der Wertermittlung ohne Riicksicht auf unge-
wohnliche oder personliche Verhdltnisse zu erzielen ware.

Der Verkehrswert wird in Fachkreisen als ,verobjektivierter
Tauschwert” bzw. ,,objektiver Wert“ bezeichnet. Er ist als wahr-
scheinlichster Verkaufspreis zum Bewertungsstichtag zu cha-
rakterisieren.

Die Verkehrswertermittlung beruht auf folgenden gesetzlichen
Grundlagen unter Beriicksichtigung der jeweiligen Anderun-
gen:

e Baugesetzbuch (BauGB)
e Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV)

Als weitere Rechts- und Verwaltungsgrundlagen, die bei der
Verkehrswertermittlung von besonderer Bedeutung sind, seien
hier ebenso unter Berlicksichtigung der jeweiligen letzten An-
derungen genannt:

e Ertragswertrichtlinie (EW-RL)

e Sachwertrichtlinie (SW-RL)

e Normalherstellungskosten 2010 (NHK 2010)
e Baunutzungsverordnung (BauNVO)

e Zweite Berechnungsverordnung (Il. BV)

e Biirgerliches Gesetzbuch (BGB)

e DIN 277/ 1987

Die deutsche Definition des Verkehrswertes entspricht der in-
ternational anerkannten Definition des ,,market value“ der £u-
ropean Valuation Standards (EVS) der The Furopean Group of
Valuers’s Assosiation (TEGoVA) und stimmen ebenfalls mit den
Bewertungsstandards der britischen Royal Institution of Char-
tered Surveyors (RICS) Uberein.

Gutachten uber die Liegenschaft:
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Verfahrensnormen

Ertragswertverfahren

Sachwertverfahren

Vergleichswertverfahren

Fazit

7.2 Wahl des Wertermittlungsverfahrens

Die Ermittlung des Verkehrswertes kann gemaf? der Immobili-
enwertermittlungsverordnung vom 19. Mai 2010 und den zu ih-
rer Anwendung erlassenen Wertermittlungsrichtlinieni.d.F.v.1.
Marz 2006 (WertR 2006) nach dem Vergleichswert- (§ 15 Im-
moWertV), dem Ertragswert- (§§ 17 ff. ImnmoWertV) oder dem
Sachwertverfahren (§§ 21 ff. ImmoWertV) vorgenommen wer-
den. Entscheidend fur die Auswahl des Verfahrens sind die Um-
stande des Einzelfalls unter Beruicksichtigung, der im gewohnli-
chen Geschaftsverkehr bestehenden Gepflogenheiten. Aus
dem Ergebnis des gewahlten Verfahrens wird der Verkehrswert
unter Berticksichtigung der Lage auf dem Grundstiicksmarkt
abgeleitet.

In der Praxis werden diese Bestimmungen in aller Regel wie
folgt angewandt:

Das Ertragswertverfahren wird Uberwiegend fur die Verkehrs-
wertermittlung von Grundstiicken herangezogen, bei denen
ublicherweise marktiblich erzielbare Ertrage anfallen oder ge-
schatzt werden konnen. Es wird daher insbesondere bei Miet-
grundstiicken, Geschaftsgrundstiicken und gemischt genutz-
ten Grundstuicken angewandt.

Das Sachwertverfahren wird Uberwiegend fur Grundstuicke her-
angezogen, bei deren Nutzung es auf einen Ertrag nicht in ers-
ter Linie ankommt oder ein solcher nicht hinreichend genau be-
stimmt werden kann. Es wird daher insbesondere bei eigenge-
nutzten Wohngrundstuicken gewahlt.

Das Vergleichswertverfahren wird iberwiegend zur Ermittlung
des Bodenwertes und des Wertes von Eigentumswohnungen
(fallweise auch Einfamilienhausern) herangezogen.

Bei dem Bewertungsobjekt handelt es sich um ein Wohn- und
Geschaftshaus mit 14 Mieteinheiten. Die Teilnehmer des Immo-
bilienmarktes bzw. ein potenzieller Kaufer wird die zu bewer-
tende Liegenschaft in erster Linie danach beurteilen, welcher Er-
trag mit diesem Objekt erwirtschaftet werden kann. Aus die-
sem Grund wird der Verkehrswert der Liegenschaft auf Grund-
lage des Ertragswertverfahrens festgestellt.

Gutachten uber die Liegenschaft:
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Planungsrecht

Art und MaRB der baul. Nutzung

8. Wertermittlung
81 Bodenwert
8.1.1 Methodische Vorbemerkungen

Zur Ermittlung des Wertes des Grund und Bodens (Bodenwert)
sind grundsatzlich Kaufpreise vergleichbarer Grundstticke her-
anzuziehen. Neben oder anstelle dieser Kaufpreise konnen der
Ermittlung des Bodenwertes gemal} Baugesetzbuch auch ge-
eignete Bodenrichtwerte zugrunde gelegt werden (vgl. §§ 196
ff. BauGB). Der Bodenwert ist so zu ermitteln, als ob das Grund-
stiick unbebaut ware.

Wertbeeinflussende Merkmale sind durch Zu- oder Abschlage
oder in anderer Weise zu berlcksichtigen. Zu den wertbeein-
flussenden Merkmalen gehoren insbesondere die Lage des
Grundstiicks, die auf ihm ruhenden Rechte und Lasten, die Art
und das Mal der baulichen Nutzung, der Grundstiickszuschnitt,
der Erschlielungszustand und die Bodenbeschaffenheit. Dar-
uber hinaus konnen sich Wertminderungen auch ergeben aus
der Belastung der Grundstuicke durch wirtschaftlich/ technisch
verbrauchte Substanz, aus einem Abbruchgebot oder anderen
behordlichen Auflagen (z.B. Denkmalschutz).

8.1.2 Bodenwertermittlung

Das Bewertungsgrundstiick befindet sich im Umgriff des im
Juni 1967 festgesetzten B-Plans Poppenbuttel 3 (WA; I1), folglich
im ausgewiesenen Wohngebiet — im Bereich der betrachteten
Liegenschaft mit Sonderbauflache Laden.

Art und MaR der baulichen Nutzung werden in § 16 BauNVO de-
finiert und bestimmen sich fuir das Bewertungsobjekt wie folgt:

Grundflachenzahl (GRZ) BauNVO

Erdgeschoss 717,58 m?
Grundstucksflache 1.927,00 m?

GFz 0,37

Erdgeschoss 717,58 m?
Obergeschoss 519,26 m?
Dachgeschoss 406,99 m?
Bruttogrundflache 1.643,83 m?
Grundstucksflache 1.927,00 m?

GFz 0,85

Dementsprechend wird eine GRZ von 0,37 und eine GFZ von
0,85 eruiert.

Gutachten uber die Liegenschaft:
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Grundsticksqualitat

Bodenrichtwert

Bodenwert

Das Grundstlick ist nach offentlich-rechtlichen Vorschriften
baulich nutzbar. Es wird als baureifes Land charakterisiert.

Der Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte der Freien und
Hansestadt Hamburg weist fur das Bewertungsobjekt mit
Stichtag 31.12.2017 folgenden Bodenrichtwert aus:

» 587€/m?*flr Geschaftshauser

Der Bodenrichtwert bezieht sich bei der Nutzung durch Mehr-
familienhauser auf eine GFZ von 0,85. Die Bebauung innerhalb
der Bodenrichtwertzone ist als ortstypisch anzusehen und wird
meiner Bewertung zugrunde gelegt. Eine Anpassung erachte
ich als nicht notwendig.

Auf Grundlage der erlauterten Ansatze und Annahmen errech-
net sich flir das Bewertungsgrundstiick folgender Bodenwert:

Bodenwertberechnung

Bodenrichtwert: 587€/m?
GrundstiicksgroBe: 1.927,00 m?
Zu-/Abschlage auf den BRW: 0,0%
angepasster Bodenrichtwert: 587 €/m?
Bodenwert gesamt: 1.131.149 €

(In der Berechnung wird mit ungerundeten Werten gerechnet)

Der Bodenwert betragt rd. € 1.131.000.

Gutachten uber die Liegenschaft:
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Vorbemerkung

8.2 Ertragswert
8.21 Methodische Vorbemerkungen

Ublicherweise wird bei rein gewerblicher Nutzung, bei Misch-
oder Mietwohnnutzung das Ertragswertverfahren angewandt.

Die Methode (beschrieben in den §§ 17 ff. ImmoWertV) gliedert
sich in zwei Abschnitte. In die Bodenwertermittlung einerseits
und in die Ermittlung des Ertragswertes der baulichen Anlage
andererseits. Fiir dessen Berechnung sind von den marktiblich
erzielbaren Ertragen die Bewirtschaftungskosten (z.B.: Mietaus-
fall, Verwaltungs- und Instandhaltungskosten) abzuziehen.
Von dem sich ergebenden Reinertrag des Grundstticks wird die
Bodenwertverzinsung (Produkt aus Bodenwert und Liegen-
schaftszinssatz) abgezogen. Das Ergebnis stellt den Reiner-
tragsanteil der baulichen Anlage dar. Durch Kapitalisieren die-
ses Reinertraganteils der baulichen Anlage mit dem Gebaude-
reinertragsvervielfaltiger, welcher sich aus Restnutzungsdauer
und Liegenschaftszinssatz ergibt, errechnet sich der Ertrags-
wert der baulichen Anlage. Der Bodenwert und der Ertragswert
der baulichen Anlage ergeben summiert den Ertragswert des
Bewertungsobjektes. AbschlieBend erfolgt die Berucksichti-
gung von besonderen objektspezifischen Grundsticksmerkma-
len (z.B.. Wertminderung fur erforderliche Investitionen aus
bspw. Baumangeln oder Bauschaden).

Die getrennte Ermittlung von Boden- und Gebaudewert wird
als erforderlich erachtet, weil der Boden auf Dauer einen Ertrag
im Sinne einer ewigen Rente abwirft, wahrend Gebaude, die ei-
nem Alterungsprozess unterliegen, keinen dauerhaften Ertrag
abwerfen konnen.

8.2.2 Marktublich erzielbare Ertrage

Meiner Bewertung habe ich nach Priifung und Abgleich mit den
Analysen und Recherchen zum Mietniveau in Hamburg-Pop-
penbittel, die im Bewertungsobjekt derzeit tatsachlich reali-
sierten Mieten (vgl. Anlage) zugrunde gelegt.

8.2.3 Bewirtschaftungskosten

Bei den Bewirtschaftungskosten handelt es sich um regelmaRig
im Zusammenhang mit dem Grundstuck anfallende Ausgaben
wie Aufwendungen fur die Verwaltung (Verwaltungskosten),
fir den bestimmungsgemafRen Gebrauch des Grundstiicks (Be-
triebskosten), fir die Erhaltung der baulichen Anlagen (Instand-
haltungskosten) sowie Kosten fiir den Ausgleich eventuell ent-
stehenden Mietausfalls und Aufwand fur Rechtsverfolgungen
auf Zahlung, Aufhebung eines Mietverhadltnisses oder auf

Gutachten uber die Liegenschaft:
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Betriebskosten

Mietausfallwagnis

Instandhaltung

Verwaltungskosten

Vorbemerkung

20 ygl. § 19 ImmoWertV

Raumung (Mietausfallwagnis). Es sind nur solche Bewirtschaf-
tungskosten zu erfassen, die bei einer ordnungsgemalfien Be-
wirtschaftung nachhaltig entstehen2°. Abschreibung und Zin-
sen fur Darlehen gehoren nicht zu den Bewirtschaftungskosten.
Diese Aufwendungen bzw. Ausgaben werden durch den Ver-
vielfaltiger (Kapitalisierungsfaktor fiir den Reinertrag) bertick-
sichtigt.

Die Betriebskosten wie Heizung, Reinigung und Strom und ggf.
weitere Kosten fiir zentral bestellte Service-Leistungen werden
gewohnlich in Form einer Nebenkostenabrechnung erhoben
und auf den Mieter umgelegt. Dies gilt auch im vorliegenden
Fall.

Das Mietausfallwagnis ist in Abhangigkeit der Bonitat des Mie-
ters, der Mietvertragslaufzeit und des Wiedervermietungsrisi-
kos anzusetzen. In der Fachliteratur? wird bei Wohnimmobilien
ein Satz von 2 % und bei gewerblich genutzten Immobilien ein
Satz von 4 % des Jahresrohertrages empfohlen. Fiir meine Be-
wertung halte ich einen durchschnittlichen Ansatz von 3,0 %
des Jahresrohertrages fur angemessen.

In Anlage 1zur ErtragswertR wird ein Ansatz fur die laufende In-
standhaltung fiir Wohnnutzung in Hohe von 11€/m*empfohlen.

Bei gewerblicher Nutzung bspw. fur Buro, Ladenlokale, Praxen
o.d. wird ein Ansatz von 100 % der Instandhaltungskosten fur
Wohnnutzung genannt. Meinem Gutachten lege ich demzu-
folge Instandhaltungskosten in Hohe von 11,00 €/m* zugrunde.

Die Verwaltungskosten konnen nur bei gewerblicher Nutzung
auf den Mieter umgelegt werden. Meiner Bewertung lege ich
fur die Wohnungen Verwaltungskosten in Hohe von € 280 je
Einheit zugrunde.

8.2.4 Liegenschaftszinssatz

Die Verzinsung des Bodenwertes und die Ermittlung des Ge-
baudeertragswertes erfolgt auf der Grundlage des Liegen-
schaftszinssatzes?2. Dieser lasst sich aus mehreren verschiede-
nen Faktoren wie z.B. der Eigenkapitalrendite, Anteile und Kon-
ditionen der Fremdmittel und Ertragsanderungen aus dem Ob-
jekt ableiten. Er bestimmt sich nach der Art der baulichen Anla-
gen und nach der Lage des Grundstticks. Auch wenn sich der Lie-
genschaftszinssatz aus einer Vielzahl von Faktoren zusammen-
setzt, haben Untersuchungen gezeigt, dass er auf

21vgl. Kleiber: Verkehrswertermittlung von Grundstiicken, 6. Auflage 2010, S.1803

22 ygl. § 14 Abs. 3 ImmoWertV

Gutachten uber die Liegenschaft:
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Liegenschaftszins

Hoéhe des Liegenschaftszinses

Gesamtnutzungsdauer

Schwankungen einzelner GroRRen — beispielsweise des Kapital-
marktzinses — relativ unempfindlich reagiert?. Dies beruht u.a.
darauf, dass Immobilieninvestitionen aufgrund ihres langfristi-
gen Charakters kurzfristige Marktschwankungen in der Eigen-
kapitalrendite weitgehend ausgleichen24.

Der Liegenschaftszinssatz ist nach Art des Grundstiicks sowie
der Lage auf dem Grundstiicksmarkt, marktorientiert zu be-
stimmen.

Der Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte der Freien und
Hansestadt Hamburg (GAA) leitet zum 31.12.2017 fiir Mehrfami-
lienhauser einen durchschnittlichen Liegenschaftszins in Hohe
3,70 % und flr Bliro und Geschaftshauser in Hohe von 4,34 % ab.

Die wirtschaftlichen Risiken bei den Ertrags- und Wertverhalt-
nissen, die durch die Hohe des Liegenschaftszinssatzes Beruick-
sichtigung finden, werden vorwiegend durch das langfristig zu
erwartende Nachfragepotenzial bestimmt. Dieses wird neben
der allgemeinen Marktsituation insbesondere von folgenden
Kriterien beeinflusst:

a. Mikrolage/ Infrastruktur/ Standortqualitat (unter Berlick-
sichtigung der Erreichbarkeit durch Bus, Bahn und den Indi-
vidualverkehr)

b. Objektqualitat/ -risiko (insbesondere Drittverwendungs-
moglichkeit sowie FlachengroRe und technische Infrastruk-
tur) sowie der ErschlieBung, insbesondere den Anfahrts-
und Parkmoglichkeiten

c. Vermietungs-/Leerstandssituation des Objektes und der
Gebaudedkonomie.

Bei dem Bewertungsobjekt handelt es sich um ein gut instand-
gehaltenes Geschaftshaus mit Wohnungen, das auf Basis seiner
okonomisch dimensionierten FlachengroRen langfristige
Mieteinnahmen ermoglicht. Ausgehend von o.g. Uberlegungen
halte ich einen Liegenschaftszinssatz von 3,8 % fur angemessen.

8.2.5 Gesamt- und Restnutzungsdauer

Die Ubliche Gesamtnutzungsdauer (GND) berlicksichtigt so-
wohl technische als auch wirtschaftliche Aspekte der Stand-
dauer von Gebauden. Sie wird nach empirisch ermittelten Erfah-
rungssatzen bemessen. Die wirtschaftliche GND entspricht

23 vgl. Rossler/ Langner/ Simon/ Kleiber S. 209

24 vgl. Vogels 5.166 ff

Gutachten uber die Liegenschaft:
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Restnutzungsdauer

dem Zeitraum, in dem das zu bewertende Objekt insgesamt
wirtschaftlich vertretbar nutzungs- bzw. gebrauchsfahig ist.

In den NHK 2010 wird eine durchschnittliche wirtschaftliche Ge-
samtnutzungsdauer flr Geschaftshauser von 60 Jahren (+10)
und fur Mehrfamilienhduser 70 Jahren (£ 10) von angegeben.
Fir meine Bewertung halte ich einen Ansatz von 70 Jahren fir
angemessen.

Die wirtschaftliche Restnutzungsdauer (RND) gem. § 6 Abs. 6
ImmoWertV ist der Zeitraum, in dem die bauliche Anlage bei
ordnungsgemaRer Unterhaltung und Bewirtschaftung voraus-
sichtlich noch genutzt werden kann. Ebenso wird dort ausge-
fuhrt, dass durchgefiihrte Instandsetzungen oder Modernisie-
rungen die Restnutzungsdauer verlangern konnen. Somit sind
bei der Ermittlung der wirtschaftlichen Restnutzungsdauer
auch der Bau- und Unterhaltungszustand sowie die wirtschaft-
liche Verwendungsfahigkeit zu berticksichtigen. Das urspriing-
lich 1860 erbaute Bewertungsobjekt wurde im Jahr1998 grund-
legend erweitert und weitern laufend modernisiert. Fir meine
Bewertung halte ich ein (fiktives) Baujahr von 1998 flr ange-
messen.

Die Restnutzungsdauer ist in diesem Fall die Differenz zwischen
der ublichen Gesamtnutzungsdauer und dem Alter der bauli-
chen Anlage am Stichtag.

Hieraus ergibt sich fur das Bewertungsobjekt folgende RND:

‘ Ermittlung der Restnutzungsdauer (RND)

Gesamtnutzungsdauer (GND) 70
Zugrunde zulegendes Baujahr 1998
Alter der baulichen Anlage am Bewertungsstichtag 21
Restnutzungsdauer (RND) 49

8.2.6 Barwertfaktor

Die Formel fiir den Kapitalisierungsfaktor lautet:

Kapitalisi kt _(1+i)”—1
apitalisierungsfaktor = i+ (140"

i = Liegenschaftszinssatz
n = Restnutzungsdauer in Jahren
Setzt man in die Formel eine Restnutzungsdauer von 49 Jahren

sowie den Liegenschaftszinssatz von 3,8 % ein, ergibt sich als
Vervielfaltiger eine Grof3e von 22,08.

Gutachten uber die Liegenschaft:
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8.2.7 Ertragswertermittlung

Fir das Bewertungsobjekt wird der vorlaufige Ertragswert wie
folgt ermittelt:

‘ Jahresrohertrag

Mietflache o .
Lfd. Stockwerks- i Tatsachliche Marktubliche
Nutzungsart (Nutzfla- ] . Monatsrohertrag
Nr. lage he) Miete pro m? Miete pro m?
che

1 Laden EG 151,00 m? 17,89 € 17,90 € 2.702,90 €
2 | Praxis EG 159,00 m? 16,54 € 16,54 € 2.629,86 €
3 | Praxis 1.0G 158,00 m? 14,32 € 14,32 € 2.262,56 €
4 | Praxis 1.0G 184,00 m? 15,76 € 15,76 € 2.899,84 €
5 | Biro DG 97,00 m? 9,40 € 9,40 € 9n,80€
6 | Wohnen DG 90,00 m? 11,00 € 11,00 € 990,00 €
7 | Laden Souterrain 69,00 m? 13,91 € 13,91 € 959,79 €
8 | Praxis 1.0G 47,00 m? 9,57€ 9,57€ 449,79 €
9 | Buro Souterrain 52,00 m? 10,00 € 10,00 € 520,00 €
10 | Praxis EG 148,00 m? 12,67€ 12,67€ 1.875,16 €
1 | Praxis 1.0G 129,00 m? 15,12 € 15,12 € 1.950,48 €
12 | Wohnen DG 62,00 m? 10,16 € 10,16 € 629,92 €
13 | Wohnen DG 55,00 m? 10,54 € 10,54 € 579,70 €
14 | Wohnen DG 59,00 m? 10,25 € 10,25 € 604,75 €
15 | Stellplatze AuRen 15 Stpl. 30-35€ 35,00 € 525,00 €
Summe Monatsrohertrag: 20.491,55 €
Jahresrohertrag: 245.898,60 €

./. Bewirtschaftungskosten

Nicht umgelegte Betriebskosten ohne Ansatz

Instandhaltungskosten Mietflache 1,00 €/m? | 1.460 m?Fliche 16.060,00 €
Verwaltungskosten 280 € je Wohneinheit 1.120,00 €
Mietausfallwagnis 3% des Jahresrohertrages 7.376,96 €
Summen: 10,0% des Jahresrohertrags 24.556,96 €

Jahresreinertrag des Grundstiicks: 221.341,64 €

./. Bodenwertverzinsung

Bodenwert (Preis/m? x GrundstiicksgroRe) 587€/m? 1.927,00 m? 1.131.149,00 €
Bodenwertverzinsung (Bodenwert x Liegenschaftszins) Liegenschaftszins: 3,80% 42.983,66 €
Jahresreinertrag der baulichen Anlagen: 178.357,98 €

‘ Ertragswert der baulichen Anlage

Liegenschaftszinssatz 3,80
Wirtschaftliche Restnutzungsdauer 49 Jahre 3.938.819,35 €
Vervielfaltiger 22,08

Vorlaufiger Ertragswert der baulichen Anlagen: 3.938.819,35 €

Bodenwert

Bodenwert 587€/m? 1.927,00 m? 1.131.149,00 €
Vorlaufiger Ertragswert: 5.069.968,35 €
(In der Berechnung wird mit ungerundeten Werten gerechnet)
Gutachten uber die Liegenschaft: Seite: 30
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Der vorlaufige Ertragswert betragt rd. € 5.070.000.
8.2.8 Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale

Unter besonderen objektspezifischen Grundstiicksmerkmalen
gem. § 8 Abs. 3ImmoWertV wird beispielsweise eine wirtschaft-
liche Uberalterung, ein Uberdurchschnittlicher Erhaltungszu-
stand, Baumangel oder Bauschaden sowie von den marktublich
erzielbaren Ertragen erheblich abweichende Ertrage verstan-
den.

Einen Ansatz erachte ich fir nicht notwendig.

‘ ./. Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale

Ertragswert (gerundet): 5.070.000,00 €

Es ergibt sich ein Ertragswert von rd. € 5.070.000.

8.3 Verkehrswert

Unter Punkt 7.2 wurde erlautert, dass der Verkehrswert aus dem
Ertragswert abgeleitet wird.

Der Wert eines wirtschaftlich zu nutzenden Grundstiicks wird
vornehmlich von den zukunftigen Nutzungsmoglichkeiten und
Erwartungen bestimmt. Ein wirtschaftlich sinnvoll handelnder
Marktteilnehmer betrachtet die zu bewertende Immobilie un-
ter Renditegesichtspunkten.

Eine Marktanpassung ist beim Ertragswertverfahren nicht not-
wendig, da marktkonforme Wertansatze in das Verfahren Ein-
fluss fanden. Die wesentlichen wertbestimmenden Parameter
sind hier:

e Liegenschaftszinssatz

e Marktlblich erzielbare Miete

Es wird ein Verkehrswert in Hohe von rund
€5.070.000

ermittelt.

In Worten: Fiinfmillionensiebzigtausend Euro

Gutachten uber die Liegenschaft: Seite: 31
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9. Schlussbemerkung

Dieses Gutachten erstatte ich nach bestem Wissen aufgrund
sorgfaltiger Untersuchungen sowie der zur Verfligung gestell-
ten Unterlagen und erteilten Auskunfte.

Hambyg, den 04. Marz 2019

( 7 DINEN I50%C 17024
DAKKS Reg - Nr
D-2716018-01.01
Kl :

r MRICS, REV

Sachverstandl
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Anlage (1) - Fotodokumentation

Stidansicht

Stidansicht Il

Gutachten uber die Liegenschaft: Seite: 33
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Stdansicht 11

Gutachten uber die Liegenschaft: Seite: 34
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Westansicht

Treppenhaus

Gutachten uber die Liegenschaft:
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Beispiel Arztpraxis

Beispiel Physiotherapie
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Allgemeine Auftragsbedingungen

§ 1 Geltung

Die Rechtsbeziehungen des Sachverstandigen zu seinem Auftraggeber (AG) bestimmen sich nach den folgenden

Vertragsbedingungen.

2. Davon abweichende Regelungen des AG werden nur dann Vertragsinhalt, wenn sie der Sachverstandige ausdriick-

lich und schriftlich anerkennt.
§ 2 Auftrag

Die Annahme des Auftrages sowie miindliche, telefonische oder durch Angestellte getroffene Vereinbarungen,
Zusicherungen oder Nebenabreden bediirfen zu ihrer Wirksamkeit der schriftlichen Bestatigung des Sachverstan-

digen.
2. Auftragsgegenstand und Zweck des Gutachtens sind bei Auftragserteilung schriftlich festzulegen.
§ 3 Durchfiihrung des Auftrages

Der Auftrag ist entsprechend den fiir einen offentlich bestellten und vereidigten Sachverstandigen giiltigen

Grundsatzen unparteiisch und nach bestem Wissen und Gewissen auszuftihren.

2. Einen bestimmten Erfolg, insbesondere ein vom AG gewiinschtes Ergebnis, kann der Sachverstandige nur im

Rahmen objektiver und unparteiischer Anwendung seiner Sachkunde gewahrleisten.

Der Sachverstandige erstattet das Gutachten personlich. Soweit es notwendig oder zweckmaRig ist und die
Eigenverantwortung des Sachverstandigen erhalten bleibt, kann sich der Sachverstiandige bei der Vorbereitung

des Gutachtens der Hilfe sachverstandiger Mitarbeiter bedienen.

4. Ist zur sachgemafRen Erledigung des Auftrages die Zuziehung von Sachverstandigen anderer Fachgebiete erfor-

derlich, so erfolgt deren Beauftragung gesondert durch den AG.

5. Im ubrigen ist der Sachverstandige berechtigt, zur Bearbeitung des Auftrages auf Kosten des AG die notwendi-
gen und Ublichen Untersuchungen und Versuche nach seinem pflichtgemaBen Ermessen durchzufiihren oder
durchfiihren zu lassen. Dazu zahlen insbesondere das Einziehen von Erkundigungen, das Anstellen von Nach-
forschungen, die Vornahme von Reisen und Besichtigungen sowie die Anfertigung oder das Anfertigen lassen
von Fotos und Zeichnungen, ohne dass es hierfiir einer besonderen Zustimmung des AG bedarf. Soweit hier un-
vorhergesehene oder im Verhaltnis zum Zweck des Gutachtens zeit- und kostenaufwendige Untersuchungen

erforderlich werden, ist dazu die vorherige Zustimmung des AG einzuholen.

6. Der Sachverstandige wird vom AG ermachtigt, bei Behorden und dritten Personen, die fiir die Erstattung des Gut-
achtens notwendigen Auskiinfte einzuholen und Erhebungen durchzufiihren. Falls erforderlich, ist ihm vom AG

hierfiir eine besondere Vollmacht auszustellen.
7. Das Gutachten ist innerhalb der vereinbarten Frist zu erstatten.

8. Schriftliche Ausarbeitungen werden dem AG in zweifacher Ausfertigung zur Verfiigung gestellt. Weitere Exempla-

re werden gesondert in Rechnung gestellt.

9. Nach Erledigung des Auftrages und Zahlung der vereinbarten Verglitung hat der Sachverstandige die ihm vom AG

zur Durchfiihrung des Gutachtenauftrages liberlassenen Unterlagen unaufgefordert wieder zurlickzugeben.
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§ 4 Pflichten des AG

Der AG darf dem Sachverstandigen keine Weisungen erteilen, die dessen tatsachliche Feststellungen oder das

Ergebnis seines Gutachtens verfalschen kénnen.

2. Der AG hat dafiir Sorge zu tragen, dass dem Sachverstandigen alle fiir die Ausfiihrung des Auftrages notwendigen
Auskiinfte und Unterlagen (z.B. Rechnungen, Zeichnungen, Berechnungen, Schriftverkehr) unentgeltlich und
rechtzeitig zugehen. Der Sachverstandige ist von allen Vorgangen und Umstanden, die erkennbar fiir die Erstat-
tung des Gutachtens von Bedeutung sein kdnnen, rechtzeitig und ohne besondere Aufforderung in Kenntnis zu

setzen.
§ 5 Schweigepflicht des Sachverstandigen

Der Sachverstandige unterliegt gemald § 203 Abs. 2 Nr. 5 StGB einer mit Strafe bewehrten Schweigepflicht. Dem-
entsprechend ist es ihm auch vertraglich untersagt, das Gutachten selbst oder Tatsachen oder Unterlagen, die ihm
im Rahmen seiner gutachterlichen Tatigkeit anvertraut worden oder sonst bekannt geworden sind, unbefugt zu
offenbaren, weiterzugeben oder auszunutzen. Die Pflicht zur Verschwiegenheit umfasst alle nicht offenkundigen

Tatsachen und gilt liber die Dauer des Auftragsverhaltnisses hinaus.

2. Diese Schweigepflicht gilt auch fiir alle im Betrieb des Sachverstandigen mitarbeitenden Personen. Der Sachver-

standige hat dafiir zu sorgen, dass die Schweigepflicht von den genannten Personen eingehalten wird.

Der Sachverstandige ist zur Offenbarung, Weitergabe oder eigenen Verwendung der bei der Gutachtenerstattung
erlangten Kenntnis befugt, wenn er aufgrund von gesetzlichen Vorschriften dazu verpflichtet ist oder sein Auf-

traggeber ihn ausdriicklich und schriftlich von der Schweigepflicht entbindet.

4. st keine anderslautende Vereinbarung getroffen worden, ist es dem Sachverstandigen gestattet, offenkundige

Tatsachen des Auftragsverhaltnisses sowie den Namen des Auftraggebers als Referenz an Dritte weiterzugeben.
§ 6 Urheberrechtsschutz

Der Sachverstandige behalt an den von ihm erbrachten Leistungen, soweit sie urheberrechtsfahig sind, das Urhe-

berrecht.

2. Insoweit darf der Auftraggeber das im Rahmen des Auftrages gefertigte Gutachten mit allen Aufstellungen, Be-
rechnungen und sonstigen Einzelheiten nur fiir den Zweck verwenden, fiir den es vereinbarungsgemaf bestimmt
ist.

Eine darliberhinausgehende Weitergabe des Gutachtens an Dritte, eine andere Art der Verwendung oder eine

Textanderung oder -kiirzung ist dem AG nur mit Einwilligung des Sachverstandigen gestattet.

4. Eine Verdffentlichung des Gutachtens bedarf in jedem Falle der Einwilligung des Sachverstandigen. Vervielfalti-

gungen sind nur im Rahmen des Verwendungszwecks des Gutachtens gestattet.
§ 7Honorar

Der Sachverstandige hat Anspruch auf Zahlung einer Vergiitung. Die Hohe der Vergiitung richtet sich nach dem
Auftrag.

2. Daneben konnen Nebenkosten und Auslagen in tatsachlich anfallender (gegen entsprechenden Nachweis) oder

vereinbarter Hohe (ohne Nachweis) verlangt werden.

Das Honorar sowie die jeweils angefallenen Nebenkosten verstehen sich zzgl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer.
§ 8 Zahlung - Zahlungsverzug

Das vereinbarte Honorar wird mit Zugang des Gutachtens beim AG fillig. Die postalische Ubersendung des Gut-

achtens unter gleichzeitiger Einziehung der falligen Vergiitung durch Nachnahme ist zulassig.
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Kommt der AG mit der Zahlung des Honorars in Verzug, so kann der Sachverstandige nach Setzung einer ange-
messenen Nachfrist vom Vertrag zurticktreten und/oder Schadensersatz gem. §§ 286 ff, 280 ff BGB wegen Nichter-
flllung verlangen. Vorbehaltlich der Geltendmachung weiteren Schadens sind bei Zahlungsverzug Verzugszinsen
nach MaRgabe von § 288 | BGB zu entrichten. Die Geltendmachung eines darliber hinausgehenden Verzugsscha-

dens bleibt vorbehalten.

Zahlt der AG einen vereinbarten Vorschuss oder eine vereinbarte Rate trotz Fristsetzung unter Kiindigungsandro-
hung nicht, so ist der Sachverstandige berechtigt vom Vertrag zuriickzutreten und das vereinbarte Honorar, jedoch
unter Abzug ersparter Aufwendungen, zu verlangen. Sofern der AG im Einzelfall keinen héheren Anteil an erspar-
ten Aufwendungen nachweist, wird dieser mit 40 % des Honorars fiir die vom Sachverstandigen noch nicht er-

brachten Leistungen vereinbart.

4. Erhalt der Sachverstandige Kenntnis von Umstanden, die die Kreditwiirdigkeit des AG gefahrden, so ist er berech-

tigt, das gesamte Honorar unter Fristsetzung mit Kiindigungsandrohung sofort fallig zu stellen.

Gegen Anspriiche des Sachverstandigen kann der AG nur aufrechnen, wenn die Gegenforderung des AG unbestrit-
ten ist oder ein rechtskraftiger Titel vorliegt. Ein Zuriickbehaltungsrecht kann der AG nur geltend machen, soweit

es auf Anspriichen aus dem abgeschlossenen Vertrag beruht.
§ 9 Fristiiberschreitung

Die Frist zur Ablieferung des Gutachtens (vgl. § 3 Abs. 7) beginnt mit dem Werktag nach Vertragsabschlussdatum.
Bendtigt der Sachverstindige fiir die Erstattung des Gutachtens Unterlagen des AG (vgl. § 4 Abs. 2) so verlangert
sich die Ausflihrungsfrist um den Zeitraum bis zu ihrem Eingang beim AN, sofern der AG zu deren Beibringung
verpflichtet ist, andernfalls um den Zeitraum von ihrer Anforderung durch den AN bis zum Eingang der Unterla-
gen. Ist die Zahlung eines Vorschusses vereinbart, so beginnt der Lauf der Frist erst nach Eingang der Unterlagen
bzw. des Vorschusses. Die Frist verlangert sich ferner um den Zeitraum vom Zugang der Fristsetzung bis zur Zah-

lung gem. § 8 Zif. 4 oder Zif. 5.

Bei der Uberschreitung des Ablieferungstermins kann der AG nur im Falle des Leistungsverzuges des Sachverstin-
digen oder der vom Sachverstandigen zu vertretenden Unmoglichkeit vom Vertrag zuriicktreten oder Schadenser-

satz verlangen.

Der Sachverstandige kommt nur in Verzug, wenn er die Lieferverzogerung des Gutachtens zu vertreten hat. Bei
nicht zu vertretenden Lieferhindernissen wie beispielsweise Falle hoherer Gewalt oder Krankheit tritt Lieferverzug
nicht ein. Die Ablieferungsfrist verlangert sich um den Zeitraum, in dem das unverschuldete Leistungshindernis
andauert. Der AG kann hieraus keine Schadensersatzanspriiche herleiten. Wird durch solche Lieferhindernisse dem
Sachverstandigen die Erstattung des Gutachtens vollig unmoglich, so wird er von seinen Vertragspflichten frei.

Auch in diesem Falle steht dem Auftraggeber ein Schadensersatzanspruch nicht zu.

4. Der AG kann neben Lieferung Verzugsschadensersatz nur verlangen, wenn dem Sachverstandigen Vorsatz oder

grobe Fahrlassigkeit nachgewiesen wird.
§ 10 Kiindigung

Auftraggeber und Sachverstandiger konnen den Vertrag jederzeit aus wichtigem Grund fristlos kiindigen. Die

Kiindigung ist schriftlich zu erklaren.

2. Wichtige Griinde, die den Auftraggeber zur Kiindigung berechtigen, sind u.a. ein VerstoR gegen die Pflichten zur

objektiven, unabhdngigen und unparteiischen Gutachtenerstattung.

Wichtige Griinde, die den Sachverstandigen zur Kiindigung berechtigen, sind u.a. Verweigerung der notwendigen
Mitwirkung des AG; Versuch unzulassiger Einwirkung des AG auf den Sachverstandigen, die das Ergebnis des Gut-
achtens verfalschen kann (vgl. § 4 Abs. 1); wenn der Sachverstandige nach Auftragsannahme feststellt, dass ihm

die zur Erledigung des Auftrages notwendige Sachkunde fehlt.
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4. Im Ubrigen ist eine Kiindigung des Vertrages ausgeschlossen.

5. Wird der Vertrag aus wichtigem Grund gekiindigt, den der Sachverstandige zu vertreten hat, so steht ihm eine
Vergltung fiir die bis zum Zeitpunkt der Kiindigung erbrachten Teilleistung nur insoweit zu, als diese fiir den AG

objektiv verwendbar ist.

6. Inallen anderen Fallen behalt der Sachverstandige den Anspruch auf das vertraglich vereinbarte Honorar, jedoch
unter Abzug ersparter Aufwendungen. Sofern der Auftraggeber im Einzelfall keinen héheren Anteil an ersparten
Aufwendungen nachweist, wird dieser mit 40% des Honorars fiir die vom Sachverstandigen noch nicht erbrachten

Leistungen vereinbart.
§ 11 Gewabhrleistung

Stellt der AG nach Ablieferung des Gutachtens einen Mangel fest, so hat er diesen dem Sachverstandigen unver-

zuglich anzuzeigen, andernfalls erléschen die Anspriiche auf Gewahrleistung flir diesen Mangel.

2. st das Gutachten mit einem Mangel behaftet, so stehen dem AG zunachst nur die Rechte auf Nacherfiillung in-
nerhalb einer angemessenen Frist (Mangelbeseitigung oder Neuerstellung nach Wahl des Sachverstandigen gem.
§§ 635, 636 BGB) zu.

Kommt der Sachverstandige seiner Verpflichtung zur Nacherfillung nicht innerhalb der ihm gesetzten Frist nach,
so kann der AG die Verglitung nach den Vorschriften des § 638 Il bis [V BGB mindern.

4. Die Begrenzung der Gewahrleistungsanspriiche tritt in den Fallen des § 639 BGB (arglistiges Verschweigen eines

Mangels oder Ubernahme einer Garantie) nicht ein.

5. Gewahrleistungsanspriiche verjahren innerhalb von 1Jahr ab dem Schluss des Jahres des Eingangs des Gutachtens

beim AG, sofern sie nicht schon nach Ziffer. 1 dieser Vorschrift ausgeschlossen sind.
§ 12 Haftung

Der Sachverstandige haftet fiir Schaden des AG - gleich aus welchem Rechtsgrund - nur dann, wenn er oder seine
Mitarbeiter die Schaden durch ein mangelhaftes Gutachten vorsatzlich oder grob fahrlassig verursacht haben und
flir Schaden aus der Verletzung aus Leben, Kérper und Gesundheit, sofern diese vorsatzlich oder fahrlassig herbei-
gefiihrt wurden. Alle dariiberhinausgehenden Schadensersatzanspriiche werden ausgeschlossen, sofern diese sich

nicht aus Verletzung wesentlicher Vertragspflichten ergeben. Dies gilt auch fiir Falle der Nacherfillung.

2. Die Rechte des AG aus Gewahrleistung gemaR § 11 werden dadurch nicht berihrt. Die Anspriiche wegen Lieferver-

zugs sind in § g abschlieRend geregelt.

Fiir den Fall der Haftung wegen grober Fahrldssigkeit wird die Haftung der Hohe nach auf hochstens 20 % des

ermittelten Wertes, jedoch maximal 200.000 Euro, begrenzt.
§ 13 Erfiillungsort und Gerichtsstand

Erfillungsort ist Hamburg

2. Ist der AG Vollkaufmann, juristische Person des 6ffentlichen Rechts oder 6ffentlich-rechtliches Sondervermégen, so

ist Hamburg ausschlieBlicher Gerichtsstand:

Der gleiche Gerichtsstand wie in Ziffer 2 gilt, wenn der AG keinen allgemeinen Gerichtsstand im Inland hat, nach
Vertragsabschluss seinen Wohnsitz oder gewohnlichen Aufenthaltsort aus dem Inland verlegt oder sein Wohnsitz

oder gewohnlicher Aufenthaltsort zum Zeitpunkt der Klageerhebung nicht bekannt ist.
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