WERBEPROSPEKT

EXPORO

5 STAND 28.08.2020

BESTAND

&' Quartalsweise
Ausschuttungen

&' Beteiligung an der
Wertentwicklung

&' Nachrangige
Grundschuld

IMMOBILIENINVESTMENT

Biiropark bei der Main-Metropole

WARNHINWEIS
Der Erwerb dieses Wertpapiers ist mit erheblichen Risiken verbunden und kann zum vollstandigen Verlust
des eingesetzten Vermogens fuhren.
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IMMOBILIENINVESTMENT ,BUROPARK BEI DER MAIN-METROPOLE”

IN ZAHLEN

Erwartete
Ausschuttungsrendite

(10-Jahres-Durchschnitt)

CA.5,5 %

P. Al

Erwartete
Ausschuttungsrendite

(1. volles Jahr)

4,8 %

P.A

Erwartete
Gesamtrendite

ca. 5,6 %

P.A.2

1. Zinstermin

15. JANUAR
2021

Laufzeit?

FLEXIBEL
HANDELBAR?
(MAX. 10 JAHRE)

Investmentart

ANLEIHE
(TOKENBASIERT)

Verkehrswert
[t. Gutachten

& 5-geschossiges Buro-

& Laufend modernisiert;

Das Objekt in Kiirze

OHMSTRASSE 12, 63225 LANGEN

A0 14

IMMOBILIE MIETER

& Vier bonitatsstarke

gebdaude mit 21 Buro- Hauptmieter generieren

einheiten ca. 74 % der Mietein-
& Gesamtmietflache von nahmen

3.050 m? mit 42 Park- & Hauptmieter mit 4,2

platzen Jahren Restmietdauer

& Blromieten mit
hochwertige Aus- 7,86 €/m? auf ortlichem
stattung Marktniveau

UBERSICHT

LAGE

& Inmitten der Metropol-
region Frankfurt am

& In nur 20 Min. mit der
S-Bahn am Frankfurter
Hauptbahnhof

& Langen: + 8,2 %
Bevolkerungswachstums-
prognose

PROGNOSTIZIERTE JAHRESRECHNUNG'
(KURZVERSION, 10-JAHRES-DURCHSCHNITT)

EINNAHMEN / AUSGABEN CA./€ P.A.
n NETTOMIETEINNAHMEN 326.000 €
H ZINSZAHLUNGEN (1,21 %) -33.770 €
H INSTANDHALTUNG + MANAGEMENT -84.000 €
ERGEBNIS DER IMMOBILIE 208.000 €
ET\LGUNGSZAHLUNGEN (1,50 %) -47.530 €
n AUSSCHUTTUNG 160.470 €

" Prognosen sind kein zuverldssiger Indikator fir die kiinftige
Wertentwicklung.
2 Die erwartete Gesamtrendite berticksichtigt sowohl die

IMMOBILIE

ad n

ca. 4.850.000 € Mietausschdittungen als auch den Verkaufserlés am Ende der ép%gé’o%
Laufzeit. g
7 Die Anleihe ist bei Kaufinteresse eines Dritten flexibel (iber den \{I MM"
Nutzen-Lasten-Wechsel: Exporo Handelsplatz handelbar. Sollten Sie die Anleihe nicht
01.10.2020 vor Ablauf verdufSern, betrdgt die Laufzeit 10 Jahre.
EXPOSE SEITE 03



IMMOBILIENINVESTMENT ,BUROPARK BEI DER MAIN-METROPOLE” IMMOBILIE

Immobilie

& GROSSZUGIGER UND HELLER GEBAUDE- €% 42 PARKPLATZE DIREKT AM GEBAUDE

KOMPLEX
& BUROGEBAUDE MIT 21 BUROS UND (% FORTLAUFEND RENOVIERT MIT HOCH-
MINIOFFICES WERTIGEM AUSBAUSTANDARD
RUBIX
20 % DER MIETFLACHE MIT 612 M2
AUDIMEX
4. 0G 18 % DER MIETFLACHE MIT 563 M?
BURO
FREQUENTIS
3.0G 21 % DER MIETFLACHE MIT 648 M2
BURO
ARCHIBO
2. QG 6 % DER MIETFLACHE MIT 175 M?
BURO
DIVERSE MINIOFFICES
1. 0G

24 % DER MIETFLACHE MIT 725 M?2
14 MINIOFFICES

SECURITAS
EG 11 % DER MIETFLACHE MIT 327 M2

3 LAGER- & SERVICEFLACHEN
1 MINIOFFICE VERSCHIEDENE MIETER

UBERDACHTE GARAGEN MIT LAGER- UND SERVICEFLACHE

Die Buroeinheiten wurden fortlaufend renoviert und FAKTEN

zeichnen sich seither durch einen hochwertigen Aus-

baustandard und Instandhaltungszustand aus. ART DER IMMOBILIE BUROGEBAUDE

GESAMTMIETFLACHE 3.050 m?2
Die Raume sind teilweise mit einer Klimaanlage aus- NUTZUNG (BURO) 100 %
gestattet, verflgen Uber abgehangte Decken zur Schall- KAUFPREIS O. NK 4.767.500 €
reduzierung und praktische FuBbodentanks fur die NETTOKAUEPREISEAKTOR 17.2
Elektronik. Die Installation eines elektronischen Sonnen- EINHEITEN (BURO) 5
schutzes befindet sich in der Planung. Entsprechende s TR (GTELLPLATZE) "
Kosten hierfur wurden bereits vom Kaufpreis einbehalten.

BAUJAHR 1991

SANIERUNG FORTLAUFEND
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IMMOBILIENINVESTMENT ,BUROPARK BEI DER MAIN-METROPOLE”

Mietsituation

Q’ DIVERSIFIZIERTER MIETERMIX: VIER
BONITATSSTARKE HAUPTMIETER

e’ 74 % DER GESAMTMIETEINNAHMEN
DURCH VIER HAUPTMIETER

23 % DER MIETEINNAHMEN

RUBIX
69.927 €/JAHR

EINNAHMEN
23 % DER MIET-
EINNAHMEN
FREQUENTIS

70.305 €/JAHR

MIET-

6 % DER MIETEINNAHMEN

ARCHIBO 17.333 €/JAHR

8 % DER MIETEINNAHMEN

SECURITAS 23.534 €/JAHR

20 % DER MIETEINNAHMEN

IVERSE MINIOFFICES
.382 €/JAHR

21 % DER MIETEINNAHMEN

AUDIMEX 63.927 €/JAHR

MIETER

0’ DURCHSCHNITTLICHE RESTMIETDAUER
VON 4,2 JAHREN

0’ VERTRAGSMIETEN AUF MARKT-
UBLICHEM NIVEAU

Zwei Buroflachen dieser Immobilie weisen
eine Besonderheit auf: Die Firma Audimex hat
aufgrund geplanter Expansion bereits fur den
01. Juni 2022 weitere ca. 163 m? Buroflache
angemietet. Dies gilt ebenfalls fUr die Firma
Rubix, welche ca. 100 m? Buroflache ab dem
01. Juni 2023 angemietet hat.

Diese Flachen werden in der zugrunde liegen-
den Kalkulation nicht als Leerstand betrachtet,
da die kalkulatorischen Mieteinnahmen bis zum
Beginn der o. g. Vertrage bei der Kaufpreisver-
handlung bertcksichtigt wurden. Der Miet-
umsatz in Héhe von ca. 67.000 € fliel3t in die
Instandhaltungs- und Liquiditatsrucklage ein
(vgl. Seite 10).

MIETERLISTE
MIETER BESCHREIBUNG MIETBEGINN MIETVERTRAGSENDE
SECURITAS Sicherheitsdienstleistungsunternehmen April 2020 Mérz 2025 + 1x 5 Jahre Option
FREQUENTIS Unternehmen fur Flugsicherungssoftware, welches eng ~ August 2018 Juli 2024
mit dem Frankfurter Flughafen zusammenarbeitet
AUDIMEX Dienstleister im Bereich Audit und Compliance Juni 2017 bzw. Juni 2022 Mai 2027
Management Software
RUBIX International tatiger technischer GroBhandler und Juni 2020 bzw. Juni 2023 Mai 2025 + 1x 5 Jahre Option
Serviceanbieter
ARCHIBO IT Consulting und Software Entwicklungsunternehmen Juli 2020 unbefristet
DIVERSE MINIOFFICES diverse

EXPOSE
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IMMOBILIENINVESTMENT ,BUROPARK BEI DER MAIN-METROPOLE”

MARKT

Marktsituation Metropolregion Frankfurta. M.

In Langen liegt die durchschnittliche Nettokaltmiete fur
Buroraume bei ca. 9,00 €/m? sowie fur Minioffices bei
ca. 8,00 €/m2. Lager und Serviceflachen werden im
Durchschnitt zu 6,00 €/m? angeboten. Die Spitzen-
mieten liegen bei ca. 12,50 €/m2

Aktuell sind alle Buroeinheiten (unter Berucksichtigung
der auf Seite 5 erlduterten Gegebenheiten) vollstandig
vermietet. Die BUros und Minioffices im Bestandsobjekt
sind derzeit im Schnitt zu einem Mietpreis von 7,86 €/m?
vermietet. Die Mietvertrage der Minioffices, die einzeln
z. B. an Architekten oder Kleinunternehmer vermietet
sind, laufen unbefristet. Die Mietdauer der Ubrigen Mieter
kann der Tabelle auf Seite 5 entnommen werden. Die
Lager und Serviceflachen im EG sind aktuell zu einem
Mietpreis von ca. 6,00 €/m? vermietet.

Somit liegen alle Mietpreise bei dieser Buroimmobilie
auf dem marktublichen Niveau.

BAD SODEN
9,60/ 12,90 €/M?

\ o

-

Foto: Adobestock, Manuel Schonfeld

MAINTAL

A 6,80/ 10,00 €/M?

Mihlheim e i

am Main -
FRANKFURT . L iy
5 4 " <Lk
22,30 / 45,50 €/M? Offenbach \
1
° am Main I
: ! .
: OFFENBACH : o
1 5
j ! 9,20/ 16,20 €/M A
| ; ENTFERNUNG BIS | '
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20,00 / 28,50 €/M?
:
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:
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s 1 _ -5
_______ LI DIETZENBACH 7 Rodgau
' Dreielfh 6,00 / 10,50 €/M? &
1 ‘)!3\
e g LANGEN
: ) 8,20 /12,50 €/M? :
zgehiat o i)
Brchbrich B
Marktdaten Frankfurt a. M./ Umland Durchschnitts- und Spitzenmiete; Quelle: Marktberichte NAI-Apollo
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IMMOBILIENINVESTMENT ,BUROPARK BEI DER MAIN-METROPOLE” PRUFUNG

Externe Priifung

&' TECHNISCHE PRUFUNG ZEIGTE KEINE % GUTER INSTANDHALTUNGSZUSTAND
BESONDEREN RISIKEN UND HOHER AUSBAUSTANDARD

0’ VERKEHRSWERT UBER KAUFPREIS e’ LANGFRISTIG POSITIVE PERSPEKTIVE
FUR DAS OBJEKT

Die Immobilie wurden von der Emittentin und externen
Fachleuten vor Ort eingehend begutachtet.

DEKRA GUTACHTEN

Die DEKRA hat eine technische Analyse der Immobilie
durchgeflhrt und in den Bereichen Grundstuck/Lage,
Zustand des Gebaudes und technische Vorgaben/ Richt-
linien keine besonderen Risiken festgestellt.

Die DEKRA (gegrindet 1925) ist eine der weltweit
fUhrenden Expertenorganisationen. Mit seiner um-
fassenden und unabhangigen Expertise ist DEKRA
ein gefragter Partner. Das Leistungsportfolio um-
fasst u.a. die Erstellung von Gutachten tber Schaden-
regulierung, Industrie- und Bauprufung sowie
Analysen von Immobilien.

VERKEHRSWERTGUTACHTEN

Fur das Bestandsobjekt hat Exporo ein unabhangiges
Verkehrswertgutachten beauftragt. Der Gutachter hat
die Immobilie vor Ort besichtigt und den Immobilien-
markt in Langen untersucht, um nach bestem Wissen
und Gewissen den tatsachlichen Wert der Immaobilie zu
ermitteln. FUr die Wertermittlung sind besonders die
aktuelle Mietsituation sowie die angefallenen und zu
erwartenden Einkunfte aus den Mieten malgeblich.

Der Gutachter kommt liber das Ertragswertverfahren
zu dem Gesamtergebnis, dass der Verkehrswert
bei ca. 4.850.000 € liegt.

EXPOSE SEITE 07
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IMMOBILIENINVESTMENT ,BUROPARK BEI DER MAIN-METROPOLE” STANDORT

Makrolage

& +8,2% BEVOLKERUNGSPROGNOSE & ZUKUNFTSSICHERER WIRTSCHAFTS-
BIS 2030 STANDORT

¢/ GUNSTIGE LAGE IM EINZUGSGEBIET VON & SEHR GUTE VERKEHRSANBINDUNGEN
FRANKFURT AM MAIN

Die Stadt Langen, mit rund 38.000 Einwohnern, liegt im

stdhessischen Landkreis Offenbach und befindet sich im

stdlichen Einzugsgebiet von Frankfurt am Main. Die Nahe

zur Bankenmetropole und dem 15 km entfernten inter-

nationalen Flughafen Frankfurt beglnstigt die Ansiedlung

vieler namenhafter Unternehmen und Institutionen, wie

z.B. der DFS Deutsche Flugsicherung GmbH oder Panasonic. @ FRANKFURT
LANGEN

Des Weiteren ist Langen fur Wirtschaft und Gewerbe ein

interessanter Standort mit einer wachsenden Anzahl an

Arbeitsplatzen und einer Uberdurchschnittlichen Kaufkraft

(Kaufkraftindex = 110,6). Mit ca. 15.000 Beschaftigen gilt

Langen als ein starker Wirtschaftsstandort fur Innovatio-

nen, Wissenschaft, Forschung und Ausbildung im Rhein-
Main-Gebiet.

Angesichts der guten Verkehrsanbindung Uber diverse Auto- und Bundesbahnen sowie einer direkten S-Bahnanbindung
nach Frankfurt am Main, zieht es immer mehr Menschen nach Langen, die entweder vor Ort arbeiten oder in die Rhein-
Main-Metropole pendeln. Vom Frankfurter Hauptbahnhof erreicht man das Gewerbegebiet in Langen in nur 20 Minuten.
Bis 2030 wird daher ein Bevdlkerungswachstum von + 8,2 % prognostiziert (Quelle: Wegweiser-Kkommune).

LANGEN

(Hessen)

CA. 38.229 (2019)
Einwohner

+8,2 % (BIS 2030)
Bevolkerungsprognose

CA. 2.400
Zahl der ansassigen Unternehmen

110,6
(DEUTSCHLAND = 100)
Kaufkraftindex

EXPOSE SEITE 08



IMMOBILIENINVESTMENT ,BUROPARK BEI DER MAIN-METROPOLE”

Mikrolage

Q

Alois Dallmayr

Automaten Service

NEUROTT

DAS VIERTEL

Das Burogebaude befindet
sich in einem Gewerbe-
gebiet, im Stadtteil ,Neu-
rott”, ca. 2,6 km nord-
westlich des Stadtzentrums
von Langen. Im Wirt-
schaftszentrum Neurott
sind Uberwiegend stand-
orttypische Immobilien
zu finden, die zu gewerb-
lichen Zwecken von
kleineren und mittelstan-
dischen Gewerbetreiben-
den genutzt werden.So
weist dieses Gewerbege-
biet seit einigen Jahren
ein kontinuierliches
Wachstum auf.

g

P
‘e

Panasonic Automotive
Systems Europe

ale

Pittlersir

LANGEN HBF

=

NAHVERSORGUNG

In einem Umkreis von ca.
600 m sind zwei Lebens-
mittelmarkte (u. a.
Edeka), verschiedene
Restaurants und Cafés
vorhanden, welche unter
anderem die Verpflegung
der Beschaftigten vor Ort
sicherstellen. Daruber
hinaus befindet sich in
unmittelbarer Nahe eine
Kindertagesstatte.
Auch die Asklepios Klinik
Langen, diverse Haus-
arzte und mehrere
Banken sowie Apotheken
sind nicht weit entfernt.

STANDORT

Langen

Nordendstrage
¥

Langen

NACHBARSCHAFT

In der unmittelbaren
Nachbarschaft befindet
sich der Hauptsitz der
DFS Deutsche Flugsiche-
rung GmbH, die bundes-
weit an 16 internationalen
Flughafen vertreten ist.
Viele namenhafte und
international tatige
Unternehmen, wie z. B.
Panasonic oder Dallmayr,
haben sich in Langen
angesiedelt. Diese profi-
tieren von der geringen
Entfernung (ca. 15 km)
zum groBten Flughafen
Deutschlands, dem
Flughafen Frankfurt am
Main.

7 \

VERKEHRS-
ANBINDUNGEN

Langen verfugt Uber sehr
gute Verkehrsanbin-
dungen. Eine weitere
Anbindungsmaglichkeit
besteht Uber die S-Bahn-
Station ,Langen-Flug-
sicherung", mit Anschluss
an das S-Bahnnetz von
Frankfurt am Main. Die
Innenstadt ist mit dem
Auto in ca. 20 Minuten
zu erreichen. Den ICE-
Bahnhof "Frankfurt a. M.
Flughafen" sowie den
dazugehorigen inter-
nationalen Flughafen
erreicht man in nur rund
10 Min.

EXPOSE
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IMMOBILIENINVESTMENT ,BUROPARK BEI DER MAIN-METROPOLE” KENNZAHLEN

Kennzahlen

& GESAMTPROJEKTKOSTEN: &/ ERSTE AUSSCHUTTUNG:
CA. 5,94 MIO. € MITTE JANUAR 2021
& ERW. AUSSCHUTTUNGSRENDITE VON @& ERW. GESAMTRENDITE 5,6 % P.A

CA.5,5% P. A.

INVESTITIONSKOSTEN

KAUFPREIS IMMOBILIE O. NK. 4.767.500 €
KAUFNEBENKOSTEN 773111 €
Grunderwerbsteuer 286.050 €
Notarkosten 40.524 €
ca. 5.940.000 e Maklergebuhren 232.000 €
Strukturierungskosten 214.538 €
(Prospektkosten, Marketing, Due-Diligence (extern), Zahlstelle, Steuer-
GESAMTPROJEKT- berater, Treuhdnder, Sourcing und Vertriebsprovision)
e VORFINANZIERUNGSKOSTEN 27.084 €
INSTANDHALTUNGS- UND
LIQUIDITATSRUCKLAGE * 376.877 €
ca. 2.940.000 € 3.000.000 €

Investmentkapital (Exporo-Anleger) Fremdkapital-Darlehen (Bank)

LAUFENDE AUSSCHUTTUNG

Die MietUberschisse werden quartalsweise an die Anleger ausgeschdttet. Dabei werden die tatsachlich generierten
Uberschiisse ausgeschiittet. Mitte Januar 2021 erfolgt die erste Ausschiittung. Fir das erste Jahr ist eine Rendite
von ca. 4,82 % p. a. prognostiziert. Sollten die tatsachlichen Kosten niedriger/héher liegen als die Prognose bzw. die
Einnahmen héher/niedriger als prognostiziert, werden auch entsprechend hohere/niedrigere Betrage ausgeschuttet.

1. Ausschittung 2. Ausschuttung 3. Ausschuttung 4. Ausschittung
1,21% 1,21 % 1,21% 1,21%
15. JANUAR 15. APRIL 15. JULI 15. OKTOBER
2021 2021 2021 2021

*370.000 € Instandhaltung und Liquiditat + 66.877 € Barausgleich des Mietumsatzes (vgl. Seite 05)

EXPOSE SEITE 10



IMMOBILIENINVESTMENT ,BUROPARK BEI DER MAIN-METROPOLE” KENNZAHLEN

PROGNOSTIZIERTE JAHRESRECHNUNG UND WERTSTEIGERUNG

Auf Grundlage einer Bestandslaufzeit von 10 Jahren sind samtliche Kosten, die fur

den Kauf, die Emission und die Bewirtschaftung anfallen, berechnet worden. Diese
Kennzahlen beinhalten bereits Puffer fur Instandhaltungskosten und nicht umlagefahi-
ge Kosten. Die Nettomieteinnahmen sehen Uber die Laufzeit der 10 Jahre eine
Erhéhung im marktublichen Rahmen vor.

PROGNOSTIZIERTE JAHRESRECHNUNG" (10Jahres-Durchschnitt)

EINNAHMEN / AUSGABEN

NETTOMIETEINAHMEN 326.000 €
KOSTEN DER ZWECKGESELLSCHAFT CA.-11.315 €
Davon Steuerberater -3927¢€

Davon Sicherheitentreuhander HMCS SICHERHEITENTREUHAND GMBH  -2.943 €

NETTOKAUF-
Davon Zahlstelle KAS BANK -1.500 € PREISFAKTOR
Davon Anlegerbetreuung -2945€
IMMOBILIENMANAGEMENT -19.289 € Der Einkaufsfaktor
beschreibt das Verhalt-
HAUSVERWALTUNG - 13.000 € . )
nis vom Kaufpreis der
MIETAUSFALLWAGNIS -16.000 € -
Immobilie zu den jahr-
ZINSZAHLUNGEN (1,21 %) -33.770 € lichen Nettomietein-
INSTANDHALTUNGSKOSTEN (LT. PLAN) -24.000 € nahmen Je hoher der
ERGEBNIS DER IMMOBILIE 208.000 € Faktor] desto germger
KAPITALRENDITE (Ergebnis der Immobilie / Anleihenvolumen) 7,06 % die Rendite.
TILGUNGSZAHLUNGEN (1,5 %) -47.530 €
AUSSCHUTTUNG 160.470 € @ NETTOVERKAUFS-
AUSSCHUTTUNGSRENDITE (AUSSCHUTTUNG / ANLEIHENVOLUMEN) 55 % PREISFAKTOR

Der erwartete Ver-

kaufsfaktor beschreibt
PROGNOSTIZIERTE WERTSTEIGERUNG (Mietsteigerung: 1,5 % p.a. - Verkaufsfaktor: 17,7)! das Verhaltnis des er-

warteten Verkaufsprei-

ses der Immobilie in 10
NACH 10 JAHREN

Jahren im Verhaltnis zu

WERT DER IMMOBILIE 5.630.000,00 € .
den jahrlichen Netto-
ERWARTETE GESAMTRENDITE? (Laufende Ausschittung & Verkaufserlds) 5,6 % mieteinnahmen. Auf
dieser Grundlage wird
Prognosen sind kein zuverldssiger Indikator fiir die kiinftige Wertentwicklung. die erwartete Gesamt-
2 Die erwartete Gesamtrendite beinhaltet sowohl die regelmdfSigen Ausschiittungen aus Miettiberschtissen als auch den .
Erlds aus dem Verkauf der Immobilie am Ende der Laufzeit. rendite berechnet.

EXPOSE SEITE 11



IMMOBILIENINVESTMENT ,BUROPARK BEI DER MAIN-METROPOLE”

Szenarien

Um Ihnen zu verdeutlichen, welche Mdglichkeiten ein
Investment in die Bestandsimmobilie ,Blropark bei der
Main-Metropole” bietet, haben wir 3 Rendite-Szenarien
berechnet und auf Grundlage des Basisszenarios den
Anteil der Exporo Bestand-Anleger an der Wertentwick-

RENDITE SZENARIEN'
(Nach 10 Jahren bei 10.000 € Anlagesumme)

Pessimistisch 10-Jahres-Schnitt

25.000 €

20.000 €
15.871 €

10-Jahres-Schnitt

15.000 €

9.785 €
10.000 €

5.000 €

- 38 % Abweichung

B Anlagesumme B Lfd. Ausschittung

WERTENTWICKLUNG DER IMMOBILIEN

(Gesamtwert auf Grundlage Basisszenario)

SN S

Q0o Q0o

o= e

W W

Exporo N So

Bestand NS NS
NER

W W

Bank- 86 l’;d

Darlehen ns NS

SZENARIEN

lung veranschaulicht. Zudem verdeutlicht die zweite
Grafik, wie Sie als Anleger Uber die Tilgung des Bank-
darlehens und die mogliche Wertsteigerung der Immo-
bilie langfristig von der Wertentwicklung profitieren.

RENDITE SZENARIEN
Mogliche Wertentwick-
lungen lhres Investments
abhangig von der Wert-
entwicklung der Immobilie
bei laufenden Aus-
schittungen entsprechend
der Prognose.

Optimistisch

21.652 €

+36 % Abweichung

Anteil Wertentwicklung

WERTENTWICKLUNG
DER IMMOBILIE

Die Wertentwicklung Ihres
Exporo Bestand-Anteils
hangt sowohl von der Ent-

DN

oY wicklung der Immobilie
=9

mies selbst, als auch von der
38 Tilgung des Bank-Darlehens
e ab.

EEEE

OOW
FaNe)
N=

Immobilie Heute Immobilie 5 Jahre

B Anteil Wertentwicklung I Investiertes Kapital

" Prognosen sind kein zuverldssiger Indikator fur die kiinftige Wertentwicklung.

Immobilie 10 Jahre

B Anteil Tilgung

EXPOSE
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IMMOBILIENINVESTMENT ,BUROPARK BEI DER MAIN-METROPOLE”

Quartalsweise MietUberschuss-Auszahlungen und
attraktive Renditeaussicht von 5,5 % pro Jahr.

Zusatzliche Teilhabe an 80 % der Wertentwick-
lung der Immobilie.

Erwartete Gesamtrendite durch Mietausschit-
tungen und Verkaufsgewinnbeteiligung von 5,6 %
pro Jahr.

Hohe Transparenz Uber Finanzkennzahlen sowie
einmalige und laufende Kosten.

Treuhander Uberwacht, kontrolliert und halt
nachrangige Sicherheiten fur die Anleger.

Investitionsform ist eine Anleihe (tokenbasierte
Schuldverschreibung), die in Form eines Tokens
auf Blockchain verwahrt wird. Diese Infrastruktur
bieten mittelfristig grol3e Vorteile in Transaktions-
geschwindigkeitnund Kostenreduktion.

Keine Chancen ohne Risiken

Mit dem neuen Immobilieninvestment haben Sie die Mdglichkeit, wie ein Eigentumer
von den laufenden Mieteinnahmen sowie dem Immobilienwert selbst zu profitieren.
Sie investieren Ihr Geld in ein attraktives Bestandsobjekt und partizipieren wie ein
EigentUmer an regelmal3igen Zinszahlungen auf Ihr Konto, die von den Mieterlésen
der Immobilien abhangig sind.

G S

Zusatzliche Kosten (z.B. Instandhaltung) knnen
sich negativ auf die Renditeausschuttung auswirken.

Eine Wertsteigerung der Immobilie ist nicht
garantiert. Auch ein Wertverlust der Immobilie
ist moglich.

Der wirtschaftliche Erfolg kann nicht vorhergesehen
werden. Auszahlungen kénnen niedriger als geplant
ausfallen.

Mehr Transparenz ist kein Kriterium fur eine
hohere Sicherheit.

Trotz des Einsatzes von Treuhander und nach-
rangigen Sicherheiten ist das Investment mit
Risiken verbunden.

Diese Infrastruktur ist neu und bisher in
Deutschland wenig verbreitet. Hieraus resultie-
ren technologische und regulatorische Risiken.

SIEHE HIERZU AUCH DIE WICHTIGEN RISIKOHINWEISE
IN DEN ANGEBOTSUNTERLAGEN.
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Mehr erfahren Sie auf
WWW.EXPORO.DE

EXPORO

EXPORO PROJEKT 142 GMBH
Am Sandtorkai 70 | D-20457 Hamburg | Tel. 040/ 22 86 86990 | E-Mail. ir@exporo.de

@ WARNHINWEIS

Die Informationen haben ausschliel3lich werblichen Charakter. Die Emittentin weist deutlich darauf hin,
dass zur Beurteilung der nachrangigen tokenbasierten Anleihe mit vorinsolvenzrechtlicher Durchset-
zungssperre ausschlieBlich die Angaben in den Angebotsunterlagen der Emittentin mal3geblich sind,
der auf der Internetseite der Emittentin (www.exporo.de/ir-projekt142) veroffentlicht wurden und dort
kostenlos heruntergeladen werden kénnen.



