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IMMOBILIENINVESTMENT “P6 BOARDINGHOUSE WINTERHUDE 2"

RAHMENDATEN

Feste Verzinsung
(endfallig)

Minimallaufzeit bis
(ca. 11 Monate)

31.12.

2020

Maximallaufzeit bis
(ca. 23 Monate)

31.12.

2021

Mindestanlage-
summe

1.000 €

Exporo-Klasse?

KEYFACTS

DAS IMMOBILIENINVESTMENT

P6 BOARDINGHOUSE WINTERHUDE 2

HAMBURG-WINTERHUDE

HIGHLIGHTS

Grundschuld in Darlehenshohe im Range nach der vorrangig fi nanzierenden Bank.?
Sehr gute Lage: Hamburg-Winterhude ist einer der gefragtesten Stadtteile der
Hansestadt.
Der Projektentwickler hat ahnliche Projekte bereits mehrfach erfolgreich in
Hamburg realisiert, u.a. ,sylc., ,Apartment040” und ,das Freytag".
Kalkulatorisch kdnnen die Darlehen der Exporo Anleger bereits ab einem
Verkaufsfaktor zum 17-fachen der Jahresnettokaltmiete zurtickgefuhrt werden -
bei einem anvisierten Verkaufspreis zum 24-fachen.
Jahrlich mindestens 3 % Wachstum bei Ubernachtungen in Hamburg seit 2001 -
ca. 13,8 Mio. Ubernachtungen allein in 2017 (Quelle: Statistische Amter des Bundes
und der Lander).

PROJEKTBESCHREIBUNG

Umwidmung und Sanierung eines Bestandsobjekts zu einer Wohn- und Gewerbe-
immobilie mit 148 Serviced Apartments (Boardinghouse) und einem Restaurant.
Der Ankauf sowie weitere Planungsarbeiten (Phase 1) wurden bereits durch 4,025
Mio. € Investmentkapital von Exporo-Anlegern mitfinanziert.

Auf einer Grundstucksgrofie von 3.216 m? sollen dabei 3169 m? Wohnflache und
446 m? Gewerbe (Gastronomie) zzgl. 15 Stellplatze entstehen.

Boardinghouse: Die Apartments werden mabliert und als Serviced Apartments
fur Geschaftsreisende, Young Professionals und Berufspendler vermarktet.
Exporo-Anleger werden aus dem Globalverkauf des Objekts zurtickgefuhrt.

LAGEBESCHREIBUNG

Winterhude zahlt zu den beliebtesten Wohnlagen Hamburgs: Nah am Zentrum
und direkt an der Aul3enalster gelegen.

Die Einkaufsmeile Muhlenkamp befindet sich in unmittelbarer Nahe, die Innenstadt
und der Hauptbahnhof sind in 10 Minuten, der internationale Flughafen in 20
Minuten und die Messehallen in ca. 15 Minuten mit dem Auto erreichbar.

Hohes Angebot an Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten in der Nahe: Alster,
Stadtpark, Planetarium.

Das Investment der Exporo-Anleger wird bis mindestens 31.12.2020 voll verzinst und maximal bis zum Laufzeitende am
31.12.2021. Bei frist- und formgerechter Kundigung der Emittentin kann sich die Laufzeit inkl. Verzinsung auf ca. 11
Monate bis zum 31.12.2020 verkiirzen.

Die Exporo-Klasse misst das relative Risiko anhand wichtiger Kriterien, die bei einer Investment-Entscheidung im Immo-
bilienbereich eine grofie Bedeutung haben. Trotz einer.intensiven und sorgfdltigen Vorprifung durch Fachleute ist die
Anlageform jedoch mit einem Risiko verbunden und kann zum Totalverlust fihren.

Die Informationen haben ausschliefSlich werblichen Charakter. Die Exporo Projekt 67 GmbH weist daraufhin, dass zur
Beurteilung der Anleihe ausschlieflich die Angaben im Wertpapierprospekt der Exporo Projekt 67 GmbH majfsgeblich
sind, der auf der Internetseite der Exporo Projekt 67 GmbH (exporo.de/ir-projekt67-ii) verdffentlicht wurde und dort
kostenlos heruntergeladen werden kann. Besondere Hinweise zu den MafSnahmen der Exporo Projekt 67 GmbH zur Ab-
sicherung der von ihr zu erwerbenden Forderungen aus dem Darlehensvertrag finden Sie in einem separaten Dokument,
das ebenfalls auf der Internetseite der Exporo Projekt 67 GmbH kostenlos heruntergeladen werden kann.

WARNHINWEIS

Der Erwerb dieses Wertpapiers ist mit erheblichen Risiken verbunden und kann zum vollstandigen Verlust des eingesetzten Vermdgens fuhren.
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IMMOBILIENINVESTMENT “P6 BOARDINGHOUSE WINTERHUDE 2" DAS INVESTMENT

DAS IMMOBILIEN-
INVESTMENT

P6 :
BOARDING- |
HOUSE
WINTER-

HUDE AUF EINEN BLICK

POSSMOORWEG 6’ PROJEKTNAME P6 BOARDINGHOUSE WINTERHUDE 2
223017 HAMBURG
VERMITTLER EXPORO INVESTMENT GMBH
, INVESTITIONSFORM ANLEIHE
Bevor den Anlegern ein
. EGINN DER VERZINSUNG 01.02.2020
Investment vorgestellt wird,
PROJEKTENTWICKLER SICON GMBH

trifft Exporo anhand von

festgelegten formalen Kri- DARLEHENSNEHMER POSSMOOR6 GMBH & CO. KG
terien eine Auswaml sodass PROJEKTGESELLSCHAFT POSSMOOR6 GMBH & CO. KG

nur ca. 3-5 % der angefrag- MITTELVERWENDUNG SANIERUNG UND UMNUTZUNG EINER BURO-
. IMMOBILIE ZU EINEM BOARDINGHOUSE
ten Projekte als Investment

angeboten werden. GEPLANTE RUCKFUHRUNG GLOBALVERKAUF DES OBJEKTS

NACHRANGIGE SICHERHEITEN

- Die Investition in das Immobilienprojekt “P6 Boarding-
house Winterhude 2" erfolgt in Form von Inhaberschuld-
verschreibungen, die die Exporo Projekt 67 GmbH-
mit Sitz in Hamburg emittiert.

- Die Exporo Projekt 67 GmbH ist ein 100%-iges Tochter-
unternehmen der Exporo AG und dient allein dazu,
Kreditforderungen eines Partnerbank-Darlehens zu
kaufen, und sich fur diesen Zweck Uber die Inhaber-
schuldverschreibungen zu refinanzieren.

- Grundschuld zugunsten der Emittentin in Hohe der
Darlehenssumme des Projektes “P6 Boardinghouse
Winterhude 2" im Range nach der finanzierenden
Bank.*

* Die Informationen haben ausschliefSlich werblichen Charakter. Die Exporo Projekt 67 GmbH weist daraufhin, dass zur Beurteilung der Anleihe ausschliefslich die
Angaben im Wertpapierprospekt der Exporo Projekt 67 GmbH mafsgeblich sind, der auf der Internetseite der Exporo Projekt 67 GmbH (exporo.de/ir-projekt67-ii)
verdffentlicht wurde und dort kostenlos heruntergeladen werden kann. Besondere Hinweise zu den MafSinahmen der Exporo Projekt 67 GmbH zur Absicherung der von
ihr zu erwerbenden Forderungen aus dem Darlehensvertrag finden Sie in einem separaten Dokument, das ebenfalls auf der Internetseite der Exporo Projekt 67 GmbH
kostenlos heruntergeladen werden kann.

WARNHINWEIS
Der Erwerb dieses Wertpapiers ist mit erheblichen Risiken verbunden und kann zum vollstandigen Verlust des eingesetzten Vermaégens fuhren.
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IMMOBILIENINVESTMENT “P6 BOARDINGHOUSE WINTERHUDE 2" SICHERHEITEN

DIE

STRUKTUR

DES INVESTMENTS

ANLEGER
Auf dieser Seite zeigen |
wir Ihnen die Struktur des / I T
Investments. 1 1
Anleger zeichnen An- I 1
leihe Uber die Exporo : 1
Investment GmbH I :
I 1
v oo

EXPORO PROJEKT 67 GMBH NACHRANGIGE
(100 %-ige Tochtergesellschaft der Exporo AG) SICHERHEIT
(zugunsten der
N Emittentin)

Exporo Projekt 67 GmbH
erwirbt Forderungen des
Bankdarlehens von der
Westend Bank

- Nachrangig besicher-
te Grundschuld in
Darlehenshohe.*

€=-=—======

WESTEND BANK AG

(Partnerbank)

\

Schliel3en Darlehens-
vertrag (Bankdarlehen)

\ ¢

POSSMOOR6 GMBH & CO. KG
(Darlehensnehmerin und Projektgesellschaft)

* Die Informationen haben ausschiies- Vertreten durch die Komplementarin Polimoor6

lich werblichen Charakter. Die Exporo o
Projekt 67 GmbH weist daraufhin, dass Verwaltu Nigsg=ss lIschaft mbH

zur Beurteilung der Anleihe ausschliefSlich . : :
die Angaben im Wertpapierprospekt der Erwarb das Grundstlck des P roje kts ,P6 Boa rdi ng-

Exporo Projekt 67 Gmbt mafgeblich house Winterhude” und baut das Bestandsgebaude

sind, der auf der Internetseite der Exporo g " ; 4
Projekt 67 GmbH (exporo.de/ir-projekt6 7-i) zu einem Boardinghouse inkl. Restaurant in der

veréffentlicht wurde und dort kostenlos zweiten Phase um.
heruntergeladen werden kann. Besonde-
re Hinweise zu den MafSnahmen der Ex-
poro Projekt 67 GmbH zur Absicherung
der von ihr zu erwerbenden Forderungen
aus dem Darlehensvertrag finden Sie

in einem separaten Dokument, das
ebenfalls auf der Internetseite der Exporo )
Projekt 67 GmbH kostenlos heruntergela- —> Vertragskonstellation € = Geldfluss
den werden kann.
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IMMOBILIENINVESTMENT “P6 BOARDINGHOUSE WINTERHUDE 2" CHANCEN UND RISIKEN

66 TR

(oonancen WA msken

a 6,0 % Zinsen pro Jahr bei einer Laufzeit von g Prognosen sind kein zuverldssiger Indikator fur
mindestens 11 bis maximal 23 Monaten. die kinftige Wertentwicklung.

Das Investmentkapital der Exporo-Anleger ist zweck-
gebunden fur das Projekt “P6 Boardinghouse Winter-
9 hude 2". Dazu wird das Anleihenkapital nach Prifung
der Auszahlungsbedingungen dem Darlehensnehmer Trotz nachrangiger Sicherheiten, welche die Emit-
zur Verflgung gestellt. Q tentin zur Absicherung der Darlehensforderung
halt, ist das Investment mit Risiken verbunden.*

a Grundschuld zu Gunsten der Emittentin in Darle-
henshohe im Range nach der finanzierenden Bank.*

0 Die Lage des Projekts im Hamburger Stadtteil ist G Trotz der Lage des Projekts ist ein erfolgreicher
hervorragend. Verlauf des Projekts nicht sicher.

Investitionsform ist eine Anleihe (Inhaberschuld- Mehr Transparenz ist kein Kriterium fur eine
a verschreibungen) und damit ein reguliertes 6 hohere Sicherheit, erleichtert aber die eigene
Wertpapier. Entscheidungsfindung.

*Die Informationen haben ausschliel3lich werblichen Charakter. Die Exporo Projekt 67 GmbH weist daraufhin, dass zur Beurteilung der Anleihe ausschlieRlich die
Angaben im Wertpapierprospekt der Exporo Projekt 67 GmbH mal3geblich sind, der auf der Internetseite der Exporo Projekt 67 GmbH (exporo.de/ir-projekt67-ii)
veroffentlicht wurde und dort kostenlos heruntergeladen werden kann. Besondere Hinweise zu den MaBnahmen der Exporo Projekt 67 GmbH zur Absicherung der
von ihr zu erwerbenden Forderungen aus dem Darlehensvertrag finden Sie in einem separaten Dokument, das ebenfalls auf der Internetseite der Exporo Projekt
67 GmbH kostenlos heruntergeladen werden kann.
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IMMOBILIENINVESTMENT “P6 BOARDINGHOUSE WINTERHUDE 2" DIE LAGE

¢

WINTERHUDE

HAMBURG

HAMBURG-WINTERHUDE

SEHR HOHE LEBENSQUALITAT

AM RANDE DER ALSTER

Hamburg ist mit seinen 1,83 Millionen Einwohnern die zweitgroRte Stadt Deutsch-
lands und die achtgrol3te in der Europaischen Union. Infrastruktur, Transport- und
Handelswege sowie das Arbeitskradftepotential sind in Hamburg erstklassig. Die Kom-
bination aus Flughafen, dem gro3en Hafen und der sehr gut ausgebauten Eisenbahn-
und Autobahnverbindungen machen die Hansestadt zu einem weltweiten Handels-
und Verkehrsknotenpunkt.

Wirtschaftsmotor, Besuchsmagnet und lebenswerte Metropole: Das Wirtschafts-
wachstum in Hamburg lag auch 2019 Uber dem bundesdeutschen Durchschnitt,
auch bei der Kaufkraft liegt die Hansestadt bereits seit mehreren Jahren auf dem ers-
ten Platz in Deutschland, wie die GfK ermittelte. Hamburg zieht jahrlich neue Einwoh-
ner und Besucher an, nicht nur aufgrund der blihenden Wirtschaft. Musicals, Kultur,
Reeperbahn, Hafen, Elbe und Alster sind nur ein paar Stichworte, mit denen die vielen
Facetten der Metropole verdeutlicht werden kénnen.

Winterhude ist mit 55.000 Einwohnern einer der grol3ten Stadtteile der Stadt, durch
die U3 gut angebunden und punktet vor allem mit seiner Architektur und der idea-

len Lage zwischen dem grol3en Stadtpark und der Auldenalster. Hier lebt es sich mit
besonders hoher Qualitat.

B HAMBURG

Einwohner
(Stand: Dez. 2018)
1.841.179

Ubernachtungen in Mio. / Jahr
(2012/2017)
CA. 10,63/ CA. 13,82

Anzahl Beherbungsbetriebe
(2012 /2017)
326 /382

Belegungsquote von Hotels
(2017)

81,6 % (1. PLATZ IN
DEUTSCHLAND)

Kaufkraft / Einwohner
25.242 € (2018)

Flache
CA. 755 KM2

Infrastruktur

FLUGHAFEN, ICE/IC
BAHNHOF, A2, A7, A23,
A 24, A 25, HAFEN,

S- UND U-BAHN

WWW.EXPORO.DE
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IMMOBILIENINVESTMENT “P6 BOARDINGHOUSE WINTERHUDE 2”

DAS PROJEKT

BOARDINGHOUSE + RESTAURANT

AUSWARTS
ZUHAUSE FOHLEN

IN BESTER LAGE

Das Projekt ,P6 Boardinghouse Winterhude 2“ stellt die
weiterfuhrende zweite Phase des Projekts ,P6 Boarding-
house Winterhude” dar. In der ersten Phase des Projekts
kaufte der Projektentwickler SICON GmbH im Pol3moor-
weg 6 ein Boradinghouse in Winterhude, einem der ge-
fragtesten Stadtteile von Hamburg, an. In der zweiten
Phase erhalt die Projektgesellschaft Uber die Emittentin
Finanzierungsmittel fur die Umbau- und Sanierungsmal3-
nahmen, die bereits begonnen haben.

Bisher wurde das bestehende Burogebaude erfolgreich
angekauft. Das Objekt befindet sich in einem der wenigen,
begrenzten Kerngebiete in der Umgebung und bietet
daher ideale Voraussetzungen fur eine Umwidmung zu
einem Boardinghouse. Fir die erste Phase wurden bereits
4,025 Mio. € Investmentkapital von Exporo-Anlegern fur
den Ankauf des Objekts und weitere Planungsarbeiten
finanziert.

Nach dem bereits erfolgten Ankauf und positiver Bau-
genehmigung sollen nun in der zweiten Phase Uber die
Emittentin im Rahmen einer weiteren Finanzierungsrunde
weitere 1,725 Mio. € zur Verflgung gestellt werden, so-
dass insgesamt 5,75 Mio. € Uber die Emittentin fUr das
Projekt finanziert werden.

FAKTEN

P6 BOARDINGHOUSE WINTERHUDE

PROJEKTART BOARDINGHOUSE + RESTAURANT
BAUJAHR 1978
GRUNDSTUCKSGROSSE 3.216 M?
WOHNFLACHE 3.169 M?
GEWERBE (GASTRONOMIE) 446 M?
APARTMENTS 148
ANKAUFSPREIS 13,250 MI10O. €

PROJEKTERLOS CA. 35,5 MIO. €

JAHRESNETTOMIETE (GEPLANT) CA. 1,450 MI10O. €

FERTIGSTELLUNG (GEPLANT) 1. QUARTAL 2021

FINANZIERUNGSSTRUKTUR (PHASE I+I1l)

1,725 MIO. €
EXPORO
27 750 000 e INVESTMENTKAPITAL
" " (Phase II)
I
4,025 MIO. €
GESAMTINVESTITIONS- EXPORO
KOSTEN INVESTMENTKAPITAL
PHASE | + 11 (Phase 1)
18,000 MIO.€

FREMDKAPITAL
(Bank-Darlehen)

WWW.EXPORO.DE
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IMMOBILIENINVESTMENT “P6 BOARDINGHOUSE WINTERHUDE 2"

DER PROJEKTENTWICKLER

SICON GMBH

WWW.SICON-GMBH.DE

Die SICON GmbH, gegrundet 2003, ist ein Hamburger
Projektentwickler und Bautrager, mit dem Fokus auf
Bestandsentwicklungen, insbesondere fur Serviced
Apartments. Auch Grundstucke werden mit derselben
Intensitat geplant und bebaut. Bislang liegt der Schwer-
punkt der Unternehmungen der SICON GmbH in Ham-
burg, wo bereits mehrere Projekte in ahnlicher Form
wie ,P6 Boardinghouse Winterhude” erfolgreich um-
gesetzt wurden.

Holger Siegel ist Grinder und Geschaftsfuhrer der
SICON GmbH. Der gelernte Architekt verfugt Uber
rund 25 Jahre Erfahrung im Immobilienbereich, er

PROJEKTTRAGER

war sowohl als sowohl als Projektentwickler von Immo-
bilienkonzepten und insbesondere als Spezialist fur Be-
standsentwicklungen tatig.

Nach verschiedenen Stationen in MUnchen und Dresden
lebt er seit 2007 in Hamburg und ist seit 2010 in der

Hansestadt Experte fur die Entwicklung und Konzep-
tionierung von Beherbergungsstatten wie Hotels und

SICON

Boardinghouses.

REFERENZPROJEKTE DER SICON GMBH

DAS FREYTAG

SYLC. APARTMENTO040

LAGE HAMBURG LAGE HAMBURG
PROJEKTART UMBAU PROJEKTART UMBAU
ANZAHL APARTMENTS 347 ANZAHL APARTMENTS 77
MIETFLACHE 9.000 M2 MIETFLACHE 2.450 M2
FERTIGSTELLUNG 2018 FERTIGSTELLUNG 2015

PROJEKTVOLUMEN CA. 43,6 MIO. €

PROJEKTVOLUMEN CA. 19,2 MIO. €

LAGE HAMBURG
PROJEKTART UMBAU
ANZAHL APARTMENTS 33
MIETFLACHE 1.450 M2
FERTIGSTELLUNG 2017

PROJEKTVOLUMEN CA. 12,5 MIO. €

WWW.EXPORO.DE
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IMMOBILIENINVESTMENT “P6 BOARDINGHOUSE WINTERHUDE 2" REFERENZEN

7 EICHEN HOLZ 5% MEIN OHMOOR
Hamburg - 914.000 € investiertes Kapital Hamburg - 402.500 € investiertes Kapital Hamburg - 755.000 € investiertes Kapital

DROSSELGARTEN VIS A VIS
Hamburg - 1.266.000 € investiertes Kapital Potsdam - 405.853 € investiertes Kapital

FELDBRUNNENSTRASSE
Hamburg - 2.116.200 € investiertes Kapital Leipzig - 403.750 € investiertes Kapital

FRIEDRICHSTRASSE RIEHLUFER
Koblenz - 1.513.700 € investiertes Kapital Berlin - 761.314 € investiertes Kapital

i . =
AM TAUNUS STUDENTS LIVING
Schwalbach - 576.405 € investiertes Kapital LUbeck - 1.250.566 € investiertes Kapital

NEU FAHRLAND KASTANIENPARK GALERIE GIFHORN
Potsdam - 896.499 € investiertes Kapital Dresden - 1.681.007 € investiertes Kapital Gifhorn - 803.992 € investiertes Kapital

Eine vollstandige Ubersicht der
Exporo-Referenzen finden Sie auf:
WWW.EXPORO.DE/PROJEKTE

RADERBERGER STRASSE
Koln - 852.575 € investiertes Kapital Malchow - 867.400 € investiertes Kapital

WWW.EXPORO.DE SEITE 10



Mehr erfahren Sie auf
WWW.EXPORO.DE

EXPORO

EXPORO PROJEKT 67 GMBH
Am Sandtorkai 70 | D-20457 Hamburg | Tel. 040/21091 73-00 | E-Mail ir@exporo.com

VERTRETEN DURCH
Dr. Bjérn Maronde



