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IMMOBILIENINVESTMENT ,VILLA WENNINGSTEDT" KEYFACTS

RAHMENDATEN

Feste Verzinsung
(endfallig)

5,0%

Minimallaufzeit bis
(ca. 19 Monate)

30.06.

2021

Maximallaufzeit bis
(ca. 24 Monate)

30.11.

20211

Mindestanlage-
summe

500 €

Exporo Klasse?

AA

DAS IMMOBILIENINVESTMENT

VILLAWENNINGSTEDT

WENNINGSTEDT-BRADERUP (SYLT)

HIGHLIGHTS

Nachrangige Grundschuld in Darlehenshéhe zugunsten des Sicherheitentreuhdanders.?
Bestandsobjekt ohne Baurisiko oder Reparaturstau (Kernsanierung in 2012).
Erfahrener Projektentwickler mit dem Exporo bereits 5 Projekte erfolgreich
finanziert und davon 2 vorzeitig zurtickgezahlt hat.

Die DEGAG Unternehmensgruppe hat derzeit einen Wohnungsbestand im Wert
von 0,5 Mrd. € bzw. rund 10.000 Wohneinheiten.

Exporo-Anleger konnen bereits bei einem Erlds von 70% bezogen auf den Objekt-
wert der Immobilie zurlckgezahlt werden.*

PROJEKTBESCHREIBUNG

Bei dem Projekt handelt es sich um eine Bestandsimmobilie auf einer Grund-
stucksflache von ca. 1.900 m2.

Die Wohnflache des idyllischen und aulSerst gepflegten Reetdachhauses betragt
356 m?, aullerdem besitzt das Grundstuck noch 4 Stellplatze.

Die marktublichen Kaufpreise auf Sylt liegen bei rund 25.000 - 35.000 €/m2

Das vorliegende Gutachten aus dem Jahr 2013 bestatigt einen Objektwert von
rund 7,4 Mio. €.

Die Immobilie besitzt eine sehr exklusive Ausstattung mit mal3gefertigten Tischler-
arbeiten, einer Bewasserungsanlage sowie einem Lichtkonzept im Garten.

LAGEBESCHREIBUNG

Syltist mit seinen rund 18.000 Einwohnern die grofite nordfriesische Insel. Sie
erstreckt sich in Nord-Sud-Richtung vor der Nordseekuste Schleswig-Holsteins
und Danemarks.

Bekannt ist die ndrdlichste deutsche Insel vor allem fur ihre Kurorte Westerland,
Kampen und Wenningstedt.

Das Objekt befindet sich in idyllischer Alleinlage direkt am Kampener Golfplatz
zwischen Kampen und Wenningstedt.

Die Nachfrage nach Immobilien auf Sylt hat in den letzten Jahren dank der touristisch
hervorragenden Lage, einer optimalen Infrastruktur, sowie einem stabilen Umfeld
stetig zugenommen.

Das Investment der Exporo-Anleger wird bis mindestens 30.06.2021 voll verzinst und ldngstens bis zum Laufzeitende am 30.11.2021. Beli frist- und formgerechter

Kundigung der Darlehensnehmerin kann sich die Laufzeit inkl. Verzinsung auf ca. 19 Monate bis zum 30.06.2021 verkiirzen.

N

Die Exporo Klasse misst das relative Risiko anhand wichtiger Kriterien, die bei einer Investment-Entscheidung im Immobilienbereich eine grofSe Bedeutung haben.

Trotz einer intensiven und sorgfdltigen Vorpriifung durch Fachleute ist die Anlageform jedoch mit einem Risiko verbunden und kann zum Totalverlust fihren. Weitere
Informationen zu den Exporo Klassen finden Sie unter www.exporo.de/investment-klasse.

w

Das Investmentangebot ist trotz Einsatz dieser Sicherheiten mit erheblichen Risiken verbunden. Genauere Informationen hierzu entnehmen Sie bitte den Angebots-

unterlagen, den dort aufgefiihrten Risikohinweisen sowie dem Vermdgensanlagen-informationsblatt (VIB).

IN

Der Objektwert wurde durch ein Exporo vorliegendes Wertgutachten aus dem Jahr 2013 ermittelt.

WARNHINWEIS

Der Erwerb dieser Vermodgensanlage ist mit erheblichen Risiken verbunden und kann zum vollstéandigen Verlust des eingesetzten Vermdgens fuhren.
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IMMOBILIENINVESTMENT ,VILLA WENNINGSTEDT" DAS INVESTMENT

DAS IMMOBILIEN-
INVESTMENT

VILLA
WENNING-
STEDT

KAMPENER WEG 20,
25996 WENNINGSTEDT-
BRADERUP (SYLT)

Bevor den Anlegern ein
Investment vorgestellt
wird, trifft Exporo anhand
von festgelegten formalen
Kriterien eine Auswahl,
sodass nur ca. 3-5 % der
angefragten Projekte als
Investment angeboten
werden.

IM UBERBLICK

- Die Anleger erwerben Darlehensforderungen gegen-
Uber der Projektgesellschaft des Immobilienprojekts
Villa Wenningstedt von der Exporo Forderungs-
handler Il GmbH mit Sitz in Hamburg.

- Die Exporo Forderungshandler I GmbH ist eine
Zweckgesellschaft, die fur den Ankauf und den Verkauf
von Darlehensforderungen gegriindet wurde. Sie ist
eine 100 %-ige Tochtergesellschaft der Exporo AG.

- Nachrangige Grundschuld in Darlehenshohe zu-
gunsten des Sicherheitentreuhanders

- Das Investmentangebot ist trotz Einsatz dieser Sicherheiten mit erheblichen Risiken verbunden. Genauere Informationen hierzu entnehmen Sie bitte den Angebots-
unterlagen, den dort aufgefihrten Risikohinweisen sowie dem Vermégensanlagen-informationsblatt (VIB).

WARNHINWEIS
Der Erwerb dieser Vermodgensanlage ist mit erheblichen Risiken verbunden und kann zum vollstéandigen Verlust des eingesetzten Vermdgens fuhren.
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IMMOBILIENINVESTMENT ,VILLA WENNINGSTEDT"

DIE

STRUKTUR

DES INVESTMENTS

Als Anleger des Projekts
Villa Wenningstedt erwer-
ben Sie Darlehensforde-
rungen der Projektgesell-
schaft des Immobilienpro-
jekts Villa Wenningstedt
von der Exporo Forde-
rungshandler Il GmbH.

Auf dieser Seite zeigen wir
Ihnen die Struktur des In-

vestments und welche zu-
satzlichen Sicherheiten vor-
gesehen sind, die der Treu-
hander zugunsten der An-
leger halt.

T Die secupay AG ist ein Zahlungsins-
titut im Sinne des Zahlungsdienst-
aufsichtsgesetz (ZAG) und bei der
Bundesanstalt fir Finanzdienstleis-
tungsaufsicht (Bafin), Grauheindor-
fer Str. 108, 53117 Bonn registriert
(Registernummer: 126737).

2 Das Investmentangebot ist trotz Ein-
satz dieser Sicherheiten mit Risiken
verbunden. Genauere Informationen
hierzu entnehmen Sie bitte den An-
gebotsunterlagen, den dort aufge-
fuhrten Risikohinweisen sowie dem
Vermdgensanlagen-Informations-
blatt (VIB).

Anleger erwerben
Forderungen des
Raisin-Bankdarlehens

EXPORO FORDE-
RUNGSHANDLER
Il GMBH

(100 %-ige Tochter-
gesellschaft der
Exporo AG)

ANLEGER
I A
1 1
1 1
1 1
1 1
1 |
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
| 1
A |

SECUPAY AG’

(Zahlungsdienstleister)

Abwicklung der Ein-
und Auszahlungen der
Investmentbetrage.

T

Exporo Forderungshandler
[l GmbH Forderungen des
Raisin-Bankdarlehens von
der Raisin-Bank

J

RAISIN-BANK
(Partnerbank)

N\

Schliel3en Darlehens-
vertrag (Raisin-Bank-

darlehen)

DEGAG PREMIUM GMBH

A

1
1
1
1
1
1
1
1
v

N\ o

SICHERHEITEN

Treuhdnder halt die
Sicherheiten zugunsten
der Exporo Anleger

ELBTREUHAND
(Treuhander)

- Nachrangige Grund-

schuld in Darlehens-
hohe zugunsten
des Sicherheiten-
treuhdnders.2

(Emittentin und Projektgesellschaft)

Realisiert das Projekt ,Villa Wenningstedt”

€ - Zahlungsfluss

WWW.EXPORO.DE

SEITE 05



IMMOBILIENINVESTMENT ,VILLA WENNINGSTEDT" DIE LAGE

Q

WENNINGSTEDT

SYLT

WENNINGSTEDT-BRADERUP (SYLT)

STRANDPARADIES, WATTENMEER,
LANDSCHAFTSSPEKTAKEL

MIT 40 KILOMETER LANGEM SANDSTRAND

Promi-Treff, Party-Insel, Bade- und Strandparadies und fur viele die schonste Insel
Deutschlands: Sylt ist ein beliebtes Urlaubsziel. Schon Mitte des 19. Jahrhunderts
kamen die ersten Besucher zum Baden auf die Nordseeinsel, heute sind es etwa
950.000 Gaste pro Jahr.

Neben den rund 18.000 Bewohnern der Insel genielden sie den knapp 40 Kilometer
langen Sandstrand, die offene Nordsee, das ruhige Wattenmeer und die einzigarti-
ge Landschaft. Und natlrlich die vielen Freizeitangebote, denn auf Sylt ist zu jeder
Jahreszeit etwas los.

Nur wenige Kilometer nordlich der Inselhauptstadt Westerland liegt Sylts vermutlich
bekanntester Ort. Kampen besticht durch seine schone Lage zwischen dem Natur-
schutzgebiet Rotes KIiff, in dem sich mit der Uwe DUne auch die hochste Erhebung
der Insel befindet und dem Wattenmeer. Viele gepflegte und teils herrschaftliche
Friesenhduser pragen den Ort.

Hier, zwischen Wenningstedt und Kampen, am Kampener Golfplatz gelegen, befindet
sich auch das idyllische und aulRerst gepflegte Reetdachhaus in Alleinlage.

W SYLT

Einwohner
CA. 18.000

.*_I

Flache
CA. 99 KM?

Urlaubsgaste (jahrlich)
CA. 950.000

o Entfernung Festland
: ! ZWISCHEN 8 UND 20
& : F 1 KILOMETER

Besonderheiten

J WATTENMEER VOR SYLT
GEHORT ZUM UNESCO-
WELTNATURERBE.

NIEBULL

Quelle: www.sylt.de

WWW.EXPORO.DE

SEITE 06



IMMOBILIENINVESTMENT ,VILLA WENNINGSTEDT" DAS PROJEKT

IDYLLISCHES, HOCHWER- s

TIGES REETDACHHAUS =

KAMPENER GOLFPLATZ EINHEITEN 1 EINFAMILIENHAUS
Zwischen Wenningstedt und Kampen, am Kampener WORNFLACHE e
Golfplatz gelegen, befindet sich das idyllische und &u- GRUNDSTUCKSGROSSE CA-1.900 M2
Rerst gepflegte Reetdachhaus in Alleinlage auf einer KAUFPREIS AUF SYLT:  25.000-35.000 € / M2 (MARKTUBLICH)
Grundstucksflache von ca. 1.900 m? Das Objekt wurde OBJEKTWERT (2013) 7,4 MIO. €

2012 kernsaniert, modernisiert und ausgebaut. Ne-
ben einer exklusiven Ausstattung mit mal3gefertigten
Tischlerarbeiten in Kiiche und Bad besticht es durch
eine einmalige Weitsicht Uber Wiesen und Felder bis
zum Golfplatz. Insgesamt verfugt das Einfamilienhaus
Uber ca. 356 m? Wohnflache und 4 Stellplatze mit re-
prasentativer Auffahrt zum Grundstuck.

4.410.000 €
INVESTMENTKAPITAL
(Exporo Anleger)

1640.000¢

OBJEKTWERT?

Der Kaufpreis der Immobilie betrug 20.899 € /m?, markt-
Ubliche Kaufpreise auf Sylt liegen bei rund 25.000-
35.000 €/m2 Ein vorliegendes Gutachten aus dem
Jahre 2013 bestatigt einen Objektwert von rd. 7,4 Mio. €.

1.280.000 €
FREMDKAPITAL
(Bank-Darlehen)

" Die Objektreserven wurden folgendermafSen ermittelt: Objektwert des
Objekts nach Abzug der Darlehenssummen sdmtlicher an dem Objekt

Exporo-Anleger sollen aus dem Globalverkauf des besicherten Darlehen.
. . 2 Der Objektwert wurde durch ein Exporo vorliegendes Wertgutachten aus
Objekts zurtickgezahlt werden. dom ahr 2013 ettt e VO & .

WWW.EXPORO.DE SEITE 07



IMMOBILIENINVESTMENT ,VILLA WENNINGSTEDT" PROJEKTTRAGER

DER PROJEKTENTWICKLER

DEGAG UNTERNEHMENSGRUPPE

WWW.DEGAG-WOHNEN.DE

Die DEGAG Unternehmensgruppe ist eines der fuh- Das Unternehmen engagiert sich mit hohen Investitio-
renden eigentUmergefuhrten Wohnungsunternehmen  nen in die Quartiersentwicklung und leistet damit einen
Deutschlands. Beitrag zur Verbesserung der Wohnqualitat. Gleichzeitig

wird durch das Schaffen von bezahlbarem Wohnraum
Das Kerngeschaft der Unternenmung liegt in der Ver- ein sozialer Ausgleich in Wohnquartieren erreicht.

mietung des eigenen, langfristig gehaltenen Immobi-
lienvermdgens sowie im Erwerb und der Entwicklung

von neuen Immobilien fur die langfristige wohnwirt- |/
schaftliche Bestandshaltung. DEGAG

Deutsche Grundbesitz AG

REFERENZPROJEKTE DER DEGAG UNTERNEHMENSGRUPPE

KAMEN BAD KREUZNACH DORTMUND

PROJEKTART BESTANDSOBJEKT PROJEKTART BESTANDSOBJEKT PROJEKTART BESTANDSOBJEKT
NUTZUNGSART MIETE NUTZUNGSART MIETE NUTZUNGSART MIETE
WOHNEINHEITEN 143 WOHNEINHEITEN 48 WOHNEINHEITEN 25
WOHNFLACHE 8.996 M? WOHNFLACHE 3.492 M2 WOHNFLACHE 1.380 M2
IST-JAHRESNETTOMIETE 444.648 € IST-JAHRESNETTOMIETE 226.680 € IST-JAHRESNETTOMIETE ~ 55.248 €
IST-OBJEKTWERT CA. 10,79 MIO. € IST-OBJEKTWERT  CA. 4,20 MIO. € IST-OBJEKTWERT  CA. 1,65 MIO. €
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IMMOBILIENINVESTMENT ,VILLA WENNINGSTEDT" REFERENZEN

7 EICHEN HOLZ 5% MEIN OHMOOR
Hamburg - 914.000 € investiertes Kapital Hamburg - 402.500 € investiertes Kapital Hamburg - 755.000 € investiertes Kapital

L " | . = n
OSTSEEHEILBAD ZINGST DROSSELGARTEN VIS A VIS
Zingst - 850.775 € investiertes Kapital Hamburg - 1.266.000 € investiertes Kapital Potsdam - 405.853 € investiertes Kapital

FELDBRUNNENSTRASSE GLOBUS VILLA
Hamburg - 2.116.200 € investiertes Kapital Leipzig - 403.750 € investiertes Kapital

FRIEDRICHSTRASSE RIEHLUFER

Koblenz - 1.513.700 € investiertes Kapital Berlin - 761.314 € investiertes Kapital

=

==

AM TAUNUS STUDENTS LIVING
Koln - 778.949 € investiertes Kapital Schwalbach - 576.405 € investiertes Kapital Lubeck - 1.250.566 € investiertes Kapital

NEU FAHRLAND KASTANIENPARK GALERIE GIFHORN
Potsdam - 896.499 € investiertes Kapital Dresden - 1.681.007 € investiertes Kapital Gifhorn - 803.992 € investiertes Kapital

Eine vollstandige Ubersicht der
| ol Exporo-Referenzen finden Sie auf:
S | : WWW.EXPORO.DE/PROJEKTE
RADERBERGER STRASSE
KoéIn - 852.575 € investiertes Kapital Malchow - 867.400 € investiertes Kapital
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Mehr erfahren Sie auf
WWW.EXPORO.DE

EXPORO

EXPORO AG
Am Sandtorkai 70 | D-20457 Hamburg | Tel. 040/21091 73-00 | E-Mail info@exporo.de

VERTRETEN DURCH DEN VORSTAND
Simon Brunke, Dr. Bjorn Maronde, Julian Oertzen

Die Angaben und Zahlen in dieser Unterlage wurden nach gewissenhafter Priifung und mit grofer Sorgfalt erstellt. Eine Haftung fiir den Eintritt der Renditeprognosen sowie
fiir zukdinftige Abweichungen durch rechtliche, wirtschaftliche, steuerliche und technische Anderungen kann trotzdem nicht (ibernommen werden. Es wird versichert, dass keine
unrichtigen Angaben gemacht wurden oder nachteilige Tatsachen verschwiegen wurden. Fotografien, Pline und Zeichnungen sind unverbindliche lllustrationen und erheben
keinen Anspruch auf Vollstindigkeit und Genauigkeit. Der Anbieter geht von der Richtigkeit der Angaben aus. Der Prospekt kann fiir den Nachrangdarlehensgeber nur eine
Informationsgrundlage tber das Investitionsangebot und die Investitionsstruktur darstellen. Interessierte Anleger, denen die notwendigen Fachkenntnisse fir eine derartige
Anlageform fehlen, sollten daher keine Investitionsentscheidung treffen, ohne sich durch Experten beraten zu lassen.



